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" Stadt/Gemeinde  Uster c
Hochbau und Vermessung -

Oberlandstrasse 82, 8610 Uster

Bitte das ausgefiillte Formular in geniigender Anzahl mit allen erfordedichen Unterlagen bei d r
Gemeinde einreichen. Fiir die Stadte Winterthur und Ziirich sind deren stadtespezifischen Formular
zu verwenden. Informationen zur Baueingabe erhalten Sie bei der Gemeinde oder unter
www.zh.ch/baubewilligung

mer men e

Eingang Baugesuch

BVV-Ziffer
Baugesuch vollstandig Kantonale Fachstelle
Publikation
Verfah
Ablauf Publikationsfrist ren |
O Ordentliches Verfahren 1 Anzeigeverfahren
Vorhaben bereits ausgefiiht? [Jja [Jnein [ teilweise (was).
Bemerkungen / Hinweise:
Bauherrschaft (Gesuchsteller/in) [] Separate Rechnungsadresse (bitte auf Seite 4 unter Bemerkungen/Hinweise vermerken)
wird in Ausschreibung erwahnt, sofem keine bevollméchtigte Vertretung vorliegt. Die Vollmacht bitte beilegen oder auf Seite 4 erteilen.
Name Meyer Mike und Stephanie Vorname
Strasse Industriestrasse Haus-Nr. 32 Tel.
PLZ 8610 Ort Uster E-Mail
Projektverfasser/in (sofer nicht mit Bauherrschaft identisch) in Ausschreibung erwahnen: [ ] Ja [ ] Nein
Name Schindler & Scheibling AG Vorname
Strasse Aathalstrasse Haus-Nr. 88 Tel. 044 944 93 30
PLZ 8610 Ort Uster E-Mail  info@schindler-scheibling.ch

Grundeigentiimer/in (sofern nicht mit Bauherrschaft identisch)

Name Vorname
Strasse Haus-Nr. Tel.

PLZ : Ort

Strasse Industriestrasse Ortschaft/Weiler 8610 Uster
Haus-Nr. 32

Kataster-Nr(n).  B2943 Gebaudevers.-Nr(n).
Grundstiickflache 516 Nutzungszone(n) 73

[X] Neubau [ ] Anbau oder Umbau [ ] Nutzungsanderung [ ] Abbruch [ ] Projektanderung zum Baugesuch vom

Koordinate E (zw. 2668000 und 2718000} Koordinate N (zw. 1224000 und 1284000}
Kurzbeschrieb:

Ersatzneubau Mehrfamilienhaus.

Werden Wohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen oder umgenutzt, ist das Formular «Gebaude- und Wohnungserhebung» auszufiilien.
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3. Baurechtliche Angaben

Verlangter Entscheid
Baurechtliche Bewilligung gemass §§ 318 ff PBG
DX im ordentlichen Verfahren

[ ] im Anzeigeverfahren

Vorentscheid* gemass §§ 323 und 324 PBG
[_] mit Verbindlichkeit gegenliber Dritten

*Die zu beantwortenden Fragen sind auf einem separaten Blatt zu formulieren. Ein
Vorentscheid darf jedach nicht gegen das Koordinationsgebot verstossen.

Beantragte Ausnahmebewilligung (Begriindung sep. Blatt)

Aussteckung

[X] Das Vorhaben wird ausgesteckt am 06.07.2026

[ ] Das Vorhaben ist bereits ausgesteckt

[] Eine Aussteckung ist nicht notwendig*

*Begriindung:

Naherbaurecht

[] Ja, Zustimmung der Nachbam, auf sep. Beiblatt betr. Kataster-Nr.:

4. Konstruktion etc., Parkplatze und Kosten

Konstruktion, Materialwahl und Farbgebung der Baute

Aussenwande  Holzschalung vertikal mit horizontalen Metallbindern

Bauart: [ ] Massivbau Holzbau [ ] andere

Fenster Holz-Metalt

Dach Stehfalz-Aluminium, Indach-PV

Installation Solaranlage vorgesehen

Xlja [ ]nein Neubau, wenn nein: Erfiillung § 10c EnerG durch:

Brandschutz: Loschkonzept vorgesehen [ |ja [X] nein

Parkplatze (bei grosseren Bauvorhaben ist zusétzlich eine separate Parkplatzberechnung beizulegen)

Sammelgarage Einzelgarage Total davon fiir Besucher
Vorhandene Parkplatze
Projektierte Parkplatze 0 2 0
Insgesamt 0 2 0

Baukosten (Gebaude bzw. Umbaukosten nach BKP 2)

Anzahl Bauvolumen ca. Baukosten | Voraussichtliche Baudauer
Gebaudeart / Gebéudeteil Gebaude in m*(SIA) von Monat/Jahr bis Monat/Jahr
Gebidude 2'437.3 07/2027 12/28
Nebengebidude 44 07/2027 12/28
Umgebung - - 01/29 03/29
Total 24813
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4

- 5. Besonderheiten/Spezialbewilligungen

Bitte zutreffende Aspekte ankreuzen. Die nachfolgende Liste umfasst nur die gelaufigsten Besonderheiten mit den erforderlichen zusétzlichen

Unterlagen. Die Nach- bzw. Einforderung weiterer Angaben/Unterlagen, auch fiir Nebenbewilligungen, bleibt vorbehalten. Anhang BW
Energie Warmeerzeugung:
(Heizung/Liftung/Klima)  jche. [] Warmepumpe [ | Holzheizung [ ] Fernwarme [ OliGas [_] andere: 55
Tnweis: | neu: Warmepumpe [_] Holzheizung [ ] Fernwarme [_] andere:
Blau markiert bedeutet Leistung (neu): [ ] ber 1000 kW fossile Energietrager []dber 70 kW fir Holzfeuerungen 4.2
kantonale Bewilligung O [Stationare Verbrennungsmotoren [] Notstromgruppen/ -aggregate 42
erforderlich resp. Verweis auf| Werden Raume (Neu- oder Umbau) auf 10°C oder mehr beheizt, oder Kiihirdume (> 5m™ ) auf
kantonales Formular. weniger als 8°C gekihit? Ja ] Nein
[] Liftung [ ] Klima [] spezielle Bauten und Anlagen:
Trinkwasser [X] aus der Gffentlichen Wasserversorgung (Normalfall) [] Andere
Regenwasser [X] Versickerung (Normalfall) -> Gesuch zur Versickerung von Regen- und Sickerwasser
(Dach-/Platzwasser) [ JRegenwasserleitung [ |Mischwasserkanalisation [ ]Ableitung in Oberflachengewasser 21722
Schmutzabwasser [X] Ableitung in die éffentliche Kanalisation (Normalfall) [ ] warme- und Kéltenutzung 21.3
[ ]Ableitung in Kleinklaranlage ~ [] Abtransport auf eine ARA [ ]Jauchegrube 26
Gewasser [ ]im Uferbereich/Gewasserraum oder innerhalb Gewésserbauline (Begriindung 2-fach) 1.6.1
(See, Bach, Fiuss/Kanal) [_]bauliche Veranderungen eines Gewassers (inkl. Einbauten) -> Bachprojekt / Wasserrecht 16.2/16.3
[ Jauf Konzessionsland (Zirichsee) [Jim Hochwasser-Gefahrenbereich 1.64/16.5
[]Warme- und Kaltenutzung 163
Grundwasser [ ]Bautenin Grundwasserschutzzone /-areal -> Zusatzformular «Grundwasser» 15.1
[ ]Einbauten unter dem hdachsten Grundwasserspiegel -> Zusatzformular «Grundwasser» 153
Lage an Gemeindestrasse [ |Privatstrasse [ | Staatsstrasse [ ] Nationalstrasse 11.1/14.2
Erschliessung Uber Gemeindestrasse [ |Privatstrasse [ | Staatsstrasse
Larm [ ]im Nahbereich einer bestehenden Nationalstrasse, Staatsstrasse, Gemeindestrasse, Eisenbahn- 32
anlage, Schiessanlage -> Zusatzformulare «L&rmsituation und Larmschutzy» sowie «Lérmschutz
und (iberwiegendes Interesse»
[ ]im Einflussbereich eines bestehenden Flughafens, Flugplatzes-> Zusatzformulare 32
«Larmsituation und Larmschutz» sowie «L&mschutz und iberwiegendes Interesse»
[ Jim Nahbereich einer geplanten (neuen oder wesentlich geanderten) Nationalstrasse, Staats- 33
strasse, Strasse mit iberkosmmunaler Bedeutung in Ziirich oder Winterthur, Eisenbahnanlage
-> Zusatzformulare «L&rmsituation und Larmschutz» sowie «Larmschutz und (berw. Interesse»
Bauabfille [X] es fallen Bauabfélle (Gebaudesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden, 5.13
invasive, gebietsfremde Pflanzen) an -> Zusatzformular «Entsorgung Bauabfélle»
-> Zusatzformular «Bahntransport von Aushub und Gesteinskdrung - Nachweis der Aushubmenge»
Wald [ ]innerhalb einer Waldabstandslinie oder néher als 15 m von der Waldgrenze 13
[ ]im Waldareal -> Unterlagen gemass vorgangiger Kontaktnahme/Angaben Kreisforstmeister 1.2.2
Natur-/Heimatschutz ~ [_] kommunales Schutzobjekt oder [] iiberkommunales Ortshild 1,41t
-inventar (Ortsbild-, Denkmal-, oder [] iiberkommunaler Landschaftsschutz
Natur-/Landschaftsschutz) [] iiberkommunales Naturschutzobjekt
[ ] Archaologische Zone [] tberkommunales Denkmalschutzobjekt
-> Angabe Personaldienstbarkeit
Gewerbe und Industrie [ ] Gewerbe- und Industriebauten, Dienstleistungsbet'riebe und Forschung (auch bei teilweiser 24/5.1/5.8
Nutzung) -> Zusatzformular «Gewerbe und Industrie»
Bauen ausserhalb [ ] Landwirtschaftsbetrieb oder produzierender Gartenbau 121
Bauzonen -> Zusatziormular «Landwirtschafty (auch bet Betneben innerhafb Bauzonen beilegen)
[] Bauvorhaben ausserhalb Bauzonen (ausaenommen Landwirtschaftsbetriebe und 1.2
produzierender Gartenbau) -> Zusatzformular «Ausserhalb Bauzone»
[] Bodeneingriffe ab 500 m* Gesamtflache (Flachen mit Bodenabtrag, Bodenauftrag und temporéren 1.8.1
baulichen Beanspruchungen wie Pisten, Bauinstallationen, Zwischenlager) -> Zusatzformular
«Deklaration Abtrag und Verwertung Boden»
[ ] Terrainveranderungen Erweiterung der Nutzungseignung (fiir die Landwirtschaft oder den 1.8.1
Naturschutz) von Béden durch Auf- oder Abtrag von Boden -> Zusatzformular
«Meldeblatt zu Terrainverdnderungen»
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Aligemeine Unterlagen

[X] Aktueller Grundbuchauszug (Original)
X] Nutzungsberechnung mit Planschema
Parkplatzberechnung

[X] Gebaude- und Wohnungserhebung (nur bei Wohnbauten)

Planunterlagen

Anz. Bezeichnung Plan Nr.
5 Katasterplan -410.0
5 Umgebungsplan 2267.01
5 Grundrisse -420.0
5 Schnitte -440.0
5 Fassaden -420.0

5 Kanalisations-/ -412.0

Entwasserungsplan
5 Werkleitungskataster -413.0

Bemerkungen/Hinweise

Massstab

1-500

1-100

1-100

1-100

1-100

1-200

1-200

kantonale(s) Zusatzformular(e)
DEntsorgung Bauabfille

[
L]

Datum

17.06.2026
17.06.2026
17.06.2026
17.06.2026

17.06.2026

17.06.2026

17.06.2026

Erlduterungen

Kopie Grundbuchplan ader vom Geometer verifizierter Plan mit rot ein-
gefragenem und vermasstem Standort sowie Baulinien

Terrainkoten, Ein- und Ausfahrten, Parkplatze, offene und eingedolte
Gewasser, Wald Spiel- und Ruheflachen etc. sind hervorzuheben

Mindestens im Massstab 1:100 von jedem Geschoss mit Angabe der
Nutzung, Boden- und Fensterflachen

Bei Einfahrten bis zur Strasse und bei Gewassem Querschnitt mit bei-
den UferbGschungen und massgebendem Hochwasserspiegel

Alt PBG / ABY
Mit gewachsenem Terrain entlang der Fassade, Schnittlinie Fassade- /
Dachhaut und Linie mit zulassiger Gebaudehohe und Dachneigung

Neu PBG / ABV

Mit massgebenden Terrain entlang der Fassadenlinie, Schnittlinie
Fassadenflucht / Oberkante Dachkonstruktion und Linie mit zulassiger
Fassadenhdhe und Dachneigung.

Mit allfalligen Abwasservorbehandlungs- und Versickerungsanlagen

Pline: Sichtwinkel Nr. 498.0, vom 17.06.2026, Nebengebdude Nr. 496.0, vom 17.06.2026, Griinflache Nr. 493.0, vom 17.06.2026,

Volumen SIA 416 Nr. 490.0, vom 17.06.2026, Baugespann Nr. 499.0, vom 17.06.2026, Energiebezugsflache Nr. 492.0, vom 17.06.2026

Vollmachterteilung

ich/Wir als Bauherrschaft bestimme/n hiermit nachfolgend aufgefiihrte Person als meine/unsere bevollmachtigte Vertretung in allen Belangen
des Baugesuchsverfahrens gegeniiber den zusténdigen Amtsstellen aufzutreten und demzufolge in meinem/unserem Auftrag die damit

zusammenhangenden Mitteilungen und Entscheide zu empfangen.

Name
Strasse
PLZ

Ort, Datum

Unterschriften

Haus-Nr.

Vorname
Tel.

Unterschrift Bauherrschaft

Die Unterzeichnenden bestétigen die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Unterlagen und Angaben:

Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft

oder bevollmé&chtigte Person

Uster, 17.06.2026

Unterschrift Unterschrift
Grundeigentiimer/in Projektverfasser/in
/
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Gemeinde/Stadt: Uster

Bauherrschaft (Gesuchstellerin):

Bei elektronisch ausgefiillten Baugesuchsformularen wird automatisch folgender Barcode generiert. Dieser ermdglicht das elektronische Einlesen der
Grunddaten und erleichtert die korrekte und speditive Erfassung [hrer Angaben wesentlich.

Bitte drucken Sie auch diese Seite aus und reichen Sie das Formular vollstindig, d.h. mit den Seiten 1-5 ein. Danke!

VZGV-kdmz 620033 - 11.2020- 2.4 Seite §



Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt
Uster 3771
Grundstiicksbeschreibung

Flache Beschreibung

ha a m2

Kataster B2943, Plan B19, Kirchuster
5 16 Gesamtfliche

Gebéude
77 Gebaude Wohnen, Nr. 19802700, Industriestrasse 32

Bodenbedeckung
99 befestigte Flache
3 40 Gartenanlage

77 Gebaude
Eigentum
Ziffer Bezeichnung
1
2
Anmerkungen
Stichwort

dingliche Verbindung / subjektiv-dingliche Verbindung

EGRID

CHB807706863122

Huber Stephanie, 23.05.1986, F, Osterreich, Industriestrasse 21, 8610 Uster, Miteigentum zu 5/65
Meyer Mike Manuel, 19.10.1986, M, Ziirich, Industriestrasse 21, 8610 Uster, Miteigentum zu 60/65

Datum Beleg
20.01.1927

1/27 subjektiv-dingliches Miteigentum an Blatt 3509, Kataster B5197, EGRID CH827786310609, Uster

6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung
Beseitigungs- / Anpassungsrevers

Dienstbarkeiten
Recht /Last Stichwort

Last Grunddienstbarkeit
Baubeschrankung
zugunsten
Blatt 3717, Kataster B6884, EGRID CH193177200666, Uster
Blatt 11177, Kataster B6883, EGRID CH167731067140, Uster

Rechtswirksame Eintragungen

02.06.2004

Datum Beleg
12.05.1932

1/2
Anderung
Datum Beleg Mutation
29.03.2023 Bestandesande-
rung
Datum Beleg Bemerkungen
10.10.2017 845
10.10.2017 845
EREID Bemerkungen
CH6711-0000-0051-41555
597 CH6711-0000-0051-51152
EREID Bemerkungen

218 CH6711-0000-0085-28971

31.03.2026, 11.49 Uhr


Deu, Demuth Rachel
Text Hervorheben

Deu, Demuth Rachel
Text Hervorheben

Deu, Demuth Rachel
Text Hervorheben

Deu, Demuth Rachel
Text Hervorheben

Deu, Demuth Rachel
Text Hervorheben

Deu, Demuth Rachel
Text Hervorheben


Grundbuchamt

Grundbuch

Uster

Grundlasten
Recht/Last Stichwort

keine

Bemerkungen
Ziffer Bezeichnung

keine
Erlduterungen
a Aren
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation
F Frau
ha Hektaren
M Mann
M[Zahl] Maximalzinsfuss
m2 Quadratmeter

Rechtswirksame Eintragungen

EGRID

CH807706863122

Datum

Auszugsart
Erstellungszeitpunkt
Flhrungsart
Erwerbsart
Anmerkungen
Vormerkungen
Grundpfandrechte
Weiteres

Beleg EREID

Datum Beleg

Teilauszug
31.03.2026, 11.49 Uhr
eidgendssisch
unterdriickt

nur offentliche
unterdriickt
unterdriickt

212

Bemerkungen

Betrifft EREID

aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

31.03.2026, 11.49 Uhr



Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
112
Uster 3509 CHB827786310609
Grundstiicksbeschreibung
Flache ng
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster B5197, Plan B19, Kirchuster
8 85 Gesamfflache
Bodenbedeckung
8 85 Strasse, Weg

Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
dingliche Verbindung / Anteilsberechtigung am Flurweg 02.04.2009 359 CH6711-0000-0067-03964
Gesamteigentum, Flurweggemeinschaft Blatt 17940, Kataster B5509, EGRID CH270677283144, Uster
Dienstbarkeiten
Recht /Last Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Last Grunddienstbarkeit 20.01.1927 83 CH6711-0000-0073-43258

Fuss- und Fahrwegrecht

zugunsten

Blatt 3497, Kataster B3316, EGRID CH207706953105, Uster

Blatt 3498, Kataster B2297, EGRID CH510695317717, Uster

Blatt 17940, Kataster B5509, EGRID CH270677283144, Uster
Grundlasten
Recht/Last Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine
Bemerkungen

Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID

keine

Rechtswirksame Eintragungen

31.03.2026, 12.01 Uhr


Deu, Demuth Rachel
Text Hervorheben

Deu, Demuth Rachel
Text Hervorheben

Deu, Demuth Rachel
Text Hervorheben

Deu, Demuth Rachel
Text Hervorheben

Deu, Demuth Rachel
Text Hervorheben

Deu, Demuth Rachel
Text Hervorheben

Deu, Demuth Rachel
Text Hervorheben


Grundbuch

Uster

Erlduterungen
a

EGRID

EREID

F

ha

M

M[Zahl]

m2

Blatt

3509

Aren

Eidgendssische Grundstiickidentifikation
Eidgendssische Rechteidentifikation
Frau

Hektaren

Mann

Maximalzinsfuss

Quadratmeter

Rechtswirksame Eintragungen

EGRID

CHB827786310609

Auszugsart
Erstellungszeitpunkt
Fihrungsart
Eigentum
Anmerkungen
Vormerkungen
Grundpfandrechte
Weiteres

Teilauszug
31.03.2026, 12.01 Uhr
eidgendssisch
unterdriickt

nur offentliche
unterdriickt
unterdriickt

22

aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

31.03.2026, 12.01 Uhr



Grundbuch

Uster

Blatt

17940

Grundsticksbeschreibung

Flache Beschreibung
ha m2
Kataster B5509, Plan B19, Kirchuster
76 Gesamtfliche
Bodenbedeckung
76 Strasse, Weg
Anmerkungen
Stichwort
keine

Recht/Last Stichwort

Recht

Last

Grundlasten

Grunddienstbarkeit

Fuss- und Fahrwegrecht

zulasten .

Blatt 3509, Kataster B5197, EGRID CH827786310609, Uster

Grunddienstbarkeit

Bauverbot

zugunsten

Blatt 3863, Kataster B3181, EGRID CH407706203165, Uster
Blatt 3864, Kataster B3182, EGRID CH567731068188, Uster

Recht/Last Stichwort

keine

Bemerkungen

Bezeichnung

keine

Rechtswirksame Eintragungen

EGRID

CH270677283144

Datum Beleg

Datum Beleg
20.01.1927

26.11.1935

Datum Beleg

1/2
derung

Datum Beleg Mutation

EREID Bemerkungen

EREID Bemerkungen
83 CH6711-0000-0073-43258
841 CH6711-0000-0073-43359

EREID Bemerkungen

Datum Beleg Betrifft EREID

31.03.2026, 12.00 Uhr


Deu, Demuth Rachel
Text Hervorheben


ITUNULIL I T WD

Grundbuch Blatt EGRID
2/2
Uster 17940 CH270677283144
Erldauterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 31.03.2026, 12.00 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Fiihrungsart eidgendssisch
F Frau Eigentum unterdriickt
ha Hektaren Anmerkungen nur offentliche
M Mann Vormerkungen unterdriickt
M[Zahi] Maximalzinsfuss Grundpfandrechte unterdrickt
m2 Quadratmeter Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

Rechtswirksame Eintragungen

GRUNDBUCHAMT USTER

Sonja Klug, Notar-

31.03.2026, 12.00 Uhr
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Bauherrschaft: Mike und Stephanie Meyer, Industriestr. 32, 8610 Uster
Projekt: Aufstockung EFH, Industriestr. 32, 8610 Uster

Umgebungsgestaltung Baueingabe

Situation 1:100

Grundeigentimer / Bauherrin

Der Architekt

Der Landschaftsarchitekt

Ort / Datum

fla

Fritschi Landschaftsarchitekten GmbH

Seestr.20 | 8617 Monchaltorf
t.044 948 04 64 | £.044 948 17 95
mail@dflarch.ch  www.flarch.ch

UFA Blutenzauber ausdauernd

Zierapfel ,Everest”

Massstab
Plannummer
Verfasser
gezeichnet
Format
Datum

/werg Purpurweide

Schwarzer Holunder

Felsenbirne

1:100
2267.01
DF

DF
57x51cm
01.09.2026

Situation 1:100

Blumenrasen

Blite Felsenbirne

Steinlinsen

Artenliste Vegetation

Baume

Sambucus nigra / Schwarzer Holunder
Amelanchier x lamarkii / Felsenbirne
Malus Everest / Zierapfel

Ficus carica / vorhandener Feigenbaum

Wildstraucher

Prunus spinosa / Schwarzdorn
Ligustrum vulgare / Gemeiner Liguster
Rosa rubiginosa / Wein-Rose

Sambucus nigra / Schwarzer Holunder
Viburnum opulus / Gemeiner Schneeball
Viburnum lantana / Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum / Heckenkirsche

Projekterlauterung

Die Umgebungsgestaltung hat zum Ziel, moglichst viel der bestehenden
Substanz wiederzuverwenden. Neben intimen, innerstadtischen Gartenbe-
reichen spielen Okologie und Artenvielfalt eine zentrale Rolle.

Zur Retention des Meteorwassers werden zwei Sickermulden vorgesehen
(entlang der Strasse sowie in der Nordostecke). Entlang der Industriestras-
se verlauft Blumenrasenflache, die im Bereich der Larm- und Blendschutz-
mauer trockene Zonen aufweist und am Strassenrand wechselfeuchte
Bereiche bietet. Die vorhandenen Natursteinplatten, die Pergola sowie der
Tisch werden wiederverwendet. Dies reduziert den okologischen Fussab-
druck.Sédmtliche Beldge sind wasserdurchlassig (Okosteine, Rasenfugen-
pflaster, Chaussierung) oder werden in angrenzende Griin- bzw. Sicker-
flachen entwassert. Der Grossteil der Pflanzenarten ist einheimisch. Nicht
lokale Arten dienen jedoch als Nahrungsquelle fur Insekten, wie Bienen.
Dachbegrinung

Auf dem Gartenschopf und Velounterstand wird eine extensive Dachbe-
gridnung vorgesehen. Die Begrunung erfolgt mit einem extensiven Dach-
aufbau. Das Substrat soll einen organischen Anteil von 10-15% aufweisen
(z.B. Ricoter Extensivsubstrat). Erganzende Strukturen wie Steinhaufen und
Totholz bieten Lebenstaum fur Insekten. Stellenweise wird Wildbienen-
sand aufgebracht. Dies geschieht in Hugelform, damit kein Stauwasser den

Nachwuchs gefarden kann.
Hortensien

Hydrangea Sorten

Weiden in Sickermulde
Salix purpurea ..Nana“ / Zwerg Purpurweide

Saatguter

UFA Sickermulde CH - G

UFA Blumenrasen CH

UFA Blitenzauber ausdauernd
Schlingpflanzen

Clematis montana alpina / Waldrebe
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Abstandsunterschreitung 3. Unterschriften

Ich bestatige, verfigungsberechtigter Grundeigentimer(in) zu sein, oder mit beiliegender Vollmacht zu

1. Baugesuch handeln.
Die Zustimmung bezieht sich auf folgendes Bauprojekt: Grundeigentimer von Kat.-Nr.:B2943 Mike Meyer, Industriestrasse 32, 8610 Uster, Schweiz
Gesuchsteller: Mike Meyer & Stephanie Meyer, Industriestrasse 32, Uster Grt; Dattim: -Mfllf-‘f-cx —//—3 0g. 2¢6
Eigentimer: Mike Meyer & Stephanie Meyer, Industriestrasse 32, Uster
Bauprojekt: Ersatzneubau MFH, Industriestrasse 32, Uster Unterschrift L %%L —
Parzelle / Gebaude Kat-Nr. B2943/ Vers-Nr. 2700
massgebende Plane: Kataster / Mst. (1-150) | Plan Nr. 24.181-472.0 | dat. 03.09.2026 Meyer
Stephanie-H-u-gef, Industriestrasse 32, 8610 Uster, Schweiz

Ort, Datum: Uffef,, A3. og. 2_6_ —

2. Zustimmung zur Abstandsunterschreitung / Erlduterung
Unterschrift _ . B
Wir geben zuhanden der Baubehérde Uster die Erklarung ab, dass wir mit herabgesetzten Grenz- bzw.

Gebiudeabstanden gegeniber unseren Grundstiicken einverstanden sind (N&herbaurecht).

Das vereinbarte Niherbaurecht gilt gegenseitig fur Bauten mit vergleichbaren Ausmassen und
vergleichbarer Gebaudeart. Fir alifallige Bauvorhaben mit deutlich grésseren Abmessungen und/oder
anderer Gebaudeart, sind die Abstande gemass Bauordnung einzuhalten.

Grundeigentimer von Kat.-Nr.: B5198 Erhardt, Inez Eveline Maria, Dammstrasse 6, 8610 Uster, Schweiz,
Miteigentum zu 1/2,
Yy 2 (- "'/;}
Ort' Datum: L/l .E\‘L‘:.'./r_; _'/] g .‘_ﬁ . 2':” ai é

Unterschrift L@%[ (J

Erhardt, Franz Johann, Dammstrasse 6, 8610 Uster, Schweiz,
Miteigentum zu 1/2

Ort, Datum: [/_//S"ﬁ _A(X 20&

Beilage: oben erwahnte Plane

Unterschrift
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Schnitt durch bestehende Mauer

und neuen Anbau
Mst. 1:100



357 1 1330 | 686
3.57 7.87 . 4.93 50 6.86
508 “ ‘ best. Zaun auf G
e 23t est. Zaun auf Grenze s
Dach extensiv begriint und anen Al T ‘ T ‘ T ‘ T ‘ T
mit Struktur wie
Widbienensand und Tonlot :‘f‘;::z“:;::f:ﬂ;’:‘“ Q
o
3| 8 Gartenschop! 8
el o BF: 6.6 m* el
......... L
o2 g
62 L
Redut Zimmer
s ron | e )
FF1am w
i i | e (L) .
5 .~ Wohnen
z 17 ertom
g (| ) srzam
£ L/
H N A
= Na%
© Holzwafd
< darunte Gerdl
Schinflor
39G1p1 ‘
. 3 3
< <
\ o o
\ K WG 1 o
Lol _ 65z L Sy | 2| L
146395 T i HNF 195.1m? =i
pEXd L Brigasien i T d T . V‘llmslriuchav ¢
|- ‘ gem. Liste
P mgzng I
2 - 2% dto\cg\scher %
- Ausgleich
© | 5ok Tost - Entreé Treppe Essen |
o 3 Clmasien B 43¢ er{78m BF. 195 e T b
Velounterstand | yn ersieget o orhandener
vt{?kﬁ ! -— ; Gieqpaum
A&: H NT 462.00 w2
1461.65, o " o
2 —_— 8 . - o 4 & e ——
t 3NT 461,96 r*mm % Es ‘
E = ‘ - —_— — = = L = =T
255 Paﬂ(pia% ‘
Containgr Rasenfugen-. - (e »
Bereit- stein (Clima- = Terrasse aus
stellungsplatz - stone) o= vorhandenen g
unversiegelt < ¥
o r fugenlos. urwer‘s\egeﬂ 8
~ g ~
Blendschuy
Wangd
P hochstamm: i 2
baumchen Hortensign e
leinkronig Widstyeh Iy L
' er * 5 9 Jkleinkroni
S 3] v1111'§“‘r % "",v o
‘ — : AL
e 3.00 Blumenrasen — widsiraityirt4% BT
S Kiestukuren e i ol gem. Liste Totholz
46162 Bund-Wassersteine .«461 58 46157 461.56 46155 Stellplatte Granit 8cm mit 10cm Anschlag — [461.58
297 5 o |
i i ! 2359
350 L 275 L 1055

41
41

3.34

11.00
432

3.34

; 1 13.30 .
I S TSR "
iiiiii ~
‘ [
T O T
Balkon
o) 50m2
il [ -
|
|
8k 118 m ‘
|
Tg 7
H o |
o Terrasse
?,,' a54m ‘
3G - 2.0Gum
K Spiel und Ruhefléche 48 m? \
I J |
1
|
|
|
o

Nachweis der Kinderspielplatze, Freizeit- und Ruheflachen:

Gemass Artikel 53 Bau- und Zonenordnung Uster

Die gesamte Grundflache soll mindestens 5 m?pro Zimmer umfassen.

Zimmer
[ EG-1.0G
[ 2.0G-2DG

Anz. Zi
7 Stk.
10 Stk.

Soll
min. 35 m?

min. 50 m?

Ist
73 m?
78 m?

Untergeschoss Erdgeschoss 1. Obergeschoss 2. Obergeschoss 1. Dachgeschoss 2. Dachgeschoss
BG.0 Spiel- und Ruheflachen ;Ia‘nnr: 12'421(;331-495.0 Legende Projektierung SCHINDLER
Objekt: Ersatzneubau MFH, Industriestrasse 32, 8610 Uster J_:Zt \di Bestand ] SCHEIBLING
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Bauherrschaft: Mike und Stephanie Meyer, Industriestrasse 32, 8610 Uster Da“{ m 17.06.2026 eu Aathalstr 8| 8610 Uster

P itekt: Schindler & Scheibli g AG, A asse 88, 8610 Uster Revidiert: 24.09.2026 — 0449449330 | |r!fo@schlnd_lel_'-sche\bllng.ch
Druck: 22.9.26 | 13:15:49 Abbruch www.schindler-scheibling.ch
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Unterschriften
Uster, den Bauherr / Eigentiimer
Projektverfasser Bauherr / Eigentiimer
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Revidiert  24.09.2026 - — 3ﬁ
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Druck: 22926 | 13:18:28 —
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Uberfahrtrecht

1. Baugesuch

Die Zustimmung bezieht sich auf folgendes Bauprojekt:

Gesuchsteller: Mike Meyer & Stephanie Meyer, Industriestrasse 32, Uster
EigentUmer: Mike Meyer & Stephanie Meyer, Industriestrasse 32, Uster
Bauprojekt: Ersatzneubau MFH, Industriestrasse 32, Uster

Kat-Nr. B2943/ Vers-Nr. 2700

Kataster / Mst. (1-150) | Plan Nr. 24.181-471.0 | dat. 03.09.2026

Parzelle / Gebaude

massgebende Pléne:

2. Zustimmung zur Abstandsunterschreitung / Erlauterung

Wir erkldren zuhanden der Baubehérde Uster, dass wir mit der Einrdumung eines gegenseitigen
Uberfahrrechts zwischen den Grundstiicken B2943 und B5199 einverstanden sind.

Das gegenseitige Uberfahrrecht berechtigt die jeweiligen Eigentimerinnen und Eigentmer der beiden
Grundstiicke, die dafiir vorgesehene und im Situationsplan 24.181-471.0 bezeichnete Flache des jeweils
anderen Grundstiicks zu befahren und zu diesem Zweck zu beniitzen. Das Uberfahrrecht gilt gegenseitig
zugunsten und zulasten beider Grundstucke.

3. Unterschriften

Ich bestatige, verfigungsberechtigter Grundeigentiimer(in) zu sein, oder mit beiliegender Vollmacht zu

handeln.

Grundeigentiimer von Kat.-Nr.:B2943

Ort, Datum:

Unterschrift

Ort, Datum:

Unterschrift

Grundeigentimer von Kat.-Nr.: B5199

Ort, Datum:

Unterschrift

Grundeigentimer von Kat.-Nr.: B5199

Ort, Datum:

Unterschrift

Beilage:

Mike Meyer, Industriestrasse 32, 8610 Uster, Schweiz

Viter 80382026
4’/ > _;’/z"_ ~

Stephanie Meyer, Industriestrasse 32, 8610 Uster, Schweiz

Usdur, 8.09. 2024

69@%&\\ B

Loser-Bosch, Martha, Industriestrasse 36, 8610 Uster, Schweiz,

9.09 2026

_(/[(f F,

MC&D&;A@Q _ —

Loser, Hans Rudolf, Industriestrasse 36, 8610 Uster, Schweiz,

/'_g" A 000

oben erwdhnte Plane
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' e BEEST ' Datum:___ 0309 2026
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12m?
Uberbaut

-> Dach extensiv
begriint

27Tm?
Sickermulde ausgepflanzt

136m?
Uberbaut mit Gebaude

10m?
Dach extensiv
begriint und mit
Struktur wie
Wildbienensand
und Tonlot
50m? 80m?
Terrasse aus Wiese
45m? 49mZ vorhandenen Bepflanung
Belag Okostein 0 Natursteinplattan
(Climastone) —FResenfoger=— offenfugig unversiegelt
unversiegelt teinLCh
e E— Anwendung Parzelle:
[umersieget|
{ Grundstiicksflache : 515 m?
—\
Aktuelle anrechenbare Griinflache : 108 m?
| s | | Nachweis Begriinung:
802 | 1% ) 158 525 * 1238 Geméss Wegleitung zum Baugesuch Uster
5.89 17.63 Begriinung des Vorgartens (mind. die Hélfte der Anstosslange an Strassen oder Wege ist zu be-
2352 griinen
235212=11.75
BG.0 Begriinung ’:Ia‘nnr: 124210; 81-493.0 Legende Projektierung SCHINDLER
Objekt: Ersatzneubau MFH, Industriestrasse 32, 8610 Uster :Zt \éi Bestand ] SCHEIBLING
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Pergola

Material: Metall

Oberflache: pulverbeschichtet
Farbe: IGP-DURA xal 4201
4201E82665L3F Smooth Carriage

Stoffstoren

./ Material: Stoff

Oberfléche: rétlich
Typ: Stobag Seceda 34010

PV-Anlage
Indach \ Fiihrungsschiene

Material: Glas Material: Metall
Oberfléche: Acorn Brown Farbe: Brown Grey
Produkt: 31036237,35 Swiss Solar Typ: Stobag L52
591TE83429R10
’ ‘// Fenster / Fensterbank
Stirnblech/Verkleidung Gauben/Traufe/Ortgang/Untersicht Material: Metall (Holz-Metall)
Material: Stehfalz, Roofinox Oberflache: pulverbeschichtet
Oberfliche: biirstgewalzt elektrogeférbt Farbe: IGP-DURA xal 4201
Farbe: Dura Bronze matt 4201E82665L3F Smooth Carriage
o Fassadenband
Fallrohre ® Material: Aluminium
Material: Kupfer Oberflache: pulverbeschichtet
Oberfliche: natur Farbe: Montacolor Prisma Ephyra
Sichtschutzwand/Nebenbauten
Material: Fichte/Tanne Fassadenschalung
Oberfléche: ségeroh ./ Material: Fichte/Tanne
Farbe: Rot pastell Oberflache: ségeroh
Silverwood Color HW 10-2-17-3 Farbe: NCS S 5010-Y30R
Silverwood Color HW 23-6-15-3
Pergola
Material: Metall Absturzsicherung / Blende
Oberflache: pulverbeschichtet e — Material: Metall
Farbe: IGP-DURA xal 4201 Oberflache: pulverbeschichtet
4201E82665L3F Smooth Carriage Farbe: IGP-DURA xal 4201
4201E82665L3F Smooth Carriage
Sockelblech
Material: Aluminium
Oberflache: pulverbeschichtet
Farbe: IGP-DURA xal 4201
4201E82665L3F Smooth Carriage
BG.0 Farb- und Materialkonzept Plannr: 24.181-497.0 Legende Projektierung SCHINDLER
Objekt: Ersatzneubau MFH, Industriestrasse 32, 8610 Uster l:z' Ef“‘ massstabiich Bestand I SCHEIBLING
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P itekt Schindler & Scheibling AG, A asse 88, 8610 Uster Revidiert: 24.09.2026 eu I | 0449449330 info@schindler-scheibling.ch
i ’ Druck: 22.9.26 | 13:28:35 Abbruch www.schindler-scheibling.ch
N:\Meyer, Ersatzneubau MFH, Uster A24.181\4000 Arch\4033 BG\AE zu BG.012026.09.22 24.181-400.0 Meyer AE zu BG.0 [Igi.vwx




3.57 13.30 6.86
357 787 L, .R g N 493 50 6.86
503 e &
— — :g, s ] best ZaunaufGrenze e i v i .
Dach extensiv begrint und gAbbruch 2 Thujesy N kg “TJ T,
T 5| |2 T T
gl 8 J— g g sl WE— | o
I % fﬁ A ¥ -
NPy it | | )
P it
- s A AT
1462.15 . 4 ?memwi_ug . ¥ N < 4
:+ Holzwapd
'.. daruntef Gerbll
5t Sonpier 14 | | OOl [ 31 =
: s Ere X N g
h 2l o F13 / E
2 L [JEx] d [
12 [odom 11 LT3 E
L 3 [ estooran F+d O i L
E < - 1 o
NT 462.00 — — | T Wil e
fu-id WT 46155 r'n\ sen /4; T o ;:s;mrev -
¢ G = : s J ofolggischer <
. ‘ T 1 Aus?\em
g J 1 ,
elounersiand g vorhandser E
Wrassbo ‘i, ¢
6165, ) P — _ = 1 GHT 46196 k SR
P (INES g P
= S 4
il "zAbbruch Platane ¥
——| | / % @ | P
T 3 EA
e 6’ E.
e — =] Terrasse'aus- at
——S— s Oy
o = Bk L Ligarosunigegst @ @ g
~ 4 B R - / ~
E | t are}éséhu;.,,a‘"d x
baumchen — \ Hortgnglen
leinkronig Bp 2\ Widsttéyche,
] o
300! Blumenrasar GKologischer Wity
und Kiesstrukturen (Eidechsen] Ausgleich I gem.Liste™ 7 Totholz
%6162 Eund—‘v‘dasser;tamet 6158 L 4611?%"‘45‘55 46155 /'S\eup\aueGramtszmmmummsmaq 46158
297 1.54 1.40 17.67
- - 2359 /’
350 L 275 L 10.55 LB\E'\dbere\ch Haus 32-37 « 6.79
Parkplatzberechnung
Il. Zahl der Abstellplédtze
nach Art.3 Parkplatzverordnung
. Art. 3
Bewohner: min. | max. Normbedarf | Nutzungsart Abstellplatze for Be- | Besucher
wohner und
oder Kunden
1 WHG 652 — 1PP 2PP Beschaftigte
Wohnen 1 PP/Wohnung; 1PP/4Wg
Wohnungen, fur Wg ab 4 Zimmer:
2 WHG 35 Z > 1 PP 1 PP Einfamilienhduser 2 PP zulassig
Verkaufsgeschafte 1PP/80m* BGF 1PP /60 m*
oder BGF
3 WHG 35Z2. — 1PP 1PP 1PP/2A(3) @
Gastbetriebe
Restaurants, Cafés 1 PP/ 20 Sitzplatze 1 PP /6 Sitz-
Hotels 1 PP /7 Zimmer platze
4 WHG 25Z2. — 1PP 1PP 1PP /2 Zim-
mer
Dienstleistungen
Publikumsorientiert 1PP /80 m® BGF oder |1 PP /100 m?
) ) o 1PPI1A(3 )
Total SO” 4 PP 5 PP Nicht publikumsorientiert @) 1PP /300 m?
1 0,
Reduktion 50% 2PP 2PP
Total Ist 2 PP
Besucher:
Soll 1PP
1 0,
Reduktion 30% 0.7PP
Ist 0PP
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Kanton Zurich, Baudirektion

Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL), Abteilung Gewasserschutz

Regenwasserrechner 2022

Entwasserungsplanung
In der "Anleitung und Erlauterung zum AWEL-Regenwasserrechner” finden sich Hinweise und Beispiele.
Objektbeschrieb
Gemeinde Uster
Kat.-Nr. des Grundsticks/Perimeters (ev. mehrere) B2943
Grundstiicks-/Perimeterflache [m2] 516

Angaben zu den Teilflachen gemass Entwasserungsplan

Nr. Bezeichnung Oberflachentyp Entwésserungsart Material und Teilflache A Spitzenabfluss- |Reduzierte Flache| Jahresabfluss- |Reduzierte Flache
(freie Eingabe) (Auswahlment) (Auswahlment) Nutzung (Horizontal- beiwert Ards beiwert Acreda
(freie Eingabe projektion) Cs bezogen auf C, bezogen auf
oder leer) [m} aus SN 592000 | Spitzenabfluss Jahresabfluss
] ]
1 Steildach mit Blecheindeckung Schragdach Einleitung in Versickerungsanlage 90 10 90 0.9 81
2 Dachterrasse / Terrassen Undurchlassiger Hartbelag Einleitung in Versickerungsanlage 70 1.0 70 0.9 63
3 Balkone Siidost Undurchlassiger Hartbelag Einleitung in Versickerungsanlage 13 1.0 13 0.9 11
4 i Undurct Hartbelag Einleitung in Versicker 9 10 9 0.9 8
5 Flachdach Velounterstand Flachdach begrint, Aufbau < 10 cm Ableitung in MW-Kanalisation 10 0.7 7 05 5
6 Flachdach Schopf Flachdach begrint, Aufbau < 10 cm Dezentrale Versickerung 12 0.7 8 05 6
7 Sitzplatz EG Steine, Platten ohne Sickerfugen Dezentrale Versickerung 41 0.6 24 0.2 8
8 Vorplatz, Verbundsteine Sickersteine Ableitung in MW-Kanalisation 38 0.2 8 0.1 4
9 Parkplatz, Rasengittersteine Ableitung in MW-Kanalisation 20 0.2 4 0.1 2
10 Vorplatz, Verbundsteine Sickersteine Dezentrale Versickeru 5 0.2 1 0.1 1
11 Chaussierte L Sicker-/Drainbelag Dezentrale Versickerung 9% 0.6 56 0.2 19
12 Griinflachen, Wiese Griinflache Dezentrale Versickerur 115 0.0 0 0.0 0
13 #NV #NV #NV #NV
14 #NV #NV #NV #NV
15 #NV #NV #NV #NV
16 #NV #NV #NV #NV
17 #NV #NV #NV #NV
18 #NV #NV #NV #NV
19 #NV #NV #NV #NV
20 #NV #NV #NV #NV
21 #NV #NV #NV #NV
22 #NV #NV #NV #NV
23 #NV #NV #NV #NV
24 #NV #NV #NV #NV
25 #NV #NV #NV #NV
26 #NV #NV #NV #NV
21 #NV #NV #NV #NV
28 #NV #NV #NV #NV
29 #NV #NV #NV #NV
30 #NV. #NV. #NV. #NV.
31 #NV. #NV. #NV. #NV.
32 #NV. #NV. #NV. #NV.
33 #NV. #NV. #NV. #NV.
34 #NV. #NV. #NV. #NV.
35 #NV. #NV. #NV. #NV.
36 #NV. #NV. #NV. #NV.
37 #NV. #NV. #NV. #NV.
38 #NV. #NV. #NV. #NV.
39 #NV. #NV. #NV. #NV
40 #NV #NV #NV #NV
Summe aller Teilflachen A (muss der Gesamtflache des Perimeters entsprechen) (Kontrollfeld) 517
Summe der irksamen Flachen nach ungsart
Reduzierte Flachen Reduzierte Flachen
Areds [ Areda [m?]
mit Spitzenabflussbeiwert Cg mit Jahresabflussbeiwert C,
. . Dezentrale Versickerung 90 33
Versickerung im Betrachtt — -
Einleitung in Versickerungsanlage 182 164
Einleitung in Fliessgewasser 0 0
. . Einleitung in stehendes Gewasser 0 0
Ableitung aus dem Betrachtungsperimeter - —
Ableitung in RW-Kanalisation 0 0
Ableitung in MW-Kanalisation 19 11
Summe reduzierte Flachen mit Ableitung vom Grundstiick bzw. aus Betrachtungsperimeter 11
Priifung der g an den tW,

Mittlerer Grundstiicksabflussbeiwert ¥, W, =% Aaa! Aperimeter 2%
Wenn im kommunalen GEP oder in einer anderen kommunalen Planung eine Minimalanforderung an W, festgelegt wurde, ist die ich. Der Wert fiir ¥, 15%
ist in der griinen Zelle einzutragen. Wenn kein kommunaler Wert fiir W, vorliegt, gilt die kantonale Minimalanforderung von ¥, < 15 %.

Ist die massgebliche Anforderung an W, erfiillt? Ja

Falls nein: Der dass die Ei der

Minii g an W, nicht machbar, nicht verhaltnismassig, nicht zuléssig oder aus besonderen Griinden nicht zweckmassig ist, ist dem Baugesuch beizulegen.




Kanton Zurich, Baudirektion
Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL), Abteilung Gewéasserschutz

Regenwasserrechner 2022

Dimensionierung des Retentionsvolumens von Versickerungsanlagen

In der "Anleitung und Erlauterung zum AWEL-Regenwasserrechner” finden sich Hinweise und Beispiele.

Objektbeschrieb
Gemeinde Uster
Kat.-Nr. des Grundstiicks/Perimeters (ev. mehrere) B2943
Grundstiicks-/Perimeterflache [m2] 516
Versickerungsanlage
Versickerungsanlagen-Typ: oberirdisch; unterirdisch oberirdisch
Bezeichnung der Anlage Versickerungsanlage Ost
angeschlossene Flachen-Nr. gemdss Entwasserungsplan 1,234
angeschlossene abflusswirksame Flache A s m? 182
versickerungswirksame Flache Ay (bei oberirdischen Anlagen A, = Ay) m? 18
Grundflache Ag (Flache am tiefsten Punkt der Anlage) m? 16
Massgebendes Sickermaterial (Humus, Kies, Rohboden usw.) bewachsener Humus
spezifische Sickerleistung Sgpeit I/(min-mz) 2.0
Sickerleistung Qs = Ay * Spesit I/s 0.6
Uberlaufjahrlichkeit und Parameter a und b der Regenintensitat
Uberlaufjahrlichkeit z Jahre 1
8 23.621
b, 0.2162

Werte a, und b, fiir die Berechnung der Regenintensitaten nach SN 640 350 (Ausgabe 2001) Oberflachenentwasserung von Strassen, Regenintensitaten

Resultate Retentionsvolumen und Wassertiefe

Retentionsvolumen V¢ (gerundet) m® 2

Wassertiefe fur offene Mulden hy m 0.13
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281 Abs.2 PBG
Schindler + Scheibling AG, Aathalstr. 88, 8610 Uster | T 044 944 93 30 | info@schindler-scheibling.ch §

// \\
A

Objekt Meyer Mike und Stephie Bauherrschaft Meyer Mike und Stephie
Beschrieb Ersatzneubau MFH Zusatz 0
Adresse Industriestrasse 32 Adresse Industriestrasse 32 b7 +leod=476.94m
PLZ, Ort 8610 Uster PLZ, Ort 8610 Uster -
Phase & Variante . Kurzmerkmal . ) —\
Objekt-Nr. A24.181 Plannummer . o — 71 - _ — —_—
Datum Plandatum : 2DG__ +11.92 = 473.92m I

PBG 275 Abs. KniestockhGhe
* 2 90cm /40 cm ab Fassadenkante
s

[$ 1. Dachgeschoss

kubische Berechnung nach SIA 416

o
Hauptgebaude A Pos. Lange Breite  Faktor Flache Hohe  Bodenzuschlag Dachzuschlag Hohe/Lange  Faktor Volumen T P
Untergeschoss . ‘ .
-1.0 0.00m 0.00m 1.00 143.0 m2 1.00 m 320m 1.00 457.6 m3 % ) %
-1.1 0.00m 0.00m 1.00 0.0 m2 0.00m 0.00m 1.00 0.0 m3 106 +320=46520m E - Obergeschoss f ‘ f%
1.2 000m 0.00m 1.00 00mz  0.00m 0.00m  1.00 0.0 me ‘ o
Total 457.6 m3 ‘ = C
Erdgeschoss o \L == . J_l" ;E; ;
. 0.0 0.00m 0.00m 1.00 136.6 m? 1.00m 320m 1.00 437.1m? £osp0-dtiin .~ - == £00550% ] Jaszoonr :
0.1 0.00m 0.00m 1.00 0.0 m? 0.00 m 0.00m 1.00 0.0 md —
0.2 000m 000m 1.00 00m2  0.00m 000m  1.00 0.0m? — o Aabung  Afserdtung T
Total 437.1m3 U5 awewam S
1. Obergeschoss
1.0 0.00m 0.00m 1.00 156.6 m2 1.00 m 285m 1.00 446.3 m?
11 000m 000m 1.00 0.0 mz 0.00 m 000m 1.00 0.0 me Schnitt
1.2 0.00m 0.00m 1.00 0.0 m? 0.00 m 0.00m 1.00 0.0 md
Total 446.3 m3
2. Obergeschoss
1.0 0.00m 0.00m 1.00 150.1 m2 1.00 m 285m 1.00 427.8 md
11 0.00m 0.00m 1.00 0.0 m? 0.00 m 0.00m 1.00 0.0 md
1.2 0.00m 0.00m 1.00 0.0 m2 0.00 m 0.00m 1.00 0.0 m3
Total 427.8 m3
1. + 2. Dachgeschoss
2.0 0.00m 0.00m 1.00 49.6 m2 1.00 m 13.30m 1.00 659.7 m3
2.1 0.00m 000m 1.00 0.0 m? 0.00m 0.00m 1.00 0.0 m? 2.3m” e
2.2 0.00m 0.00m 1.00 0.0 m? 0.00 m 0.00m 1.00 0.0 m3
Total 659.7 m3
Diverses
. Dachgaube 3.0 0.00m 0.00m 1.00 1.5 m? 440m 1.00 6.6 m3
3.1 0.00m 0.00m 1.00 2.3 m? 440m 1.00 10.1 m?3
Total 16.7 m3
| |
Total Volumen nach SIA 416 2'445.2 m3
Nebengebéude B Pos. Lange Breite  Faktor Flache Hohe Bodenzuschlag Dachzuschlag Hohe  Faktor Volumen g‘ g‘
Erdgeschoss ‘ - ~ (CL o -
. Velounterstand V.0 0.00m 0.00m 1.00 10.0 m? 0.00 m 212m 1.00 21.2m3 - o ‘ . ‘\J \
. Gartenschopf V.1 0.00m 0.00m 1.00 11.7 m?2 0.00 m 230m 1.00 26.9 m3 _ 40155 LS
Total 48.1m3 mex Avgrebung [Aschitung T —_
} Ity
Total Volumen nach SIA 416 48.1 m? : :
Ansicht Ost
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2. Obergeschoss 1. Dachgeschoss
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13.30
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Gebaude- und Wohnungserhebung

Dieses Zusatzformular ist fur jedes Bauprojekt auszufullen, bei dem Wohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen oder um-
genutzt werden. Es ist jeweils die Art der Arbeit anzukreuzen (Abbruch, Neubau oder Umbau/Nutzungsénderung). Bei Ersatz-
neubauten kdnnen die Angaben zum Abbruchgebdude und zum Neubau auf einem Formular gemeldet werden. Ansonsten ist
pro betroffenes Gebaude ein separates Formular auszufillen.

Wird von der Gemeinde ausgefilllt:

Baugesuch-Nr. Gemeinde

|:| Abbruch (Die Wohnungsliste ist flir Abbruchgebdude nicht auszufiillen)
Adresse(n)
PLZ/Ort

Kataster-Nr(n)

Gebaudevers.-Nr.

Neubau (Die Wohnungsliste ist fiir Neubauten mit Wohnnutzung immer auszufiillen)

[] Umbau/Nutzungsénderung
(Die Wohnungsliste ist nur bei Veranderungen
durch das Bauvorhaben auszufillen.)

[] keine Anderung an Gebiudeangaben durch Umbau
[] keine Anderung an Wohnungsangaben durch Umbau

B2943
2700

Industriestrasse 32
8610 Uster

Adresse(n)

PLZ/Ort

Kataster-Nr(n)

Gebaudevers.-Nr.

Anzahl Geschossed 5 Nur bei Umbauten anzugeben:

Anzahl Wohnungen 4 Anz. Whg. vor Umbau

separate Wohnraume Anz. Whg. nach Umbau

Wohnungsliste Situation nach Abschluss der Bauarbeiten angeben. Auch Einfamilienhduser sind einzutragen.

aWNk (nurbei Phy-  Stock- Maiso- Eingangsadresse (nur relevant fiir Gebaude Anzahl-  Wohnungs-  Kuichen-
hMagurlref?r:r)nilien- sisch k werkf nette’ mit mehreren Eingéngen) zimmers  flacheh arti
1 O P X Industriestrasse 32 6 195 1
201 O 2 O Industriestrasse 32 4 104 1
301 O 3 O Industriestrasse 32 4 93 1
401 O 4 O Industriestrasse 32 2 41 1

O a

O d

O d

O d

O d

O a

O a

O a

O d

O d

O d

O a

O d

O d

O d

Erlauterungen

d ANZAHL GESCHOSSE

Inkl. Parterre. Dach-/Untergeschosse
nur mitzahlen, wenn sie teilweise fur
Wohnzwecke vorgesehen sind.
Kellergeschoss nicht mitzahlen.

e SEPARATE WOHNRAUME

Anzahl bewohnbare Einzelzimmer
ohne Kocheinrichtung, die nicht zu
einer Wohnung gehoren (insbesondere
Mansarden in Mehrfamilienhdusern).

f STOCKWERK / MAISONETTE
Massgebend fiir die Bestimmung des
Erdgeschosses ist der offizielle Haupt-
eingang mit Hausnummer. Fiir
Einfamilienhauser ist immer
Stockwerk ,P" einzutragen.

P Parterre

1,2,3,.. 1., 2., 3. Stock usw.
U1,U2,.. 1,2.Untergeschoss usw.
Falls die Wohnung mehrere
Geschosse umfasst, ist das Kastchen
«Maisonette» anzukreuzen.

g ZIMMER

Alle Wohnraume wie Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kinderzimmer etc.,
ohne Kiiche, Badezimmer/Toiletten,
Géange, Reduits, Mansarden,
Veranden usw.

h WOHNUNGSFLACHE

Bewohnbare Bruttoflache in m 2:

Alle Zimmer, Kiichen, Kochnischen,
Badezimmer, Abstellrdume, Gange,
Veranden usw. einer Wohnung. Ohne
separate Wohnraume ausserhalb
Wohnung, offene Balkone/Terrassen,
unbewohnbare Keller- oder
Dachraume

i KOCHENART

1 Kiiche (mindestens 4m 2)

2 Kochnische (unter 4m 2)

3 weder Kiiche noch Kochnische

k AMTLICHE WOHNUNGSNUMMER (aWN)

Erdgeschoss

1. Untergeschoss

9902 |,=.r6/1’% 9904
b,

1. Obergeschoss

Wird von der Gemeinde ausgefiillt:
Wohnungsdaten/aWN wurden bei
Bezugskontrolle verifiziert.

(Datum) |

(Unterschrift) |

=, 5
9901 % 'l' 9905
Haupteingang

In Geb&uden mit mehr als einer Wohnung (Reihenhé&user zéhlen als eigenstandiges Geb&ude, wenn sie durch eine tragende
Trennmauer getrennt werden) sind alle Wohnungen eindeutig zu nummerieren. Die Nummern kénnen physisch angebracht wer-
den, was im Formular entsprechend zu markieren ist. Bei einem Umbau, der sich auf die Anzahl der Wohnungen auswirkt, sind
die Wohnungsnummern zu aktualisieren. Die Vergabe der aWN erfolgt auf Vorschlag der Bauherrschaft durch die Gemeinde. Se-
hen Sie dazu die Richtlinie des Bundesamts fir Statistik (BFS) und die weiteren Informationen auf der Riickseite. Falls von der
Richtlinie abweichende eindeutige Wohnungsnummern physisch angebracht werden, so gelten diese als aWN.

aWN nach Kontrolle/Korrektur an
Bauherrschaft zurlickgemeldet.

(Datum) |

(Unterschrift) |

kdmz 637713

011221




Gebadude- und Wohnungserhebung

Wann ist das Formular auszufiillen?

Das Formular ist vom Gesuchsteller jedem Neubau-, Umbau- oder
Abbruchgesuch beizulegen, das sich auf Bauten mit Wohnnutzung
bezieht. Die Angaben dienen der Gemeinde zur Fortschreibung des
Gebaude- und Wohnungsregisters (vgl. Kasten unten) und zur Vergabe der
amtlichen Wohnungsnummern.

Grundregeln fiir die Eintrdage

Zahlencodes verwenden. Das Formular ist so aufgebaut, dass auf kleinem
Raum mit wenig Schreibaufwand viele Angaben gemacht werden kénnen.
Die zu verwendenden Zahlencodes reprasentieren Angaben, die im Kasten
«Erlduterungen» (vgl. Vorderseite rechts) beschrieben werden.

Was ist ein Gebaude? Bei Doppel- und Reihenhdusern zdhlt jeder
Gebaudeteil als selbstindiges Gebaude, wenn ein eigener Eingang von
aussen und eine Trennmauer zwischen den Gebaudeteilen bestehen (sog.
Brandmauerkriterium). Demzufolge ist jede Hauseinheit einzeln zu
melden. Falls fir eine Hauseinheit mehrere Eingange bestehen, so ist fir
jede Wohnung der Einheit die dazugehdrige Eingangsadresse zu
vermerken.

Terrassenhduser gelten in der Regel als Mehrfamilienhaus, wobei haufig
jede Wohnung uber einen eigenen Eingang zugdnglich ist. Auch in diesem
Fall ist pro Wohnung die Eingangsadresse einzutragen.

Auch Einfamilienhduser sind Wohnungen. Einfamilienhauser sind im
GWR als Gebaude ohne Zusatznutzung mit genau einer Wohnung
definiert.  Dementsprechend  sind  fur  Einfamilienhduser  die
gebaudebezogenen Angaben (Adresse, Anzahl Geschosse, Heizungsart
usw.) und in der Wohnungsliste die wohnungsbezogenen Angaben
(Stockwerk ,P”,  Zimmerzahl, Wohnflache, Kiichenart) einzutragen.
Einfamilienhduser mit Einliegerwohnungen gelten im GWR als
Mehrfamilienh&duser.

Umbauvorhaben

Das Formular Gebaude- und Wohnungserhebung ist auch bei
Umbauvorhaben einzureichen. Kommt es zu keinen Anderungen an den
aufgefiihrten Gebaude- und Wohnungsangaben durch den Umbau, bspw.
bei einer Fassadensanierung oder dem Anbau eines unbeheizten
Wintergartens, so soll das Kastchen ,keine Anderung an Gebdudeangaben
durch Umbau” und das Kastchen ,keine Anderung an Wohnungsangaben
durch Umbau” angekreuzt werden. In diesem Fall missen lediglich
Adresse, Gebdudeversicherungs- und Kataster-Nr. eingetragen werden.

Wenn sich nur gebdaudebezogene Angaben verandern, muss der obere
Abschnitt ausgefiillt und das Kistchen ,keine Anderung an
Wohnungsangaben  durch  Umbau”  angekreuzt werden. Die
Wohnungsliste  muss also nur ausgefillt werden, wenn sich
Wohnungsangaben dndern, z.B. beim Einbau oder der Zusammenlegung
von Wohnungen oder bei einer Erweiterung durch Ausbau des
Dachgeschosses. Dabei muss aus den Angaben in der Wohnungsliste
eindeutig hervorgehen, worin der Umbau besteht.

Es empfiehlt sich, bei Umbauvorhaben die Wohnungen des Geb&dudes mit
Stand nach Umbau vollstéandig einzutragen. Zusétzlich soll die Anzahl
Wohnungen vor Umbau bei den Gebdudeangaben erfasst werden. Beim
Einbau einer Wohnung in bspw. ein ehemaliges Okonomiegebéude soll
bei Anzahl Wohnungen vor Umbau ,0” eingetragen werden.

Ein Beispiel fur ein ausgefilites Formular finden Sie in der rechten Spalte.
Weitere Auskiinfte zur Komplettierung des Formulars erteilt das
kommunale Bauamt.

Eidg. Gebdude- und Wohnungsregister (GWR)

Zur Vereinfachung der Volkszéhlungen (VZ) hat der Bundesrat im Mai
2000 beschlossen, ein eidgendssisches Gebaude- und Wohnungsregister
(GWR) zu schaffen, in welchem die wichtigsten Grunddaten zu den
Gebduden und Wohnungen der Schweiz flr statistische und
administrative Zwecke erfasst sind.

Mit dem GWR erhilt jedes Gebdude und jede Wohnung in der Schweiz
eine eigene Registernummer, die auch in das Einwohnerregister der
Gemeinde libernommen wird.

Damit das Register aktuell bleibt, miissen alle Neubauten, Umbauten und
Abbriiche laufend gemeldet werden.

Vergabe amtliche Wohnungsnummer (aWN)

Amtliche Wohnungsnummern dienen der eindeutigen Wohnungs-
identifikation in Gebdauden mit mehr als einer Wohnung und werden
gemadss der Richtlinie zur Wohnungsnummerierung des Bundesamts fiir
Statistik (Februar 2008) vergeben. Der vorderseitige Nummerierungs-
vorschlag wird durch die Gemeinde gepriift. Wenn die Gemeinde mit dem
Vorschlag einverstanden ist, wird dieser nach erfolgter Bezugskontrolle
definitiv. Die durch die Gemeinde bestatigten/ korrigierten aWN missen
nicht physisch z.B. an der Wohnungstire oder dem Klingelschild
angebracht werden, sind aber durch den Eigentiimer aufzubewahren und
an allféllige Vermieter zu Ubermitteln. Der Vermieter hat die aWN
seinerseits neuen Mietern im Mietvertrag und - aus Datenschutzgriinden -
mittels separatem Wohnungsausweis zuhanden der Einwohnerkontrolle
bekannt zu geben. Beim Verkauf einer Stockwerkeigentumswohnung oder
eines Gebdudes mit mehr als einer Wohnung sind dem K&ufer die
Wohnungs- und Mieterangaben sowie die dazugehérigen aWN
mitzuteilen.

Nummerierungssystematik (aus BFS-Richtlinie)

Definition: Die amtliche Wohnungsnummer setzt sich zusammen aus
einer Geschossnummer und einer Wohnungsnummer (siehe Vorderseite).
Geschossdefinition: Massgebend fiir die Bestimmung des Erdgeschosses
ist der offizielle Haupteingang mit Hausnummer. Ist dieser nicht eindeutig
identifizierbar, so gilt der Eingang, wo die Briefkasten und/oder das
Klingeltableau angebracht sind, als Haupteingang. Fiihrt der Hauseingang
zwischen zwei Wohngeschossen ins Haus, so ist das untere Geschoss als
Untergeschoss und das obere als Erdgeschoss zu bezeichnen (sofern
gleiche Anzahl oder mehr Treppenstufen abwarts als aufwarts).
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Geschossnummer: Die Geschosse werden durch eine fortlaufende Zahl (0
- 49) angegeben, wobei im Erdgeschoss die Etagenbezeichnung wedfallt,
da keine fiilhrende Null geduldet wird. Um bei Untergeschossen keine
negativen Zahlen zu verwenden, werden diese Geschosse mit den Zahlen
99 - 90 absteigend nummeriert.

Wohnungsnummer: Die Wohnungen werden grundsatzlich durch eine
zweistellige Zahl (01 - 99) angegeben. Ausnahme bilden die Wohnungen
im Erdgeschoss, die ohne fiihrende Null nummeriert werden. Die
Wohnungen werden vom Haupteingang her gesehen, links beginnend, im
Uhrzeigersinn nummeriert. Ubereinander liegende Wohnungen erhalten
also die gleichen Wohnungsnummern. Bei Spezialfillen konsultieren Sie
bitte das kommunale Bauamt.
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Beispiel eines korrekt ausgefiillten Formulars




Gebaudedetails

Bitte samtliche Gebadude, welche mit diesem Bauprojekt neu erstellt werden sollen, in der nachfolgenden Tabelle auflisten. Nicht aufzulisten sind Unterstande,
unterirdische Gebaude und provisorische Unterkinfte.
Fir die Wohngebaude ist jeweils zusdtzlich das Formular «Gebdude- und Wohnungserhebung» auszufiillen.

Gebéaudeangaben Energieangaben / Heizung / Warmwasser
Gebdude- |Gebiude- |Gebaude- |Geb. Energiebe- [leistungsstéarkstes System zusatzliches System
kategorie @ [flachem? [volumen  [beheizt? |zugsfliche [Warmeerzeugerb Energie-  |WarmeerzeugerP Energie-
m3 (SIA m2 /Warme- /Warme-
416) quellec quellec
H1 w1 H1 (W1 [H2 w2 |H2 (w2
far far
mehrere mehrere
Gebaude Gebéaude
2 144 2437 2 2 2

710 2

Iy ) ) I O [y
I ) I [ [ I

OO OoOoOooo000000O0bObO0OD00 00000 bobooooOo0oOoooooQoaoan

Erlauterungen

a GEBAUDEKATEGORIE

1 Einfamilienhaus

2 Mehrfamilienhaus ohne Nebennutzung

3 Wohngebaude mit Nebennutzung, d.h.
Gebaude mit iiberwiegender, aber nicht
ausschliesslicher Wohnnutzung, z.B.
Wohngebaude mit Biiro, Verkaufsflache,

landwirtschaftl. Nutzung.

4 Gebdude mit teilweiser Wohnnutzung
(andere Nutzung Uberwiegt), z.B.
Betriebsgebaude oder Schulhaus mit
Abwartswohnung, Hotel, Heim

5 Gebaude ohne Wohnnutzung

Bitte jeweils ankreuzen, wenn Gebaude
beheizt wird. Bei beheizten Gebauden
muss die Energiebezugsfliche angegeben
werden, unabhéangig davon, ob es sich um
ein Gebdude mit oder ohne Wohnnutzung
handelt.

b WARMEERZEUGER HEIZUNG (H) /

WARMWASSER (W)

1 kein Warmeerzeuger (H/W)

2 Warmepumpe (H/W)

3 Thermische Solaranlage (H/W)

4 Heizkessel generisch (H/W)

5 Heizkessel nicht kondensierend (H/W)

6 Heizkessel kondensierend (H/W)

7 Ofen (nur H)

8 Warmekraftkoppelungsanlage (H/W)

9 Elektrospeicher-Zentralheizung (H) /
zentraler Elektroboiler (W)

10 Elektro direkt (H) / Kleinboiler (W)

11 Warmetauscher (einschliesslich
Fernwéarme) (H/W)

12 Andere (H/W)

Bei Wéarmeerzeuger Heizung ankreuzen
wenn der Warmeerzeuger fiir mehrere
Gebaude genutzt wird.

< ENERGIE-/WARMEQUELLE HEIZUNG

(H) / WARM-WASSER (W)

1 Keine Energie-/Warmequelle (H/W)

Luft (H/W)

Erdwérme (generisch) (H/W)

Erdwédrmesonde (H/W)

Erdregister (H/W)

Wasser (Grundwasser,

Oberflachenwasser, Abwasser) (H/W)

7 Gas (H/W)

8 Heizol (H/W)

9 Holz (generisch) (H/W)

10 Holz (Stiickholz) (H/W)

11 Holz (Pellets) (H/W)

12 Holz (Schnitzel) (H/W)

13 Abwarme (innerhalb des Gebaudes)
(H/W)

14 Elektrizitat (H/W)

15 Sonne (thermisch) (H/W)

16 Fernwarme (generisch) (H/W)

17 Fernwérme (Hochtemperatur) (H/W)

18 Fernwérme (Niedertemperatur) (H/W)

19 Unbestimmt (H/W)

20 Andere (H/W)

o s wN




Kanton Zirich

Zusatzformular Entsorgung Bauabfalle n Baudirektion
Gebiudesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden, Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft
invasive, gebietsfremde Pflanzen 1/2, Stand Mérz 2021

Bauvorhaben Nr.:

Bauvorhaben Titel und Lage: Meyer, Ersatzneubau Mehrfamilienhaus, Industriestrasse 32, 8610

Dieses Zusatzformular ist mit Kennzeichnung aller betroffenen Sachverhalte bei Baueingabe
einzureichen. Die verlangten Dokumente sind spatestens zur Baufreigabe nachzureichen (Ausnahme:
das Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten» muss zwingend bei Baueingabe vorliegen).
Alle Formulare und Dokumente sind erhaltlich auf www.zh.ch/bauabfall.

Dokument

liegt vor
Dokument wird
nachgereicht
Erledigt

(Datum & Visum)
Anhang BVWV

A. Gebaudesubstanz
A1.1 Riickbau eines Gebdudes mit Baujahr vor 1990.

- Schadstoffuntersuchung und Entsorgungskonzept Gebaude mit Priifbericht Private Kontrolle
[ A1.2Umbau eines Gebiudes mit Baujahr vor 1990 und Bausumme iiber 200000 CHF.

-> Schadstoffuntersuchung und Entsorgungskonzept Geb&aude mit Prifbericht Private Kontrolle

[JA2 Umbau «Gebiude vor 1990» und Bausumme unter 200000 CHF.
[ Ermittlung -> «Entsorgungskonzept — Checkliste
durch Bauherr Gebaudeschadstoffe» gilt als Entsorgungskonzept

[
x]

oder falls geméss Checkliste erforderlich:
[] schadstoffuntersuchung und Entsorgungskonzept Gebzude

[J A3 Riickbau oder Umbau «Gebzude ab 1990» und mehr als 200 m® Riickbaumaterial.
- Entsorgungskonzept

[J A4 Es fillt kein Riickbaumaterial an; oder Riickbau oder Umbau «Gebzude ab 1990» und
weniger als 200 m® Riickbaumaterial.
- Keine weiteren Massnahmen

B. Aushub Untergrund

[1B1 Das Bauvorhaben liegt im Kataster der belasteten Standorte (KbS). L] 474,
- Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten (inkl. mit Neobiota belastete Standorte)»

[1B2 Das Bauvorhaben liegt ausserhalb des KbS, aber es fillt verschmutztes Aushub- L] 474,
material an.
- Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten (inkl. mit Neobiota belastete Standorte)»
(bei Aufflillungen mit ausschliesslich mineralischen Fremdstoffen erst ab 50 m?®fest)

B3 Das Bauvorhaben liegt ausserhalb des KbS und es fallen mehr als 200 m?® fest L]
unverschmutztes Aushubmaterial an.
-> Deklaration Aushub Untergrund gilt als Entsorgungskonzept

[0 B4 Es fallen weniger als 200 m? fest unverschmutztes Aushubmaterial an. L] L]
- Keine weiteren Massnahmen

C. Abgetragener Boden

[Jc1 Das Bauvorhaben erfiillt mindestens einen der Punkte B1, B2 oder D1 dieses Formulars. L] 1.71./1.7.2.
- Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten (inkl. mit Neobiota belastete Standorte)»

[Jc2 Das Bauvorhaben liegt im Priifperimeter Bodenverschiebungen (PBV) oder es liegen L] L]
sonstige Hinweise auf Bodenbelastungen vor und es werden mehr als 50 m® Boden
abtransportiert und Punkt C1 dieses Formulars trifft NICHT zu.
-> Zusatzformular «<Meldeblatt zu Bodenverschiebungen»

[J ©3 Erstbebauung innerhalb von Bauzonen mit Bodenabtrag auf mehr als 500 m?und die L] L]
Punkte C1 oder C2 dieses Formulars treffen NICHT zu.
- Zusatzformular «Deklaration Verwertung Boden»

[Jca Bauvorhaben ausserhalb von Bauzonen mit Bodeneingriffen auf mehr als 500 m2.
- Zusatzformular «Deklaration Abtrag und Verwertung Boden»

C5 Es werden keine Bodeneingriffe getitigt.
- Keine weiteren Massnahmen

D. Invasive, gebietsfremde Pflanzen (Neophyten)

[ID1 Auf dem Baugrundstiick liegen Pflanzenbestinde von Asiatischen Knétericharten L] 1.7.2.
oder Essigbhaum vor.
- Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten (inkl. mit Neobiota belastete Standorte)»

[0 D2 Auf dem Baugrundstiick liegen Pflanzenbestinde von Ambrosia, Riesenbirenklau, L] L]
Schmalblittrigem Greiskraut oder Erdmandelgras vor.
-> Deklaration Aushub Untergrund oder Deklaration Bodenqualitét z.Hd. Abnehmern

D3 Auf dem Baugrundstiick befinden sich keine der oben genannten invasiven,
gebietsfremden Pflanzen.
- Keine weiteren Massnahmen



Kanton Zirich

Zusatzformular Entsorgung Bauabfalle n Baudirektion
Gebiudesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden, Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft
invasive, gebietsfremde Pflanzen 2/2, Stand Mérz 2021
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E. Bahntransport von Aushub und Gesteinskérnung
[JE1 Fiir Bauvorhaben in einem Gebiet* mit Pflicht zum Bahntransport:
Es fallen mehr als 25 000 m? fest Aushub an.
* Bezirke: Affoltern, Dietikon, Hinwil, Horgen, Meilen, Pfaffikon, Uster, Winterthur und Zirich sowie Gemeinden:
Bassersdorf, Dietlikon, Kloten, Nirensdorf, Opfikon, Regensdorf, Riimlang und Wallisellen.
- Zusatzformular «Bahntransport von Aushub und Gesteinskdrnung — Nachweis der L] - 518

Aushubmenge»

Die Bauherrschaft bestitigt die Richtigkeit der Angaben im vorliegenden Zusatz-
formular.

Die Bauherrschaft sorgt dafiir, dass alle Bauabfalle gegeniiber Abnehmern immer
und ausreichend deklariert werden und so einer gesetzeskonformen Verwertung
oder Ablagerung zugefiihrt werden konnen.

Datum, Unterschrift Bauherrschaft




Vorhaben

=Wirmepumpen (WP}):

Kanton Zirich

h.] Gesuch- / Meldeformular

fur Erstellung, Umbau und Betrieb von warmetechnischen
Anlagen oder stationéren Verbrennungsmotoren

A
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- Luft (Beilage: Private Kontrolle Formular Lérmschutznachweis WP, LN 1a/1b)

Vorhaben
Spezieller Standort

Baubewilligung
(falls vorhanden)

Anlagestandort /
Lagerstandort

Gesuchsteller/In

Betreiber/In, Nutzer/in,
Anlagebesitzer/in
oder wie Gesuchsteller

Verwaltung
oder wie Gesuchsteller.

Gebiude-
Eigentiimer/In
oder wie Gesuchsteller

Grundstiick-
Eigentiimer/In
oder wie Gesuchsteller

Projektverfasser /
Architekt

Planungs- oder
Installationsfirma

Hauptheizung

Nr. /vom

Strasse/Haus-Nr.

PLZ/Ort

Name/Firma
Adresse/Ort
E-Mail:

Name/Firma
Adresse/Ort

Name/Firma
Adresse/Ort

Name/Firma
Adresse/Ort

Name/Firma
Adresse/Ort

Name/Firma
Adresse/Ort

Name/Firma
Adresse/Ort

gang Kanton:
uchs Nr. Kanton: Stadi Usier

[] Anzeigeverfahren
[] Ordentliches Verfahren

Gebiude / Nutzung EFH

Industriestrasse 32

GVZ-Nr.

8610 Uster -

Mike Meyer

Industriestrasse 32, 8610 Uster

Kat.-Nr. 52943
EGID-Nr.

Tel. Nr. 079 904 03 97

mike.meyer86@outlook.com

Tel. Nr.

Tel. Nr,

Tel.Nr.

Tel. Nr.

Jean Egloff AG

Tel. Nr. 052 386 15 89

Unterdqrf_strasse 2, Bauma

Jean Egloff AG
Unterdorfstrasse 2, Bauma

Verrechnung der Gebihren an: Gesuchsteller

Ort: Bauma

Name: Alex Baur
E-Mail: info@egloff-ag.ch

Bitte unterzeichnen und entsprechende(s) Formular(e) beilegen.

oder

Tel. Nr. 052 386 15 89

Datum: 24.09.2026

Stempel/
Unterschriff:

Ausgabe Januar 2026, giltig bis 31. Marz 2027
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flr Erstellung, Umbau und Betrieb von warmetechnischen
Anlagen oder stationdren Verbrennungsmotoren

Q (]

Alle Dokumente sind an die Gemeinde/Stadt (zHd. Bauamt)" einzureichen, E % .g :é\; %_
(Feuerpolizeiliche Bewiligungspfiicht siehe GVZ-Weisung 20.01 Ziffer 2.2.1/ § g g E 8
Beilagen Ziffer 2.1 Abs. 5) § Lt § § £
Vorgehensanleitung und Checkliste -?_EJ E a N .E E
Vorhaben: (alles Zutreffende ankreuzen, Seite = nétige Formularseiten) Seite 8 2 <§: 5 Seite G 2
|:| Oel- und Gasheizungen, befeuerte Dampfkessel

[] Anlagen < 1000 kW 0000 x () 006 X 0

[ ] Anlagen > 1000 kW 08680 x () X 0006 X 0
D Alleiniger Brenner-Ersatz (Heizkessel und andere Instaliationen vdllig unverandert) 00600 X () 000 X ()
[] system-Abgasanlagen fiir Oel- und Erdgasheizungen 0000 x () 000 X )
[] Aggregate und Dekorationsfeuer > 2kW bzw. 0.3 I/h (z.B. Bioethanol) 080600 X () 006 X
[ ] BHKW, Notstromaggregate, stationére Verbrennungsmotoren 0000 X () X 0006 X Q)
Warmepumpen (WP):

Beilagen je nach Warmequelle fir die Warmepumpe:

Luft 0860 x () 006 X 0

[ ] Erdwarmesonden (9 Beilage: Gesuch AWEL/Gewasserschutz) 00600 X () 000 X )

D Erdwérmekorbe, Erdregister, Energiepfihle (Beilage: Gesuch AWEL) 0806060 X () 000 X )

[ ] Grundwasser (Beilage: Kopie Gesuch AWEL/Gewdsserschutz) 00600 X () 0006 X

[] Oberflachenwasser (¥ Beilage: Kopie Gesuch AWEL/Wasserbau) 0000 X | 0006 X )
|:| Holzfeuerungen (Schnitzel-, Pellets-, Stiickholz-, Cheminée und -6fen):

[] Anlagen < 70 kW 0000 X" X 006 X 0

[] Antagen > 70 kW 0660 X" x X 0006 X 0
[ ] Spanefeuerungen < 70 kW 0000 X' X X 0006 X 0
[] spanefeuerungen > 70 kW 0060 X' X X ¥ 000 X 0
[ ] Abgasaniage fiir Holzfeuerung (z.B. Cheminée, -fen) 00600 X' X 0006 X 0
[] Flissiggasfeuerungen tiber Terrain 00060 X' X 0006 X 0
[:| Flussiggasfeuerungen unter Terrain, Biogasanlagen 0060 X" X X Q900 X ()
[ ] Spezialanlagen (z.B. Synthesegas, Wasserstoffanlagen, Methanol) 00600 X" X X Q00 X ()
[ ] warmetauscher fiir Fernwérmeanschluss 00660 X () 006 X )

Solaranlage (¥siehe separates Meldeformular Solaraniagen)

gasbetriebene Cheminées (P siehe separates Formular Gesuch Gascheminée)
) Stadt Zirich: Die Unterlagen sind direkt bei der stadtischen Feuerpolizei einzureichen () zur Info an Komm. Feuerpolizei weiterleiten.

2 Notige Aktenbeilagen, falls eine Bewilligung von AWEL/Lufthygiene erforderlich ist: 1. Situationsplan, 2. Schnitte zur Hdhenberechnung der
Kaminanlage, 3. Hydraulisches Schema. Falls eine Bewilligung der Feuerpolizei erforderlich (siehe GVZ-Weisung 20.01 Ziffer 2.1 Abs. 5)

Ausgabe Januar 2026, giltig bis 31. Marz 2027
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Technische Angaben fiir die Erstellung,
Umbau und Betrieb von wiarmetechnischen
Anlagen oder stationiren
Verbrennungsmotoren

Anlagestandort Warmeerzeuger nur fir dieses Gebaude EGID-Nr. ~ GVZN. =

|:| Warmeerzeuger fiir mehrere Gebaude (EGIDs) GVZ-Nrn. NSNS | s
Wirme- D fiir Neubau flir bestehendes Gebiude Boden/Decke oder Riickwand brennbar |:] Ja D Nein
SESREng Nutzungszweck der Wirme Raumheizung Warmwasser [] Prozess [ SR

D Heizkessel [:] befeuerte Dampfkessel D stat. Verbrennungsmotor D N-o.tstromaggregat

] Wohnraumfeuerung - iy |:| Bauart | [] Bauart

Warmepumpe /Art:  LuftiWasser elektrisch [] direkt befeuert

Kaltemittel R32 ___ Fillmenge4.4 kg Kaltemittel brennbar [X}Ja [ ] Nein
Wirme- []Erstinstallation Ersatz [ ]bleibt bestehen  Fabrikat/Typ OERTLI Aero 10-24a -
ereedaer VKF-/SVGW-Nr. ~ oder [] veistungserklirung Brandschutz" gem, Bauproduktegeselz {sishe BSN 1-15, Art.14) (als Beilage)
Anzahl Aggregate von Leistung/Aggregat 22 kw Ganzjahresbetrieb
angeordnet im |:| Untergeschoss D Erdgeschoss D Dachgeschoss I:I__ Geschoss aussen
Brandabschnitt (] Ja Nein Feuerwiderstand EI []Ttre EI30
Mediumtemperatur unter 110°C |:| liber 110°C __ Liter Warmespeicher bei Holzfeuerung
[] Abgaswarmetauscher Fabrikat/Typ
] Kondensation [] syphon N Neutralisation
Brenner [:| Erstinstallation |:| Ersatz |:| bleibt bestehen
Fabrikat/Typ L - . Leistung/Aggregat L. kW
VKF-/SVGW-Nr. | — ~ oder |:] Leistungserklarung ,Brandschutz gem. Baupraduktegesetz (siehe BSN 115, Art.14) (als Beilage)
Brennerart: DGeblése |:| atmosphdrisch Far: |:| Grundlast E] Spitzenlast
Brennstoff Lagerung |:| bestehend D neu Lagermenge . mem
[|gasférmige Brennstoffe [_| flissige Brennstoffe [_| feste Brennstoffe andere B -
Brennstoffart e B~ BN« Ty Lagerort - M G o e
Abgasanlage [] Erstinstallation [ ]Ersatz (] bleibt bestehen  Fabrikat/Typ
Klassifizierung nach SN EN 1443 TH i N e y R  E g
Abstand zu brennbarem Material | _mm
|:| Raumluftabhéngig |:| Luft-Abgasfihrung (LAF) [ ] Luft-Abgassystem (LAS) = [_| erford. Luftumspiilung eingehalten
VKF-Nr. . oder |:| Leistungserklérung ,Brandschutz* gem. Bauproduktegesetz (siehe BSN 1-15, Art.14) (als Beilage)
Feuerwiderstand Abgasanlage []Et00 ] E130 [:l El 60
Brandschutz- |:| Erstinstallation |:| Ersatz [ bleibt bestehen
element
D Ummauerung |:| Schacht |:| kein Schacht ] Aussen- / Fassadenkamin
D eingeschossig durch das Dach El 00 |:| an Fassade EI 00 D ohne Brandschutzelement (TO80)
VKF-Nr, R oder D Leistungserklarung , Brandschutz" gem. Bauproduktegesetz (siehe BSN 1-15, Art.14) (als Beilage)
Feuerwiderstand Brandschutzelement ] E130-RF1 [] E160-RF1 ] E1 90-RF1
Austrittspunkt ___mber []First [] Flachdach ] Grund [] vertikal nach oben
Partikelfilter [] Fabrikat/Typ oy [ ausserhalb Aufstellungs-/Heizraum ] im Aufstellungs-/ Heizraum

Ausgabe Januar 2026, gultig bis 31. Marz 2027



Wirmenutzung bei Elektrizititserzeugungsanlagen
(Verbrennungsmotoren / WKK-Anlagen) (§ 12b EnerG)

Notstromanlagen WKK mit fossilen Brennstoffen

|:| weniger als 50 Betriebsstunden/Jahr [:| Warme wird vollstandig genutzt

Energienachweise sind auf EVEN abgelegt:

ZH-vuevf

EVEN (Elektronischer Vollzug der Energienachweise)

(4]

Technische Angaben fur die Erstellung,
Umbau und Betrieb von warmetechni-
schen Anlagen (Fortsetzung)

WKK mit erneuerbaren Brennstoffen

[] warme wird weitgehend genutzt

Ausgabe Januar 2026, giltig bis 31. Marz 2027



Baubewilligungen, Feuerpolizei u Ste r

Wohnstadt am Wasser

BRANDSCHUTZNACHWEIS BG Nr.

(falls schon bekannt)

Zusatzformular zum Baugesuch; digital einzureichen direkt an
feuerpolizei@uster.ch oder 1-fach in Papierform mit dem Baugesuch

Grundséatzlich ist bei allen Baugesuchen ein Brandschutznachweis zu erstellen.

Bei Unklarheiten wenden Sie sich bitte an die
Feuerpolizei der Stadt Uster, 044 944 72 97 oder 044 944 72 74, feuerpolizei@uster.ch

Lage

Adresse Industriestrasse 32, 8610 Uster Vers. Nr.

Gesuchsteller*in

Name (Firma) Meyer Mike und Stephanie

Adresse Industriestrasse 32, 8610 Uster

Projektverfasser*in

Name (Firma) Niko Wolframm, Schindler & Scheibling AG

Adresse Aathalstrasse 88, 8610 Uster

QS-Verantwortliche*r Brandschutz

Vorname Name Andreas Baur

evt. Firma Schindler & Scheibling AG
Adresse Aathalstrasse 88, 8610 Uster
Telefon 044 944 93 35 E-Mail a.baur@schindler-scheibling.ch

Qualitatssicherungsstufe (voraussichtlich) [Joss1 [XIoss2 []Qss3
-> Aussenwandbkleidung mit brennbaren Bauprodukten
Gebaudegeometrie Gesamthohe ab gewachsenem Terrain 14.94m

[] Nebenbauten (gemass Brandschutznorm)

[] Gebaude mit geringen Abmessungen (gemass Brandschutznorm)
[] Gebaude geringer Hohe (bis 11 m)

[X] Gebaude mittlerer Hohe (bis 30 m)

[] Hochhaus (tiber 30 m)

Schutzabstand zum Nachbargebaude eingehalten Xl ja [ nein

Wenn nein:

gem. Brandschutzplan vom 24.09.2026
Geplante Ersatzmassnahme

www.uster.ch
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Loschanlagenkonzept (Sprinkler)
Materialisierung Tragwerk

Materialisierung Brandabschnitte

Tragwerk Feuerwiderstand

Brandabschnittsbildung

- Geschossdecken

- Vertikale Fluchtwege

- EG-0G, Wénde / h. Fluchtwege
- UG, Wande / h. Fluchtwege

- Aufzugsschacht

- Turen, Tore

- Brandmauern

- Installationsschachte

uster

Wohnstadt am Wasser

[lja nein

X RF 1 XIRF2/RF3

Xl RF 1 XIRF2/RF 3

Untergeschoss(e) [JrR90 [XIR60

Erd-/Obergeschoss(e) [ 1R90 [XIR60 []R30

[ ] REI 90
[] REI 90
[1EI90
[1EI90
[1EI9
X] EI 30

|X| REl 60 |:| REl 30 -> Holz-Beton-Verbunddecken - gem. Lignum Dok. 4.1
|X| REI 60 |:| REI 30 -> In Massivbauweise (betoniert) - gem. SIA 262

I:‘ El 60 |X| El 30 ->Holzbauweise - gem. Lignum Dok. 4.1

|X| El 60 -> In Massivbauweise (betoniert/gemauert) - gem. SIA 262
M El 60 I:‘ El 30 ->InMassivbauweise (betoniert) - gem. SIA 262
[JE30

[ 1REI180 [ JREI90 []REI 60

[]El9

|:| El 60 |X| El 30 ->Holzbauweise - gem. Lignum Dok. 4.1

Fassadenaufbau Aussenwandbekleidungssystem (VKF BSR «Verwendung von Baustoffen» Zeichnung S. 14)

[ Klassifiziertes System
Aussenwandbekleidung (E)
Aussendammebene (H)

Zugang Feuerwehr, Fassade

Dachbekleidung
Oberste Schicht
Warmedammung
Unterlage

Zugang Feuerwehr, Dach

Loscheinrichtungen

[] Handfeuerléscher

L] Innenhydrant trocken

[ sprinkleranlage Vollschutz

Standort:
Brandmeldeanlagen [lja
[ Volliiberwachung [] Teiliberwachung

Systemtyp: gem. Lignum Dok. 7.1

[IrRF1  [JrRF2 [XIRF3

[drr1  [JRrRF2 [XIRF3

ja [ ] nein

RF1 []RF2 C1RF3

[LIrRF1  [IRF2 X] RF 3

[IrRF1  [1BSP3RF1 [JRF2 [XIRF3
ja [ ] nein

[1ja XI nein

[] Léschdecken [ ] wasserloschposten

[ Innenhydrant nass

[ Sprinkleranlage Teilschutz,

X nein

[] Schutzzielorientierte Uberwachung

www.uster.ch
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Rauch- und Warmeabzugsanlagen (RWA), Raume/vertikale Fluchtwege (z. B. Treppenh&user)

vertikaler Fluchtweg

Nutzung -> direkt ins freie fihrende Liftungsfliigel in allen Geschossen (mind. 0.3 m2)
[ keine RWA ] NRWA ] LRWA ] MRWA
(Natirliche RWA) (RWA mit Liftern der Feuerwehr) (Maschinelle RWA)
Sicherheitsbeleuchtung Rettungszeichen Blitzschutzsystem Spalte A
L] fur Fluchtwege [ ] nicht sicherheitsbeleuchtet [ ] ja nein
[ fur Fluchtwege in Raumen [] sicherheitsbeleuchtet Klasse:
(X] keine [X| keine

Spezielle Brandgefahren

Lufttechnische Anlagen
Kontrollierte Wohnraumliiftung  []ja [X] nein
Luftungsanlagen [lja Xl nein

Ort, Datum, Unterschrift

Bauherrschaft

Projektverfasser*in

QS-Verantwortliche*r

-> Die Aufbauten und Details inkl. den Nachweisen werden nachgereicht.

Beilagen

X Brandschutzplane %2 [] Feuerwehreinsatzplane [ ] wassermanagement

[ ] EVAK-Konzept [ ] BS-Konzept [] Fassaden- und Dachdetail
] Schachtdetail [] Sicherheitskonzept fiir Umbau in Betrieb

[] Rauch- und Warmeabzugskonzept L]

Fur allgemeine Bemerkungen bitte separates Blatt verwenden.

1 ausgenommen Einfamilienhauser, Nebenbauten und Bauten mit geringen Abmessungen
2 Beispiel Brandschutz-/ Feuerwehreinsatzplane unter: www.brandschutznachweis.ch

www.uster.ch



http://www.brandschutznachweis.ch/
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QS-Verantwortliche(r) Brandschutz

A24.181 - Meyer, Ersatzneubau MFH

Datum:

Planungsphase:

Projekt:

Bauherrschaft:

Architekt / Projektverfasser:

QS-Verantwortliche(r) Brandschutz:

Qualitatssicherungsstufe
Brandschutz:

Ort, Datum:

Uster, 28.09.2026  ..........................

28.09.2026

Projekt / Ausfihrung

Ersatzneubau MFH
Industriestrasse 32, 8610 Uster

BG Nr. 2026-0201

Mike und Stephanie Meyer
Industriestrasse 32
8610 Uster

Schindler & Scheibling AG
Aathalstrasse 88
8610 Uster

Schindler & Scheibling AG
Andreas Baur
Aathalstrasse 88

8610 Uster

QSs 2

QS-Verantwortliche(r) Brandschutz

Andreas Baur

Brandschutzexperte VKF

Holzbauingenieur Bsc Holztechnik



Legende:

B - horizontale Brandschutzmassnahme durch Schiirzen -> Ausflihrung gem. Lig. Dok. 7.1

BN = horizontale Brandschutzmassnahme durch Erker -> Ausfihrung gem. Lig. Dok. 7.1 —
I - horizontale Brandschutzmassnahme durch Balkon -> Ausfuhrung gem. Lig. Dok. 7.1 3
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15. Oktober 2026

Larmgutachten nach LSV Ersatzneubau MFH — 8610 Uster

3.1

3.2

4.1

5.1

Grundlagen

Als Grundlagen dienen die Gesetze, Normen und Vollzugshilfen/Richtlinien in ihrer aktuellen Ver-
sion, siehe Anhang. Zudem wurden folgende Daten verwendet:

Auftrag

Berechnung der Immissionsgrenzwerte der Luftwasserwarmepumpe.

Bauvorhaben

Situation und Projekt

Der geplante Neubau liegt an der Industriestrasse 32 in Uster

Lage und Zuteilung

Das Grundstiick liegt im Baugebiet der Gemeinde 8610 Uster. Bei der Anlage handelt es sich um
eine Neuanlage. Massgebend sind die Planungswerte/Immissionsgrenzwerte.

Relevante Larmquellen: Luftwasserwarmepumpe

Empfindlichkeitsstufe ES Il (OCeB 11 /1)

Massgebende Grenzwerte: Planungswerte 60 dB(A) Tag / 50 dB(A) Nacht

Ermittlung der Beurteilungspegel

Allgemeines

Die Beurteilungspegel L'r werden gemass Anhang 6 LSV getrennt fir den Tag (07 bis 19 Uhr) und
die Nacht (19 bis 07 Uhr) aus den Teilbeurteilungspegeln L' der einzelnen Larmphasen berechnet.
Die Beurteilungspegel am Immissionsort werden mit nach LN-1a und LN-1b berechnet.

Beurteilung

Industrie- und Gewerbelarm

Die berechneten Beurteilungspegel betragen am Tag L'r = 41 — 45 dB(A) und in der Nacht

L'y =46 — 50 dB(A).

Die Beurteilung der Immissionen erfolgt geméass Anhang 6 LSV. Massgebend sind die Planungs-
werte der Empfindlichkeitsstufe ES Ill. Dies fuhrt zu einem neuen Grenzwert von 60 dB(A) am Tag
und 50 dB(A) in der Nacht.

Die Planungswerte der massgebenden Empfindlichkeitsstufe Il + Art. 42 LSV werden mit den vorlie-
genden Rahmenbedingungen und Grundlagendaten bei allen berechneten Empfangspunkten einge-
halten.

Schlussfolgerung

Fur die geplante Luftwasserwarmepumpe werden die Grenzwerte gemass LSV eingehalten

&

Franz Hammerli
Fachbereichsleitung Bauphysik |
Projektleiter Bauphysik

16243-3090fh LGA-LWWP_261015.docx Seite 3/4
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Larmschutznachweis Warmepumpen LN-1a (einfache Fille)
E Projektkontrolle

Beurteilung der Larmimmissionen von Luft/Wasser-Warmepumpen (WP) mit einer Heizleistung bis ca. 40kW

Gesuchsteller/in Mike und Stephanie Meyer

Adresse Industriestrasse 32 Parzelle Nr. B2943

PLZ/Ort 8610 Uster Baugesuch Nr.

Hersteller Vaillant GmbH Modell/Typ aroTHERM perform VWL 205/8.1 A
S2Q

Heizleistung bei A2 (Teillast nach 10.1 kW Schallleistungspegel LWA2°C bei A2 (Teillast 55 dB(A)

EN14825) nach EN14825)

maximale Heizleistung A-7/W35 19.6 kW Schallleistungspegel nach ErP (A7/W47-55) 50 dB(A)

Heizleistung bei A2 (Fliistermodus) 9.1 kW Schallleistungspegel bei A2 (Flistermodus) 53 dB(A)

Aufstellungsart Aussenaufstellung

Larmempfindliche R&ume am Empfangsort Raume in Wohnungen Tag Nacht

Massgebender Planungswert am Empfangsort ES Il (z.B. Mischzone) 60 dB(A) 50 dB(A)

Einhaltung Belastungsgrenzwerte

Schallleistungspegel 55 dB(A) 55 dB(A)

Umrechnungsterm Schalldruckpegel -11dB -11dB

Richtwirkungskorrektur D, WP in einspringender Fassadenecke 9 dB 9 dB

Distanz zum Empfangsort 58m -15.3dB -15.3dB

Larmschutzmassnahmen 0dB 0dB

Schalldruckpegel L, am Empfangsort 37.7 dB(A) 37.7 dB(A)

Korrekturfaktoren

Pegelkorrektur K1 (Anlagetyp) fiir Heizungsanlagen 5dB 10dB

Pegelkorrektur K2 (Tongehalt) schwach horbar (Normalbetrieb) +2 dB 2dB 2dB

Pegelkorrektur K3 (Impulsgehalt) nicht horbar 0dB 0dB

Betriebszeitkorrektur Betrieb ohne Zeiteinschrankung 0dB 0dB

Beurteilungspegel L, 44.7 dB(A) 49.7 dB(A)

gemass Cercle Bruit Vollzugshilfe 6.21 1/3 15.10.2026 12:54:19 — Zum Online-Formular

Larmtechnische Beurteilung von Luft/Wasser-Warmepumpen
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Larmschutznachweis Warmepumpen LN-1a (einfache Fille)
E Projektkontrolle

Beurteilung der Larmimmissionen von Luft/Wasser-Warmepumpen (WP) mit einer Heizleistung bis ca. 40kW

Priifung vorsorglicher Massnahmen

Innenaufstellung Nein: nicht méglich bzw. unverhltnismassig
Begriindung: Kein Platz vorhanden
Schallleistungspegel Warmepumpe mit tiefem Schallleistungspegel
Optimierter Aufstellungsort Larmoptimierter Standort fiir Nachbarschaft und eigenes Gebaude
Flistermodus nicht aktiviert weil Technisch nicht moglich

Weitere vorsorgliche Massnahmen  Weitere Larmschutzmassnahmen zur vorsorglichen Emissionsbegrenzung wurden
geprift, haben sich aber als nicht verhaltnismassig herausgestellt (Kosten hoher als 1 %
der Anlagekosten oder Wirkung geringer als 3 dB)

Larmbeurteilung

Einhaltung Belastungsgrenzwerte Ja Die Planungswerte werden eingehalten.

Beurteilung Vorsorge Ja Die in Betracht fallenden vorsorglichen Massnahmen wurden gepriift, und
die verhaltnismassigen Massnahmen werden umgesetzt. Das
Vorsorgeprinzip wird somit erfullt.

Fir Riickfragen
Verfasser/in:  Franz Hammerli, f.haemmerli@bau-physik.ch, 052 320 90 20

Ort, Datum Unterschrift

Winterthur, 15.10.2026

Private Kontrolle / Nachweispriifung
Fachbereiche Heizungsanlagen oder Schutz vor Larm
Das Projekt erfullt alle Anforderungen nach Art. 7 Abs.1 LSV (Aussenldrm) und Art. 32 LSV (Innenlarm haustechnische Anlagen).

Die Vollstandigkeit und die Richtigkeit dieses Nachweises bescheinigt:

Name Franz Hammerli
Telefon 0523209092
Ort, Datum Unterschrift

Winterthur, 15.10.2026

Beilagen:

M  Situationsplan mit Standort Warmepumpe / Schacht
O Wohnungsgrundrisse

[0 Datenblatt mit Schalleistungsangaben

[0 Dokumentation Lirmschutzmassnahmen
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Larmschutznachweis Warmepumpen LN-1a (einfache Fille)
E Projektkontrolle

Beurteilung der Larmimmissionen von Luft/Wasser-Warmepumpen (WP) mit einer Heizleistung bis ca. 40kW

Gesuchsteller/in Mike und Stephanie Meyer

Adresse Industriestrasse 32 Parzelle Nr. B2943

PLZ/Ort 8610 Uster Baugesuch Nr.

Hersteller Vaillant GmbH Modell/Typ aroTHERM perform VWL 205/8.1 A
S2Q

Heizleistung bei A2 (Teillast nach 10.1 kW Schallleistungspegel LWA2°C bei A2 (Teillast 55 dB(A)

EN14825) nach EN14825)

maximale Heizleistung A-7/W35 19.6 kW Schallleistungspegel nach ErP (A7/W47-55) 50 dB(A)

Heizleistung bei A2 (Flistermodus) 9.1 kW Schallleistungspegel bei A2 (Flistermodus) 53 dB(A)

— Zum Online-Formular
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Larmschutznachweis Warmepumpen LN-1a (einfache Fille)
E Projektkontrolle

Beurteilung der Larmimmissionen von Luft/Wasser-Warmepumpen (WP) mit einer Heizleistung bis ca. 40kW

Gesuchsteller/in Mike und Stephanie Meyer

Adresse Industriestrasse 32 Parzelle Nr. B2943

PLZ/Ort 8610 Uster Baugesuch Nr.

Hersteller Vaillant GmbH Modell/Typ aroTHERM perform VWL 205/8.1 A
S2Q

Heizleistung bei A2 (Teillast nach 10.1 kW Schallleistungspegel LWA2°C bei A2 (Teillast 55 dB(A)

EN14825) nach EN14825)

maximale Heizleistung A-7/W35 19.6 kW Schallleistungspegel nach ErP (A7/W47-55) 50 dB(A)

Heizleistung bei A2 (Fliistermodus) 9.1 kW Schallleistungspegel bei A2 (Flistermodus) 53 dB(A)

Aufstellungsart Aussenaufstellung

Larmempfindliche R&ume am Empfangsort Raume in Wohnungen Tag Nacht

Massgebender Planungswert am Empfangsort ES Il (z.B. Mischzone) 60 dB(A) 50 dB(A)

Einhaltung Belastungsgrenzwerte

Schallleistungspegel 55 dB(A) 55 dB(A)

Umrechnungsterm Schalldruckpegel -11dB -11dB

Richtwirkungskorrektur D, WP in einspringender Fassadenecke 9 dB 9 dB

Distanz zum Empfangsort 6.5m -16.3 dB -16.3dB

Larmschutzmassnahmen 0dB 0dB

Schalldruckpegel L, am Empfangsort 36.7 dB(A) 36.7 dB(A)

Korrekturfaktoren

Pegelkorrektur K1 (Anlagetyp) fiir Heizungsanlagen 5dB 10dB

Pegelkorrektur K2 (Tongehalt) schwach horbar (Normalbetrieb) +2 dB 2dB 2dB

Pegelkorrektur K3 (Impulsgehalt) nicht horbar 0dB 0dB

Betriebszeitkorrektur Betrieb ohne Zeiteinschrankung 0dB 0dB

Beurteilungspegel L, 43.7 dB(A) 48.7 dB(A)
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Larmschutznachweis Warmepumpen LN-1a (einfache Fille)
E Projektkontrolle

Beurteilung der Larmimmissionen von Luft/Wasser-Warmepumpen (WP) mit einer Heizleistung bis ca. 40kW

Priifung vorsorglicher Massnahmen

Innenaufstellung Nein: nicht méglich bzw. unverhltnismassig
Begriindung: Kein Platz vorhanden
Schallleistungspegel Warmepumpe mit tiefem Schallleistungspegel
Optimierter Aufstellungsort Larmoptimierter Standort fiir Nachbarschaft und eigenes Gebaude
Flistermodus nicht aktiviert weil Technisch nicht moglich

Weitere vorsorgliche Massnahmen  Weitere Larmschutzmassnahmen zur vorsorglichen Emissionsbegrenzung wurden
geprift, haben sich aber als nicht verhaltnismassig herausgestellt (Kosten hoher als 1 %
der Anlagekosten oder Wirkung geringer als 3 dB)

Larmbeurteilung

Einhaltung Belastungsgrenzwerte Ja Die Planungswerte werden eingehalten.

Beurteilung Vorsorge Ja Die in Betracht fallenden vorsorglichen Massnahmen wurden gepriift, und
die verhaltnismassigen Massnahmen werden umgesetzt. Das
Vorsorgeprinzip wird somit erfullt.

Fir Riickfragen
Verfasser/in:  Franz Hammerli, f.haemmerli@bau-physik.ch, 052 320 90 20

Ort, Datum Unterschrift

Winterthur, 15.10.2026

Private Kontrolle / Nachweispriifung
Fachbereiche Heizungsanlagen oder Schutz vor Larm
Das Projekt erfullt alle Anforderungen nach Art. 7 Abs.1 LSV (Aussenldrm) und Art. 32 LSV (Innenlarm haustechnische Anlagen).

Die Vollstandigkeit und die Richtigkeit dieses Nachweises bescheinigt:

Name Franz Hammerli
Telefon 0523209092
Ort, Datum Unterschrift

Winterthur, 15.10.2026

Beilagen:

M  Situationsplan mit Standort Warmepumpe / Schacht
O Wohnungsgrundrisse

[0 Datenblatt mit Schalleistungsangaben

[0 Dokumentation Lirmschutzmassnahmen
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Larmschutznachweis Warmepumpen LN-1a (einfache Fille)
E Projektkontrolle

Beurteilung der Larmimmissionen von Luft/Wasser-Warmepumpen (WP) mit einer Heizleistung bis ca. 40kW

Gesuchsteller/in Mike und Stephanie Meyer

Adresse Industriestrasse 32 Parzelle Nr. B2943

PLZ/Ort 8610 Uster Baugesuch Nr.

Hersteller Vaillant GmbH Modell/Typ aroTHERM perform VWL 205/8.1 A
S2Q

Heizleistung bei A2 (Teillast nach 10.1 kW Schallleistungspegel LWA2°C bei A2 (Teillast 55 dB(A)

EN14825) nach EN14825)

maximale Heizleistung A-7/W35 19.6 kW Schallleistungspegel nach ErP (A7/W47-55) 50 dB(A)

Heizleistung bei A2 (Flistermodus) 9.1 kW Schallleistungspegel bei A2 (Flistermodus) 53 dB(A)

— Zum Online-Formular
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https://www.fws.ch/directory/index_sc.php?v=1&c=jVVNj9owEP01-IKKEhPYcvBhW6lqD3uqqh6tSTJLLBzb8gcs_PqOQ9iyCyx7iez3xvZ8vkBjU4iqkc7u0EvgskcIyWMlFnMGbauisga0dB4bSONmtOnRxCA-YySNjfRECKrWmK_1GIL4ZVp63CukD4SA0zlnQEf3QQUZ9w4FA-e0asBE8aQ2OE2mnf6O6DowCqdPuEfPILWqVlrFvdhwiPwMoHjEYnEOoHdiUZwjEV-iYLW2zQZbaR16yAHIZ297wfkVJlrxwOqkdKvMWo4eDoxJfY1esOywNeLQ0So0MNh1CNGl3gVxDfx_NMfxJ0QKrLEmQhPFDw_mMP05-T6fPFZ9j14r1kJEUS5mZTHjBV-yVlHqo9rmiBrrhw150DZzokIE06BYzhYMe1BaPM86wONNk6qoIX1xHSV9M2s61kGQ2u5ksJTssS00blELa1j2N_t92S2rWclU75IOKM8rMgd1jRjTrsGsE6yRfG5RtMg09cmYim98Vc1ZT4QWvKrK41Ia6Kkv8ldqU15NjlHrLlLBxOvqWM1yNZk_FsV_NFfyLXSqMeRk4unYLXroBGNVDq2miuReP6WkFDcZuQWd8CbPbzN3Tla3mYuI7th9FFol8cVR6YZciJtGb2b-hpW0sUN_O1cjP7bLHaOPk3O04vf4zzz1WgfrourVgeQhqEhdTHJme-nJlhLznrXPUhmaRa2PiXtHG6Qmq23yQQJNnt0ZeRIZ5jprUBQLThJZTFfFlBdHbJgBwgleFSvOqCw06X-VIQGJXfIZMCaP7NFjDHN2ptJ-T5qtTKOcpmict21qaPRK_roe5y2gISdzY3hr-yCGL4VD8gc-DhpPNjGLg7ApBkWzPO5z0LR90w4yoCaJEu9Mjonjnzg5VikXo6d_DT3pUsxyT4JYXsAP1PGzJdtanXo818dNpZvyEh9vv8THsu-s3wzaTw5LaoumA78m_KCc-Losi38

Larmschutznachweis Warmepumpen LN-1b (komplexe Fille)
E Projektkontrolle

Beurteilung der Larmimmissionen von Luft/Wasser-Warmepumpen (WP) mit einer Heizleistung bis ca. 40kW

Gesuchsteller/in Mike und Stephanie Meyer

Adresse Industriestrasse 32 Parzelle Nr. B2943

PLZ/Ort 8610 Uster Baugesuch Nr.

Hersteller Vaillant GmbH Modell/Typ aroTHERM perform VWL 205/8.1 A
S2Q

Heizleistung bei A2 (Teillast nach 10.1 kW Schallleistungspegel LWA2°C bei A2 (Teillast 55 dB(A)

EN14825) nach EN14825)

maximale Heizleistung A-7/W35 19.6 kW Schallleistungspegel nach ErP (A7/W47-55) 50 dB(A)

Heizleistung bei A2 (Fliistermodus) 9.1 kW Schallleistungspegel bei A2 (Flistermodus) 53 dB(A)

Aufstellungsart Aussenaufstellung

Larmempfindliche R&ume am Empfangsort Raume in Wohnungen Tag Nacht

Massgebender Planungswert am Empfangsort ES Il (z.B. Mischzone) 60 dB(A) 50 dB(A)

Einhaltung Belastungsgrenzwerte

Schallleistungspegel 55 dB(A) 55 dB(A)

Umrechnungsterm Schalldruckpegel -11dB -11dB

Richtwirkungskorrektur D, WP in einspringender Fassadenecke 9 dB 9 dB

Distanz zum Empfangsort 7.9m -18 dB -18 dB

Larmschutzmassnahmen Hindernis Garage: -1 dB -1dB -1dB

Schalldruckpegel L, am Empfangsort 34dB(A) 34 dB(A)

Korrekturfaktoren

Pegelkorrektur K1 (Anlagetyp) fiir Heizungsanlagen 5dB 10dB

Pegelkorrektur K2 (Tongehalt) schwach horbar (Normalbetrieb) +2 dB 2dB 2dB

Pegelkorrektur K3 (Impulsgehalt) nicht horbar 0dB 0dB

Betriebszeitkorrektur Betrieb ohne Zeiteinschrankung 0dB 0dB

Beurteilungspegel L, 41.0dB(A) 46.0 dB(A)
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Larmschutznachweis Warmepumpen LN-1b (komplexe Fille)

E Projektkontrolle

Beurteilung der Larmimmissionen von Luft/Wasser-Warmepumpen (WP) mit einer Heizleistung bis ca. 40kW

Priifung vorsorglicher Massnahmen

Innenaufstellung

Schallleistungspegel
Optimierter Aufstellungsort
Flistermodus nicht aktiviert weil

Weitere vorsorgliche Massnahmen

Larmbeurteilung
Einhaltung Belastungsgrenzwerte

Beurteilung Vorsorge

Fiir Riickfragen

Nein: nicht méglich bzw. unverhltnismassig
Begriindung: Kein Platz vorhanden

Waéarmepumpe mit tiefem Schallleistungspegel
Larmoptimierter Standort fiir Nachbarschaft und eigenes Gebaude
Technisch nicht moglich

Weitere Larmschutzmassnahmen zur vorsorglichen Emissionsbegrenzung wurden
gepriift. Die verhaltnismassigen Massnahmen werden umgesetzt und sind unter
«Larmschutzmassnahmen» aufgefiihrt. Weitere Larmschutzmassnahmen haben sich als
nicht verhaltnismassig herausgestellt (Kosten hoher als 1 % der Anlagekosten oder
Wirkung geringer als 3 dB)

Ja Die Planungswerte werden eingehalten.

Ja Die in Betracht fallenden vorsorglichen Massnahmen wurden geprift, und
die verhaltnismassigen Massnahmen werden umgesetzt. Das
Vorsorgeprinzip wird somit erfullt.

Verfasser/in:  Franz Hammerli, f.haemmerli@bau-physik.ch, 052 320 90 20

Ort, Datum

Winterthur, 15.10.2026

Unterschrift

Private Kontrolle / Nachweispriifung

Fachbereich Schutz vor Lirm

Das Projekt erfillt alle Anforderungen nach Art. 7 Abs.1 LSV (Aussenlarm) und Art. 32 LSV (Innenlarm haustechnische Anlagen).

Die Vollstandigkeit und die Richtigkeit dieses Nachweises bescheinigt:

Name

Telefon

Ort, Datum
Winterthur, 15.10.2026

Franz Hammerli
0523209092

Unterschrift

Beilagen:

Wohnungsgrundrisse

ROOM™

gemass Cercle Bruit Vollzugshilfe 6.21

Situationsplan mit Standort Warmepumpe / Schacht

Datenblatt mit Schalleistungsangaben

Dokumentation Larmschutzmassnahmen
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https://www.fws.ch/directory/index_sc.php?v=1&c=jVVNb9swDP011SVoYDtOuxx06AZs3aGnYdhRYGw2JiJLgj7apr9-lO20adM0vRjSe5RM8pEUNDaFSI1y9hG9gkr1CCF5rOVyIaBtKZI1oJXz2ECaNpNNjyYG-RUjtcOQb_MYgvxtWv6nJ-QPhICzRSWAT-wCBRV3DqUA5zQ1YKK8oy3OkmlnfyK6Dgzh7A536AWkltakKe7ktoJYHQAchlwuDwH0Ti6LQyTiU5RirW2zxVZZhx6y3-re215W1QdMtPJarBPplsxGTR4OjEn9Gr0U2WFr5HPHq9DAYNchRJd6F-RH4OvRHMffEDmwxpoITZQ_PZjn2e3Fj8XFTd336DWJFiLKcjkvi3lVVFeiJc54pIccUWP9sGEP2mbBVIhgGpTX85XAHkjL-3kHON50URdrSJeu46Rv500nOghK20cVLCd7qgaND6ilNSL7m_0-LpLVvBTUu6QDqkNFFkAfEVPaNZhNgg2yzy3KFoW2cZ-K79WqXoieCS2rui7HpTLQc13kr9Km_DA5hjZdZMHky2pUs1xdLG6K4hXNSr6F9hpDTibuj52ih0owlnJoa1Ykl_g-JaU8yagH0AlP8tVp5szJ-jRzFNEZu89CqxU-OZZuyIU8aWRYS2dDoLXGU1cpGzv0pfycPnN6LKZbMi16Q2H2CzzX1LlDYyovz1x-WoyJnyr5jNGkm3WRenrmcRIoctXz-LO98mzLiXzP2ntFhntX6zHR72iDXJRrm3xQwJ1qH43aDyXhOmtQFsuKR2oxWxWzqhixoWcYZ3hVrCrBMvJk-EeGB07sks-AMbnFR48xLMTBMPc7Hu1kGnKao3HetqnhVi2rl_XUnwENO5kLyVvbBzl8ORwel-Dj8BSwTczDRNoUA3HvT_scNG_flI8KqHmkyXcmY-KqL5ycVMpi9Pwk8S9divl54AFaHsHX3CHzK_FgderxcJ5ua92Ux_h0-zE-yf5o_XZ4K9hhxWXRdOA3jD-Tk9-uyuI_

Larmschutznachweis Warmepumpen LN-1b (komplexe Fille)
E Projektkontrolle

Beurteilung der Larmimmissionen von Luft/Wasser-Warmepumpen (WP) mit einer Heizleistung bis ca. 40kW

Gesuchsteller/in Mike und Stephanie Meyer

Adresse Industriestrasse 32 Parzelle Nr. B2943

PLZ/Ort 8610 Uster Baugesuch Nr.

Hersteller Vaillant GmbH Modell/Typ aroTHERM perform VWL 205/8.1 A
S2Q

Heizleistung bei A2 (Teillast nach 10.1 kW Schallleistungspegel LWA2°C bei A2 (Teillast 55 dB(A)

EN14825) nach EN14825)

maximale Heizleistung A-7/W35 19.6 kW Schallleistungspegel nach ErP (A7/W47-55) 50 dB(A)

Heizleistung bei A2 (Flistermodus) 9.1 kW Schallleistungspegel bei A2 (Flistermodus) 53 dB(A)

— Zum Online-Formular
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Auszug aus dem Kataster der offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)

Grundstiick-Nr. B2943

Grundstuckart Liegenschaft

E-GRID CH807706863122

Gemeinde (BFS-Nr.) Uster (198)

Flache 516 m?

Stand der amtlichen Vermessung 03.10.2026

Auszugsnummer 20261015061959653

Erstellungsdatum des Auszugs 03.10.2026

Katasterverantwortliche Stelle Amt fir Raumentwicklung
Stampfenbachstrasse 12
8090 Zrich

https://www.zh.ch/de/baudirektion/amt-fuer-raumentwicklung.html
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Ubersicht OREB-Themen

Seite

4 Nutzungsplanung (kantonal/kommunal): Grundnutzungen

6 Nutzungsplanung (kantonal/kommunal): Grundnutzungen (Anderung mit Vorwirkung)

8 Nutzungsplanung (kantonal/kommunal): Gberlagernde Nutzungen

9 Nutzungsplanung (kantonal/kommunal): (iberlagernde Nutzungen (Anderung mit Vorwirkung)

10 Baulinien (kantonal/kommunal)

11 Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen

Planungszonen

Gewadsserabstandslinien

Projektierungszonen Nationalstrassen

Baulinien Nationalstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des 6ffentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzareale

Gewasserraum

Gewésserraum: Zusatzinformation Verzicht Gewasserraum (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)
Statische Waldgrenzen

Waldabstandslinien

Waldreservate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher

Baulinien Starkstromanlagen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind
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Allgemeine Informationen

Der Inhalt des OREB-Katasters wird als bekannt vorausgesetzt. Der Kanton
Zdrich ist fur die Genauigkeit und Verlasslichkeit der gesetzgebenden
Dokumente in elektronischer Form nicht haftbar. Der Auszug hat rein
informativen Charakter und begriindet insbesondere keine Rechte und
Pflichten. Massgeblich sind diejenigen Dokumente, welche rechtskraftig
verabschiedet oder veréffentlicht worden sind. Weitere Informationen zum
OREB-Kataster finden Sie unter www.cadastre.ch

Eigentumsbeschrankungen im Grundbuch
Zusatzlich zu den Angaben in diesem Auszug kénnen
Eigentumsbeschrankungen auch im Grundbuch angemerkt sein.

Haftungsausschluss Kataster der belasteten Standorte (KbS)

Der Kataster der belasteten Standorte (KbS) wurde anhand der vom
Bundesamt fir Umwelt BAFU festgelegten Kriterien erstellt und wird
fortwahrend aufgrund neuer Erkenntnisse (z.B. Untersuchungen) aktualisiert.
Die im KbS eingetragenen Flachen kénnen vom tatsachlichen Ausmass der
Belastung abweichen. Erscheint ein Grundstuick nicht im KbS, besteht keine
absolute Gewahr, dass das Areal frei von jeglichen Abfall- oder
Schadstoffbelastungen ist. Bahnbetrieblich, militérisch und fur die Luftfahrt
genutzte Standorte liegen im Zustandigkeitsbereich des Bundes.

Um einen aktualisierten
Auszug aus dem OREB-
Kataster zu erhalten, scannen
Sie bitte den QR-Code.
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Nutzungsplanung (kantonal/kommunal): Grundnutzungen

Rechtskraftig

Typ Anteil  Anteil in %

Legende beteiligter Objekte

] Zentrumszone, 3-geschossig (Z3) 516 m? 100 %

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

1] Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
(Oe)
1 Zentrumszone, 5-geschossig (Z5)

Rechtsvorschriften

Genehmigung vom 6. Januar 1999, 45:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=4897

Bauordnung Stadt Uster (Stand 25.03.2022), 25.03.2022:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=9309

Gesetzliche Grundlagen

Raumplanungsgesetz (RPG), SR 700:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2293

Planungs- und Baugesetz (PBG), LS 700.1:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2283

Allgemeine Bauverordnung, LS 700.2:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2284

Bauverfahrensverordnung (BVV), LS 700.6:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2287

Besondere Bauverordnung | (BBVI), LS 700.21:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2285

Besondere Bauverordnung Il (BBVII), LS 700.22:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2286

Verordnung Uber die Darstellung von Nutzungsplanen, LS 701.12:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2288

Weitere Informationen und Hinweise



https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=4897
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=9309
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2293
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2283
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2284
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2287
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2285
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2286
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2288

r

Zustandige Stelle

Stadt Uster:

http://www.uster.ch



http://www.uster.ch/
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Nutzungsplanung (kantonal/kommunal): Grundnutzungen

Anderung mit Vorwirkung

Typ Anteil  Anteil in %

Legende beteiligter Objekte

ERFASSEN (Z3) 516 m2 100 %

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

ERFASSEN (Oe)
Zentrumszone, 5-geschossig (Z5)

Rechtsvorschriften

Genehmigung vom 6. Januar 1999, 45:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=4897

Teilrevision Nutzungsplanung (Festsetzung vom 13.04.2026):
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=17301

Gesetzliche Grundlagen

Raumplanungsgesetz (RPG), SR 700:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2293

Planungs- und Baugesetz (PBG), LS 700.1:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2283

Allgemeine Bauverordnung, LS 700.2:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2284

Bauverfahrensverordnung (BVV), LS 700.6:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2287

Besondere Bauverordnung | (BBVI), LS 700.21:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2285

Besondere Bauverordnung Il (BBVII), LS 700.22:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2286

Verordnung Uber die Darstellung von Nutzungsplanen, LS 701.12:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2288

Weitere Informationen und Hinweise



https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=4897
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=17301
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2293
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2283
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2284
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2287
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2285
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2286
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2288
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Zustandige Stelle

Stadt Uster:

http://www.uster.ch



http://www.uster.ch/
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Nutzungsplanung (kantonal/kommunal): uberlagernde

Nutzungen
Rechtskraftig

Typ Anteil Anteil in %
Legende beteiligter Objekte Arealliberbauung zulassig 516 m2 100 %
Quartierplane 516 m? 100 %

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

Rechtsvorschriften

Genehmigung vom 6. Januar 1999, 45:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=4897

Bauordnung Stadt Uster (Stand 25.03.2022), 25.03.2022:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=9309

QP Nr. 1 Heinrichstrasse, 2145/1926:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=14395

Gesetzliche Grundlagen

Raumplanungsgesetz (RPG), SR 700:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2293

Planungs- und Baugesetz (PBG), LS 700.1:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2283

Verordnung Uber die Darstellung von Nutzungsplanen, LS 701.12:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2288

Quartierplanverordnung, LS 701.13:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2289

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle

Stadt Uster:

http://www.uster.ch



https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=4897
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=9309
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=14395
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2293
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2283
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2288
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2289
http://www.uster.ch/
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Nutzungsplanung (kantonal/kommunal): uberlagernde

Nutzungen

Anderung mit Vorwirkung

Typ Anteil  Anteil in %

Legende beteiligter Objekte

Areallberbauung zuldssig 1032 m? 200 %

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

Rechtsvorschriften

Genehmigung vom 6. Januar 1999, 45:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=4897

Teilrevision Nutzungsplanung (Festsetzung vom 13.04.2026):
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=17301

Gesetzliche Grundlagen

Raumplanungsgesetz (RPG), SR 700:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2293

Planungs- und Baugesetz (PBG), LS 700.1:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2283

Verordnung Uber die Darstellung von Nutzungsplanen, LS 701.12:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2288

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle

Stadt Uster:

http://www.uster.ch



https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=4897
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=17301
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2293
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2283
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2288
http://www.uster.ch/
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.
Baulinien (kantonal/kommunal)
Rechtskraftig
Typ Anteil Anteil in %

Legende beteiligter Objekte @ -—- Baulinie.Verkehr, kommunal 23 m

----- Baulinie.Verkehr, kantonal 1m
Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)
Rechtsvorschriften BLG Dammstrasse Industriestrasse 1965, 4105:

https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=9843

Gesetzliche Grundlagen Planungs- und Baugesetz (PBG), LS 700.1:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2283

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle Stadt Uster:

http://www.uster.ch

Amt far Mobilitat:

http://www.afv.zh.ch



https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=9843
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2283
http://www.uster.ch/
http://www.afv.zh.ch/
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Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Rechtskraftig

Typ Anteil  Anteil in %

Legende beteiligter Objekte

Empfindlichkeitsstufe Ill, aufgestuft (nein) 516 m? 100 %

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

Rechtsvorschriften

Bauordnung Stadt Uster (Stand 25.03.2022), 25.03.2022:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=9309

Gesetzliche Grundlagen

Larmschutz-Verordnung (LSV), SR 814.41:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2298

Planungs- und Baugesetz (PBG), LS 700.1:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2283

Bauverfahrensverordnung (BVV), LS 700.6:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2287

Besondere Bauverordnung | (BBVI), LS 700.21:
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2285

Weitere Informationen und Hinweise

Zustandige Stelle

Stadt Uster:

http://www.uster.ch



https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=9309
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2298
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2283
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2287
https://oerebdocs.zh.ch/getDoc?docid=2285
http://www.uster.ch/
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Begriffe und Abkiurzungen

Anderungen: Bei Anderungen handelt es sich um geplante oder neue OREB, welche ab der &ffentlichen Auflage im
OREB-Kataster gefiihrt werden kénnen. Anderungen kénnen je nach rechtlicher Grundlage mit der &ffentlichen Auflage
bereits eine Vorwirkung entfalten.

BFS-Nr.: Gemeindenummer aus amtlichem Gemeindeverzeichnis; Eine vom schweizerischen Bundesamt flr Statistik mit
dem Amtlichen Gemeindeverzeichnis im Jahre 1986 erstmals vergebene Zahl, die der eineindeutigen Bezeichnung von
territorialen Einheiten im Einzugsbereich der Schweiz dient.

Baulinien Eisenbahnanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Verdanderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kunftiger Eisenbahnanlagen widersprechen.

Baulinien Flughafenanlagen: Zwischen den Baulinien dirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kinftiger Flughafenanlagen widersprechen.

Baulinien Nationalstrassen: Wenn der projektierte Strassenverlauf definitiv bekannt ist, werden beiderseits der
Strasse Baulinien festgelegt. Diese Baulinien ermdglichen es, die Anforderungen der Verkehrssicherheit und der
Wohnhygiene sowie die Erfordernisse eines eventuellen kinftigen Ausbaus der Strasse zu berucksichtigen. Zwischen den
Baulinien dirfen ohne Bewilligung weder Neubauten erstellt noch Umbauten bestehender Gebaude vorgenommen
werden, auch wenn diese nur teilweise in die Baulinien hineinragen.

Baulinien Starkstromanlagen: Zwischen den Baulinien diirfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen oder
sonstige Massnahmen getroffen werden, die dem Zweck bestehender oder kiinftiger Starkstromanlagen widersprechen.

E-GRID: Eidgendssischer Grundstucksidentifikator; Aus einem Prafix und einer Nummer bestehende Bezeichnung, die es
erlaubt, jedes in das Grundbuch aufgenommene Grundstlck landesweit eindeutig zu identifizieren, und die zum
Datenaustausch zwischen Informatiksystemen dient.

Eigentumsbeschrankung: Der Zweck aller Eigentumsbeschrankungen ist die Wahrung von Interessen anderer
Personen, denen jene des Eigentiimers sich in bestimmter Beziehung unterordnen mussen. Dies sind entweder die
Eigentumer angrenzender Grundsticke, die Nachbarn, oder auch weitere Kreise von Privatpersonen oder endlich die
Allgemeinheit selber, der Staat. Die Beschrankungen zugunsten der Nachbarn oder weiterer Privatpersonen sind
regelmassig privatrechtlicher, jene zugunsten der Allgemeinheit 6ffentlich-rechtlicher Natur.

Gesetzliche Grundlage: Gesetz, Verordnung etc., das generell-abstrakt ist (generell fiir die Person, die nicht bekannt
ist, abstrakt, weil der Perimeter ohne Karte definiert ist) und auf Bundesebene, auf kantonaler oder kommunaler Ebene
erlassen worden ist und die bloss eine allgemeine Rechtsgrundlage der Eigentumsbeschrankung darstellen. Die
gesetzliche Grundlage ist nicht Teil des OREB-Katasters. Der OREB-Kataster enthalt aber Hinweise auf die entsprechende
gesetzliche Grundlage.

Gewasserraum: Fliessgewasser kdnnen nur wieder naturnaher werden, wenn ausreichend Raum in den Schutz der
Gewasser miteinbezogen wird. Der Gewasserraum soll weitgehend frei von neuen Anlagen bleiben; bestehende,
rechtmassig erstellte Anlagen haben jedoch Bestandesgarantie.

Grundwasserschutzareale: Von Kanton festgelegte Areale, die fur die kinftige Nutzung und Anreicherung von
Grundwasservorkommen von Bedeutung sind und in dem keine Bauten und Anlagen erstellt oder Arbeiten ausgeflhrt
werden, die kinftige Nutzungs- und Anreicherungsanlagen beeintrachtigen kénnten.

Grundwasserschutzzonen: Grundwasserschutzzonen, in denen gewahrleistet werden soll, dass bei unmittelbar
drohenden Gefahren wie Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen ausreichend Zeit und Raum fur die erforderlichen
Massnahmen zur Verfigung stehen.

Kataster der belasteten Standorte: Der Kataster enthalt Deponien und andere durch Abfalle belastete Standorte, die
saniert werden, wenn sie zu schadlichen oder lastigen Einwirkungen fuhren oder die konkrete Gefahr besteht, dass
solche Einwirkungen entstehen. Die Behdrde ermittelt die belasteten Standorte, indem sie vorhandene Angaben wie
Karten, Verzeichnisse und Meldungen auswertet. Sie tragt diejenigen Standorte, deren Belastung erwiesen oder sehr
wahrscheinlich ist, in den Kataster ein.
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Katasterverantwortliche Stelle: Die katasterverantwortliche Stelle im Kanton erhalt die in den OREB-Kataster
aufzunehmenden Daten von den zustandigen Fachstellen. Sie verwaltet diese Daten und stellt sie via kantonales OREB-
Geoportal der Offentlichkeit zur Verfigung.

KbS: Kataster der belasteten Standorte

Larmempfindlichkeitsstufen: Empfindlichkeitsstufen werden festgelegt, um jeweils bestimmte Zonen zu definieren:
diejenigen, die eines erhohten Larmschutzes bedurfen, diejenigen, in denen keine stdrenden Betriebe zugelassen sind,
und diejenigen, in denen massig und stark stérende Betriebe zugelassen sind.

Nutzungsplanung: Festlegung der Verwendung einzelner Bodenflachen fur bestimmte Zwecke (z. B. Landwirtschaft,
Siedlung, Wald).

OREB: Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung

OREB-Kataster: Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschréankungen

Planungszonen: Zone, die ein genau bezeichnetes Gebiet umfasst, fir das ein Nutzungsplan angepasst werden muss
oder noch keiner vorliegt, und innerhalb derer nichts unternommen werden darf, was die Nutzungsplanung erschwert.

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen: Um die freie Verfligbarkeit der fur kinftige Bahnbauten und -anlagen
erforderlichen Grundstlicke zu gewahrleisten, konnen fir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt
werden. In diesen Zonen dirfen keine baulichen Verdanderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Eisenbahnen
widersprechen.

Projektierungszonen Flughafenanlagen: Um die freie Verfligbarkeit der fir Flughafenanlagen erforderlichen
Grundstlicke zu gewahrleisten, kénnen fiir genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen
Zonen durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen
widersprechen.

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder hoher: Um die freie Verflgbarkeit der
far Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher erforderlichen Grundstiicke zu gewahrleisten, kénnen fur
genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden. In diesen Zonen dirfen keine baulichen
Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Flughafenanlagen widersprechen.

Projektierungszonen Nationalstrassen: Um die freie Verfligbarkeit des fiir den Bau der Nationalstrassen
erforderlichen Landes zu gewahrleisten, kénnen fur genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festgelegt werden.
In diesen Zonen durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, die dem Zweck der Nationalstrassen
widersprechen.

Rechtsvorschrift: Generell-konkrete Rechtsnorm, die zusammen mit den ihr zugeschriebenen Geobasisdaten die
Eigentumsbeschrankung unmittelbar umschreibt und innerhalb desselben Verfahrens verabschiedet worden ist.

Sicherheitszonenplan: Zonenplan, in dem die Sicherheitszonen dargestellt sind und aus dem die
Eigentumsbeschrankungen nach Flache und Hohe ersichtlich sind.

Statische Waldgrenzen: Statische Waldgrenzen mussen auf der Grundlage rechtskraftiger Waldfeststellungen
festgelegt werden. Neue Bestockungen ausserhalb dieser Waldgrenzen gelten nicht als Wald.

Vorwirkung: Mit der 6ffentlichen Auflage entsteht eine Vorwirkung: Ab diesem Zeitpunkt diirfen Bauvorhaben in der
Regel nur bewilligt werden, wenn sie der 6ffentlich aufgelegten Planung nicht widersprechen.

Waldabstandslinien: Bauten und Anlagen in Waldesnahe sind nur zulassig, wenn sie die Erhaltung, Pflege und Nutzung
des Waldes nicht beeintrachtigen.

Waldreservate: Geschiitzte Waldflache, die der Erhaltung der Artenvielfalt von Fauna und Flora dient.

Zustandige Stelle: Durch die Gesetzgebung bezeichnete Stelle des Bundes, des Kantons oder der Gemeinde, die flr
das Erheben, Nachflihren und Verwalten der Geobasisdaten zustandig ist.




Heizungswarmepumpe aroTHERM perform (Luft/Wasser)

aroTHERM perform
VWL 205/8.1 AS2Q

Hinweis

- Nicht alle Regelungsfunktionen stehen zum
Marktstart zur Verfligung. Bitte wenden Sie
sichan Ihren zustandigen Aussendienst-
mitarbeiter.

Besondere Merkmale

- Aussenaufgestellte Monobloc-Luft/Wasser-
Warmepumpe fir Gebdude mit erhdhtem
Warmebedarf

- Natdrliches Kaltemittel R-290

- Hohe VL-Temperaturen bis 70°C bei A-15

- Modulierender Kompressor mit Inverter-
technik

-1Qconnect-Regelung fir einen nutzer-
freundlichen und intelligenten Betrieb der
Heizungsanlage

- Maximale Installationsfreiheit und minimale
Schutzbereiche durch die Flexible Space
Function

- Sound Safe System fiir einen leisen Betrieb

- Intelligente Nutzung von selbsterzeugter
Energie (SG-Ready, PV-Ready, EEBUS)

Lieferumfang

- Ausseneinheit der aroTHERM perform VWL
- Fussabdeckungen 4x

- Betriebs- und Installationsanleitung

zum preisCHECK @

Bezeichnung Einheit | VWL205/8.1 AS2Q
Bestell-Nr. 8000010881
Klasse der Raumheizungs-Energieeffizienz A+++ bis D

35°C mﬂﬂﬂm A 2
55°C >
Leistungsdaten

Leistungsbereich bei A-TW35 kW 7,3-19,6
A7TW35 At5->EN 14511 (Teillast):

Heizleistung kW 109
Leistungsaufnahme kW 2,06
Leistungszahl COoP 5,52
A2W35 At5K - EN 14511 (Teillast):

Heizleistung kW 8,4
Leistungsaufnahme kW 1,77
Leistungszahl COoP 477
A-TW35 At5K -> EN 14511 (Volllast):

Heizleistung kW 19,6
Leistungsaufnahme kW 754
Leistungszahl copP 2,6
A-TW55 At5K -> EN 14511 (Volllast):

Heizleistung kW 20,5
Leistungsaufnahme kW 10,7
Leistungszahl Cop 2,4
SCOP Mittleres Klima 35 °C SCOP 5,35
SCOP Mittleres Klima 55 °C SCOP 398
Saisonale Energieeffizienz: Raumheizung 35°Cn's % 211
Saisonale Energieeffizienz: Raumheizung 55°Cn's % 156



https://myvaillantpro-easyplan.ch/products

Heizungswarmepumpe aroTHERM perform (Luft/Wasser)

aroTHERM perform
VWL 205/8.1 AS2Q

Bezeichnung | Einheit | VWL 205/8.1 AS2Q
Schallleistung

EN 12102/EN 14511 Lya max.

Schallleistung, EN 12102-1, EN ISO 3745, ERP dB(A) 50
Max. Schallleistungspegel Tagbetrieb dB(A) 63
Schallleistungspegel L, .. bei A2 (Teillast nach EN14825) dB(A) 55
Nachtbetrieb/Silent Mode max. red. 50% dB(A) 55
Tonalitat dB(A) 0
Heizkreis/Gebaudekreis

Vorlauftemperaturen:

min. °C 5

mit Verdichter max. °C 75
Anschluss Heizkreis G1%s"
Abstand max. (Ausseneinheit bis zur letzten Inneneinheit) m 30
Volumenstrom min. I/h 1140
Volumenstrom max. I/h 3600
Volumenstrom Enteisung min. I/h 2200
Volumenstrom Enteisung max. I/h 3600
Kaltekreis

Kaltemitteltyp R 290
GWP Kaltemittel 0,02
Kaltemittelinhalt kg 2,4
CO, Aguivalent t 0,000048
Kompressortyp Scroll
Elektrische Daten Ausseneinheit

Elektrische Spannungsversorgung V/Hz 400/50
Elektrische Leistungsaufnahme (max.) kW 13,0
Leistungsfaktor 1
Bemessungsstrom (max.) A 19,0
IP Rating P45
Sicherungstyp D, 3-polig schaltend A 25
Ventilator, Leistungsaufnahme (max.) 275
Heizungspumpe, Leistungsaufnahme (max.) W 140
Dimensionen Ausseneinheit

Hhe mm 1235
Breite mm 1897
Tiefe mm 785
Gewicht ohne Verpackung kg 316
Ventilator Drehzahl max. U/min. 415
Ventilator Luftvolumenstrom max. m3/h 8000
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Heizungswarmepumpe aroTHERM perform (Luft/Wasser) - Technische Daten

aroTHERM perform
VWL 205/8.1 AS2Q

Frontansicht

Rickansicht
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Heizungswarmepumpe aroTHERM perform (Luft/Wasser) - Leistungstabellen

aroTHERM perform
VWL 205/8.1 AS2Q

Vorlauf- Aussen- Maximalleistung Minimalleistung
Temperatur °C Temperatur °C HeizleistungkW | El-Leistungs- copP HeizleistungkW | El-Leistungs- copP
aufnahme kW aufnahme kW

35°C -25 10.6 5.5 2.1 74 3.3 19
-24 109 5.5 2.2 7.2 3.3 2.0
=23 109 5.4 2.2 7.4 3.3 2.0
-22 11.3 5.6 2.4 7.4 3.1 2.0
-21 11.5 5.5 2.4 7.6 3.2 2.1
-20 11.8 5.5 2.5 7.8 3.2 2.1
-19 131 6.0 2.5 8.0 3.2 2.2
-18 13.5 6.0 2.6 7.8 3.0 2.3
-17 139 6.0 2.7 8.0 3.0 2.3
-16 14.7 6.3 2.8 7.7 27 2.3
-15 15.0 6.3 29 79 2.8 2.4
-14 15.3 6.3 29 7.6 2.6 2.4
e 15.7 6.4 3.0 7.8 2.6 2.4
-12 16.0 6.4 3.0 8.1 2.7 2.4
-1 16.4 6.7 3.1 7.5 2.5 2.3
-10 16.7 6.8 3.1 7.7 2.5 2.3
-9 20.1 7.6 3.2 79 2.5 2.4
-8 19.9 7.6 3.3 71 2.2 2.5
=7 19.6 7.5 3.4 7.3 2.1 2.5
-6 20.0 7.5 3.5 7.5 2.1 2.6
-5 20.4 7.5 3.6 7.7 2.1 2.7
-4 20.8 7.4 3.8 79 2.1 2.7
=) 21.1 7.4 39 8.1 2.1 2.8
-2 21.4 7.3 4.1 7.2 1.7 29
-1 21.8 7.2 4.3 7.3 1.7 29
[0) 22.2 7.2 4.4 7.5 1.7 3.0
1 22.6 7.2 4.6 7.7 1.7 3.0
2 23.1 7.2 4.8 6.6 1.4 3.1
3 23.5 71 5.0 6.7 1.4 3.2
4 24.0 71 5.2 6.9 1.3 3.2
) 24.4 7.1 5.3 71 1.3 3.3
6 24.8 71 5.5 7.3 1.3 3.4
7 24.3 59 5.7 7.5 1.3 3.5
8 24.8 59 6.0 6.1 1.0 3.6
9 25.3 5.8 6.2 6.3 1.0 4.1
10 25.8 5.8 6.5 6.5 1.0 4.2
11 26.4 5.7 6.7 6.7 1.0 4.6
12 26.6 5.4 6.9 6.9 1.0 5.0
13 26.0 5.0 7.2 71 1.0 5.2
14 26.5 5.0 7.5 7.3 1.0 5.3
15 25.0 4.6 7.8 7.6 1.0 5.4
16 25.2 4.6 8.1 7.8 1.0 5.5
17 23.1 4.2 8.4 8.0 1.0 5.6
18 21.8 3.8 8.8 8.3 0.9 5.8
19 22.4 3.8 9.1 8.5 0.9 59
20 21.4 3.4 9.5 8.8 0.9 6.3




Heizungswarmepumpe aroTHERM perform (Luft/Wasser) - Leistungstabellen

aroTHERM perform
VWL 205/8.1 AS2Q

Vorlauf- Aussen- Maximalleistung Minimalleistung
Temperatur °C Temperatur °C HeizleistungkW | El-Leistungs- copP HeizleistungkW | El-Leistungs- copP
aufnahme kW aufnahme kW

45°C -25 10.1 6.6 1.7 71 4.3 1.5
-24 10.4 6.7 1.7 7.3 4.2 1.6
=23 10.5 6.7 1.7 7.5 4.3 1.6
-22 10.8 6.8 1.8 7.6 4.2 1.6
-21 11.1 6.8 1.8 7.7 4.2 1.6
-20 11.3 6.9 19 79 4.2 1.7
-19 12.5 7.3 19 8.1 4.2 1.7
-18 12.8 7.3 2.0 7.8 3.9 17
-17 13.1 7.3 2.0 8.0 39 1.8
-16 141 7.6 2.1 7.6 3.6 1.8
=S 14.4 7.6 2.1 7.8 3.6 19
-14 15.3 7.5 2.2 7.3 3.3 19
-13 15.5 7.4 2.2 7.4 3.3 2.0
-12 15.8 7.3 2.3 7.6 3.3 2.0
-1 16.8 7.2 2.4 6.9 3.0 2.1
-10 17.1 71 2.4 71 3.0 2.1
-9 18.8 8.6 2.5 7.3 29 2.2
-8 19.2 8.7 2.5 6.5 2.6 2.2
-7 19.5 8.9 2.6 6.7 2.6 2.2
-6 19.9 9.0 2.7 6.8 2.6 2.2
-5 20.2 9.0 2.7 7.0 2.6 2.2
-4 20.5 9.1 2.8 7.2 2.5 2.3
-3 209 9.1 29 7.4 2.5 2.3
-2 21.2 9.1 3.2 6.9 2.2 2.3
-1 21.6 9.2 3.3 7.0 2.2 2.3
0 219 9.2 3.3 7.2 2.1 2.4
1 22.3 9.3 3.4 7.3 2.1 2.4
2 22.6 9.3 3.5 6.2 1.8 2.4
3 23.0 9.4 3.6 6.3 1.8 2.5
4 23.4 9.4 3.7 6.5 1.8 2.5
5 23.8 9.5 3.8 6.6 1.8 2.5
6 24.1 9.5 4.0 6.8 1.7 2.5
7 21.6 7.4 41 6.9 1.7 2.8
8 22.2 7.5 4.2 5.6 1.4 2.8
9 22.6 7.2 4.3 5.7 1.4 3.1
10 23.1 7.2 4.5 59 1.4 3.1
11 23.5 6.9 4.6 6.0 1.4 3.4
12 23.7 6.5 4.7 6.2 1.4 3.7
13 23.4 6.0 4.9 6.4 1.3 39
14 23.8 6.1 5.0 6.5 1.3 39
15 23.0 5.6 5.2 6.7 1.3 4.1
16 23.3 5.6 5.3 6.9 1.3 4.2
17 22.0 5.1 5.5 71 1.3 4.3
18 209 4.7 5.6 7.3 1.3 4.5
19 21.4 4.7 5.8 7.5 1.3 4.6
20 20.2 4.2 6.0 7.7 1.3 4.8
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aroTHERM perform
VWL 205/8.1 AS2Q

Vorlauf- Aussen- Maximalleistung Minimalleistung
Temperatur °C Temperatur °C HeizleistungkW | El-Leistungs- copP HeizleistungkW | El-Leistungs- copP
aufnahme kW aufnahme kW

55°C -25 10.3 7.8 1.5 7.8 5.4 1.3
-24 10.5 79 1.5 8.0 5.4 1.3
=23 10.7 8.0 1.5 8.2 5.4 1.3
-22 109 8.1 1.5 8.4 5.5 1.3
-21 11.2 8.2 1.6 8.5 5.4 1.4
-20 11.4 8.2 1.6 8.7 5.4 1.4
-19 12.4 8.7 1.6 8.8 5.4 1.4
-18 12.7 8.7 1.7 8.5 5.1 1.4
-17 129 8.7 1.7 8.6 5.0 1.5
-16 14.2 89 1.8 8.1 4.7 1.5
-15 14.4 8.8 1.8 8.3 4.7 1.5
-14 16.3 8.7 2.0 7.6 4.3 1.6
a3 16.6 8.6 2.1 7.7 4.3 1.6
-12 16.9 8.5 2.1 7.8 4.2 1.6
-11 18.8 8.5 2.4 7.1 3.8 1.7
-10 19.1 8.4 2.5 7.2 3.8 1.7
-9 20.0 10.2 2.5 7.4 3.8 1.8
-8 20.3 10.4 2.4 6.6 3.3 1.8
=7 20.5 10.7 2.4 6.7 3.3 1.8
-6 20.8 109 2.3 6.8 3.3 19
-5 21.1 11.0 2.3 7.0 3.3 19
-4 21.4 11.2 2.4 7.1 3.3 19
-3 21.7 11.3 2.4 7.2 3.2 19
-2 22.1 11.4 2.5 6.3 2.8 19
-1 22.4 11.5 2.6 6.4 2.8 19
[0) 22.8 11.6 2.7 6.5 2.8 2.0
1 23.1 11.7 2.7 6.6 2.8 2.0
2 23.4 11.8 2.8 5.5 2.3 2.0
3 23.8 11.9 29 5.6 2.3 2.0
4 24.2 12.0 3.0 5.7 2.3 2.0
5 24.5 121 3.1 5.8 2.3 2.0
6 249 12.2 3.1 59 2.3 2.0
7 21.5 9.0 3.2 6.0 2.3 2.4
8 22.0 9.1 3.3 4.8 1.8 2.4
9 21.6 8.5 3.3 49 1.8 2.5
10 22.0 8.6 3.4 5.0 1.8 2.6
11 219 8.0 3.5 5.1 1.8 2.7
12 22.0 7.5 3.5 5.2 1.8 29
13 22.1 7.0 3.6 5.3 1.8 3.0
14 22.4 7.0 3.6 5.4 1.8 3.0
15 22.3 6.4 3.7 5.5 1.8 3.1
16 22.6 6.4 3.8 5.6 1.7 3.2
17 21.8 59 39 5.7 1.7 3.3
18 20.8 5.4 39 5.8 1.7 3.4
19 21.2 5.3 4.0 59 1.7 3.5
20 19.7 4.8 4.1 6.1 1.7 3.6
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aroTHERM perform
VWL 205/8.1 AS2Q

Verfligbarer Restforderdruck VWL 205/8.1 AS2Q
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Aufstellung aroTHERM perform

Detailiierte Darstellungen der Aufstellmdglichkeiten sind der Installa- ~ Beider Aufstellung sind minimale Abstdnde zu Gebduded&ffnungen
tionsanleitung zu entnehmen. wie Tiren, Fenster, Lichtschdchte, Liftungséffnungen oder Keller-
zugange sowie Ziindquellen einzuhalten.

=

Sicherheitsabstande
in Standardkonfiguration

Sicherheitsabstande
mit Sockelblende

Sicherheitsabstande mit aktivierter
FSF - Flexible Space Function

Durch Aktivierung der Flexible Space Funktion -
FSF, kann der Sicherheitsabstand und somit
auch die Wahl des Installationsstandorts flexibler
gestaltet werden.*

*Aktivierung erfolgt durch unseren Kundenservice. Wird der Installationsort unter Berticksichtigung der FSF ausgesucht, muss dieser dauer-
haft aktiviert bleiben. Der dauerhafte Betrieb ist mit Mehrkosten verbunden.
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Aufstellung aroTHERM perform

Bei der Aktivierung der FSF - Flexible Space Funktion wird zur Indikation

ein Aufkleber an der Inneneinheit aufgebracht, um die Eindeutigkeit der
Aktivierung zu gewahrleisten.

FSF

FLEXIBLE
SPACE
FUNCTION

"ON

€ Vaillant
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Aufstellung aroTHERM perform

Anschlussset Bodenaufstellung”.

Boden- und Flachdachmontage

Mindestabstand Heizbetrieb
A 500 mm
B 300mm
C ohne Anschlusskonsole 350mm
C  mit Anschlusskonsole 400 mm
D 500 mm
E 600 mm

aroTHERM perform Bodenaufstellung mit aroTHERM perform Bodenaufstellung mit

Schneesockel, ,,Anschlussset Bodenauf-
stellung” sowie , Erweiterung Anschlussset
Bodenaufstellung”.
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Aufstellung aroTHERM perform

Streifenfundament fiir Einzel- und Kaskadenausfiihrungen

- Stellen Sie sicher, dass sich in dem Schutzbereich keine Ziindquellen wie Steckdosen, Lichtschalter, Lampen, elektrische Schalter
oder andere dauerhafte Zlindquellen befinden.

- Entnehmen Sie die empfohlenen Masse der Abbildung.

- Beachten Sie die spatere Position und Orientierung des Gerates auf den Streifenfundamenten

- Beachten Sie, dass die Abstande der Bohrldcher in den Streifenfundamenten nur fir die Montage mit den kleinen Dampfungs-

flssen gilt.

- Sorgen Sie flr einen sicheren Zugang zu der Montage bei einer Position an der Wand.
- Achten Sie auf weitere Angabenin der Installationsanleitung.
- Beachten Sie die 6rtlichen Gesetze und Vorschriften.

- Planen Sie ein Kies- und Schotterbett fiir den Kondensatablauf ein.
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9 o @ 9o @ a0 o @ Hinweis

Weitere Informationen finden Sie in der Installations-
und Betriebsanleitung.
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Aufstellung aroTHERM perform

=

aroTHERM perform Wandmontage mit
bauseitigen Wandkonsolen

Hinweis

Wandmontage

Mindestabstand Heizbetrieb
A 500 mm

B 300mm

C ohne Anschlusskonsole 350mm

C  mit Anschlusskonsole 400 mm

D 500 mm

E 600 mm

aroTHERM perform Wandmontage mit
bauseitigen Wandkonsolen - Riickseite

Weitere Informationen finden Sie in der Installations- und Betriebsanleitung.
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IQconnect
Regelungseinheit VWZ Al /8 230V iQ

Besondere Merkmale
- Mit unserer neuen intelligenten elektro-

nischen PlattformiQconnect fir state-of-the-

art Konnektivitat

- Zentrale Steuerung flir das gesamte Warme-
pumpensystem

- Benutzerfreundliche Touch-Oberfldche zur
intuitiven Steuerung des Systems

- Mihelose und schnelle Installation mit Plug-
and-Play-Setup

- Over-the-air updates

- Fernzugriff mit myVaillant App

Hinweise

- Aussenfihler VRC 693 in By-Pack enthalten

- Nicht alle Regelungsfunktionen stehen zum
Marktstart zur Verfligung. Bitte wenden Sie
sich an lhren zustdndigen Aussendienst-
mitarbeiter.

Produkteausstattung

- Kompatible Systemsteuerung fir aroTHERM
perform /8 mit elektronischer PlattformiQ-
connect

- Intuitives Touch-Display

- Integriertes Internet-Gateway

- Integrierte Steuerung von bis zu zwei Heiz-
kreisen

Lieferumfang

1VWZAI

1 Installationssatz 1: Schrauben und Diibel

1 Installationssatz 2: 20 verschiedene Steck-
verbinder

1VR 10 Sensor

1 Aussentemperaturfiihler VRC 693

1 Dokumentationspaket

zum preisCHECK @

Bezeichnung VWZ Al /8230ViQ
Bestell-Nr. 8000056913
Technische Daten Einheit

Spannungsversorgung V/Hz 230/50

IP Rating IP10B
Sicherungstyp, Charakteristik B, trége -einpolig schaltend (4 A) A 16
Dimensionen VWZ Al /8 230V iQ

Hoéhe mm 464

Breite mm 332

Tiefe mm 91

Gewicht ohne Verpackung kg 3.7
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VWZ Al/g8 WLAN

o [P
=1y

aroTHERM perform
Q
® =
E :L_&___ . — S —
Waéarmeerzeuger Bestell-Nr. Bezeichnung Details
8000010881 aroTHERM perform VWL 205/8.1 AS2Q 3.1.54
Zubehor Ausseneinheit Bestell-Nr. Bezeichnung Details
8000022576 Dampfungssockel (2x) 720mm 3.1.71
8000037408 Sockelblende 3.1.7
Dampfungssockel (2x) 720mm im Lieferumfang enthalten
8000029362 Anschlussset Bodeninstallation 3.1.71

zum preisCHECK @
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Zubehor Ausseneinheit Bestell-Nr. Bezeichnung Details
8000020120 Rohrbegleitheizung ca. 3,6 m 3.1.71

Regelungskomponenten Bestell-Nr. Bezeichnung Details
8000056913 Systemregeleinheit VWZ Al /8 230V iQ 3.1.66
8000038156 SystemLAN-Kabel 100m 3.1.72

Spezifisches Ethernet-Kabel zur Verbindung der
Systemregeleinheit VWZ Al /8 230V iQ und weiterer iQconnect-Produkte

0020269259 Kodierstecker, KiihIfunktion 3.1.72

Kodierwiderstand zum Aktivieren der Kihlfunktion

009642 VRC 9642 Anlegethermostat fir Fussbodenheizung 8.12
306787 VR 10 Standardfihler 8.12
Wassererwarmer und Bestell-Nr. Bezeichnung Details

Speicher

0010020646 uniSTOR VIH RW 400/BR 4,42 m?
0010020647 uniSTOR VIH RW 500/BR 5,90 m?
0010020668 uniSTOR VIHRW 400/3 MR 4,42 m?
0010020669 uniSTOR VIH RW 500/3 MR 5,90 m?

8000020608 VTWP1V 00600 R 109

8000020609 VTWP1V 00800 R 10.11

8000020610 VTWP1VO1000R 10.11

0010021457 VPS R 200/1 B Pufferspeicher 10.101
8000041383 allSTOR plus VPS 300/3-5 10.97
8000041386 allSTOR plus VPS 500/3-5 10.97
8000041388 allSTOR plus VPS 800/3-5 10.97
0010015121 allSTOR plus VPS 1000/3-5 10.97
0010015122 alISTOR plus VPS 1500/3-5 10.97
0010015123 alISTOR plus VPS 2000/3-5 1097

zum preisCHECK @
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Wassererwarmer und Bestell-Nr. Bezeichnung Details
Speicher
0020064488 Thermometer T80/100 1093
mit Tauchhiilse Messing 100mm - 2"
0020052280 Tauchhtilse Messing MS 200/12mm - 4" 10.93
0020243643 Isolierkappen fiir Pufferspeicher 10.101
Seta6Stlick zu VPSR
0020230734 Elektroheizstab 2, 4,6 kW 10.85
Hinweis: Gilt flir auroSTOR MR und BR
Weitere Elektroheizeinsdtze mit Flansch 10.88
8000029311 Einschraubheizung 1%2" REI30T 10.87
8000029312 Einschraubheizung 1%2" REI40T 10.87
8000029313 Einschraubheizung 14" REI6GOT 10.87
Sicherheitskomponenten Bestell-Nr. Bezeichnung Details
0020205238 Ausdehnungsgefass Pneumatex Statico SD 35.3 9.41
0020205239 Ausdehnungsgefass Pneumatex Statico SD 50.3 9.41
0020205240 Ausdehnungsgefass Pneumatex Statico SD 80.3 9.41
0020205241 Ausdehnungsgefdss Pneumatex Statico SU 140.3 9.38
0020205242 Ausdehnungsgefdss Pneumatex Statico SU 200.3 9.38
0020237369 Ausdehnungsgefdss Pneumatex Statico SU 300.3 9.38
0020237370 Ausdehnungsgefdss Pneumatex Statico SU 400.3 9.38
0020239834 Ausdehnungsgefdss Pneumatex Statico SU500.3 9.38
0020205243 Kappenventil %" zur Absperrung des Ausdehnungs- 9.38
gefdsses
307591 Kesselsicherheitsgruppe Rp 2" bis 50kW 9.44
Warmeverteilung und Bestell-Nr. Bezeichnung Details
Warmeabgabe
0020191788 Rohrgruppe mit Mischer 1" Kvs 8.0 mit Hocheffizienzpumpe Yonos Para 25/6 | 9.2
0020191817 Rohrgruppe ohne Mischer 1" KVs 2.5 9.2
mit Hocheffizienzpumpe Yonos Para 25/6
Weitere Rohrgruppen und Verteiler 9.4

Weitere Zubehore finden Sie fiir:
Solarsysteme: Kapitel 4 Hydraulik: Kapitel 9 zum preisCHECK @
Regelungstechnik: Kapitel 8 Warmwasserspeicher: Kapitel 10
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Warmeverteilung und Bestell-Nr. Bezeichnung Details
Warmeabgabe
307556 Verteilerbalken fir 2 Rohrgruppen 9.2
0010038695 Motorkugelhahn TICOM Ticoval DN 32 14" 9.32
0010038696 Motorkugelhahn TICOM Ticoval DN 40 1%%" 9.32
0010038702 TICOM Ticoval Elektro-Motorantrieb EA90R/30 9.33
0010038703 TICOM Ticoval Elektro-Motorantrieb EA200R/30 230V 9.33
0010038699 TICOM Isolationsschale zu Ticoval Motorkugelhahnen 3-Weg DN 32 1V4" 9.32
aus EPPgrau
0010038700 TICOM Isolationsschale zu Ticoval Motorkugelhahnen 3-Weg DN 40 1%%" 9.32
ausEPPgrau
0010029933 Uberstréomventil %" 9.34
0010029934 Uberstrémventil 1" 9.34
0010029935 Uberstromventil 1 %" 9.34
Wasseraufbereitung Bestell-Nr. Bezeichnung Details
8000040839 Nachfillstation PUROTAP mini+ 9.45
Gehduse mit Patrone PUROTAP 750, Messzahler, Kugelhahn, Schlauch
4m, Befestigungs-Set zur Wandmontage. HxB: 1095x148mm
0020182213 Wasseraufbereitungspatrone 500 9.45
0020182214 Wasseraufbereitungspatrone 1000 9.45
0010040768 Zeparo Cyclone Dirt Schlammabscheider ZCD 32 1 1/4" 9.40
0010040769 Zeparo Cyclone Dirt Schlammabscheider ZCD 401 1/2" 9.40
0010043574 Zeparo Cyclone Dirt 9.40
Magnet Warmedammung ZCHM 32
0010043575 Zeparo Cyclone Dirt 9.40
Magnet Warmedammung ZCHM 40-50
Dienstleistungen Bestell-Nr. Bezeichnung Details
Recyclingbeitrag 0010048837 Vorgezogener Recyclingbeitrag bis 20 kW 2.6
Inbetriebnahme 0020022068 Inbetriebnahme Warmepumpe bis 20 kW 2.3
Inbetriebnahme 0020022094 IBN zusatzlicher Mischer-/Regelkreis 2.4
Weitere Zubehore finden Sie fiir:
Solarsysteme: Kapitel 4 Hydraulik: Kapitel 9 zum preisCHECK @
Regelungstechnik: Kapitel 8 Warmwasserspeicher: Kapitel 10
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Zubehor Bezeichnung Bestell-Nr.

VR77 8000029543
Funktionsmodul zur Heizkreis-Erweiterung - nétig ab dem 3. Heizkreis

inkl.

4x VR 10 Standardfihler

1x VR 11 Kollektorfihler

1x Zugentlastung SystemLAN-Kabel

1x Montagezubehdr (Schrauben, Dibel)
1x Dokumentation

VRA 10 8000032858
SystemLAN switch zur Erweiterung voniQconnect Komponenten
ab der 4.iQconnect Komponente zwingend notwendig

inkl.

1x Montagezubehor

1x Beschriftungsaufkleber
1x Dokumentation

Dampfungssockel (2x) 720mm 8000022576

Sockelblende 8000037408

Dampfungssockel (2x) 720mm im Lieferumfang enthalten

Schneesockel 400 mm 8000030309

Dampfungssockel (2x) 720 mmim Lieferumfang enthalten

Anschlussset Bodeninstallation 8000029362

Anschlussset Bodeninstallation Erweiterung 0010048421

Erweiterung flir Anschlussset Bodeninstallation zur Verwendung mit Schneesockel

Rohrbegleitheizung ca. 3,6 m 8000020120

zum preisCHECK @
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Zubehor Bezeichnung Bestell-Nr.
SystemLAN-Kabel 100 m 8000038156
Spezifisches Ethernet-Kabel zur Verbindung der
Systemregeleinheit VWZ Al /8 230V iQ und weiterer iQconnect-Produkte
Kodierstecker, Kiihlfunktion 0020269259

Kodierwiderstand zum Aktivieren der KiihIfunktion

Geeignet flr aroTHERM Split und aroTHERM plus und aroTHERM perform
Der Einbau erfolgt durch den Vaillant After-Sales-Service

zum preisCHECK @
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Schnitt A-A 1:100

Materialersatz vollfachig, d=20cm: Filterkies gem. geol. Gutachten
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Die Ausfachung der Baumeisterriihiwand erfolgt mit Konstruktionsbeton. Zur
Gewabhrleistung der Grundwasserdurchstromung sind durchgéangige Offnungen
mittels einbetonierter Rohre vorzusehen. Die Summe der lichten
Rohrquerschnittsflachen muss mindestens 10 % der gesamten Rihlwandflache
betragen. Die Offnungen sind gleichméssig iiber die Wandflache im Bereich bis
zum HW zu verteilen und dauerhaft freizuhalten.
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Die bestehenden Werkleitungen in diesem Plan haben nur orientierenden Charakter.
Bauherr und Projektverfasser tragen keine Verantwortung was Vollstandigkeit und
genaue Lage der Werkleitungen betrifft. Fir Vollstandigkeit und genaue Lage sind
alleine die entsprechenden Werkleitungseigentiimer massgebend.

keine allfalligen Werkleitungen in Betrieb sind.

belassen werden.

- Vor Beginn der Aushubarbeiten hat sich der Bauunternehmer Uber vorhandene
Werkleitungen zu informieren und sicherzustellen, dass im gefardeten Bereich

- Uber Nacht darf kein definitiv freigelegter Sohlenbereich ohne Bedeckung mit Magerbeton

- Der Tiefbauunternehmer hat die bestehenden Leitungen vor Baubeginn zu sondieren.
- Fir die bestehenden Leitungen und Schéchte sind Bestandsaufnahmen durchzuftihren.

Uberwachung

- Nivellement benachbarter Gebude und Strassen geméss Kontrollplan / Geodétische Uberwachung (siehe Nutzungsvereinbarung)

<

Industriestrasse

Bauprojekt

Neubau MFH

Industriestrasse 32, Uster

Baugrubensicherung
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Grundriss 1:100, Schnitt 1:100
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7310a Baugrunduntersuchung Ersatzneubau MFH, Industriestrasse 32, 8610 Uster

Neophyteneintrag:

2017-07-10  Essigbaum  Beobachtung
Eintrag auf Nachbargrundstiick iiber Grenze reichend

Beobachtung Christian Huber PK11018
am 8.09.2026 visuelle Priifung ganzes Grundstiick - KTN B2943
und Bereich ehem. Essigbaum auf Nachbarparzelle KTN B2942 Industriestrasse 30

Betreff: Essigbaum. bisherige Entwicklung und Beobachtungen

Von: Mike Meyer <mike.meyer86 @outlook.com> Datum: 08.09.2026, 20:37

An: "ch.huber@ammonite.ch" <ch.huber@ammonite.ch> Kopie (CC): Amore <ste.mey@bluewin.ch>
Guten Abend Herr Huber

Wie besprochen meine Erlduterung zu der Essigbaumsitua-on auf unserem Grundstiick.

Wir wohnen seit 2017 an der Industriestrasse 32 in Uster.

Ungeféhr im Jahr 2018/2019 stellten wir erstmals fest, dass Auslédufer des Essigbaums des
Nachbargrundstiicks in unseren Garten gelangten. Das angrenzende Grundstiick war zu diesem
Zeitpunkt unbewohnt und der Garten stark verwildert.

Im Jahr 2020 haben wir uns der Situation angenommen. Der auf dem unbewohnten Grundstiick
stehende Essigbaum wurde gefillt. Die anschliessend noch vorhandenen jungen Triebe wurden mehrfach
und lokal direkt auf den Bldttern mit einem dafiir geeigneten Mittel behandelt.

Ab diesem Zeitpunkt konnten wir keine neuen Austreibungen mehr feststellen. Auch in den
darauffolgenden Jahren bis heute, 2026, wurden von uns keine neuen Triebe des Essigbaums mehr aus
dem Erdreich gesichtet.

Diese Beobachtung deckt sich zudem mit den Feststellungen im geologischen Gutachten zum
Grundstiick des Nachbarn an der Industriestrasse 30. Das Bauprojekt des Nachbaren inkl. dem
Gutachten wurde publiziert.

Darin wird festgehalten, dass kein Essigbaum mehr festgestellt werden konnte und der entsprechende
Eintrag somit aus dem Register geléscht werden kann.

Aufgrund unserer Beobachtungen (iber einen Zeitraum von mitlerweile mehreren Jahren und in
Anlehnung an die Feststellungen im genannten Gutachten gehen wir davon aus, dass auf dem
betreffenden Grundsttick kein Essighaum mehr vorhanden ist bzw. wieder austreiben wird.

Fiir weitere Fragen und Angaben stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griissen

Mike Meyer Bauherrscha ft Industriestrasse 32, 8610 Uster +41 79 904 03 97 mike.meyer86@outlook.com

Auf Grund unserer Beobachtung und des im e-mail vom Bauherr Herr Meyer
beschriebenen Sachverhaltes kann mit grosser Sicherheit davon ausgegangen
werden, dass der Essigbaum auf KTN B2943 Industriestrasse 32 in Uster seit
Jahren nicht mehr existent ist.

= Formular: Zusatzformular Belastete Standorte und Altlasten
inkl. mit Neobiota belastete Standorte
Inkl. Fotodoku Istzustand, e-mail Mike Meyer

<mike.meyer86@outlook.com> Datum: 08.09.2026, 20:37

i Antrag Loschung kann gestellt werden
i Kein Entsorgungskonzept, keine Fachbegleitung erforderlich



Essigbaum. bisherige Entwicklung und Beobachtungen

Betreff: Essigbaum. bisherige Entwicklung und Beobachtungen
Von: Mike Meyer <mike.meyer86@outlook.com>

Datum: 08.09.2026, 20:37

An: "ch.huber@ammonite.ch" <ch.huber@ammonite.ch>
Kopie (CC): Amore <ste.mey@bluewin.ch>

Guten Abend Herr Huber
Wie besprochen meine Erldauterung zu der Essigbaumsituation auf unserem Grundstlick.

Wir wohnen seit 2017 an der Industriestrasse 32 in Uster.

Ungefahr im Jahr 2018/2019 stellten wir erstmals fest, dass Ausldufer des Essigbaums des
Nachbargrundstiicks in unseren Garten gelangten. Das angrenzende Grundstiick war zu diesem
Zeitpunkt unbewohnt und der Garten stark verwildert.

Im Jahr 2020 haben wir uns der Situation angenommen. Der auf dem unbewohnten Grundstiick
stehende Essigbaum wurde gefallt.Die anschliessend noch vorhandenen jungen Triebe wurden mehrfach
und lokal direkt auf den Blattern mit einem dafiir geeigneten Mittel behandelt.

Ab diesem Zeitpunkt konnten wir keine neuen Austreibungen mehr feststellen. Auch in den
darauffolgenden Jahren bis heute, 2026, wurden von uns keine neuen Triebe des Essigbaums mehr aus
dem Erdreich gesichtet.

Diese Beobachtung deckt sich zudem mit den Feststellungen im geologischen Gutachten zum
Grundstiick des Nachbarn an der Industriestrasse 30. Das Bauprojekt des Nachbaren inkl. dem
Gutachten wurde publiziert.

Darin wird festgehalten, dass kein Essigbaum mehr festgestellt werden konnte und der entsprechende
Eintrag somit aus dem Register geldscht werden kann.

Aufgrund unserer Beobachtungen Ulber einen Zeitraum von mittlerweile mehreren Jahren und in
Anlehnung an die Feststellungen im genannten Gutachten gehen wir davon aus, dass auf dem
betreffenden Grundstiick kein Essigbaum mehr vorhanden ist bzw. wieder austreiben wird.

Fiir weitere Fragen und Angaben stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griissen
Mike Meyer

Bauherrschaft

+41 79904 03 97
mike.meyer86@outlook.com
Industriestrasse 32, 8610 Uster

1vonl 14.09.2026, 19:14



ehem. Standort Essigbaum Fotodoku 8.09.2026 FO1-FO5 kein Essigbaum, keine Essigbaumausléaufer sichtbar Bericht Nr. 7310a Beilage 1c
Baugrunduntersuchung
MFH Industriestrasse 32,8610 Uster
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[ ]

FO1

Foto Nachbargrundstiick ehm. Standort kein Essigbaum sichtbar
gemass Bericht Jackli Essigbaum nicht mehr vorhanden
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Mike und Stephanie Meyer

8610 Uster
MFH Neubau
Industriestrasse 32 Industriestrasse 32,
8610 Uster B2943
im Prifperimeter 278
im Prufperimeter 139

Abbruch, Bodenabtrag, Neubau

(T
X I
69.50

69.50
Altbaugebiet X

Auf Grund der Analysen kann der Boden des Griinbereichs gemdss Anhang von 0.00-0.25 m als Boden Kategorie Il eingestuft werden.

Der Boden der Kategorie Il kann vor Ort wiederverwendet werden. Falls dies nicht mdglich ist, muss dieser Boden (0.00-0.25 m) ent-
weder auf einer Deponie Typ B entsorgt werden oder er kann auch als Boden verwertet werden, solange der Boden am Auftragsort

eine dhnliche Vorbelastung aufweist. Der Boden von 0.25-0.50 m muss als Kategorie lll eingestuft werden. Der Boden der Kategorie Il
kann nicht vor Ort wiederverwendet werden. Dieser Boden (0.25-0.50 m) muss zwingend auf einer Deponie Typ B (ex. Inertstoffde-
ponie) entsorgt werden. Ab 0.50 m unter Terrain ist der Boden zwingend baubegleitend zu beproben

Niko Wolfromm Schindler & Scheibling AG
Aathalstrasse 88 | 8610 Uster | T 044 944 93 30

Telefon direkt 043 544 26 54 | Mobile 078 632 49 22 )
ch.huber@ammonite.ch

14.09.2026



Meldeblatt Bodenverschiebungen
Seite 2/2

Hinweise und Erlauterungen

Meldeblatt bei Bauvorhaben auf chemisch belasteten Boden

Die Schaffung neuer Bodenbelastungen durch Verschleppung von belastetem abgetragenem Boden ist verboten'. Deshalb ist bei jedem Bauvorhaben
auf chemisch belasteten Boden die Belastungssituation zu berlicksichtigen, wobei im Kanton Zurich? Verschiebungen von mehr als 50 m? (fest) Boden
aus dem Bauareal bewilligungspflichtig sind, sofern das Bauvorhaben dem kommunalen Baubewilligungsverfahren untersteht. In allen anderen Féllen
erfolgt der gesetzeskonforme Umgang mit belastetem abgetragenem Boden in Eigenverantwortung.

Die kantonale Fachstelle Bodenschutz (FaBo) hélt die ihr bekannten Flachen mit Hinweisen auf chemische Belastungen des Bodens im Prifperimeter
flir Bodenverschiebungen fest und stellt diesen der Offentlichkeit im GIS-Browser des Kantons zur Verfiigung (siehe www.maps.zh.ch).

Zur Abwicklung des Bewilligungsverfahrens muss das vorliegende Meldeblatt der Gemeinde eingereicht werden?.

Fur Bauvorhaben auf Betriebs-, Unfall- und Ablagerungsstandorten im Kataster der belasteten Standorte geméss Altlasten-Verordnung des Bundes?®
gelten ausschliesslich die entsprechenden Weisungen des AWEL, Sektion Altlasten. Dabei Uberprift der Kanton den ordnungsgeméassen Umgang mit
Boden und Untergrund.

Was als Boden gilt: die Bestimmung der massgebenden Kubatur

Als Boden gilt ausschliesslich die oberste unversiegelte Erdschicht, die den Pflanzen als Wurzelraum und Né&hrsubstrat dient. Bei natirlich
gewachsenen Bdden entspricht dies dem Ober- und Unterboden, das heisst der obersten durchschnittlich 100 cm machtigen Erdschicht. Untergrund-
material (z. B. Moréne, Schotter) gilt nicht als Boden.

Fachperson beiziehen? Wann und wozu?

Soll Boden aus einer mutmasslich belasteten Flache abgefiihrt werden, muss im Normalfall auf Grund von Messwerten Uber eine umweltvertragliche
Verwertung oder Entsorgung entschieden werden. Diese Abklarung ist Sache von Fachleuten im Bereich des Bodenschutzes (Liste anerkannter
Fachpersonen fur Bodenverschiebungen: zh.ch/bodenverschiebung).

Je nach Belastungsursache missen unterschiedliche Schadstoffe untersucht werden. Haufig handelt es sich um die Schwermetalle Cadmium,
Blei, Kupfer und Zink sowie um polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK). Vielfach ist nur die oberste Bodenschicht belastet. Angaben
zu Belastungshinweisen von Flachen im Prifperimeter einschliesslich der zu erwartenden Schadstoffe kénnen der Legende zum Priifperimeter im
GIS-Browser entnommen werden. Detailliertere Auskiinfte erteilt die Fachstelle Bodenschutz auf Anfrage.

Wie vorzugehen ist

Sollen nicht mehr als 50 m? (fest) Boden aus dem Bauareal abgefiihrt werden, erfolgt die Verschiebung eigenverantwortlich nach den Vorgaben der
Bundeswegleitung Bodenaushub*. Werden mehr als 50 m? (fest) Boden aus dem Bauareal verschoben (Félle 1 und 2), ist spatestens vor Baubeginn
eine Bewilligung fiir Bodenverschiebungen der Gemeinde erforderlich?.

Die Gemeinden geben der Bauherrschaft das vorliegende Meldeblatt zusammen mit den Ublichen Unterlagen fiir die Baueingabe ab. Die Bauherr-
schaft erhebt das Ausmass der Belastung und der Kubatur des abzuflihrenden Bodens unter Beizug einer Fachperson fiir Bodenverschiebungen und
Ubertrégt die Resultate auf die Vorderseite des Meldeblattes. Anschliessend reicht sie das Meldeblatt bei der Gemeinde mdglichst vor Baubewilligung,
spétestens vor Baubeginn ein. Fallweise erforderliche Untersuchungsberichte und Abnahmegarantien missen nicht beigelegt werden; die diesbezlig-
lich auf dem Meldeblatt gemachten und unterzeichneten Angaben geniigen.

Ist mindestens ein Teil des zu verschiebenden Bodens belastet (Fall 2), beauftragt die Bauherrschaft eine Fachperson mit der Uberwachung der
Bodenverschiebungen. Nach Abschluss der Erdarbeiten stellt die Bauherrschaft der FaBo eine von der Fachperson erstellte Dokumentation zur
Kontrolle und Nachflihrung des Prufperimeters zu.

Bei Umweltvertraglichkeitsprifungen begutachtet die FaBo den korrekten Umgang mit dem Boden in der Regel im Hauptverfahren.

Bitte beachten Sie, dass die Verwertung von abgetragenem Boden flr Terrainveranderungen ausserhalb der Bauzonen bewilligungspflichtig ist.
Die FaBo beréat Sie dazu.

Kriterien bei Bodenverschiebungen

Die Bundeswegleitung Bodenaushub* zeigt auf, wie die Verschleppung von bereits vorhandenen Belastungen wirkungsvoll vermieden wird.
Abgetragener Boden soll méglichst vor Ort wiederverwertet werden. Belasteter Boden darf bei Verschiebungen nur eingeschrénkt verwertet werden
oder ist in Deponien® zu entsorgen. Nachfolgend sind die wichtigsten Kriterien zusammengestellt.

Es werden drei Bodenqualitidten mit unterschiedlicher Verwertung und Entsorgung unterschieden
(Belastungswerte sind in der Bundeswegleitung Bodenaushub* aufgefiihrt).

Kategorie I, unbelastet
keine Geféhrdung, kann auch auf Flachen mit empfindlicher Nutzung verwertet werden.

Kategorie Il, schwach belastet
Bodenfruchtbarkeit nicht langfristig gewéhrleistet', soll moglichst vor Ort oder, bei &hnlicher Vorbelastung, auf weniger empfindlichen Flachen beziig-
lich Nutzung und Gewasserschutz verwertet werden. Sonst: Entsorgung in Deponie®.

Kategorie Ill, stark belastet:
kann Menschen, Tiere oder Pflanzen geféhrden', kann nicht verwertet, sondern muss behandelt oder in einer Deponie entsorgt werden®.

Verordnung Uber Belastungen des Bodens, 1998 (VBBo; SR 814.12)

Weisung Bodenaushub der Volkswirtschaftsdirektion des Kantons Zirich, 2003
Altlasten-Verordnung, 1998 (AltlV; SR 814.680)

Verwertung von ausgehobenem Boden (Wegleitung Bodenaushub), BUWAL, Dez. 2001
Verordnung Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen, 2015 (VVEA; SR 814.600)
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Kanton Zirich
Baudirektion

Grundwasser (Zusatzformular)

Amt fUr Abfall, Wasser, Energie und Luft
Abteilung Gewasserschutz

Bauteile in Grundwassertragern oder Grundwasserschutzzonen/-arealen
Bitte das ausgefiillte Formular mit allen notwendigen Unterlagen in der erforderlichen Anzahl mit einem zusétzlichen Bauge-
suchsformular bei der Gemeinde einreichen. Weitere Informationen: www.baugesuche.zh.ch

Personalien des Gesuchstellers
Name und Vorname |Mike und Stephanie Meyer

Strasse/Nr. | Industriestrasse 32 Tel.-Nr. |1 +41 79 904 03 97
PLZ 8610 ort | Uster
E-Mail Lmike.meyer86@outlook.com

Bewilligungsgesuch fiir den Gewisserschutzbereich A, zur Erstellung von Bautei-

len im Grundwassertridger und temporire Grundwasserabsenkungen (1-fach)
Das Erstellen von Bauteilen unter dem héchsten Grundwasserspiegel im Gewasserschutzbereich A | (inkl. diesbezligliche
temporare Grundwasserabsenkungen) bedarf gemass Art. 19 Gewasserschutzgesetz bzw. Art. 32 Gewasserschutzverord-
nung einer Bewilligung.

Art der Baugrubenumschliessungen

Bodschungen [J Spundwénde [0 Ruhlwande [J Schlitzwande 0

Fundationsart und Bauhilfsmassnahmen

X Flachfundation [J Pfahlfundation [ Injektionen  [J Bodenveréanderungen [ |

Bauprogramm und Wasserhaltung

Voraussichtlicher Baubeginn |April 2027 Beginn der Grundwasserabsenkung |April 2027
Dauer der Grundwasserabsenkung |40 Wochen  Max. installierte Pumpenleistung 600 I/min
Ableitung des geférderten Wassers [ See/Fluss/Bach [ Meteorwasserleitung

] Versickerung Schmutzwasserkanalisation

Notwendige Unterlagen (1-fach)
Grundriss-/Schnittplédne der Untergeschosse, Pfahl-, Injektions- und Ankerpléane, etc. (mit Koten in m 4. M.)
X Hydrogeologischer Bericht (Baugrunduntersuchung) mit Konzept fiir die Erhaltung der Grundwasserdurchflusskapazitét

[ Evtl. Wasserhaltungs- und Uberwachungskonzept

Bauvorhaben in Grundwasserschutzzonen und -arealen (2-fach)

Bauvorhaben in Grundwasserschutzzonen sind gestitzt auf das Schutzzonenreglement durch die 6rtliche Baubehdrde zu
beurteilen. Nur Vorhaben in S1 und S2, in provisorischen Schutzzonen, in Schutzarealen oder wenn das Reglement dies
vorsieht, sind der kantonalen Behérde zur Bewilligung einzureichen.

Art der Grundwasserschutzzone 0O s1/s2 [ S3 [ provisorisch [ Areal
Bewilligung notwendig? (durch die Gemeinde auszufillen) [ ja [0 kommunal  [J kantonal [J nein
Notwendige Unterlagen (2-fach)

X Grundriss-/Schnitt- und Entwésserungspléne, etc. (mit Koten in m t. M.)

X Hydrogeologischer Bericht

Unterschrift

|
Ort, Datum

Unterschrift Gesuchsteller/in oder bevollméachtigte Person/en

637-715 - grundwasser

Hinweis zum Ausftllen Alle Eingaben zurticksetzen Drucken



7310a Baugrunduntersuchung Ersatzneubau MFH, Industriestrasse 32, 8610 Uster

Bauherrschaft

Mike und Stephanie Meyer
KTN B2943
Industriestrasse 32

8610 Uster

Ersatzneubau MFH
Industriestrasse 32
8610 Uster

Baugrunduntersuchung

3 Rammsondierungen + 1 Rammkernsondierungen
+

Grundwasserdurchfluss-Ersatzmassnahmen-
Konzept

Bericht Nr. 7310a Gibswil, den 14.09.2026

CHRISTIAN HUBER DIPL. GEOL. ETH
vormals DR. WALTER HUBER & SOHN

Geologische und
Geotechnische Untersuchungen

Ghochstrasse 205

8498 Gibswil

Telefon 044-381 42 37

E-mail: ch.huber@ammonite.ch www.hubergeologe.ch




7310a Baugrunduntersuchung Ersatzneubau MFH, Industriestrasse 32, 8610 Uster

Inhalt

1. Geographische Lage

2. Untersuchung

3. Geologische und hydrologische Verhiltnisse / Bodenkennwerte

Bautechnische Beurteilung

a) Wasser, Dachwasserversickerung, Wasserhaltung,
Baugrubenabschluss

b) Belastbarkeit der Bodenschichten

c) Baugrubenabschluss sieke a)

d) Abbaubarkeit der Bodenschichten

¢) Bemerkung betreffend Erdsondenbohrung

f) Einstufung Baugrundklasse betreffend Erdbeben

g) Radonrisikon

Grundwasserdurchfluss-Ersatzmassnamen-Konzept

Grundlagen:

(1]

(2]

[3]

Neubau MFH Heinrichstrasse 9+11 Geologisch-Geotechnischer Objekt 190397, Jackli AG; 2.12.2019
Neubau MFH Heinrichstrasse 9+11 Bodenuntersuchung Objekt 190397, Jackli AG; 9.12.2019

Wohnen und Arbeiten "Freiestrasse" Freiestrasse 17+19, 8610 Uster,
Ch. Huber; Bericht Nr. 7088a vom 26.10.2023

Baugrunduntersuchung POTENTIALSTUDIE ABBRUCH EFH / NEUBAU MFH
Industriestrasse 18 8610 USTER Bericht Nr. 7264a vom 07.03.2026
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Bauherrschaft/Rechnungsadresse:

Mike und Stephanie Meyer
Industriestrasse 32

8610 Uster

Planung:

Niko Wolfromm

Dipl. Ing. Architektur FH I MAS ETH GPB
Schindler & Scheibling AG

Aathalstrasse 88 | 8610 Uster | T 044 944 93 30
Telefon direkt 043 544 26 54 | Mobile 078 632 49 22
www.schindler-scheibling.ch

Ingenieur:

Firma Batinu

Gézim Abdulahi
+41 44 3103046 Gezim Abdulahi <gezim.abdulahi@batinu.ch>

Beilage la:

Beilage 1b:
Beilage Ic:

Beilage 2:

Fotodokul:

Kataster 1 : 500 mit Projekt Grundriss inkl. Grundwasser-Durchfluss-
Ersatzmassnahmen , Grundwasserkarte (Mittelwasserstand),
Grundwasserkarte (Hochwasserstand), Ausschnitt Geologischer Atlas Blatt
Uster, Felsisohypsenplan, Hinweis Kiesrohstoffkarte, Neophytenhinwesis,
Auszug Priifperimeter fiir Bodenverschiebung,

UG Grundriss und Umbebung 1 : 500, Gebédudeschnitt,

Orthofoto mit Leitungskataster und Sondierplan 1 : 500,

Sondierplan 1 : 250 mit Grundriss
Fotodoku kein Essigbaum v Zusatzformular Altlasten

Terrainschnitt A-A’ und B-B> 1 :200

Foto Profil RKS1

1. Geographische Lage

Der Projektbereich liegt in Uster ungefihr mit Zentrum auf den Koordinate
2696504 / 1245490 (Hohe: 462.1 m).
Auf der Karte des Kantons Ziirich 1 : 25'000 (Wild-Karte: Aufnahmen 1843-

1851) ist das Gebiet als Sumpfgebiet mit den Flurnamen Falmen eingetragen.
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2. Untersuchung

Am 8.09.2026 haben wir mit der Firma Geocontrol AG 3 Rammsondierungen
(R1-R3) und 1 Rammkernsondierungen (RKS1) abgeteuft. Im Rammloch R2
haben wir ein Piezometer (P) zur Verifizierung und zur Beobachtung des
Grundwasserspiegels versetzt. Im Piezometer PR2) haben wir zur Priifung der
Durchléssigkeit des Untergrunds (K-Wert Berechnung/Abschidtzung) und zur
Abkldrung der Moglichkeit der Dachwasserversickerung einen Sickerversuch
(Absenkversuch) durchgefiihrt.

Lage und Hohe der Sondierstellen wurden eingemessen und auf dem
Situationsplan 1 : 500 der Beilage 1 eingezeichnet.

Das geologische Schichtprofil wurden auf dem Terrainschnitte A-A’ und B-B’
der Beilage 2 1m Massstab 1 : 200 dargestellt und geologisch koordiniert.
Zwischen den Sondierstellen wurde geradlinig interpoliert. In Wirklichkeit diirfte
der Schichtverlauf weniger regelmaissig verlaufen.

3. Geologische und hydrologische Verhiltnisse

Der Projekt-Bereich liegt geméss dem Geologischen Atlas Blatt Uster im Bereich:
gsAa=Aabach-Schotter (meist von geringmdchtigen, feinkornigen Ueberschwem-
mungssedimenten tiberdeckt). Gemass unserer Untersuchung diirfte wohl
zumindest fiir die oberen Schichten, der Eintrag im Osten (gSLU=Interglaziale
bis friiheiszeitliche (?Interstadiale) Seeablagerungen im Becken von Uster:
sandige bis tonige Seesedimente mit Pfanzenresten) eher zutreffen.

Geologische Uebersicht (allgemein)

Nordlich von Uster verlduft eine mehr als 150 m tiefe, morpologisch aber nicht in
Erscheinung tretende Felsrinne. Diese ist zuunterst mit einem élteren Schotter
und méchtigen Seebodenlehmen der vorletzten Eiszeit (Risseiszeit) gefiillt. Beim
Vorstoss des wiirmeiszeitlichen Gletschers wurde der Seebodenlehm teilweise
erodiert (Obergrenze in 50-60 m Tiefe im Projektbereich).

Nach dem Abschmelzen des Gletschereises bildete sich ein ausgedehnter See, in
welchem vorerst tonig-siltige, gegen oben zunehmend auch sandige Schichten
abgelagert wurden. Diese glazialen Seeablagerungen erreichen eine Méchtigkeit



7310a Baugrunduntersuchung Ersatzneubau MFH, Industriestrasse 32, 8610 Uster 5

von ca. 50 m. Verschiedene kleinere Gletschervorstdsse und -riickziige haben die
glazialen Seeablagerungen partiell vorbelastet und diese lokal mit einer diinnen
Moréne bedeckt (Moréne auf Grundstiick nicht nachgewiesen).

Ueber den Seeablagerungen kam es lokal zur Ablagerung von geringméchtigem,
sandig-kiesigem Schotter (Auf Grundstiick bis UK Aushub nicht nachgewiesene,
ev. ab 4 m unter Terrain?).

Den Abschluss des Schichtprofils bilden natiirliche Oberflichenschichten, welche
im Zuge der baulichen Tatigkeiten und Terrainanpassungen auf der Parzelle

durch kiinstliche Auffiillungen ersetzt resp. mit solchen iiberschiittet wurden.
(Quelle Text Bericht Jackli [1] Seite 6)

Angetroffene Verhaltnisse im Untergrund (Bereich Parzelle)

Gemaidss Felsisohypsenkarte liegt der Molassefels (OSM Obere
Stisswassermolasse) ca. auf Kote 362-366, d.h. um gegen 100 m unter Terrain.

Im Unterschied zur Untersuchung von Jackli [1] an der Heinrichstrasse 11, haben
wir wie auch an der Freiestrasse 17 und 19 zumindest bis 4 m unter Terrain
keine Schotter (RKS1 Fotodokul, ev. ab ca. 4 m in R2 ? Kiesige Ablagerungen
moglich) nachweisen konnen.

Gemass der Grundwasserkarten (Beilege 1) liegt das Grundstiick in einem Gebiet
geringer Grundwassermichtigkeit (meist weniger als 2 m) oder geringer
Durchlissigkeit, Randgebiet mit unterirdischer Entwisserung zum
Grundwassernutzungsgebiet und zudem im _Bereich mit artesisch gespanntem
Grundwasser im Gewisserschutzbereich Au.

Gemiss Grundwasserkarten (MW Mittelwasserstand) liegt der MW
Mittelwasserstand auf Kote 459.00, der HHW Hochwasserspiegel ca. 0.50 m -
1.50 m hoher als der MW.

i HHW = MW 459.00 + 0.5-1.5 m = HHW 459.50 - 460.50
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Der Aufbau der verschiedenen Schichten:

D Deckschicht: Ober- und Unterboden, z.T. Kofferung,
z.T. Kiinstliche Auffiillung moglich, Verlandungssedimente mit Torf

DS1 Delta-/Seeablagerungen mittelfest:
stark siltig-tonige Sande bis Silte, massig festgelagert

DS2 Deltaablagerungen-Seeablagerungen kompakt hartgelagert
bis sehr hartgelagert: stark siltig-tonige Sande
bis Silte, sehr festgelagert, vorbelastet

DS2/
SCH/

Erst ab 4 m unter Terrain

Deltaablagerungen-Seeablagerungen kompakt,
Schotter oder Morinenablagerungen moglich
M sehr hartgelagert: Sandig-tonige Sedimente, Kiessande, Siltige Tone mit
Steinen......variabel etc. hartgelagert kompakt

Bodenkennwerte gemdss USCS - Klassifikation

D Deckschicht: Ober- und Unterboden, z.T. Kofferung,
z.T. Kiinstliche Auffiillung moglich, Verlandungssedimente mit Torf

Raumgewicht Winkel der inneren Kohésion Zusammendriickungsmodul | Durchldssigkeits-
Reibun M E Erstbelastung/Wieder- koeffizient
& belastung M E’
v [KN/m’] [0) ¢' [kN/m*] | Mg [MN/m?] k [m/s]
19-20 um 27 0 My ——-(<2) [10*10°
gemiss Versuch in
My’ ---- PR2 < 1x10-4

sehr setzungsempfindlich

DS1 Delta-/Seeablagerungen mittelfest: stark siltig-tonige Sande bis Silte, méassig

festgelagert
Raumgewicht Winkel der inneren Kohision Zusammendriickungs- | Durchléssigkeits-
Reibung Modul(Erstbelastung/ | koeffizient
Wiederbelastung)
vy [KNm'] | ¢ [kN/m?] | M, [MN/m?] |k [m/s]
20-20.5 um 28-32 0 wassergesattigt 1075-10°
M; um 15

M, 30-60




7310a Baugrunduntersuchung Ersatzneubau MFH, Industriestrasse 32, 8610 Uster 7

DS2 Deltaablagerungen-Seeablagerungen kompakt hartgelagert
bis sehr hartgelagert: stark siltig-tonige Sande
bis Silte, sehr festgelagert, vorbelastet

Raumgewicht Winkel der inneren Kohésion Zusammendriickun | Durchléssigkeits-
Reibung gs- koeffizient
Modul(Erstbelastun
g/ Wiederbelastung)
y [kKNm®] | ¢ ¢ [kN/m?] | M, [MN/m?] |k [m/s]
20-20.5 um 28-32 0 wassergesittigt 10°-107
M, 30-60
M;. 130-150

Erst ab 4 m unter Terrain

DS2/ SCH/ M Deltaablagerungen-Seeablagerungen kompakt, Schotter oder
Moriinenablagerungen moglich sehr hartgelagert: Sandig-tonige Sedimente,
Kiessande, Siltige Tone mit Steinen......variabel etc. hartgelagert kompakt

Raumgewicht Winkel der inneren Kohision Zusammendriickungs- | Durchléssigkeits-
Reibung Modul(Erstbelastung/ | koeffizient
Wiederbelastung)
v [kN/m’] 0) ¢' [kN/m*’] | M; [MN/m?] k [m/s]
20-20.5 um 28-32 0-3 wassergesittigt 103-1077
Schotter; 31-36 Mg (10) 20-50 variabel
M. 60-150 Kies bis Ton

4. Bautechnische Beurteilung

a) Wasser, Wasserhaltung, Baugrubensicherung
Dachwasserversickerung,

Wie bereits erwahnt:

Gemass der Grundwasserkarten (Beilege 1) liegt das Grundstiick in einem Gebiet
geringer Grundwassermichtigkeit (meist weniger als 2 m) oder geringer
Durchlissigkeit, Randgebiet mit unterirdischer Entwésserung zum
Grundwassernutzungsgebiet und zudem im_Bereich mit artesisch gespanntem
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Grundwasser im Gewaiasserschutzbereich Au.

Gemaiss Grundwasserkarten (MW Mittelwasserstand) liegt der Mittelwasserstand
auf Kote 459.00, der HHW Hochwasserspiegel ca. 0.50 m - 1.50 m hoher als der
MW.

i HHW = MW 459.00 + 0.5-1.5 m = HHW 459.50 - 460.50

Grundwasserspiegel am Tag der Untersuchung am8.9.2026 (Beilage 2) nach Einbau
Piezometer/vor Sickerversuch - 3.74 m ab OK Rohr, -3.24 m ab Terrain 458.66

Bauwasserhaltung

Auf Grund unserer Untersuchung bei einer relativ trockenen Wetterperiode miissen
wir von einem mittleren Grundwasserspiegel MW von mindesten 459 und einem
Hochwasserspiegel HHW von mindestens 460.50 sowie allenfalls einem
Stauwasserspiegel bis OK Terrain ausgehen.

Unterhalb des moglichen Grundwasserspiegels (Terrain) bleiben auch flachere
Boschungen ungesichert nicht zuverlassig stabil.

Die Baugrube muss gesichert werden, und es muss eine Wasserhaltung
vorgesehen werden. Ohne Umschlissung miisste die Baugrube bei Hochwasser
vermutlich geflutet werden.

Im Unterschied zu einer gebohrten Mikrobohrpfahlwand (zu kostspielig) oder
Riihlwand (oder Nagelwand) kann das Rammen und insbesondere auch das
Ziehen von Spundwinden Setzungen in der Umgebung provozieren.

Wir empfehlen von Spundwinden abzusehen (Lirm-,
Erschiitterungsemissionen, Setzungen im Wandbereich).

Falls moglich sind Boschungen mit Schwergewichtsmauern zu priorisieren
(Perforierter Konstruktionsbetonauflagen ctwas steiler als 1 : 1 (45°) ca. 50°
(Baumeisterriihlwiande mit Gerollbeton nicht zuldssig Gewasserschutz pH!!)

Unter den gegeben Verhéltnissen muss bei zu steilen und senkrechten
Baugrubenabschnitten eine Rithlwand ins Auge gefasst werden. Dabei ist zu
beachten, dass die Riithlwandtrager gebohrt werden sollten. Bei der Ausfachung
konnen die wenig stabilen Verlandungssedimente ausbrechen. Auf Grund der
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geringen Durchldssigkeit diirfte der Wasserandrang zumindest nicht sehr gross
sein.

Die Wasserhaltung kann mittels Pumpensiimpfen und einem Wellpoint in der
Baugrube erfolgen.

Da die Ausfachung der Rithlwand ab dem Grundwasserspiegel voraussichtlich
schwierig ist, kann ein schrig durch die Riihlwand gebohrtes Wellpoint
Ausbriiche von siltigen Sanden verhindern. Dach erfolgter Ausfachung soll
dieses Wellpoint zeitnah wieder abgestellt werden.

Die Ableitung des in der Baugrube anfallenden Wassers hat nach SIA-
Empfehlung 431 zu erfolgen. Danach sollte das Baugrubenabwasser unter
Vorschaltung eines Absetzbeckens in die Schmutzwasserkanalisation bzw. in die
Klédranlage abgeleitet werden.

Da die Deckschicht heterogen und schlecht ankerfahig sind und in die
Nachbargrundstiicke reichende Anker problematisch sein dirften (diverse
Leitungen in Strasse), wére es wohl besser eine Spriessung (bis 3 m
Baugrubentiefe ev. frei auskragend) vorzunehmen.

Allféllige Anker sollten so geneigt sein, dass sie mindestens 6 m in die
einigermassen ankerfahige Schichten DS1 oder DS2 eingebunden werden konnen
(D absolut ungeeignet).

Als Dimensionierungsgrundlage fiir den vertikalen Baugrubenabschluss konnten
die Baugrundkennwerte fiir die Einbindung der Anker in Rechnung gesetzt
werden. Bei der Dimenionierung von Ankern empfehlen wir davon
auszugehen, dass in der Schicht DS1 eine maximale Ankertraglast von 150-250
kN (Bruch des Untergrunds im Bereich des Verankerungskorpers), in DS2 um
250-500 kN moglich wiére.)

1= Die Massnahmen zur Wasserhaltung und Baugrubensicherung sowie einer
allfalligen Baugrubenumschliessung (Riihlwand) im Einzelnen sollten zusammen
mit Architekt, Ingenieur und Geologe diskutiert werden).

Falls eine Riihlwand zur Anwendung kommt, muss ein angepasstes
Grundwasserdurchfluss-Ersatzmassnahmen-Konzept (Kapitel 35.) erstellt
werden, welches zusdtzlich zu den Massnahmen auf Grund des Gebdudekorpers
auch den reduzierten Durchfluss durch die Riihlwandtriger beriicksichtigt.
Riihlwandplan muss vorliegen. Da die Ausfachung einer Riihlwand nicht
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entfernt werden kann, miissen gemdss Auflage AWEL Kt. ZH zwingend 10 % der
Riihlwandfldche von OK Aushub bis zum HHW mit Locher versehen werden
(Einbetonierte Rohre z.B. Dm=200 mm) ( AWEL).

Entwiisserungskonzept (Permanentzustand)
Trockenhaltung Untergeschoss (Permanentzustand)

Der Gebaudekorper kommt potenziell unter den Grundwasserspiegel zu liegen
(HHW 460.50, Stauwasserspiegel bis OK Terrain). Gemiss heutiger Praxis
des AWEL’s Kt. ZH wird eine Grundwasserspiegelabsenkung mit basalen
Sickerleitungen und/oder Pumpenbetrieb zur Trockenhaltung des
Untergeschosses grundsétzlich nicht toleriert. Dies bedeutet, dass im
vorliegenden Fall das Untergeschoss bis Niveau EG bis iiber das Niveau des
Terrains 1isoliert und vollstindig wasserdicht (Weisse Wanne, je nach
Anforderungen des Bauherrn sogar Gelbe Wanne) ausgebildet sowie auf den
entsprechenden hydrostatischen Wasserdruck (Auftrieb) bis OK Terrain
dimensioniert werden muss.

Dachwasserversickerung/Meteorwasserversickerung

Problemstellung

Gemaiss den Richtlinien des AWEL (Abt. Gewésserschutz) des Kt. Ziirich muss
versucht werden, das zu erwartende Dachwasser auf dem zur Verfiigung

stehenden Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Der Vollzug obliegt bei
Wohnbauten der Gemeindebehorde bei Industriebauten dem AWEL.

Gemidss den neuen Richtlinien zur Dachwasserversickerung
(richtlinie und praxishilfe regenwasserbewirtschaftung awel 2022)  sollen
diese konsequent umgesetzt werden. Angeblich soll die
,Versickerungs-(un)-tauglichkeit* des Untergrunds, resultierend aus
tiefgriindigen Baugrunderhebungen durch den Geologen, nur noch ein marginaler
Faktor sein, vielmehr soll die oberflichennahe Riickgabe von Meteorwasser
umgesetzt werden.



7310a Baugrunduntersuchung Ersatzneubau MFH, Industriestrasse 32, 8610 Uster 11

Sickerversuch

Zur Abklarung der Durchléssigkeit des Untergrunds haben wir am 8.9.2026 in
PR1 ecinen Sickerversuch durchgefiihrt (Absenkversuche).

PR2 Terrain 461.9 Ueberstand Piezometer 1", 0.50 m -- > OK Rohr 462.40 m,
1 voll, 3 Filter
iz HHW =MW 459.00 +0.5-1.5m =HHW 459.50 - max. 460.50

Vor Versuch: Stauwasserspiegel aktuell am 8.9.2026 (Beilage 2) nach Einbau
Piezometer/vor Sickerversuch - 3.74 m ab OK Rohr, -3.24 m ab Terrain 458.66

Absenkversuch:

Zeit [Min] / Auffillhéhe [cm]

ab OK Rohr

14:40 050 cm
14:41 186 cm = 136.00 cm / Minute

190 cm HHW 460.50
14:42 201 cm = (015.00 cm / Minute MW
14:45 210 cm = 003.00 cm / Minute
14:50 217 cm = 001.40 cm / Minute
14:55 220 cm 1= 000.60  cm/Minute 1¥)
15:10 231 cm = 000.73 cm / Minute

3.40 cm MW

3.74 cm Wasserspiegel aktuell (458.66)

*1): Absenkung oberhalb MW in Verlandungssedimenten, Torf
ca. 0.6 cm/Minute * == Wert fiir Berechnungen [x/0]
Sickerleistung: 6 [ / Minute / m* /:60, : 1000]= 0.0001 m’/s / m*

Die Durchléssigkeit des Bodens wird nach folgender Formel berechnet:

k = Durchlassigkeitsbeiwert (m/s)

Q = Wassermenge pro Zeiteinheit (m?/s)
L = Lange Versickerungsgraben (m)

B = Breite Versickerungsgraben (m)

h = Hohe Ueberdeckung Grundwasser (m)
z = Wassertiefe (m)
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2Q

LBh+z
h

Kk =

*1) Q /m* = 0.0001666 m’/s / m*, L=1x, B=1y,
h= 154 m, z=154 m

k=1-10*m/s Ca. 6 [/ Minute/ m?

Keine Schotter bis mindestens - 4 m unter Terrain nachgewiesen.

FAZIT

Das Grundstiick liegt im Bereich von Verlandungssedimenten unterlagert von
Seeablagerungen. Gemass Karte Wild um 1850 liegt das Grundstiick im Bereich
eines ehemligen Sumpfes.

Kiesige Ablagerungen sind mindestens bis 4 m unter Terrain (unterhalb UK
Magerbeton Projekt) nicht vorhanden.

Die Sickerfahigkeit des Untergrunds unterhalb der Humusschicht innerhalb des
Torfes wire zwar fiir eine oberflachliche Versickerung (Sickermulde) ausreichend
(6 (/Minute/ m?), der Flurabstand zum HHW (460.50 ) betrigt je nach
Verlauf der Terrainoberfliache (Tiefster TPKT 461.52) lediglich 1 m -1.80 m
oder Falls Terrain tiefer gelegt wiirde noch tiefer.

Aus diesem Grund ist eine Dachwasserversickerung auf dem Grundstiick fiir
eine unterirdische Versickerungsanlage (Sickergalerie, Sickerschacht) a
priori nicht moglich.

Bei der theoretisch moglichen oberfliachliche Versickerung iiber die Schulter
oder via Mulde diirfte das Terrain nicht tiefer gelegt werde.

Falls eine Oberflachliche Versickerung (Sickermulde) von den Behorden
durchgesetzt wiirde, erfolgt die Dimensionierung durch den Fachplaner nach
AWEL Rechner. Es wire auf jeden Fall zwingend ein Notiiberlauf in die
Kanalisation vorzusehen.
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b) Belastbarkeit der Bodenschichten

D Deckschicht: Ober- und Unterboden, z.T. Absolut nicht
Kofferung, tragfahig
z.T. Kiinstliche Auffiillung moglich,
Verlandungssedimente mit Torf

DS1 Delta-/Seeablagerungen mittelfest: Flac]hgukno/lati?n:
stark siltig-tonige Sande bis Silte, méssig u;zer'loog]f@mz
festgelagert (Gebrauchsniveau)]

DS2 Deltaablagerungen-Seeablagerungen kompakt | Flachfundation:
um 2.5 kg/cm?

hartgelagert oder 200 kKN/m2
bis sehr hartgelagert: stark siltig-tonige Sande (Gebrauchsniveau)]

bis Silte, sehr festgelagert, vorbelastet

DS2/ | Deltaablagerungen-Seeablagerungen kompakt,
SCH/ | Schotter oder Morinenablagerungen moglich
M sehr hartgelagert: Sandig-tonige Sedimente,
Kiessande, Siltige Tone mit Steinen......variabel
etc. hartgelagert kompakt

Erst ab 4 m unter Terrain

In der obigen Tabelle ist die Tragfahigkeit der Schichten im Untergrund auf
Grund des Rammwiderstandes in den Rammsondierungen angegeben.

Flachfundation

Falls die Bodenpressung von 2.7 kg/cm* ( 270 KN/m2) nicht iiberschritten wird
und sdmtliche Lasten, falls notwendig mit Materialersatz auf die gut
tragfihige Schichten DS2, iibertragen werden, kann flach fundiert werden.

Eine Pfahlfundation wird vom AWEL nicht priorisiert , wenn e¢ine
Flachfundation mit verhéltnismassigen Massnahmen moglich ist, muss diese
realisiert werden.

Gemaiss Terrainschnitt der Beilage 2 kommt der Gebaudekorper teils auf resp. in
die hart- bis sehr hartgelagerte Schicht DS2 (dunkel-griin, Schnitt A-A’), teils auf
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die mittelfeste Schicht M1 (hellgriin, Schnitt B-B”) zu liegen. Zur
Ueberbriickung auf DS2 sind max ca. 60 cm erforderlich (Schnitt B-B’). In
Absprache mit dem Ingenieur entsprechend der anfallenden Gebdudelasten und
der Konstruktion (rel. Biegungssteife kiste etc..) geniigt voraussichtlich auch eine
flachige Pufferschicht von ca. 30 cm.

c) Baugrubenabschluss

Falls die Platzverhéltnisse ausreichend sind, kann bis zu max. 4 m Hohe gemass
Tabelle unten abgebdscht werden ansonsten resp. unter den gegebenen

Verhiltnisse empfehlen wir eine Rithlwand .

1 Wasserhaltung, Baugrubensicherung == Siehe auch Seite 71f:

D Deckschicht: Ober- und Unterboden, z.T.
Kofferung, Freie Boschungen
z.T. Kiinstliche Auftfiillung moglich, l:1max.3:2
Verlandungssedimente mit Torf (Augenschein
Geologe)
DS1 Delta-/Seeablagerungen mittelfest: Mit perforierter
stark siltig-tonige Sande bis Silte, méssig ﬁgiﬁﬁfgﬁ
festgelagert etwas steiler als 1 : 1 (45°)
ca. 50°
(gaumeisterrﬁhlwéinde mit
Gerollbeton nicht zuldssig
Gewdsserschutz pH!!)
DS2 Deltaablagerungen-Seeablagerungen kompakt | g asserspiegel muss
hartgelagert in jedem Fall unter der
bis sehr hartgelagert: stark siltig-tonige Sande | AUhubsohic gehalten
bis Silte, sehr festgelagert, vorbelastet
DS2/ | Deltaablagerungen-Seeablagerungen kompakt, | fangiert
SCH/ | Schotter oder Morinenablagerungen moglich | Bauvorhaben
M sehr hartgelagert: Sandig-tonige Sedimente, nicht
Kiessande, Siltige Tone mit Steinen......variabel
etc. hartgelagert kompakt
Erst ab 4 m unter Terrain
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d) Abbaubarkeit der Bodenschichten /Aushub

Alle Bodenschichten normal abbaubar.

Das Grundstiick liegt im Priifperimeter fiir Bodenverschiebung
1= siche separater Bericht Nr. 7310b

Das Grundstiick liegt nicht im Kataster der belasteten Standorte . (nur
Grundstiicke vis a vis liegen im KbS s. Beilage 1)  Rammsondierungen geben
keinen Aufschluss iiber allfillige Altlasten (Kiinstliche Auffiillungen mit
Bauschutt). Falls im Aushub kein anthropogenes Material (z.B. Bauschutt,
Ziegelsteine < 2%) angetroffen wird, kann dariiber frei verfiigt werden. Wir
weisen darauf hin, dass im Kt. ZH. ab 200 m3 50 % vom Inertaushub (neu:
Typ B) verwertet werden muss.

Rammsondierungen geben keinen Aufschluss beziiglich Fremdstoffen.
Visuell haben wir in der Rammkernbohrung RKSI1
(Profil'=*Fotodokul) keine anthropogenen Stoffe oder verdachtiges
Material aufgeschlossen.

Allerdings fallt bei den Analysenresultaten der Bodenproben von 0.00-
0.25 m und 0.25-0.50 m auf, dass die tiefer liegende Schicht relativ
stark mit Blei belastet ist (390 mg Pb/kg TS Priifwert {iberschritten
=Kat. III == Separater bericht 7310b)

Auch in der Nachbarschaft an der Industriestrasse 18 wurden im Boden bis
0.50 m Belastungen (17 mg PAK /kg TS) nachgewiesen. Wie die, in der
Nachbarschaft im Bericht Jackli [1] im Aushub (unterhalb 0.50 m) erwéhnte
Schlacke und der Bauschutt zeigt, ist eine Belastung des Aushubs in diesem
Gebiet ebenfalls moglich, resp. nicht ausgeschlossen.
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Neophyteneintrag:

2017-07-10 Essigbaum Beobachtung
Eintrag auf Nachbargrundstiick tiber Grenze reichend

Beobachtung Christian Huber PK11018
am 8.09.2026 visuelle Priifung ganzes Grundstiick - KTN B2943
und Bereich ehem. Essigbaum auf Nachbarparzelle KTN B2942 Industriestrasse 30

Betreff: Essigbaum. bisherige Entwicklung und Beobachtungen

Von: Mike Meyer <mike.meyer86 @outlook.com> Datum: 08.09.2026, 20:37

An: "ch.huber@ammonite.ch" <ch.huber@ammonite.ch> Kopie (CC): Amore <ste.mey@bluewin.ch>
Guten Abend Herr Huber

Wie besprochen meine Erlduterung zu der Essigbaumsitua-on auf unserem Grundsttiick.

Wir wohnen seit 2017 an der Industriestrasse 32 in Uster.

Ungeféhr im Jahr 2018/2019 stellten wir erstmals fest, dass Ausldufer des Essigbaums des
Nachbargrundstiicks in unseren Garten gelangten. Das angrenzende Grundstiick war zu diesem
Zeitpunkt unbewohnt und der Garten stark verwildert.

Im Jahr 2020 haben wir uns der Situation angenommen. Der auf dem unbewohnten Grundstiick
stehende Essigbaum wurde gefillt. Die anschliessend noch vorhandenen jungen Triebe wurden mehrfach
und lokal direkt auf den Bldttern mit einem dafiir geeigneten Mittel behandelt.

Ab diesem Zeitpunkt konnten wir keine neuen Austreibungen mehr feststellen. Auch in den
darauffolgenden Jahren bis heute, 2026, wurden von uns keine neuen Triebe des Essigbaums mehr aus
dem Erdreich gesichtet.

Diese Beobachtung deckt sich zudem mit den Feststellungen im geologischen Gutachten zum
Grundstiick des Nachbarn an der Industriestrasse 30. Das Bauprojekt des Nachbaren inkl. dem
Gutachten wurde publiziert.

Darin wird festgehalten, dass kein Essigbaum mehr festgestellt werden konnte und der entsprechende
Eintrag somit aus dem Register gelGscht werden kann.

Aufgrund unserer Beobachtungen (iber einen Zeitraum von mitlerweile mehreren Jahren und in
Anlehnung an die Feststellungen im genannten Gutachten gehen wir davon aus, dass auf dem
betreffenden Grundstiick kein Essigbhaum mehr vorhanden ist bzw. wieder austreiben wird.

Fiir weitere Fragen und Angaben stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griissen

Mike Meyer Bauherrscha ft Industriestrasse 32, 8610 Uster +41 79 904 03 97 mike.meyer86@outlook.com

Auf Grund unserer Beobachtung und des im e-mail vom Bauherr Herr Meyer
beschriebenen Sachverhaltes kann mit grosser Sicherheit davon ausgegangen
werden, dass der Essigbaum auf KTN B2943 Industriestrasse 32 in Uster seit
Jahren nicht mehr existent ist.

= Formular: Zusatzformular Belastete Standorte und Altlasten
inkl. mit Neobiota belastete Standorte
Inkl. Fotodoku Istzustand, e-mail Mike Meyer

<mike.meyer86@outlook.com> Datum: 08.09.2026, 20:37

= Antrag Loschung kann gestellt werden
i Kein Entsorgungskonzept, keine Fachbegleitung erforderlich
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Naturgefahrenkarte: kein Eintrag

Archeologische Zone: kein Eintrag

e) Bemerkung betreffend Energie-Atlas

Zulassigkeiten Zone D: Erdwirmesonden im Projekt-Bereich zulassig
(Zone D) Bohrtiefenbegrenzung auf dem Grundstiick geméss GIS: ca. 65
Meter. Begriindung: Tiefenbeschrankung aufgrund Artesergefahr

Thermoaktive Elemente (Energiepfdhle, Bodenplatten usw.)
Grundsatzlich zulassig; Die Unterkante der Anlage muss mindestens 2 m iiber
dem hochsten Grundwasserspiegel HHW liegen.

Erdregister, Energiekorbe mit fliilssigen Warmetragern
Grundsatzlich zulassig; Die Unterkante der Anlage muss mindestens 2 m iiber
dem hochsten Grundwasserspiegel HHW liegen.

Erdregister, Energiekorbe mit Luft betrieben Grundsétzlich zuldssig.
Grundwasser-Warmenutzung

Grundsatzlich zuldssig; Minimale Anlagegrosse: Kalteleistung 50 kW.
(Grundwasserwiarmenutzung wire zuldssig aber unseres Erachtens

voraussichtlich aus hydrogeologischen Griinden nicht moglich, da
undurchléssige Seeablagerungen bis in grossere Tiefen)

f) Einstufung Baugrundklasse betreffend Erdbeben

Gemass Felsisohypsenkarte liegt der Molassefels (OSM Obere
Stisswassermolasse) ca. auf Kote 362-366, d.h. ca. 100 m unter Terrain.

Seeablagerungen kompakt wie vorbelastete Morine <30 m und tiefer
liegende Schotter

1= Baugrundklasse C
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g) Radonrisiko

Gemeinde: Uster (ZH)

Anzahl Gebdude = Anzahl Messsungen Mittelwert Max.
Wert
Bg/m3 Bq/m3
5122 61 139* 2770%*
2w Radonrisiko Erhoht* Sehr
hoch**

** & Radonschutz unbedingt empfohlen

Fiir die ausgewéhlte Flidche Parzelle werden die Wahrscheinlichkeit einer
Uberschreitung des Radonreferenzwertes von 300 Bq/m3 in Gebiuden sowie
ein Vertrauensindex angegeben :

Wabhrscheinlichkeit 5 %, Vertrauensindex Hoch

Radondatenbank des Bundesamt fiir Gesundheit
https://map.geo.admin.ch/?layers=ch.bag.radonkarte&lang=de&topic=ech&bgLayer=ch.sw
isstopo.pixelkarte-farbe&layers_opacity=0.75&E=2700688.25&N=1250141.88&zoom=10 )

Radonschutz bei Neu- und Umbauten

Gemdiss Artikel 163 StSV macht die Baubewilligungsbehérde die Gebdudeeigentiimerin oder den Gebdudeeigentiimer oder
bei Neubauten die Bauherrin oder den Bauherrn im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens fiir Neu- und Umbauten auf
die Anforderungen der StSV betreffend Radonschutz aufmerksam soweit dies sinnvoll ist. Die Gebdudeeigentiimerin oder
der Gebdudeeigentiimer und bei Neubauten die Bauherrschaft sind dafiir besorgt, dass dem Stand der Technik
entsprechende priventive bauliche Massnahmen getroffen werden, um eine Radongaskonzentration zu erreichen, die unter
dem Radonreferenzwert von 300 Bq/ms liegt.

Informationen zum Radonschutz innerhalb des Baubewilligungsverfahrens fiir Neu- und Umbauten werden besonders dann
als sinnvoll erachtet, sobald Rdume vorhanden sind, in denen sich Personen mindestens 15 Stunden pro Woche aufhalten.
Die Baubewilligungsbehorde kann im Einzelfall auf die Information verzichten, falls das Bauvorhaben von der
Radonproblematik nicht betroffen ist, z. B. bei einem Umbau einer Hochhauswohnung auf einer héheren Etage. Der Stand
der Technik wird insbesondere durch die SIA-Normen sowie durch verschiedene BAG-Empfehlungen bestimmt. Im Anhang
steht eine Vorlage zur Verfiigung, die fiir die Erarbeitung eines Informationsblatts als Beilage fiir die Unterlagen des
Baubewilligungsverfahrens verwendet werden kann. Die Vorlage enthdlt Hinweise, wie das Radonrisiko fiir ein bestehendes
Gebdude rasch abgeschdtzt werden kann und welche vorsorglichen Radonschutzmassnahmen sinnvoll sein kénnen.

Im Vergleich zu anderen Lindern ist die Schweiz sehr stark von einer Belastung durch das radioaktive Gas
Radon betroffen. Beinahe im ganzen Siedlungsgebiet der Schweiz kann der Refernzwert von 300 Bg/m3 in
Gebduden tiberschritten werden. Die statischen Werte aus der Radondatenbank des Bundesamt fiir Gesundheit
(BAG) dienen nur zur Orientierung. Es ist durchaus moglich, dass es Gebdude gibt, in denen die bisher
gemessenen Hochstwerte in einer Gemeinde signifikant iiberboten werden. Gewissheit bringen schlussendlich
nur aussagekrdftige Messungen im jeweiligen Objekt!
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5. Grundwasserdurchfluss-Ersatzmassnamen-Konzept

Gemaiss Grundwasserkarten (MW Mittelwasserstand) liegt der
Mittelwasserstand auf Kote 459.00, der HHW Hochwasserspiegel ca. 0.50 m -
1.50 m hoher als der MW.

i HHW = MW 459.00 + 0.5-1.5 m = HHW 459.50 - max. 460.50

Am Tag der Untersuchunghaben wir den Grundwasserspiegel 458.66 gemessen
(8.9.2026, Trockenperiode = niedriger Grundwasserstand) .

Da der UG Magerbeton (458.70) ca. 0.30 m unter den MW
Mittelwasserspiegel zu liegen kommt ist eine Gewasserschutzrechtliche
Bewilligung vom AWEL erforderlich. Unter Beriicksichtigung der
vorliegenden Grundwasserverhéltnisse diirfte das geplante UG unter Auflagen
bewilligungsfihig sein.

Um allféllige nachteilige Auswirkungen auf bestehende Bauwerke in der
Umgebung infolge Riick- oder Aufstaueffekte von Grundwasser zu verhindern,
miissen Ersatzmassnahmen vorgesehen werden, welche die
Durchflusskapazitit des Grundwassers vollstindig erhalten.

Das Grundstiick liegt im Bereich von Verlandungssedimenten unterlagert von
Seeablagerungen. Gemass Karte Wild um 1850 liegt das Grundstiick im
Bereich eines ehemligen Sumpfes.

Kiesige Ablagerungen sind mindestens bis 4 m unter Terrain und mindestens
bis 0.60 m unter UK Magerbeton nicht vorhanden. Der durch den geplanten
Gebaudekoper verdrangte Untergrund besteht aus Verlandungssedimentet Torf,
Lehm und sehr kompakten kaum durchlissigen stark tonigen siltigen Sanden.

Aus diesem Grund gehen wir davon aus, dass analog zum Projekt an der
Industriestrasse 18 die folgenden Umsetzungsmassnahmen ausreichend sind.
Berechnungen miissen nicht durchgefiihrt werden.

Kontakt: AWEL Sektion Grundwasser & Wasserversorgung Frau Sophie
Gschwind sophie.gschwind@bd.zh.ch ~ +41 43 257 44 23
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1= Grundwasserdurchfluss-Ersatzmassnahmen-Konzept

- 2 Diicker a 0.15 m2 Querschnitt resp. 0.5 m x 0.3 m (minimal) mit
Filterkies geméass Schema = Beilage 1a

Als Pufferschicht zur Ueberbriickung auf den gut tragfahigen Baugrund M2
wird voraussichtlich ein flichige Kiessandkofferung von ca. 30 cm eingebracht
die den Zweck dann ohnehin erfiillt.

- Auf jeden Fall ist eine Hinterfiillung bis OK  HHW resp. bis UK einzubringen

Wie schon erwdhnt: Falls eine Riihlwand zur Anwendung kommen wiirde, miisste ein neues
Grundwasserdurchfluss-Ersatzmassnahmen-Konzept (Kapitel 5.) erstellt werden, welches zusdtzlich zu den
Massnahmen auf Grund des Gebdudekorpers auch den reduzierten Durchfluss durch die Riihlwandtriger
beriicksichtigt. Da die Ausfachung einer Riihlwand nicht entfernt werden kann, miissen gemdss Auflage AWEL
Kt. ZH zwingend 10 % der Riihlwandfliche von OK Aushub bis zum HHW mit Lécher versehen werden
(Einbetonierte Rohre z.B. Dm=200 mm) (Auskunft Daniel Meister AWEL).

Es ist vorgesehen, dass die Ausfithrung der Ersatzmassnahmen zur Erhaltung
der Grundwasserdurchflusskapazitdt durch uns begleitet und dokumentiert wird
(voraussichtlich Auflage in AWEL Bewilligung).

&5 Die bautechnischen Massnahmen im einzelnen sollten zusammen mit
dem Architekten, dem Ingenieur und dem Geologen diskutiert werden. Eine
weitere Beobachtung der Wasserspiegel im Piezometer PR2 nach einer
niederschlagsreichen Perioden wird unbedingt empfohlen.

Gibswil, den 14.09.2026

;"A [

Christian Huber
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Umgebungsplan 1:500
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Beilage 1a

Bericht Nr. 7310a

Baugrunduntersuchung
MFH Industriestrasse 32,8610 Uster

Grundwasserdurchfluss-
Ersatzmassnahmen-Konzept
Katasterplan 1:500

2 Ducker a 0.15 m2
Querschnitt resp.0.5m x 0.3 m

oder ganzflachige Kofferung

Hinterfullung bis OK HHW

resp. bis einzubringende
abdichtende tonige Schicht
bis mind. 0.50 m unter Terrain

UG Grundriss1:500

Sondierplan
Orthofoto
1:250

nicht mehr existent: | 2017-07-10  Essigbaum  Beobachtung |
: Kermesbeere, Amerikanische, ...

2017-01-01
Auszug Prufperimeter

Geologischer Atlas:
Aabach-Schotter, spét- bis postglazial

(meist von geringmachtigen, feinkorni-
gen Uberschwemmungssedimenten
Uiberdeckt) Quartar (inkl. Spétes Pliozan)

fur Bodenverschiebung

5
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Leitungskataster 1:1'000

Oberflachenabfluss

Méchtigkeit [m]
Nachweis

Kiesrohstoffkarte:
Hochwertige Alluvialkiese in der Talsohle

25
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Felsisohypsenkarte

ol

OK BP 459.20
UK Magerbeton 458.70

Gebdudeschnitte
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Bericht Nr. 7310a Beilage 2
Baugrunduntersuchung

MFH Industriestrasse 32, 8610 Uster
Ch. W. Huber Dipl. Geologe ETH

Terrainschnitt 1 : 200 bei A3

D Deckschicht: Ober- und Unterboden, z.T. Kofferung,
z.T. Kinstliche Auffiillung méglich,
Verlandungssedimente mit Torf

—————— stark siltig-tonige Sande bis Silte, massig festgelagert

= DS1 Delta-/Seeablagerungen mittelfest:

bis sehr hartgelagert: stark siltig-tonige Sande

- DS2 Deltaablagerungen-Seeablagerungen kompakt hartgelagert e
bis Silte, sehr festgelagert, vorbelastet
- DS2/SCH/M  Deltaablagerungen-Seeablagerungen kompakt, & R1 A'
Schotter oder Moranenablagerungen maéglich _ o R3 proi. 8
sehr hartgelagert: HHW = MW 459.00 + 9 4616 46F1).5 : 2
Sandig-tonige Sedimente, Kiessande, Siltige +0.5-1.5m %F _|_ i _|_ _|_
Tone mit Steinen......variabel etc. = HHW 459.50 - 460.50 - ‘
hartgelagert kompakt
MW 459.00
(GRS .
o O o {  ev. Schotter Kiessande etc.
XXZ _ Wasserspiegel in der freien Lange
000.00  nach Gestangeriickzug =
<=~  bis zu diesem Niveau
000.00 kein Wasserspiegel in der freien Lange
nach Gesténgeriickzug |
000.00 N
2 _ \Wasserspiegel im Piezometer .
EL“
[ =
RKS$1 proj. PR2 pro;. o
HHW = MW 459.00 B_|_ K ) 461.9 % B'
spez. Rammitrsant. 0 i) +0.5-1.5m = — ———— . ATL
.74l _|Unterboden —|—|—
O = HHW 459.50 - 460.50 1.50__|brauner Lehm mit Steinen=kiinstliche Auffiillung? E
".‘. . I ] I ] I |C} 2.1 ‘l;::llf:l Lél' n, giéu-biauiis. ﬂiV\bﬁKrZ
, . plastischer, stark toniger 8.9.26
b Mantelreioung Bzl g e 20 e Endingung MW 459.00 Silt mit weni i e =
'-.L grauer toniger Silt, sandig mit Steinen

0o oo

\

Schwere Rammsaonde: Ramm-Masse: B35 ko
Fallhdhe: 0.80m
Spitzenoherache: 1590 mm?2




RKS1 Uebersicht

Bericht Nr. 7310a RKS1 Fotodoku1
Baugrunduntersuchung
MFH Industriestrasse 32,8610 Uster

RKS1 Rammkernsondierung

RKS1 Detailaufnahme




ehem. Standort Essigbaum Fotodoku 8.09.2026 FO1-FO5 kein Essigbaum, keine Essigbaumausléaufer sichtbar Bericht Nr. 7310a Beilage 1c
Baugrunduntersuchung
MFH Industriestrasse 32,8610 Uster

Neophytenverbreitung

e

2017-07-10  Essigbaum  Beobachtung

nicht mehr existent:
[ ]

FO1

Foto Nachbargrundstiick ehm. Standort kein Essigbaum sichtbar
gemass Bericht Jackli Essigbaum nicht mehr vorhanden

FO2

FO3 Fo4 FO5
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