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— Baugesuch

Bitte das ausgefillte Formular in gendgender Anzahl mit allen erforderlichen Unterlagen bei der| Baugesuchsnummer Gemeinde
Gemeinde einreichen. Fiir die Stadte Winterthur und Ziirich sind deren stadtespezifischen Formulare
zu verwenden. Informationen zur Baueingabe erhalten Sie bei der Gemeinde oder unter

www.zh.ch/baubewilligung

Eingang Baugesuch

gang Paug BVV-Ziffer
Baugesuch vollsténdig Kantonale Fachstelle
Publikation

I , Verfahren
Ablauf Publikationsfrist . .
O Ordentliches Verfahren [J Anzeigeverfahren

Baurechtlicher Entscheid [ Vorentscheid (nur Fragen)

Vorhaben bereits ausgefiihrt? [Jja [Jnein [ teilweise (was):

Bemerkungen / Hinweise:

1. Allgemeine Angaben

Bauherrschaft (Gesuchsteller/in) [ ] Separate Rechnungsadresse (bitte auf Seite 4 unter Bemerkungen/Hinweise vermerken)
wird in Ausschreibung erwahnt, sofern keine bevollmachtigte Vertretung vorliegt. Die Volimacht bitte beilegen oder auf Seite 4 erteilen.

Name Feuer-Bachmann Vorname Ida

Strasse Walkestrasse Haus-Nr. 15 Tel.

PLZ 8614 Ort Sulzbach E-Mail

Projektverfasser/in (sofern nicht mit Bauherrschaft identisch) in Ausschreibung erwahnen: [ ] Ja [ ] Nein
Name Miiller Heizung - Service AG Vorname

Strasse Chefistrasse Haus-Nr. 61 Tel.

PLZ 8637 Ort Laupen ZH E-Mail

Grundeigentiimer/in (sofern nicht mit Bauherrschaft identisch)

Name Feuer-Bachmann Vorname Ida
Strasse Walkestrasse Haus-Nr. 15 Tel.
PLZ 8614 Ort Sulzbach

2. Bauvorhaben

Strasse Ortschaft/Weiler
Haus-Nr.

Kataster-Nr(n). Gebaudevers.-Nr(n).
Grundsttickflache Nutzungszone(n)

[ ] Neubau [ ] Anbauoder Umbau [ ] Nutzungsanderung [ ] Abbruch [ ] Projekténderung zum Baugesuch vom

Koordinate E (zw. 2668000 und 2718000) Koordinate N (zw. 1224000 und 1284000)

Kurzbeschrieb:

Erstellen einer Luftwasser-Wéarmepumpe im Vorgarten mit Sichtschutzzaun aus Holz

Werden Wohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen oder umgenutzt, ist das Formular «Geb&ude- und Wohnungserhebung» auszufiillen.

VZGV-kdmz 620033 - 11.2020 - 2.4 Seite 1



3. Baurechtliche Angaben

Verlangter Entscheid

Baurechtliche Bewilligung gemass §§ 318 ff PBG Vorentscheid* gemass §§ 323 und 324 PBG

im ordentlichen Verfahren [_] mit Verbindlichkeit gegentber Dritten

|:| im Anzeigeverfahren *Die zu beantwortenden Fragen sind auf einem separaten Blatt zu formulieren. Ein

Vorentscheid darf jedoch nicht gegen das Koordinationsgebot verstossen.
Beantragte Ausnahmebewilligung (Begriindung sep. Blatt)

Aussteckung

[] Das Vorhaben wird ausgesteckt am [X] Das Vorhaben ist bereits ausgesteckt

[ ] Eine Aussteckung ist nicht notwendig*

*Begriindung:

Naherbaurecht
[] Ja, Zustimmung der Nachbarn, auf sep. Beiblatt betr. Kataster-Nr.:

4. Konstruktion etc., Parkplatze und Kosten

Konstruktion, Materialwahl und Farbgebung der Baute Bauart: [ ] Massivbau [ ] Holzbau [ ] andere

Aussenwande

Fenster

Dach

Installation Solaranlage vorgesehen [ ]ja [_]nein Neubau, wenn nein: Erfiillung § 10c EnerG durch:

Brandschutz: Loschkonzept vorgesehen [ Jja [ ]nein

Parkplatze (bei grosseren Bauvorhaben ist zusatzlich eine separate Parkplatzberechnung beizulegen)

Sammelgarage Einzelgarage Im Freien Total davon fiir Besucher

Vorhandene Parkplatze

Projektierte Parkplatze

Insgesamt

Baukosten (Gebaude bzw. Umbaukosten nach BKP 2)

Anzahl Bauvolumen ca. Baukosten | Voraussichtliche Baudauer
Gebaudeart / Gebaudeteil Gebéaude in m®(SIA) in 1000 Fr. von Monat/Jahr bis Monat/Jahr
Gebdude
Nebengebiude
Umgebung - - 53'000
Total 53'000

VZGV-kdmz 620033 - 11.2020 - 2.4 Seite 2



5. Besonderheiten/Spezialbewilligungen

Bitte zutreffende Aspekte ankreuzen. Die nachfolgende Liste umfasst nur die gelaufigsten Besonderheiten mit den erforderlichen zusatzlichen
Unterlagen. Die Nach- bzw. Einforderung weiterer Angaben/Unterlagen, auch fiir Nebenbewilligungen, bleibt vorbehalten.

Anhang BVW
Energie Warmeerzeugung:
(Heizung/Liiftung/Klima) e, [ ] Warmepumpe [ ] Holzheizung [ ] Fernwarme [ ] Ol/Gas [_] andere: 55
Hinweis: | neu: [X] Warmepumpe [ ] Holzheizung [ ] Fernwarme [ ] andere:
Blau markiert bedeutet Leistung (neu): [_] iber 1000 kW fossile Energietrager [ ] dber 70 kW fur Holzfeuerungen 4.2
kantonale Bewilligung L] |Stationére Verbrennungsmotoren L] Notstromgruppen/ -aggregate 42
erforderlich resp. Verweis auf|  Werden Raume (Neu- oder Umbau) auf 10°C oder mehr beheizt, oder Kihlrdume (> 5m") auf
kantonales Formular. weniger als 8°C gekihlt? |:| Ja I:' Nein
[] Liftung [ ] Klima [ ] spezielle Bauten und Anlagen:
Trinkwasser []aus der offentlichen Wasserversorgung (Normalfall) [ ] Andere
Regenwasser [ ] Versickerung (Normalfall) -> Gesuch zur Versickerung von Regen- und Sickerwasser
(Dach-/Platzwasser) [ ]Regenwasserleitung [ ]Mischwasserkanalisation [ ] Ableitung in Oberflachengewasser 2122
Schmutzabwasser [ ]Ableitung in die offentliche Kanalisation (Normaifall) (] Warme- und Kaltenutzung 213
[]Ableitung in Kleinklaranlage [ ] Abtransport auf eine ARA [ ] Jauchegrube 26
Gewdsser [ ]im Uferbereich/Gewasserraum oder innerhalb Gewasserbauline (Begriindung 2-fach) 1.6.1
(See, Bach, Fluss/Kanal) [_]bauliche Veranderungen eines Gewassers (inkl. Einbauten) -> Bachprojekt / Wasserrecht 162/163
[ Jauf Konzessionsland (Ziirichsee) []im Hochwasser-Gefahrenbereich 1641165
[ ]Wérme- und Kéltenutzung 163
Grundwasser [ ]Bautenin Grundwasserschutzzone /-areal -> Zusatzformular «Grundwasser» 1.5.1
[ ] Einbauten unter dem hochsten Grundwasserspiegel -> Zusatzformular «Grundwasser» 1.5.3
Lage an [ |Gemeindestrasse [ |Privatstrasse [ | Staatsstrasse  [_]Nationalstrasse 1147142
Erschliessung iiber [ |Gemeindestrasse [ _|Privatstrasse [ | Staatsstrasse
Larm []im Nahbereich einer bestehenden Nationalstrasse, Staatsstrasse, Gemeindestrasse, Eisenbahn- 3.2
anlage, Schiessanlage -> Zusatzformulare «L&rmsituation und Larmschutz» sowie «Larmschutz
und Uberwiegendes Interessex»
[ ]im Einflussbereich eines bestehenden Flughafens, Flugplatzes-> Zusatzformulare 32
«Larmsituation und Larmschutz» sowie «Larmschutz und Gberwiegendes Interesse»
[ Jim Nahbereich einer geplanten (neuen oder wesentlich geanderten) Nationalstrasse, Staats- 3.3
strasse, Strasse mit iberkommunaler Bedeutung in Zlrich oder Winterthur, Eisenbahnanlage
-> Zusatzformulare «L&rmsituation und Larmschutz» sowie «L&rmschutz und (iberw. Interesse»
Bauabfille [ ] es fallen Bauabfalle (Geb&udesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden, 5.13
invasive, gebietsfremde Pflanzen) an -> Zusatzformular «Entsorgung Bauabfalle»
-> Zusatzformular «Bahntransport von Aushub und Gesteinskornung - Nachweis der Aushubmenge»
Wald [ Jinnerhalb einer Waldabstandslinie oder naher als 15 m von der Waldgrenze 13
[]im Waldareal -> Unterlagen gemass vorgangiger Kontaktnahme/Angaben Kreisforstmeister 1.2.2
Natur-Heimatschutz [ ] kommunales Schutzobjekt oder [ ] iberkommunales Ortsbild 1.4ff
-inventar (Ortsbild-, Denkmal-, oder [] iiberkommunaler Landschaftsschutz
Natur-/Landschaftsschutz) [] iiberkommunales Naturschutzobjekt
[ ] Archéologische Zone [] tiberkommunales Denkmalschutzobjekt
-> Angabe Personaldienstbarkeit
Gewerbe und Industrie [ ] Gewerbe- und Industriebauten, Dienstleistungsbet.riebe und Forschung (auch bei teilweiser 24/5.1/5.8
Nutzung) -> Zusatzformular «Gewerbe und Industrie»
Bauen ausserhalb [ ] Landwirtschaftsbetrieb oder produzierender Gartenbau 1.2.1
Bauzonen -> Lusatziormular «Landwirtschatt» (auch bel Betrieben innerhalb Bauzonen beilegen)
[ ] Bauvorhaben ausserhalb Bauzonen (ausaenommen Landwirtschaftsbetriebe und 1.2.1
produzierender Gartenbau) -> Zusatzformular «Ausserhalb Bauzone»
[] Bodeneingriffe ab 500 m* Gesamtflache (Flachen mit Bodenabtrag, Bodenauftrag und temporéren 1.8.1
baulichen Beanspruchungen wie Pisten, Bauinstallationen, Zwischenlager) -> Zusatzformular
«Deklaration Abtrag und Verwertung Boden»
[ ] Terrainveranderungen: Erweiterung der Nutzungseignung (fiir die Landwirtschaft oder den 1.8.1
Naturschutz) von Béden durch Auf- oder Abtrag von Boden -> Zusatzformular
«Meldeblatt zu Terrainveranderungen»
VZGV-kdmz 620033 - 11.2020 - 2.4 Seite 3




6. Unterlagen und Unterschriften

Aligemeine Unterlagen kantonale(s) Zusatzformular(e)
[ ] Aktueller Grundbuchauszug (Original) []
[ ] Nutzungsberechnung mit Planschema N
[ ] Parkplatzberechnung
[ ] Gebaude- und Wohnungserhebung (nur bei Wohnbauten) L]
Planunterlagen
Anz. Bezeichnung Plan Nr. Massstab Datum Erlauterungen
Katasterplan Kopie Grundbuchplan oder vom Geometer verifizierter Plan mit rot ein-

getragenem und vermasstem Standort sowie Baulinien

Terrainkoten, Ein- und Ausfahrten, Parkplétze, offene und eingedolte

Umgebungsplan Gewasser, Wald Spiel- und Ruheflachen etc. sind hervorzuheben

Grundri Mindestens im Massstab 1:100 von jedem Geschoss mit Angabe der
rundrisse Nutzung, Boden- und Fensterflachen

Schnitt Bei Einfahrten bis zur Strasse und bei Gewassern Querschnitt mit bei-
chnitte den Uferbdschungen und massgebendem Hochwasserspiegel

Fassaden Alt PBG / ABV

Mit gewachsenem Terrain entlang der Fassade, Schnittlinie Fassade- /
Dachhaut und Linie mit zulassiger Gebaudehdéhe und Dachneigung

Neu PBG / ABV

Mit massgebenden Terrain entlang der Fassadenlinie, Schnittlinie
Fassadenflucht / Oberkante Dachkonstruktion und Linie mit zuldssiger
Fassadenhdhe und Dachneigung.

Kanalisations-/

. Mit allfalligen Abwasservorbehandlungs- und Versickerungsanlagen
Entwasserungsplan

Bemerkungen/Hinweise

Vollmachtserteilung an Peter Stocker siehe separates Dokument

Vollmachterteilung

Ich/Wir als Bauherrschaft bestimme/n hiermit nachfolgend aufgefiihrte Person als meine/unsere bevollméachtigte Vertretung in allen Belangen
des Baugesuchsverfahrens gegeniiber den zustandigen Amtsstellen aufzutreten und demzufolge in meinem/unserem Auftrag die damit
zusammenhangenden Mitteilungen und Entscheide zu empfangen.

Name Vorname
Strasse Haus-Nr. Tel.

PLZ Ort

Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft
Unterschriften

Die Unterzeichnenden bestatigen die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Unterlagen und Angaben:

Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft Unterschrift Unterschrift
oder bevollmé&chtigte Person Grundeigentiimer/in Projektverfasser/in

VZGV-kdmz 620033 - 11.2020 - 2.4 Seite 4



Gemeinde/Stadt:

Bauherrschaft (Gesuchstellerin):  Feuer-Bachmann Ida

Bei elektronisch ausgefiiliten Baugesuchsformularen wird automatisch folgender Barcode generiert. Dieser ermdglicht das elektronische Einlesen der
Grunddaten und erleichtert die korrekte und speditive Erfassung Ihrer Angaben wesentlich.

Bitte drucken Sie auch diese Seite aus und reichen Sie das Formular vollsténdig, d.h. mit den Seiten 1-5 ein. Danke!

VZGV-kdmz 620033 - 11.2020 - 2.4 Seite 5



~ Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt

Uster

52471

HOCHBAU

EGRID

CH23317

6524l N G AN G

1/3

Grundstiicksbeschreibung

Flache
ha a m2

Beschreibung

~o
et
—
Gas

¥ ad
[:2§)

=
Capr
~p
Cafy

Stadl Lstar

Beleg

Mutation

Kataster J1352, Plan J5, Walchi
Gesamtflache

Gebaude
07 | Gebaude Landwirtschaft, Nr. 19801349, Walkestrasse 15.1

NN D

46 | Gebaude Landwirtschaft, Nr. 19801379, Walkestrasse 13.1

Bodenbedeckung
6| 96 |befestigte Flache

2| 24| 46| Acker, Wiese, Weide
8| 04| Gartenanlage
8| 91|Gebaude

38 | Gebaude Landwirtschaft, Nr. 19801381, Walkestrasse 15, Walkestrasse 13

Hochbau +Verme

1
5U'29.03.2023

-

Bestandesénde-
rung

Eigentum

Ziffer Bezeichnung

Datum

Beleg

Bemerkungen

— —
N«

Feurer-Bachmann Erich und]da, Gutergemeinschaft, Gesamteigentum
Feurer Erich, 31.10.1949, M, Hinwil ZH, Walkestrasse 15, 8614 Sulzbach, Gesamteigentum
.| Feurer-Bachmann Jda Gertrud, 20.10.1949, F, Hinwil ZH, Walkestrasse 15, 8614 Sulzbach, Gesamteigentum

18.02.2003
18.02.2003

167
167

Anmerkungen

Stichwort

Datum Beleg

EREID

Bemerkungen

offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft
a) Erhaltung des Betriebsareals (§ 147 LG)

b) Riickzahlung des Staatsbeitrages bei gewinnbringender Verwertung (§ 149 LG)

c¢) Wiederaufbaupflicht im Falle der Zerstérung und Unterhaltspflicht (§ 146 LG)

d) Zweckentfremdungsverbot (§ 141 LG)

befristet bis: Kanton 27.06.2023, Bund 04.07.2008

Weiteres: Giiltigkeit bis 27.06.2023

offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft
Bauten sind mit éffentlichen Mitteln unterstiitztes Werk (eidg. LG Art. 84)

12.02.1985 9

-

12.02.1985 9

s

CH6711-0000-0064-56060

CH6711-0000-0064-56161

Rechtswirksame Eintragungen

26.10.2023, 09.44 Uhr




| Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID

2/3
Uster 52471 CH233177065724
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
odffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft 18.02.2003 167 | CH6711-0000-0061-81156

Gesamtbelastungsgrenze: CHF 300'000.00 mit einem Grundstiick in der Gemeinde Gossau

6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft 18.02.2003 167 | CH6711-0000-0061-82157
a) Teilungsbeschrankung (§ 144 LG)

b) Zweckentfremdungsverbot und Riickerstattungspflicht fir Subventionen (§§ 141 + 154 Abs. 4 LG)
¢) Bewirtschaftungs- und Unterhaltspfiicht (§§ 143 + 145 LG)

6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft 05.02.2021 135 | CH6711-0000-0083-16966
Mitgliedschaft bei der Unterhaltsgenossenschaft Uster

Dienstbarkeiten

Recht/ Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Recht Grunddienstbarkeit 12.10.1993 865 | CH6711-0000-0086-38266
Leitungsbau-, Durchleitungs- und Anschlussrecht fiir Kanalisationsleitung samt Schachte
zulasten
Blatt 15051, Kataster J1358, EGRID CH270677423102, Uster
Blatt 52468, Kataster J1338, EGRID CH340631775709, Uster
Last Personaidienstbarkeit 18.04.2005 503 | CH6711-0000-0092-95670
Leitungsbaurecht mit Kabelverteilkabine, beschrankt Ubertragbar
zugunsten
Elektrizitatswerke des Kantons Ziirich (EKZ), besondere Rechtsformen, Zirich,
CHE-108.954.688, Dreikonigstrasse 18, 8002 Zirich
Grundlasten
Recht/ Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID

keine

Rechtswirksame Eintragungen 26.10.2023, 09.44 Uhr




Grunapbucnamt uster

Grundbuch Blatt EGRID
313
Uster 52471 CH233177065724
Erlduterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Ersteliungszeitpunkt 26.10.2023, 09.44 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Flhrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdriickt
ha Hektaren Anmerkungen nur 6ffentliche
M Mann Vormerkungen unterdriickt
M[Zahl] Maximalzinsfuss Grundpfandrechte unterdriickt
m2 Quadratmeter Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

GRUNDBMCHAMY USTER

gor Nigg, Notar-;S

Rechtswirksame Eintragungen 26.10.2023, 09.44 Uhr



Amtliche Vermessung Gde

N N 900732 N

0729

J1352
N
Om 10m 20m
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Fir die Richtigkeit und Aktualitat der Daten wird keine Garantie tlbernommen.
Massstab 1:500 Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.
Zentrumskoordinaten: 2'698'718, 1'242'488 30.06.2026

Quelle: Amtliche Vermessung
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Feurer, Walkestrasse 15, 8614 Sulzbach
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Lirmschutznachweis Wirmepumpen LN-1a (einfache Fille)
B.] Projektkontrolle

Beurteilung der Larmimmissionen von Luft/Wasser-Warmepumpen (WP) mit einer Heizleistung bis ca. 40kW

Gesuchsteller/in Frau lda Feurer, Walkestrasse 15, 8614 Sulzbach

Adresse Walkestrasse 15 Parzelle Nr. J1352
PLZ/Ort 8614 Sulzbach Baugesuch Nr.

Hersteller MHG Heiztechnik (Schweiz) GmbH Modell/Typ

Heizleistung bei A2 (Teillast nach 8.3 kw Schallleistungspegel LWA2°C bei A2 (Teillast
EN14825) nach EN14825)

maximale Heizleistung A-7/W35 20.3kw Schallleistungspegel nach ErP (A7/W47-55)
Heizleistung bei A2 (Fliistermodus) 7.4 kW Schallleistungspegel bei A2 (Flistermodus)
Aufstellungsart Aussenaufstellung

Larmempfindliche Rdume am Empfangsort Riume in Wohnungen

Massgebender Planungswert am Empfangsort ES 1l (z.B. Mischzone)

Einhaltung Belastungsgrenzwerte
Schallleistungspegel

Umrechnungsterm Schalldruckpegel

Richtwirkungskorrektur D, WP an Fassade (< 3m Abstand zur Wand)
Distanz zum Empfangsort 16.81m
Larmschutzmassnahmen

cercle bruit

Vereinigung
kantonaler
Lérmschutzfachleute

Groupement

des responsables
cantonaux

de la protection
contre le bruit

Ovum AirCube 520P
50.5 dB(A)

44.5 dB(A)
48.6 dB(A)

Tag Nacht
60 dB(A) 50 dB(A)

50.5 dB(A) 50.5 dB(A)

-11dB -11dB
6dB 6dB
-245dB  -24.5dB
0dB 0dB

Schalldruckpegel L, am Empfangsort

Korrekturfaktoren

Pegelkorrektur K1 (Anlagetyp) fiir Heizungsanlagen

Pegelkorrektur K2 (Tongehalt) schwach horbar (Normalbetrieb) +2 dB
Pegelkorrektur K3 (Impulsgehalt) nicht horbar

Betriebszeitkorrektur Betrieb ohne Zeiteinschrankung

21dB(A) 21 dB(A)

5dB 10dB
2dB 2dB
0dB 0dB
0dB 0dB

Beurteilungspegel L,

28.0dB(A) 33.0dB(A)

gemdss Cercle Bruit Vollzugshilfe 6.21 178 1.07.2026 06:35:02
Larmtechnische Beurteilung von Luft/Wasser-Warmepumpen

- Zum Online-Formular



Larmschutznachweis Wiarmepumpen LN-1a (einfache Fille)
n Projektkontrolle

Beurteilung der Larmimmissionen von Luft/Wasser-Wirmepumpen (WP) mit einer Heizleistung bis ca. 40kW

Priifung vorsorglicher Massnahmen

Innenaufstellung Nein: nicht méglich bzw. unverhaltnismassig

Begriindung: Lost unverhaltnismassige Kosten aus
Schallleistungspegel Wirmepumpe mit tiefem Schallleistungspegel
Optimierter Aufstellungsort Larmoptimierter Standort fiir Nachbarschaft und eigenes Gebaude
Flistermodus nicht aktiviert weil Beurteilungspegel deutlich unter Planungswert

cercle bruit

Vereinigung
Kantonaler
Lirmschutzfachleute

Groupement
des responsables
cantonaux

de la protection
contre le bruit

Weitere vorsorgliche Massnahmen ~ Weitere Lirmschutzmassnahmen zur vorsorglichen Emissionsbegrenzung wurden
gepriift, haben sich aber als nicht verhiltnismassig herausgestellt (Kosten héher als 1 %

der Anlagekosten oder Wirkung geringer als 3 dB)

Lirmbeurteilung
Einhaltung Belastungsgrenzwerte Ja Die Planungswerte werden eingehalten.
Beurteilung Vorsorge Ja Die in Betracht fallenden vorsorglichen Massnahmen wurden gepriift, und

die verhiltnismassigen Massnahmen werden umgesetzt. Das

Vorsorgeprinzip wird somit erfllt.

Fiir Riickfragen
Verfasser/in:  Planungsbiiro Frei, Herr Roger Frei, info@planungsbuero-frei.ch, 0798324566

Ort, Datum Unterschrift

Hinwil, 01.07.2026 Ve

Private Kontrolle / Nachweispriifung

Fachbereiche Heizungsanlagen oder Schutz vor Lirm

Das Projekt erfiillt alle Anforderungen nach Art. 7 Abs.1 LSV (Aussenldrm) und Art. 32 LSV (Innenldrm haustechnische Anlagen).

Die Volistandigkeit und die Richtigkeit dieses Nachweises bescheinigt:

Name Roger Frei
Telefon 0798324566
Ort, Datum Unterschrift Q.’ -
< " Ve H
Wl OA 09 2076 ¢

Beilagen:

M Situationsplan mit Standort Warmepumpe / Schacht
[0 Wohnungsgrundrisse

[0 Datenblatt mit Schalleistungsangaben

[0 Dokumentation Lirmschutzmassnahmen

gemdss Cercle Bruit Vollzugshilfe 6.21 2/3 1.07.2026 06:35:02
Larmtechnische Beurteilung von Luft/Wasser-Warmepumpen



Lirmschutznachweis Wirmepumpen LN-1a (einfache Falle)
n Projektkontrolle

Beurteilung der Lirmimmissionen von Luft/Wasser-Wirmepumpen (WP) mit einer Heizleistung bis ca. 40kW

Gesuchsteller/in Frau Ida Feurer, Walkestrasse 15, 8614 Sulzbach

Adresse Walkestrasse 15 Parzelle Nr. J1352
PLZ/Ort 8614 Sulzbach Baugesuch Nr.

Hersteller MHG Heiztechnik (Schweiz) GmbH Modell/Typ

Heizleistung bei A2 (Teillast nach 8.3 kW Schallleistungspegel LWA2°C bei A2 (Teillast
EN14825) nach EN14825)

maximale Heizleistung A-7/W35 20.3 kW Schallleistungspegel nach ErP (A7/W47-55)
Heizleistung bei A2 (Flistermodus) 7.4 kKW Schallleistungspegel bei A2 (Flistermodus)

- Zum Online-Formular
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gemdss Cercle Bruit Vollzugshilfe 6.21 3/3 1.07.2026 06:35:02
Larmtechnische Beurteilung von Luft/Wasser-Warmepumpen

cercle bruit

Verelnigung
kantonaler
Lirmschutzfachleute

contre le bruit

Ovum AirCube 520P
50.5 dB(A)

44.5 dB(A)
48.6 dB(A)

— Zum Online-Formular



An: Bauamt der Gemeinde/Stadt “

Kanton Zirich Uster 3
h.| Gesuch- / Meldeformular Bngang:
Gesuchs-Nr.:

fiir Erstellung, Umbau und Betrieb von warmetechnischen

. Eingang Kanton:
Anlagen oder stationéren Verbrennungsmotoren 9ang

Gesuchs-Nr. Kanton: B - -
Vorhaben Verfahren: ] Meldeverfahren

[] Anzeigeverfahren
[ ] Ordentliches Verfahren

- Wéarmepumpen (WP):
- Luft (Beilage: Private Kontrolle Formular Lirmschutznachweis WP, LN 1a/1 b)

Vorhaben Hauptheizung Gebiude / Nutzung DEFH 9

Spezieller Standort

Baubewilligung Nr. /

(falls vorhanden) et : 5

:“'agefta:d:’t" 1 Strasse/Haus-Nr. Walkestrasse 15 B ozn

SRS PLZ/Ort 8614 Sulzbach : S Kat-Nr. JIOSRTC
EGID-Nr.102543 5 i

Gesuchsteller/In Name/Firma Frau Ida Feurer Tel. Nr. 044 940 29 94
Adresse/Ort Walkestrasse 15 . g
E-Mail: PStooksegbWiicy o o

Betreiber/in, Nutzer/In,  Name/Firma i Tel. Nr. B p i

Anlagebesitzer/In

oder wie Gesuchsteller Adresse/Ort & 3

Verwaltung Name/Firma ~ Tel.Nr.
oder wie Gesuchsteller[X] A yresse/Ort

gﬁ,‘ﬁ,‘{gﬁ,‘eﬂ." Name/Firma : : 2 Tel.Nr.

oder wie Gesuchsteller Adresse/On

Grundstiick- :
Eigentiimer/In Name/Firma £ Tel. Nr.

oder wie Gesuchsteller Adresse/Ort

Projektverfasser /

. Name/Firma Planungsbiiro Frei Tel. Nr. 079 832 45 66
Architekt o
Adresse/Ort Alte Zihistrasse 2a, 8340 Hinwil =
Name/Firma Miller Heizung - Service AG Tel. Nr. 0552413181

Planungs- oder
Installationsfirma Adresse/Ort Chefistrasse 61, 8637 Laupen

Verrechnung der Gebihren an: Gesuchsteller ~ oder

Ort: Hinwil ; 2 __ Datum: 02.07.2026

Stempel/ Q’" P
Name: Roger Frei __ Unterschrift: “‘\&a

E-Mail: info@planungsbuero-frei.ch

) Ausgabe Mai 2026, giltig bis 31. Marz 2027
Bitte unterzeichnen und entsprechende(s) Formular{e) beilegen.




Kanton Zirich
b Gesuch- / Meldeformular

fiir Erstellung, Umbau und Betrieb von wirmetechnischen
Anlagen oder stationédren Verbrennungsmotoren

vor Realisierung
bei Gemeinde / Bauamt
einreichen
=« |8 |e = |8
Alle Dokumente sind an die Gemeinde/Stadt (zHd. Bauamt)" einzureichen, % ?61 k5 % g
(Fe_uerpolizeiliche Bewilligungspflicht siehe GVZ-Weisung 20.01 Ziffer 2.2.1 / § § _g é §
Beilagen Ziffer 2.1 Abs. 5) § ﬁ'% § .‘lé ,31_?
Vorgehensanleitung und Checkliste -g g a N .g E
Vorhaben: (alles Zutreffende ankreuzen, Seite = nétige Formularseiten) Seite 8 e % (>5 Seite (qDJ N
D Oel- und Gasheizungen, befeuerte Dampfkessel:
[] Anlagen < 1000 kW 00006 (X | [1]5) X 10
] Anlagen > 1000 kW 0060 X | |x 0006 X |0
I:| Alleiniger Brenner-Ersatz (Heizkessel und andere Installationen véllig unverindert) (1]2Y3] X |G 066 X 1)
[_] system-Abgasanlagen fiir Oel- und Erdgasheizungen 086006 X | 006 X 10
[:] Aggregate und Dekorationsfeuer > 2kW bzw. 0.3 I/h (z.B. Bioethanol) 00600 X |() [1Y4)5) X 1@
] BHKw, Notstromaggregate, stationdre Verbrennungsmotoren 08000 (X | |x 0068 X 10)
Warmepumpen (WP):
Beilagen je nach Warmequelle fiir die Warmepumpe:
Luft 00600 X (i 0006 X 10
[_] Erdwarmesonden (9 Beilage: Gesuch AWEL/Gewasserschutz) 00606 (X | 006606 X
[] Erdwarmeksrbe, Erdregister, Energiepfahle (<> Beilage: Gesuch AWEL) 08606 (X |( 0006 X[ G)
|:| Grundwasser (> Beilage: Kopie Gesuch AWEL/Gew&sserschutz) 08600 X |( [1X4]15] X )
[] Oberflachenwasser (> Bei lage: Kopie Gesuch AWEL/Wasserbau) 0800 |X | [1Y4]5] X |
|:| Holzfeuerungen (Schnitzel-, Pellets-, Stiickholz-, Cheminée und -6fen):
[] Anlagen < 70 kw 08600 (X |X 006 X 10
[] Anlagen > 70 kW 9086006 X' (X |X 0066 X |0
[] spanefeuerungen < 70 kW 9800 |X"|X X 006 X 10
(] spéanefeuerungen > 70 kW 08600 X" |X XX 006 X 10
[_] Abgasanlage fir Holzfeuerung (z.B. Cheminée, -5fen) 00600 X" |X 006 X 10
[ Fliissiggasfeuerungen tiber Terrain 0000 (X |X 006 X |0
[] Flussiggasfeuerungen unter Terrain, Biogasanlagen 080606 X (X X 006 X 10
D Spezialanlagen (z.B. Synthesegas, Wasserstoffanlagen, Methanol) 0090660 X" |X X 006 X 1)
[] Warmetauscher fiir Fernwarmeanschluss 008600 X |( 006 X 10
Solaranlage (>siehe separates Meldeformular Solaranlagen)
gasbetriebene Cheminées (Psiehe separates Formular Gesuch Gascheminée)

" Stadt Zirich: Die Unterlagen sind direkt bei der stédtischen Feuerpolizei einzureichen.

(i) zur Info an Komm. Feuerpolizei weiterleiten.

2 Nétige Aktenbeilagen, falls eine Bewilligung von AWEL/Lufthygiene erforderlich ist: 1. Situationsplan, 2. Schnitte zur Héhenberechnung der
Kaminanlage, 3. Hydraulisches Schema. Falls eine Bewilligung der Feuerpolizei erforderlich (siche GVZ-Weisung 20.01 Ziffer 2.1 Abs. 5)

Ausgabe Mai 2026, giltig bis 31. Marz 2027



Kanton Zirich 9

Technische Angaben fiir die Erstellung,
Umbau und Betrieb von wirmetechnischen
Anlagen oder stationiren

Verbrennungsmotoren

Anlagestandort Warmeerzeuger nur fir dieses Gebaude EGID-Nr. 102543 GVZ-Nr. 1381 =
D Wérmeerzeuger fir mehrere Gebiude (EGIDs) GVZ-Nm. Vet e S e R

Wirme- ] fiir Neubau fur bestehendes Gebaude Boden/Decke oder Riickwand brennbar [ ]Ja [_] Nein

ereeugung Nutzungszweck der Warme Raumheizung Warmwasser [:| Prozess D ggkgiz::trigr?;feuer
[ ] Heizkessel [] befeuerte Dampfkessel [] stat. Verbrennungsmotor [] Notstromaggregat
[] Wohnraumfeuerung B U (e BN ks [] Bavart | [] Bauart I
Warmepumpe /Art:  Luft/Wasser ase Sl e e [] elektrisch [[] direkt befeuert
KaltemittelR200 Falmenge2.1kg Kaltemittel brennbar [X]Ja [ ] Nein

Wirme- [ |Erstinstallation Ersatz [ ]bleibt bestehen  Fabrikat/Typ Ovum Air Cube 520P

orEelgee VKF-/SVGW-Nr. oder [_] Leistungserkizrung ,Brandschutz* gem. Bauproduktegesetz (sishe BSN 1-15, Art.14) (als Beilage)
AnzahlAggregate 1 von 1 Lleistung/Aggregat20.3 kW Ganzjahresbetrieb
angeordnet im Untergeschoss E] Erdgeschoss |:] Dachgeschoss D_,_,,- Geschoss aussen
Brandabschnitt D Ja D Nein Feuerwiderstand EI DTﬁre EI30
Mediumtemperatur unter 110°C EI tber 110°C __ Liter Warmespeicher bei Holzfeuerung
[ ] Abgaswarmetauscher Fabrikat/Typ
[] Kondensation [ ] Syphon [] Neutralisation 7

Brenner D Erstinstallation [] Ersatz [] bleibt bestehen
Fabrikat/Typ ‘ 5 : Leistung/Aggregat e kW
VKF-/SVGW-NTr. o R oder D Leistungserklarung ,Brandschutz* gem. Bauproduktegesetz (siehe BSN 1-15, Art.14) (als Beilage)
Brennerart: || Geblase ] atmospharisch Fur:  [] Grundlast ] Spitzenlast

Brennstoff Lagerung [bestenend [ ] neu Lagermenge e ShaE it
[ ]gasférmige Brennstoffe ] fliissige Brennstoffe [ ] feste Brennstoffe andere e
Brennstoffart - i s Lagerort o o

Abgasanlage [] Erstinstallation [ ]Ersatz [ ] oleibt bestehen  Fabrikat/Typ _
Klassifizierung nach SN EN 1443 Tese s 50 0 == gy R i Bl it
Abstand zu brennbarem Material ~ mm
D Raumluftabhéngig = Luft-Abgasflihrung (LAF) D Luft-Abgassystem (LAS) & I:] erford. Luftumspiilung eingehalten
VKF-Nr. _ oder [] Leistungserkiirung ,Brandschutz* gem. Bauproduktegesstz (siche BSN 1-15, Art.14) als Beilage)
Feuerwiderstand Abgasanlage [JEt00 []E30 1 Ereo

Brandschutz- [ | Erstinstallation [] Ersatz [] bleibt bestehen

element
] Ummauerung [] Schacht [ ] kein Schacht [ | Aussen-/ Fassadenkamin
[] eingeschossig durch das Dach El 00 [] an Fassade El 00 [_] ohne Brandschutzelement (T080)
VKF-Nr. i ; ~ oder [ ] Leistungserkiarung ,Brandschutz* gem. Bauproduktegesetz (siehe BSN 1-15, Art.14) (als Beilage)
Feuerwiderstand Brandschutzelement [] E130-RF1 1€l 60-RF1 ] E190-RF1

Austrittspunkt m Gber: [IFirst [1 Flachdach [J erung [] vertikal nach oben

Partikelfilter D Fabrikat/Typ giefiie S Sl [] ausserhalb Aufstellungs-/Heizraum [] im Aufstellungs-/ Heizraum

Ausgabe Mai 2026, gliltig bis 31. Marz 2027
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Technische Angaben fiir die Erstellung,
Umbau und Betrieb von warmetechni-
schen Anlagen (Fortsetzung)

Wiérmenutzung bei Elektrizititserzeugungsaniagen
(Verbrennungsmotoren / WKK-Anlagen) (§ 12b EnerG)

Notstromanlagen WKK mit fossilen Brennstoffen WKK mit erneuerbaren Brennstoffen

[] weniger als 50 Betriebsstunden/Jahr [] warme wird volistandig genutzt D Warme wird weitgehend genutzt

Energienachweise sind auf EVEN abgelegt:

JA

EVEN (Elektronischer Vollzug der Energienachweise)

Ausgabe Mai 2026, giiltig bis 31. Mérz 2027




Kanton Zirich

Bestitigung Brandschutz

Bei Wirmeerzeugem

Installationsbestitigung Brandschutz
Wir bestatigen, dass die Anlage und deren Aufstellungsbedingungen den geltenden Brandschutzvorschriften VKF entsprechen und nach Angaben
des Herstellers erstellt wird/wurde.

Verantwortlich fiir Installation:

Ort/Datum: 3 Unterschrift:

Ausgabe Mai 2026, gliltig bis 31. Marz 2027




Architektur und Denkmalpflege

Inventar der kommunalen Denkmalschutzobjekte

Inventarnummer: F032.1

Zelg s

Lagéplan 1:5'000

Funktion:

Strasse, Hausnummer: Walkestrasse 13

PLZ / Ort: 8614 Sulzbach
Zivilgemeinde: Sulzbach
Assekuranznummer; 1381
Katasternummer: J1352
Wertung

Situation, Stellenwert: 5
Eigenwert: 5

Originaler Bestand: 5

Legende:

6 = hervorragend, sehr gut
5 = bedeutend, gut

4 = erhaltenswert

3 = nicht stérend

2 = stérend, schlecht

Baulicher Bestand: 5
Alters-/Seltenheitswert: 5
Kiinstlerische Substanz: 5

Denkmalschutz

Inventarisierung: 01.01.1975
Mutation: 22.12.2014
Status: Inventarobjekt
Schutz: -

Objektbezeichnung:

Foto: FO32_1

Koordinaten (LV03):
Bauzone:

Datierung:

Architekt/Baumeister:
Eigentum Grundbuch:

Ortsbild ISOS
Siedlungstyp:
Einstufung:
Umgebung, Gebiet:
Baugruppe:
Einzelelement:

Quellen:

uster

Wohnstadt am Wasser

Doppelbauernwohnhaus

698723/242491
Lk
18. Jh. (1845)

Feurer-Bachmann Erich und Ida

Weiler

lokal

0.2 Hausergruppe "Walchi"

Komm. Inventar Uster 1980; Kdm ZH
III, S. 461

23. Februar 2020



Architektur und Denkmalpflege

uster

Wohnstadt am Wasser

Inventar der kommunalen Denkmalschutzobjekte

Inventarnummer: F 032.1 Objektbezeichnung: Doppelbauernwohnhaus

Kurzbeschrieb, Wiirdigung

Sulzbach gehdrt wie Riedikon zu den altesten in der Gegend nachgewiesenen Orten. Das Gras- und Ackerbauerndorf ist seit dem 12.
Jahrhundert erwdhnt. Die starke Aufsplitterung der Lehen fiihrte im 17. Jahrhundert zur Umstrukturierung in einen Weiler, der im 18.
Jahrhundert zu den Orten mit einem der héchsten Anteile an Textilheimarbeitern gehorte. Die auf und in den abwechslungsreich geformten
Moranenziigen und Mulden gebauten altesten Ortsteile sind von dieser Geschichte gepragt: An der Oberdorf-, Walche- und
Sulzbacherstrasse (Unterdorf) stehen Flarzhduser und vielfach umgebaute Bauernhduser mit Substanz aus dem 17. - 19. Jahrhundert. Die
aussichtsreiche und schone Landschaft hat ab den 1970er Jahren zum Bau von Einfamilienhdusern und zur Modernisierung alter
Bausubstanz verlockt. Die Ortschaft zeigt sich heute dispers, aber mit einigermassen historisch intakten Baugruppen im Ober- und Unterdorf
und in der Walchi.

Die Hausergruppe Walchi steht an der ansteigenden Walkestrasse und bildet eine in sich geschlossene, intakte historische Baugruppe in
uniiberbauter Umgebung. Das Haus Walkestrasse 13/15 ist ein gut proportioniertes Doppelwohnhaus aus der ersten Halfte des 18.
Jahrhunderts mit geschlossenem Satteldach und Kettenfenstern gegen Osten. Im Haus befanden sich 1980 Einbauschranke aus der ersten
Halfte des 18. Jahrhunderts und Tafer, ferner ein Kachelofen aus dem spaten 19. Jahrhundert.

Erhalten des Bauvolumens mit Hauptfassaden und geschlossenen Dachfldchen, Freihalten der Nahumgebung.

Rechtsgrundlagen

Entsprechend ihrer gesetzlichen Verpflichtung hat die Stadt Uster am 1. Januar 1980 das Kommunale Inventar Uster (KIU) festgelegt (§ 209 Abs. 3 des Planungs- und Baugesetzes des
Kantons Ziirich, PBG). Mit Beschluss vom 4. April 2006 wurde dieses Inventar durch den Stadtrat Uster gestiitzt auf § 8 der Natur- und Heimatschutzverordnung (NHV) tiberarbeitet bzw.
neu festgesetzt.

§ 203 Abs. 1 lit. ¢ PBG umschreibt die Denkmalschutzobjekte als wichtige Zeugen einer politischen, wirtschaftlichen, sozialen oder baukiinstlerischen Epoche. Die Objekte kénnen
aufgrund ihres Eigenwertes und/oder ihres Situationswertes (d.h. aufgrund ihres préagenden Einflusses auf die Landschaft oder Siedlung) von denkmalschutzrechtlicher Bedeutung sein.
Bestandteil des Schutzobjekts bildet auch die fiir dessen Wirkung wesentliche Umgebung.

Das Inventar der kommunalen Denkmalschutzobjekte stellt keine eigentumsverbindliche Schutzanordnung dar. Es liefert vielmehr eine Ubersicht tiber den Bestand an potenziellen und
definitiven Denkmalschutzobjekten in der Gemeinde Uster und ist in dieser Funktion behérdenverbindlich. Gegentiber Grundeigentiimerschaften zeitigt das Inventar allerdings nur
insofern Wirkung, als durch eine formelle schriftliche Mitteilung tiber die Zugehdrigkeit des Objekts zum Inventar ein vorsorglicher, auf ein Jahr befristeter Schutz ausgeldst wird (§ 209
Abs. 2 PBG; dieser Inventarauszug stellt keine «schriftliche Mitteilung» im Sinne dieser Bestimmung dar). Dieses Veranderungsverbot erméglicht der zustandigen Behdrde eine
hinreichende Priifung und Vorbereitung allfalliger definitiver Schutzmassnahmen vorzunehmen.

Unabhéangig vom Eintrag einer Liegenschaft im Inventar kann jede Grundeigentiimerschaft von der Gemeinde einen Entscheid (iber die Schutzwirdigkeit ihrer Liegenschaft und tber den
Umfang allfalliger Schutzmassnahmen verlangen, wenn ein aktuelles Interesse glaubhaft gemacht werden kann («Provokationsgesuch»). Das Begehren ist schriftlich bei der Stadt Uster,
Architektur und Denkmalpflege, einzureichen. Die Gemeinde trifft den Entscheid spétestens innert Jahresfrist, wobei in Ausnahmeféllen die Behandlungsdauer um héchstens ein Jahr
erstreckt werden kann. Liegt vor Fristablauf kein Entscheid vor, kann eine Schutzmassnahme nur bei wesentlich veranderten Verhéltnissen angeordnet werden (§ 213 PBG).

Stellt die Behorde - sei es im Rahmen eines Baugesuchs, auf Anzeige eines Abbruchvorhabens hin oder anderen Griinden - die Geféhrdung eines Inventarobjekts fest, so ist sie aufgrund
ihres Vollzugsauftrags gehalten, von Amtes wegen die erforderlichen Massnahmen zu ergreifen.

Unabhéangig von der Aufnahme einer Liegenschaft in das Inventar bediirfen samtliche in § 309 PBG beschriebenen Massnahmen einer baurechtlichen Bewilligung. Auch Vorhaben von
untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Veranderungen einzelner Fassadendffnungen oder das Verschieben bzw. Einziehen innerer Trennwande sind bewilligungspflichtig (vgl. § 14
Bauverfahrensverordnung BVV). Unabhéngig von der Bewilligungspflicht haben zudem alle Bauvorhaben die Vorschriften des materiellen Rechts - inklusive des Natur- und
Heimatschutzrechts - einzuhalten (§ 2 Abs. 2 BVV). Die Beurteilung, ob der potenzielle Schutzumfang eines Inventarobjekts betroffen sein kénnte, obliegt der zustandigen Behérde. Vor
der Vornahme irgendwelcher Bauarbeiten am Ausseren oder Inneren eines Inventarobjekts ist daher mit der Stadt Uster, Architektur und Denkmalpflege, Kontakt aufzunehmen.

Das Inventar ist dffentlich (§ 203 Abs. 2 PBG) und steht jedermann, grundsatzlich ohne Nachweis eines schutzwiirdigen Interesses bei der Stadt Uster, Architektur und Denkmalpflege,
Oberlandstrasse 78, 8610 Uster zur Einsicht offen. Aktuelle Informationen tiber das Inventar der kommunalen Denkmalschutzobjekte sind auch jederzeit tiber das Geoinformationssystem
(GIS) Uster unter http://gis.uster.ch abrufbar.

Disclaimer
Die Publikation stellt keine Inventarersffnung im Sinne von § 209 Abs. 2 des Planungs- und Baugesetz des Kantons Zirich, PBG dar. Auch wenn ein Gebé&ude in dieser Publikation nicht
gekennzeichnet ist, kann es sich um ein Schutzobjekt handeln.

23. Februar 2020
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