












Tellco Anlagestiftung AG, Bahnhofstrasse 4, 6430 Schwyz

Tellco Immobilien AG, Bahnhofstrasse 3, 6340 Baar

Rückbau Mehrfamilienhaus

Brunnenstrasse 24, 8610 Uster

Grundstück-Nr. B5559 / Gebäude-Nr. 2399

Guilloud Gebäudediagnostik GmbH

Guilloud Vincent

Oberstockstrasse 14, 6416 Steinerberg



ausstehende Untersuchungen gemäss Bauschadstoff-Bericht Seite 7.
Kellerabteile, Estrich, Auffangwanne Tankraum und eine Wohneinheit



Guilloud Gebäudediagnostik GmbH

Vincent

Oberstockstrasse 14, 6416 Steinerberg

14399

info@bau-diagnostik.ch

Guilloud

079 413 73 06

Steinerberg, 19.03.2026

19.03.2026

19.03.2026















 

Stadt Uster 

Feuerpolizei 
Zürichstrasse 10 

CH-8134 Adliswil 

  

Meldeformular QS-Verantwortliche/-r Brandschutz 
(vor Baubeginn einzureichen)  
Objektangaben 

Baubewilligungs-Nr.  folgt 

   Gemeinde  Uster 

   Objekt / Bauvorhaben  Neubau MFH mit Zugang zu bestehender  

Einstellhalle 

   Adresse  Brunnenstrasse 24, 8610 Uster 

   Parzelle-Nr.  B5559 

  Tellcon Anlagestiftung Bauherrschaft  Tellco Anlagestiftung 

   Adresse  Bahnhofstrasse 4, 6430 Schwyz 

   Gebäude Vers. Nr.  2399 

   Brandschutztechnisch Bewilligung vom  folgt 

   Qualitätssicherungsstufe  ☒QSS 1 ☐QSS 2 ☐QSS 3 

 

QS-Verantwortliche/r Brandschutz 

Vorname / Name  Daniel Tresch 

RJM   VKF-Zulassungs-Nr.  06515041 

RJM   Unternehmen  Protec-Plan GmbH 

   Adresse  Hauptstrasse 51 

   PLZ / Ort  CH-6418 Rothenthurm 

   Telefon  +41 41 839 89 90 

   E-Mail  daniel.tresch@protec-plan.ch 

  - 
☒ Brandschutzfachmann/frau VKF 

☐ Brandschutzexperte/in VKF 

☐ andere Qualifikation:   

Die unterzeichnende Person bestätigt, für die Aufgaben des QS-Verantwortlichen Brandschutz ge-
mäss Ziffer 4.1.3 der VKF-Brandschutzrichtlinie „Qualitätssicherung im Brandschutz“ zuständig zu 
sein. 

Datum, Unterschrift  7. April 2026 

Kopie an 

• Tellco Anlagestiftung Bauherrschaft 
• Tellco Immobilien AG Immobilienbewirtschafter 

 

daniel.tresch
Unterschrift Daniel



Tellco Immobilien AG 
Bahnhofstrasse 3 - 6340 Baar - T 058 442 30 00 
immobilien@tellco.ch - www.tellco.ch

ASYBRU_NB BP2026_03.pln
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Objekteigenschaften und Zuständigkeiten

Version: V.01 / 07.04.2026 / rev. ................. / Stand rev. Baueingabe / QSS 1
Objekt: Neubau MFH mit Zugang zu bestehender Einstellhalle
 Massivbauweise, Gesamthöhe 14.70m;
 Gebäude mittlerer Höhe, Inbetriebnahme Einstellhalle: 1975
Nutzung: UG 1:  Hobbyräume, Keller/Schutzraum, Lager, Velostellplätze, Trocknungsraum 
 EG-DG:  Wohnen (14 Wohnungen)
 
Standort / Lage: Brunnenstrasse 24 -  8610 Uster ZH
Parzelle: B5559

Bauherrschaft: Tellco Anlagestiftung Tel. 058 442 64 00
 Bahnhofstrasse 4 immobilien@tellco.ch 
 6431 Schwyz  ............................................

Gesamtleiter: Tellco Immobilien AG,  Tel. 058 442 30 53
 Ralph Schaltegger,  ralph.schaltegger@tellco.ch
 Bahnhofstrasse 3  
 6340 Baar   ............................................

QS-Verantwortlicher: protec-plan GmbH Tel. 041 839 89 90
 Daniel Tresch info@protec-plan.ch
 Bahnhofstrasse 3
 6418 Rothenturm   ............................................
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Unterschrift Daniel
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Rettungszeichen

RWA-BS

TH Nr.
-X / Y

AÖ

Feuerwiderstand EI 60-RF1

L e g e n d e
Brandabschnitte

Türe EI 30

brandfallgesteuert

Notausgang
Fluchtwegbreite
Fluchtweglänge
Sicherheitsbeleuchtung
vertikaler Fluchtweg
horizontaler Fluchtweg
freizuhaltende Fläche

Feuerwehr Stellfläche
Feuerwehrzufahrt und Bewegungsfläche

Feuerwehr Hauptzugang

Feuerwehr zusätzlicher Zugang

Schlüsseldepot / Schlüsselrohr

Rauch- und Wärmeabzug
Bedienstelle
natürliche Abströmung RWA
RWA-Zuluft / -Abluft natürlich

mobiler Lüfter der Feuerwehr
(möglicher Standort)

Hydrant

Handfeuerlöscher

Bezeichnung und Lage
Treppenhäuser

Abschlüsse

Fluchtwege

Feuerwehr

Entrauchung (RWA)

Diverses

Fläche nicht befahrbar

Photovoltaik - Anlage

Lifttüre RF1

Rauch- und Wärmeabzugsschacht

Löscheinrichtungen

Feuerwiderstand EI 30

Heizung / Cheminée / Wechselrichter PV

Feuerwiderstand EI 60

Wechselrichter - PV Anlage

Feuerwiderstand EI 30-RF1

Türe EI 30

selbstschliessend (TS)

Informationen Brandschutz:
Gebäudegeometrie: Gebäude mittlerer Höhe (11 - 30m Gesamthöhe) siehe Schnitte

Konzept:   Bauliches Brandschutzkonzept
Nutzung:   Wohnen mit Zugang zu best. Einstellhalle
Feuerwiederstand:
Tragwerk Geschossdecken Brandabschnitts- Fluchtwege
        bildende Wände  Vertikal   Horizontal
R 60  REI 60    EI 30/EI 60   REI 60-RF1  EI60/EI30
Türen in brandabschnittsbildenden Wänden EI 30

QSS: 1

0 4

b e f a h r b a r  f ü r  L KW ,  n i ch t  un t e r ke l l e r t

HYDRANT11.00 x 6.00
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Bahnhofstrasse 3 - 6340 Baar - T 058 442 30 00 
immobilien@tellco.ch - www.tellco.ch

Einstellhalle mit 
34PP

Rückbau Öltank und 
Umnutzung zu 
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Keller/SR
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BF:13.03

TR Heiz-San
BF:12.88
FF: 0.42

Trockenraum
BF:12.13
FF: 0.42

Hobby 01
BF:17.11
FF: 0.42

Hobby 02
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FF: 0.42
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FF: 0.42
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Rettungszeichen

RWA-BS

TH Nr.
-X / Y

AÖ

Feuerwiderstand EI 60-RF1

L e g e n d e
Brandabschnitte

Türe EI 30

brandfallgesteuert

Notausgang
Fluchtwegbreite
Fluchtweglänge
Sicherheitsbeleuchtung
vertikaler Fluchtweg
horizontaler Fluchtweg
freizuhaltende Fläche

Feuerwehr Stellfläche
Feuerwehrzufahrt und Bewegungsfläche

Feuerwehr Hauptzugang

Feuerwehr zusätzlicher Zugang

Schlüsseldepot / Schlüsselrohr

Rauch- und Wärmeabzug
Bedienstelle
natürliche Abströmung RWA
RWA-Zuluft / -Abluft natürlich

mobiler Lüfter der Feuerwehr
(möglicher Standort)

Hydrant

Handfeuerlöscher

Bezeichnung und Lage
Treppenhäuser

Abschlüsse

Fluchtwege

Feuerwehr

Entrauchung (RWA)

Diverses

Fläche nicht befahrbar

Photovoltaik - Anlage

Lifttüre RF1

Rauch- und Wärmeabzugsschacht

Löscheinrichtungen

Feuerwiderstand EI 30

Heizung / Cheminée / Wechselrichter PV

Feuerwiderstand EI 60

Wechselrichter - PV Anlage

Feuerwiderstand EI 30-RF1

Türe EI 30

selbstschliessend (TS)

Informationen Brandschutz:
Gebäudegeometrie: Gebäude mittlerer Höhe (11 - 30m Gesamthöhe) siehe Schnitte

Konzept:   Bauliches Brandschutzkonzept
Nutzung:   Wohnen mit Zugang zu best. Einstellhalle
Feuerwiederstand:
Tragwerk Geschossdecken Brandabschnitts- Fluchtwege
        bildende Wände  Vertikal   Horizontal
R 60  REI 60    EI 30/EI 60   REI 60-RF1  EI60/EI30
Türen in brandabschnittsbildenden Wänden EI 30

QSS: 1

UG

EG

1.OG

2.OG

Attika

0 4 Kellergeschoss  1:100

16.95 m

TH 24
-0.5 / 3.5

14.26 m

not

0.90  BAUGESUCH 
"AUFSTOCKUNG " ASYLSTRASSE 9

F e r n w ä r m e
Sta t ion
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Swisslift
Compact

634kg

12.28 m2 12.28 m2

12.28 m2 12.28 m2

1.24 8651

2.10505
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FF:1.89
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FF: 2.99
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BF:14.49
FF: 2.99
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Wo/Es
BF:23.77
FF: 9.29

Wo/Es
BF:23.67
FF: 9.29

Küche
BF:9.50
FF:1.89

Zimmer
BF:12.79
FF: 2.99

Zimmer
BF:15.37
FF: 2.99

Küche
BF:8.60
FF:1.89

Wo/Es
BF:21.70
FF: 9.29

Zimmer
BF:14.07
FF: 2.99

Wo/Es
BF:21.70
FF: 9.29

Küche
BF:8.58
FF:1.89

Bad
BF:6.03

Bad
BF:6.18

Bad
BF:6.18

Flur
BF:9.26

Flur
BF:11.65

Flur
BF:11.01

Flur
BF:6.74

Entree
BF:11.80
FF: 0.00

TrH 24
BF:20.34

Lift
BF:3.10
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Rettungszeichen

RWA-BS

TH Nr.
-X / Y

AÖ

Feuerwiderstand EI 60-RF1

L e g e n d e
Brandabschnitte

Türe EI 30

brandfallgesteuert

Notausgang
Fluchtwegbreite
Fluchtweglänge
Sicherheitsbeleuchtung
vertikaler Fluchtweg
horizontaler Fluchtweg
freizuhaltende Fläche

Feuerwehr Stellfläche
Feuerwehrzufahrt und Bewegungsfläche

Feuerwehr Hauptzugang

Feuerwehr zusätzlicher Zugang

Schlüsseldepot / Schlüsselrohr

Rauch- und Wärmeabzug
Bedienstelle
natürliche Abströmung RWA
RWA-Zuluft / -Abluft natürlich

mobiler Lüfter der Feuerwehr
(möglicher Standort)

Hydrant

Handfeuerlöscher

Bezeichnung und Lage
Treppenhäuser

Abschlüsse

Fluchtwege

Feuerwehr

Entrauchung (RWA)

Diverses

Fläche nicht befahrbar

Photovoltaik - Anlage

Lifttüre RF1

Rauch- und Wärmeabzugsschacht

Löscheinrichtungen

Feuerwiderstand EI 30

Heizung / Cheminée / Wechselrichter PV

Feuerwiderstand EI 60

Wechselrichter - PV Anlage

Feuerwiderstand EI 30-RF1

Türe EI 30

selbstschliessend (TS)

Informationen Brandschutz:
Gebäudegeometrie: Gebäude mittlerer Höhe (11 - 30m Gesamthöhe) siehe Schnitte

Konzept:   Bauliches Brandschutzkonzept
Nutzung:   Wohnen mit Zugang zu best. Einstellhalle
Feuerwiederstand:
Tragwerk Geschossdecken Brandabschnitts- Fluchtwege
        bildende Wände  Vertikal   Horizontal
R 60  REI 60    EI 30/EI 60   REI 60-RF1  EI60/EI30
Türen in brandabschnittsbildenden Wänden EI 30

QSS: 1

UG

EG

1.OG

2.OG

Attika

0 4 Erdgeschoss  1:100

0.90

SN
 EN

 179

TH 24
-0.5 / 3.5

RWA-BS
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Swisslift
Compact

634kg

12.28 m2 12.28 m2

12.28 m2 12.28 m2

B

WC

D

W_104
3.5-Zi
83.0m2

W_103
3.5-Zi
86.0m2

W_102
2.5-Zi
64.7m2

W_101
2.5-Zi
61.9m2

Küche
BF:9.50
FF:1.89

Zimmer
BF:14.49
FF: 2.99

Zimmer
BF:14.49
FF: 2.99

Bad
BF:6.03

Wo/Es
BF:23.67
FF: 9.29

Wo/Es
BF:23.67
FF: 9.29

Küche
BF:9.50
FF:1.89

Zimmer
BF:13.42
FF: 2.99

Zimmer
BF:14.11
FF: 2.99

Küche
BF:8.60
FF:1.89

Wo/Es
BF:21.70
FF: 9.29

Zimmer
BF:14.07
FF: 2.99

Wo/Es
BF:21.70
FF: 9.29

Küche
BF:8.58
FF:1.89

Bad
BF:6.03

Bad
BF:6.18

Bad
BF:6.18

Flur
BF:9.26

Flur
BF:11.65

Flur
BF:11.71

Flur
BF:9.49

Zimmer
BF:12.74
FF: 2.99

TrH 24
BF:18.13

WC
BF:3.44

WC
BF:3.44

Lift
BF:3.10

... m

not

1.20 m
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Rettungszeichen

RWA-BS

TH Nr.
-X / Y

AÖ

Feuerwiderstand EI 60-RF1

L e g e n d e
Brandabschnitte

Türe EI 30

brandfallgesteuert

Notausgang
Fluchtwegbreite
Fluchtweglänge
Sicherheitsbeleuchtung
vertikaler Fluchtweg
horizontaler Fluchtweg
freizuhaltende Fläche

Feuerwehr Stellfläche
Feuerwehrzufahrt und Bewegungsfläche

Feuerwehr Hauptzugang

Feuerwehr zusätzlicher Zugang

Schlüsseldepot / Schlüsselrohr

Rauch- und Wärmeabzug
Bedienstelle
natürliche Abströmung RWA
RWA-Zuluft / -Abluft natürlich

mobiler Lüfter der Feuerwehr
(möglicher Standort)

Hydrant

Handfeuerlöscher

Bezeichnung und Lage
Treppenhäuser

Abschlüsse

Fluchtwege

Feuerwehr

Entrauchung (RWA)

Diverses

Fläche nicht befahrbar

Photovoltaik - Anlage

Lifttüre RF1

Rauch- und Wärmeabzugsschacht

Löscheinrichtungen

Feuerwiderstand EI 30

Heizung / Cheminée / Wechselrichter PV

Feuerwiderstand EI 60

Wechselrichter - PV Anlage

Feuerwiderstand EI 30-RF1

Türe EI 30

selbstschliessend (TS)

Informationen Brandschutz:
Gebäudegeometrie: Gebäude mittlerer Höhe (11 - 30m Gesamthöhe) siehe Schnitte

Konzept:   Bauliches Brandschutzkonzept
Nutzung:   Wohnen mit Zugang zu best. Einstellhalle
Feuerwiederstand:
Tragwerk Geschossdecken Brandabschnitts- Fluchtwege
        bildende Wände  Vertikal   Horizontal
R 60  REI 60    EI 30/EI 60   REI 60-RF1  EI60/EI30
Türen in brandabschnittsbildenden Wänden EI 30

QSS: 1

UG

EG

1.OG

2.OG

Attika

0 4 1./2. Obergeschoss  1:100

TH 24
-0.5 / 3.5
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Swisslift
Compact

634kg

12.28 m2 12.28 m2

12.28 m2 12.27 m2

B

WC

D

W_204
3.5-Zi
83.0m2

W_203
3.5-Zi
86.0m2

W_202
2.5-Zi
64.7m2

W_201
2.5-Zi
61.9m2

Küche
BF:9.50
FF:1.89

Zimmer
BF:14.49
FF: 2.99

Zimmer
BF:14.49
FF: 2.99

Bad
BF:6.03

Wo/Es
BF:23.67
FF: 9.29

Wo/Es
BF:23.67
FF: 9.29

Küche
BF:9.50
FF:1.89

Zimmer
BF:13.42
FF: 2.99

Zimmer
BF:14.11
FF: 2.99

Küche
BF:8.60
FF:1.89

Wo/Es
BF:21.70
FF: 9.29

Zimmer
BF:14.07
FF: 2.99

Wo/Es
BF:21.70
FF: 9.29

Küche
BF:8.58
FF:1.89

Bad
BF:6.03

Bad
BF:6.18

Bad
BF:6.18

Flur
BF:9.26

Flur
BF:11.65

Flur
BF:11.71

Flur
BF:9.49

Zimmer
BF:12.74
FF: 2.99

TrH 24
BF:18.13

WC
BF:3.44

WC
BF:3.44

Lift
BF:3.10

... m

not

1.20 m

32

Rettungszeichen

RWA-BS

TH Nr.
-X / Y

AÖ

Feuerwiderstand EI 60-RF1

L e g e n d e
Brandabschnitte

Türe EI 30

brandfallgesteuert

Notausgang
Fluchtwegbreite
Fluchtweglänge
Sicherheitsbeleuchtung
vertikaler Fluchtweg
horizontaler Fluchtweg
freizuhaltende Fläche

Feuerwehr Stellfläche
Feuerwehrzufahrt und Bewegungsfläche

Feuerwehr Hauptzugang

Feuerwehr zusätzlicher Zugang

Schlüsseldepot / Schlüsselrohr

Rauch- und Wärmeabzug
Bedienstelle
natürliche Abströmung RWA
RWA-Zuluft / -Abluft natürlich

mobiler Lüfter der Feuerwehr
(möglicher Standort)

Hydrant

Handfeuerlöscher

Bezeichnung und Lage
Treppenhäuser

Abschlüsse

Fluchtwege

Feuerwehr

Entrauchung (RWA)

Diverses

Fläche nicht befahrbar

Photovoltaik - Anlage

Lifttüre RF1

Rauch- und Wärmeabzugsschacht

Löscheinrichtungen

Feuerwiderstand EI 30

Heizung / Cheminée / Wechselrichter PV

Feuerwiderstand EI 60

Wechselrichter - PV Anlage

Feuerwiderstand EI 30-RF1

Türe EI 30

selbstschliessend (TS)

Informationen Brandschutz:
Gebäudegeometrie: Gebäude mittlerer Höhe (11 - 30m Gesamthöhe) siehe Schnitte

Konzept:   Bauliches Brandschutzkonzept
Nutzung:   Wohnen mit Zugang zu best. Einstellhalle
Feuerwiederstand:
Tragwerk Geschossdecken Brandabschnitts- Fluchtwege
        bildende Wände  Vertikal   Horizontal
R 60  REI 60    EI 30/EI 60   REI 60-RF1  EI60/EI30
Türen in brandabschnittsbildenden Wänden EI 30

QSS: 1

UG

EG

1.OG

2.OG

Attika

0 4 1./2. Obergeschoss  1:100

TH 24
-0.5 / 3.5
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Swisslift
Compact

634kg

24.04 m2

17.68 m2

30.49 m2

12.48 m2

W_302
5-Zi
124.9m2

aBGF:
251.28 m2

GF:
289.29 m2

W_301
3.5-Zi
102.1m2

Sichtschutz begrünt

Sichtschutz begrünt

TrH 24
BF:13.60

DU/WC
BF:4.18

Bad
BF:5.88

WC
BF:5.10

DU/WC
BF:5.64

Wo/Es
BF:25.84
FF: 8.28

Wo/Es
BF:25.21
FF:15.07

Zimmer
BF:12.25
FF: 3.88

Zimmer
BF:12.42
FF: 4.40

Zimmer
BF:12.34
FF: 3.96

Zimmer
BF:14.40
FF: 3.96

Zimmer
BF:14.94
FF: 3.96

Zimmer
BF:13.23
FF: 2.75

Küche
BF:16.39
FF: 3.96

Küche
BF:9.84
FF:1.04

Flur
BF:12.55
FF: 1.71

Entree
BF:5.97

WC
BF:2.30

Flur
BF:15.83

Lift
BF:3.10

... m

not

1.20 m

32

Rettungszeichen

RWA-BS

TH Nr.
-X / Y

AÖ

Feuerwiderstand EI 60-RF1

L e g e n d e
Brandabschnitte

Türe EI 30

brandfallgesteuert

Notausgang
Fluchtwegbreite
Fluchtweglänge
Sicherheitsbeleuchtung
vertikaler Fluchtweg
horizontaler Fluchtweg
freizuhaltende Fläche

Feuerwehr Stellfläche
Feuerwehrzufahrt und Bewegungsfläche

Feuerwehr Hauptzugang

Feuerwehr zusätzlicher Zugang

Schlüsseldepot / Schlüsselrohr

Rauch- und Wärmeabzug
Bedienstelle
natürliche Abströmung RWA
RWA-Zuluft / -Abluft natürlich

mobiler Lüfter der Feuerwehr
(möglicher Standort)

Hydrant

Handfeuerlöscher

Bezeichnung und Lage
Treppenhäuser

Abschlüsse

Fluchtwege

Feuerwehr

Entrauchung (RWA)

Diverses

Fläche nicht befahrbar

Photovoltaik - Anlage

Lifttüre RF1

Rauch- und Wärmeabzugsschacht

Löscheinrichtungen

Feuerwiderstand EI 30

Heizung / Cheminée / Wechselrichter PV

Feuerwiderstand EI 60

Wechselrichter - PV Anlage

Feuerwiderstand EI 30-RF1

Türe EI 30

selbstschliessend (TS)

Informationen Brandschutz:
Gebäudegeometrie: Gebäude mittlerer Höhe (11 - 30m Gesamthöhe) siehe Schnitte

Konzept:   Bauliches Brandschutzkonzept
Nutzung:   Wohnen mit Zugang zu best. Einstellhalle
Feuerwiederstand:
Tragwerk Geschossdecken Brandabschnitts- Fluchtwege
        bildende Wände  Vertikal   Horizontal
R 60  REI 60    EI 30/EI 60   REI 60-RF1  EI60/EI30
Türen in brandabschnittsbildenden Wänden EI 30

QSS: 1

UG

EG

1.OG

2.OG

Attika

0 4 Attikageschoss  1:100

TH 24
-0.5 / 3.5
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Sekurantenachse

Dach-
ausstieg

PV Anlage mit 37 Elementen
Gesamtleistung: 17.9kW p

... m

not

1.20 m

32

Rettungszeichen

RWA-BS

TH Nr.
-X / Y

AÖ

Feuerwiderstand EI 60-RF1

L e g e n d e
Brandabschnitte

Türe EI 30

brandfallgesteuert

Notausgang
Fluchtwegbreite
Fluchtweglänge
Sicherheitsbeleuchtung
vertikaler Fluchtweg
horizontaler Fluchtweg
freizuhaltende Fläche

Feuerwehr Stellfläche
Feuerwehrzufahrt und Bewegungsfläche

Feuerwehr Hauptzugang

Feuerwehr zusätzlicher Zugang

Schlüsseldepot / Schlüsselrohr

Rauch- und Wärmeabzug
Bedienstelle
natürliche Abströmung RWA
RWA-Zuluft / -Abluft natürlich

mobiler Lüfter der Feuerwehr
(möglicher Standort)

Hydrant

Handfeuerlöscher

Bezeichnung und Lage
Treppenhäuser

Abschlüsse

Fluchtwege

Feuerwehr

Entrauchung (RWA)

Diverses

Fläche nicht befahrbar

Photovoltaik - Anlage

Lifttüre RF1

Rauch- und Wärmeabzugsschacht

Löscheinrichtungen

Feuerwiderstand EI 30

Heizung / Cheminée / Wechselrichter PV

Feuerwiderstand EI 60

Wechselrichter - PV Anlage

Feuerwiderstand EI 30-RF1

Türe EI 30

selbstschliessend (TS)

Informationen Brandschutz:
Gebäudegeometrie: Gebäude mittlerer Höhe (11 - 30m Gesamthöhe) siehe Schnitte

Konzept:   Bauliches Brandschutzkonzept
Nutzung:   Wohnen mit Zugang zu best. Einstellhalle
Feuerwiederstand:
Tragwerk Geschossdecken Brandabschnitts- Fluchtwege
        bildende Wände  Vertikal   Horizontal
R 60  REI 60    EI 30/EI 60   REI 60-RF1  EI60/EI30
Türen in brandabschnittsbildenden Wänden EI 30

QSS: 1

UG

EG

1.OG

2.OG

Attika

0 4 Dachaufsicht  1:100

Leistung total:
17.9 kWp

AÖ 0.5
m2
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-2.97

+11.60

±0.00

+2.80

+5.60

+8.44

-1.40

482.12

479.12

+1.70

468.96

UG

EG

1.OG

2.OG

DG

Vordach

Kontur Abbruch

30
1.4

5
34

2.9
7

2.8
0

2.8
0

2.8
0

3.2
0

-4.42

-1.575

+1.40

+4.20

+7.00

+11.13

gew. Terrain

Unterkellerung Abbruch

massg. Kote

massg. Niveau

... m

not

1.20 m

32

Rettungszeichen

RWA-BS

TH Nr.
-X / Y

AÖ

Feuerwiderstand EI 60-RF1

L e g e n d e
Brandabschnitte

Türe EI 30

brandfallgesteuert

Notausgang
Fluchtwegbreite
Fluchtweglänge
Sicherheitsbeleuchtung
vertikaler Fluchtweg
horizontaler Fluchtweg
freizuhaltende Fläche

Feuerwehr Stellfläche
Feuerwehrzufahrt und Bewegungsfläche

Feuerwehr Hauptzugang

Feuerwehr zusätzlicher Zugang

Schlüsseldepot / Schlüsselrohr

Rauch- und Wärmeabzug
Bedienstelle
natürliche Abströmung RWA
RWA-Zuluft / -Abluft natürlich

mobiler Lüfter der Feuerwehr
(möglicher Standort)

Hydrant

Handfeuerlöscher

Bezeichnung und Lage
Treppenhäuser

Abschlüsse

Fluchtwege

Feuerwehr

Entrauchung (RWA)

Diverses

Fläche nicht befahrbar

Photovoltaik - Anlage

Lifttüre RF1

Rauch- und Wärmeabzugsschacht

Löscheinrichtungen

Feuerwiderstand EI 30

Heizung / Cheminée / Wechselrichter PV

Feuerwiderstand EI 60

Wechselrichter - PV Anlage

Feuerwiderstand EI 30-RF1

Türe EI 30

selbstschliessend (TS)

Informationen Brandschutz:
Gebäudegeometrie: Gebäude mittlerer Höhe (11 - 30m Gesamthöhe) siehe Schnitte

Konzept:   Bauliches Brandschutzkonzept
Nutzung:   Wohnen mit Zugang zu best. Einstellhalle
Feuerwiederstand:
Tragwerk Geschossdecken Brandabschnitts- Fluchtwege
        bildende Wände  Vertikal   Horizontal
R 60  REI 60    EI 30/EI 60   REI 60-RF1  EI60/EI30
Türen in brandabschnittsbildenden Wänden EI 30

QSS: 1

UG

EG

1.OG

2.OG

Attika

0 4
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260807 SCHEMAS AUSNÜTZUNG BESTAND.pln

As
yls
tra
sse

201240201337

201338 201339

201341

201340

1207023

4234

23
99

41
26

59
77

5375

41
28

1671

4235

27
57

1738

1665

35
12

35
12

1438

41
26

7545

7544

1667
7642

41
41

40
85

7549

7710

B7160

B7159

B5642

B5645

B3214

B1853

B1851

B5559
B5643

B415

B5142
B5274

B7219

B7218

B5641

B2992

B5560

B7220

B7606

B7631
Feldhofstrasse

Br
un
ne
ns
tra
ss
e

22

20

9c

9b

6

24

7

9a

10

28

30

16
.1

7.1

5.1
9f

4.1

9a
.1

30
.1

3

3.2

26

26
.1

12.1

7

RRB N
r. 4881

RRB N
r. 4881

RR
B N

r. 5
65

7

4'834m2

219m 2

568m2

448m2

NUTZFLÄCHENNACHWEIS
07.08.2026

LIEGENSCHAFTEN ASYL- / BRUNNENSTRASSE
B5559 / B7218 / B7219 / B7220
8310 USTER
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ER  3 MFH Asyl- / Brunnenstrasse - 8610 Uster

1

2

3

4

5

6

7

17
 c

m
 / 

28
 c

m

1

2

3

4

5

6

7

17
 c

m
 / 

28
 c

m

1

2

3

18
 c

m
 / 

28
 c

m

123456

18 cm / 26 cm

1

2

3

19
 c

m
 / 

27
 c

m

1

2

3

4

5

6

17
 c

m
 / 

26
 c

m

1

2

3

4

5

6

19
 c

m
 / 

26
 c

m

1

2

3

4

5

16
 c

m
 / 

50
 c

m

1

2

3

4

5

6

7

8

9

20
 c

m
 / 

25
 c

m

Abstellraum
BF:31.34 m2

FF: 0.64 m2

Keller
BF:6.03 m2

Keller
BF:3.14 m2

Keller
BF:2.02 m2

Keller
BF:1.44 m2

Trocknen
BF:8.16 m2

FF:0.97 m2

Keller
BF:3.77 m2

Keller
BF:3.06 m2

FF:0.29 m2

Keller
BF:3.35 m2

Keller
BF:1.41 m2

Waschen
BF:13.00 m2

FF: 0.32 m2

Trocknen
BF:14.93 m2

FF: 0.32 m2

Heizung
BF:13.67 m2

FF: 0.32 m2

Abstellraum
BF:17.36 m2

FF: 0.47 m2

Trocknen
BF:28.24 m2

FF: 0.64 m2

Waschen
BF:7.60 m2

FF:0.90 m2

Gang
BF:9.67 m2

Gang
BF:4.25 m2

Gang
BF:5.69 m2

TRH
BF:13.63 m2

TRH
BF:13.15 m2

TRH
BF:12.85 m2

Gang
BF:28.81 m2

FF: 0.46 m2

Keller
BF:7.57 m2

Keller
BF:6.84 m2

Keller
BF:7.13 m2

Keller
BF:10.42 m2

Keller
BF:19.64 m2

FF: 0.33 m2

Trockenraum
BF:15.43 m2

FF: 0.33 m2

Tankraum
BF:15.46 m2

FF: 0.46 m2

Heizung
BF:13.80 m2

FF: 0.49 m2

Waschen
BF:8.26 m2

FF:0.98 m2

Gang
BF:3.75 m2

TRH
BF:2.89 m2

Oeltankraum
BF:21.39 m2

TRH
BF:12.61 m2

TRH
BF:12.50 m2

Treppen
BF:3.20 m2

FF:0.52 m2

Trockenraum
BF:14.92 m2

FF: 0.50 m2

Trockenraum
BF:9.57 m2

Keller
BF:8.21 m2

Keller
BF:14.82 m2

Keller
BF:12.28 m2

FF: 0.48 m2

Keller
BF:8.02 m2

FF:0.48 m2

Schutzraum
BF:50.07 m2

Gang
BF:16.66 m2

Trockenraum
BF:8.93 m2

Trockenraum
BF:7.97 m2

Waschen
BF:6.53 m2

FF:1.02 m2

Schutzraum
BF:47.31 m2

FF: 0.47 m2

Gang
BF:9.87 m2

Gang
BF:9.84 m2

Keller
BF:5.91 m2

FF:0.49 m2

Gang
BF:8.63 m2

Waschen
BF:6.57 m2

FF:1.03 m2

Keller
BF:8.31 m2

FF:0.48 m2

Gang
BF:3.26 m2

Keller
BF:7.74 m2

Gang
BF:2.00 m2

Keller
BF:6.99 m2

FF:0.47 m2

Keller
BF:8.75 m2

Keller
BF:7.74 m2

Keller
BF:6.77 m2

Keller
BF:5.74 m2

Gang
BF:10.11 m2

Keller
BF:7.06 m2

Keller
BF:7.13 m2

Gang
BF:13.10 m2

Keller
BF:5.81 m2

Keller
BF:7.93 m2

Keller
BF:7.96 m2

Keller
BF:8.70 m2

Keller
BF:2.84 m2

Keller
BF:3.91 m2

Gang
BF:6.83 m2

Keller
BF:7.18 m2

Keller
BF:5.90 m2

Gang
BF:2.16 m2

Keller
BF:5.97 m2

Keller
BF:3.18 m2

Gang
BF:13.40 m2

Keller
BF:3.06 m2

Keller
BF:3.03 m2

Keller
BF:2.27 m2

Keller
BF:1.44 m2

Keller
BF:1.47 m2

Keller
BF:1.41 m2

Keller
BF:1.48 m2

Keller
BF:1.41 m2

Keller
BF:1.52 m2

Keller
BF:1.48 m2

Keller
BF:3.77 m2

Gang
BF:5.36 m2

Keller
BF:2.31 m2

Keller
BF:2.31 m2

Keller
BF:2.61 m2

Keller
BF:3.46 m2

Keller
BF:1.39 m2

Gang
BF:6.02 m2

Keller
BF:1.73 m2

Keller
BF:1.36 m2

Keller
BF:1.32 m2

Keller
BF:1.71 m2

Keller
BF:1.36 m2

Keller
BF:1.28 m2

Einstellhalle
BF:813.16 m2

Öltank
BF:27.38 m2

Brunnenstrasse 24
(wird abgebrochen)

Asylstrasse 9b / 9c

Asylstrasse 9f

B5559 B7219 B7220

B7218

Gebäude bereits 
abgebrochen

Brunnenstrasse 20/22

Asylstrasse 9a

aGF SCHEMAS NACH ART. 255 PBG
AZ = anrechenbare Geschossfläche /
 anrechenbare Grundstücksfläche

AZ Zone W4/70 II = 0.70

Grundstück (B5559 + B7218 + B7219 + B7220)

anrechenbare Grundstücksfläche:
max. Ausnützung aGF:

6'069.0m2 
4'248.3m2

Bestehende aGF Untergeschoss

ASY 9a:
ASY 9b/c:
ASY 9f:
BRU 20/22:
BRU 24: (wird abgebrochen)
Total UG:

0.0m2 
0.0m2

0.0m2

0.0m2

0.0m2

0.0m2

Bestehende aGF Total

Potential aGF

ASY 9a:
ASY 9b/c:
ASY 9f:
BRU 20/22:
BRU 24: (wird abgebrochen)
Total:

663.0m2 
1'187.2m2

98.2m2

1'270.0m2

531.9m2

3'750.3m2

zulässig: (4'248.3) - konsumiert: (3'750.3) = 
zuzüglich Abbruchobjekt BRU 24:
Total Potential:

498.0m2 
531.9m2

1'029.9m2
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ER  3 MFH Asyl- / Brunnenstrasse - 8610 Uster
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15 cm / 30 cm

1 2 3 4 5 6 7 8

18 cm / 27 cm

123456

18 cm / 27 cm

1
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 c

m

Küche
BF:7.67 m2

FF:1.53 m2

Korridor
BF:4.45 m2

Zimmer
BF:9.86 m2

FF:1.60 m2

Zimmer
BF:13.44 m2

FF: 2.75 m2

WC/Bad
BF:3.39 m2

FF:0.59 m2

Wo/ Es
BF:16.40 m2

FF: 4.20 m2

Zimmer
BF:10.24 m2

FF: 2.03 m2

Zimmer
BF:13.54 m2

FF: 2.03 m2

Zimmer
BF:9.97 m2

FF:1.51 m2

Wo/ Es
BF:16.41 m2

FF: 4.20 m2

Wo/ Es
BF:16.32 m2

FF: 4.21 m2

Zimmer
BF:9.85 m2

FF:1.51 m2

Wo/ Es
BF:16.40 m2

FF: 4.21 m2

Zimmer
BF:13.46 m2

FF: 2.52 m2

Zimmer
BF:9.77 m2

FF:1.50 m2

Zimmer
BF:13.51 m2

FF: 2.03 m2

Zimmer
BF:9.65 m2

FF:2.03 m2

Küche
BF:7.66 m2

FF:1.54 m2

Küche
BF:7.78 m2

FF:1.54 m2 Küche
BF:7.72 m2

FF:1.54 m2

Korridor
BF:8.32 m2

Korridor
BF:8.48 m2

Korridor
BF:4.36 m2

WC/Bad
BF:3.33 m2

WC/Bad
BF:3.39 m2

WC/Bad
BF:3.33 m2

FF:0.60 m2

TRH
BF:13.28 m2

FF: 0.00 m2

TRH
BF:13.28 m2

FF: 0.00 m2

TRH
BF:12.73 m2

Küche
BF:7.62 m2

FF:0.96 m2

Küche
BF:6.64 m2

FF:1.14 m2

Küche
BF:6.58 m2

FF:1.11 m2

Zimmer
BF:14.61 m2

FF: 2.23 m2

Zimmer
BF:9.20 m2

FF:2.23 m2

Wo/ Es
BF:19.85 m2

FF: 6.56 m2

Wo/ Es
BF:19.63 m2

FF: 4.45 m2

WC/Bad
BF:3.56 m2

Korridor
BF:9.14 m2

FF:1.38 m2

WC
BF:1.61 m2

WC/Bad
BF:3.33 m2

WC/Bad
BF:4.05 m2

FF:0.69 m2

Zimmer
BF:14.74 m2

FF: 2.20 m2

Wo/ Es
BF:20.19 m2

FF: 4.89 m2

Zimmer
BF:9.79 m2

FF:2.92 m2

Zimmer
BF:10.21 m2

FF: 1.61 m2

Zimmer
BF:14.97 m2

FF: 2.20 m2

Korridor
BF:6.96 m2

Korridor
BF:10.51 m2

TRH
BF:12.49 m2

TRH
BF:12.46 m2

Zimmer
BF:14.81 m2

FF: 2.20 m2

Zimmer
BF:9.56 m2

FF:2.20 m2

Wo/ Es
BF:19.83 m2

FF: 7.26 m2

Zimmer
BF:9.34 m2

FF:2.21 m2

Zimmer
BF:9.73 m2

FF:1.44 m2

Wo/ Es
BF:18.93 m2

FF: 4.35 m2

Wo/ Es
BF:19.57 m2

FF: 4.35 m2

Zimmer
BF:12.52 m2

FF: 2.21 m2

Zimmer
BF:9.34 m2

FF:2.21 m2

Wo/ Es
BF:19.71 m2

FF: 6.55 m2

Zimmer
BF:9.54 m2

FF:2.23 m2

Zimmer
BF:14.69 m2

FF: 2.23 m2

Korridor
BF:8.31 m2

Zimmer
BF:14.36 m2

FF: 2.49 m2

Zimmer
BF:14.32 m2

FF: 1.78 m2

Korridor
BF:8.88 m2

Korridor
BF:6.75 m2

Korridor
BF:6.75 m2

WC
BF:1.54 m2

WC/Bad
BF:3.29 m2

WC/Bad
BF:4.08 m2

WC/Bad
BF:3.21 m2

WC
BF:1.53 m2

Küche
BF:6.55 m2

FF:1.38 m2

Küche
BF:6.51 m2

FF:1.41 m2

Küche
BF:6.65 m2

FF:1.37 m2

Küche
BF:6.49 m2

FF:1.12 m2

WC/Bad
BF:4.13 m2

41
26

41
28

17
38

B7218

22

9c

7.
120

13
38

41
28 27

57

35
12

35
12

41
26

41
41

B72
19

B29
92

20

9b

9a
.1

20
13

39

20
13

40

23
99

59
77

B55
59

B72
20

24

79a

9f

aGF
217.67 m2

aGF
290.49 m2

aGF
48.17 m2

aGF
177.33 m2

5.931.2516.251.257.24

1.1
2

8.6
1

9.7
3

31.92

3.0510.624.5310.673.05

7.6
9

2.2
5

6.9
0

16
.84

14.34

6.13 8.21

6.4
6

1.2
5

3.6
5

6.0
0

12.61

3.245 8.005 1.36

1.0
1

1.8
5

5.3
4

1.00 5.10

8.2
0

6.10

12.342.00

Brunnenstrasse 20/22

Brunnenstrasse 24
(wird abgebrochen)

Asylstrasse 9b / 9c

Asylstrasse 9a

Asylstrasse 9f

B5559 B7219 B7220

B7218

Gebäude bereits 
abgebrochen

aGF
312.09 m2

11
.09 11

.09

14.7114.47

7.13 1.25 6.36 7.35 1.25 5.84

6.9
15

2.9
95

8.0
6

3.0
3

aGF SCHEMAS NACH ART. 255 PBG
AZ = anrechenbare Geschossfläche /
 anrechenbare Grundstücksfläche

AZ Zone W4/70 II = 0.70

Grundstück (B5559 + B7218 + B7219 + B7220)

anrechenbare Grundstücksfläche:
max. Ausnützung aGF:

6'069.0m2 
4'248.3m2

Bestehende aGF Erdgeschoss

ASY 9a:
ASY 9b/c:
ASY 9f:
BRU 20/22:
BRU 24: (wird abgebrochen)
Total EG:

217.7m2 
290.5m2

48.2m2

312.1m2

177.3m2

1'045.8m2

Bestehende aGF Total

Potential aGF

ASY 9a:
ASY 9b/c:
ASY 9f:
BRU 20/22:
BRU 24: (wird abgebrochen)
Total:

663.0m2 
1'187.2m2

98.2m2

1'270.0m2

531.9m2

3'750.3m2

zulässig: (4'248.3) - konsumiert: (3'750.3) = 
zuzüglich Abbruchobjekt BRU 24:
Total Potential:

498.0m2 
531.9m2

1'029.9m2
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18
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m
 / 
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m
Zimmer
BF:13.44 m2

FF: 2.75 m2

Zimmer
BF:9.86 m2

FF:1.60 m2

Wo / Es
BF:16.40 m2

FF: 4.18 m2

Zimmer
BF:9.97 m2

FF:1.50 m2

Wo / Es
BF:16.41 m2

FF: 4.18 m2

Zimmer
BF:13.54 m2

FF: 2.03 m2

Zimmer
BF:10.24 m2

FF: 2.03 m2

Zimmer
BF:9.76 m2

FF:2.03 m2

Zimmer
BF:13.58 m2

FF: 2.03 m2

Zimmer
BF:9.77 m2

FF:1.50 m2

Zimmer
BF:13.46 m2

FF: 2.52 m2

Wo / Es
BF:16.32 m2

FF: 4.18 m2

Zimmer
BF:9.85 m2

FF:1.50 m2

Wo / Es
BF:16.32 m2

FF: 4.17 m2

WC/Bad
BF:3.35 m2

FF:0.59 m2

WC/Bad
BF:3.33 m2

WC/Bad
BF:3.26 m2

WC/Bad
BF:3.33 m2

FF:0.60 m2

Küche
BF:7.67 m2

FF:1.53 m2

Küche
BF:7.66 m2

FF:1.54 m2

Küche
BF:7.78 m2

FF:1.54 m2

Küche
BF:7.72 m2

FF:1.54 m2

Korridor
BF:4.38 m2

Korridor
BF:8.32 m2 Korridor

BF:8.39 m2
Korridor
BF:4.36 m2

TRH
BF:13.13 m2

FF: 2.53 m2

TRH
BF:13.13 m2

FF: 2.53 m2

Wo / Es
BF:20.19 m2

FF: 4.85 m2

Zimmer
BF:9.66 m2

FF:2.90 m2

Zimmer
BF:14.66 m2

FF: 2.20 m2

Zimmer
BF:10.30 m2

FF: 1.61 m2

Zimmer
BF:14.97 m2

FF: 2.16 m2

Wo / Es
BF:19.66 m2

FF: 4.41 m2

Wo / Es
BF:19.88 m2

FF: 6.57 m2

Zimmer
BF:9.25 m2

FF:2.20 m2

Zimmer
BF:14.61 m2

FF: 2.20 m2

TRH
BF:12.73 m2

FF: 1.50 m2

Küche
BF:6.58 m2

FF:1.14 m2

Küche
BF:6.50 m2

FF:1.14 m2

Küche
BF:7.68 m2

FF:0.95 m2

WC/Bad
BF:3.61 m2

WC
BF:1.60 m2 WC/Bad

BF:3.35 m2

WC/Bad
BF:4.01 m2

FF:0.69 m2

Korridor
BF:9.22 m2

Korridor
BF:7.05 m2

Korridor
BF:10.54 m2

TRH
BF:12.50 m2

FF: 1.50 m2

TRH
BF:12.46 m2

FF: 1.50 m2

Zimmer
BF:14.81 m2

FF: 2.23 m2

Zimmer
BF:9.56 m2

FF:2.23 m2

Wo / Es
BF:19.72 m2

FF: 7.28 m2

Zimmer
BF:9.29 m2

FF:2.21 m2

Zimmer
BF:9.71 m2

FF:1.44 m2

Wo / Es
BF:18.93 m2

FF: 4.31 m2

Zimmer
BF:14.32 m2

FF: 1.75 m2

Zimmer
BF:14.36 m2

FF: 2.48 m2

Wo / Es
BF:19.57 m2

FF: 4.35 m2

Zimmer
BF:12.52 m2

FF: 2.21 m2

Zimmer
BF:9.34 m2

FF:2.21 m2

Wo / Es
BF:19.80 m2

FF: 6.57 m2

Zimmer
BF:9.53 m2

FF:2.23 m2

Zimmer
BF:14.73 m2

FF: 2.23 m2

Korridor
BF:8.25 m2Korridor

BF:6.75 m2

Korridor
BF:8.88 m2

Korridor
BF:6.75 m2

Küche
BF:6.51 m2

FF:1.37 m2

Küche
BF:6.65 m2

FF:1.12 m2

Küche
BF:6.49 m2

FF:1.12 m2

Küche
BF:6.55 m2

FF:1.37 m2

WC/Bad
BF:3.29 m2

WC/Bad
BF:4.13 m2

WC/Bad
BF:4.06 m2

WC/Bad
BF:3.25 m2

WC
BF:1.54 m2

WC
BF:1.54 m2

aGF
50.02 m2

aGF
221.62 m2

aGF
298.82 m2

aGF
177.33 m2

31.92

1.1
2

8.5
9

9.7
1

3.05 10.67 4.53 10.62 3.05

8.2
0

6.10

2.2
5

7.6
9

6.9
0

16
.84

17
.36

6.0
2

11
.34

12.342.00

8.216.13

12.61

14.34

Brunnenstrasse 24
(wird abgebrochen)

Asylstrasse 9b / 9c
Asylstrasse 9f

B5559 B7219 B7220

B7218

Gebäude bereits 
abgebrochen

Brunnenstrasse 20/22

Asylstrasse 9a

aGF
319.29 m2

11
.09

11.25 1.36

9.5
8

1.5
1

14.4514.74

11
.07

14.723.722.688.07

9.9
0

1.1
7

aGF SCHEMAS NACH ART. 255 PBG
AZ = anrechenbare Geschossfläche /
 anrechenbare Grundstücksfläche

AZ Zone W4/70 II = 0.70

Grundstück (B5559 + B7218 + B7219 + B7220)

anrechenbare Grundstücksfläche:
max. Ausnützung aGF:

6'069.0m2 
4'248.3m2

Bestehende aGF 1. Obergeschoss

ASY 9a:
ASY 9b/c:
ASY 9f:
BRU 20/22:
BRU 24: (wird abgebrochen)
Total 1. OG:

221.6m2 
298.8m2

50.0m2

319.3m2

177.3m2

1'067.0m2

Bestehende aGF Total

Potential aGF

ASY 9a:
ASY 9b/c:
ASY 9f:
BRU 20/22:
BRU 24: (wird abgebrochen)
Total:

663.0m2 
1'187.2m2

98.2m2

1'270.0m2

531.9m2

3'750.3m2

zulässig: (4'248.3) - konsumiert: (3'750.3) = 
zuzüglich Abbruchobjekt BRU 24:
Total Potential:

498.0m2 
531.9m2

1'029.9m2
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m
Zimmer
BF:13.44 m2

FF: 2.75 m2

Zimmer
BF:9.86 m2

FF:1.60 m2

Zimmer
BF:13.54 m2

FF: 2.03 m2

Zimmer
BF:10.31 m2

FF: 2.03 m2

Wo / Es
BF:16.40 m2

FF: 4.17 m2

Zimmer
BF:9.89 m2

FF:1.50 m2

Wo / Es
BF:16.41 m2

FF: 4.15 m2

Zimmer
BF:9.67 m2

FF:2.03 m2

Zimmer
BF:13.58 m2

FF: 2.03 m2

Zimmer
BF:9.77 m2

FF:1.50 m2

Zimmer
BF:13.46 m2

FF: 2.52 m2

Wo / Es
BF:16.32 m2

FF: 4.15 m2

Zimmer
BF:9.85 m2

FF:1.50 m2

Wo / Es
BF:16.32 m2

FF: 4.18 m2

WC/Bad
BF:3.35 m2

FF:0.59 m2

WC/Bad
BF:3.30 m2

WC/Bad
BF:3.42 m2

WC/Bad
BF:3.33 m2

FF:0.62 m2

Küche
BF:7.72 m2

FF:1.54 m2

Küche
BF:7.79 m2

FF:1.54 m2

Küche
BF:7.66 m2

FF:1.54 m2Küche
BF:7.70 m2

FF:1.53 m2

Korridor
BF:4.50 m2

Korridor
BF:8.51 m2

Korridor
BF:8.39 m2

Korridor
BF:4.51 m2

TRH
BF:13.18 m2

FF: 2.53 m2

TRH
BF:13.18 m2

FF: 2.53 m2

TRH
BF:12.49 m2

FF: 1.50 m2

TRH
BF:12.44 m2

FF: 1.50 m2

Zimmer
BF:14.88 m2

FF: 2.23 m2

Zimmer
BF:9.52 m2

FF:2.23 m2

Wo / Es
BF:19.72 m2

FF: 7.31 m2

Zimmer
BF:9.26 m2

FF:2.23 m2

Zimmer
BF:9.69 m2

FF:1.44 m2

Wo / Es
BF:18.90 m2

FF: 4.27 m2

Zimmer
BF:14.25 m2

FF: 1.75 m2

Wo / Es
BF:19.57 m2

FF: 4.40 m2

Zimmer
BF:12.52 m2

FF: 2.20 m2

Zimmer
BF:9.34 m2

FF:2.16 m2

Wo / Es
BF:19.85 m2

FF: 6.55 m2

Zimmer
BF:9.49 m2

FF:2.20 m2

Zimmer
BF:14.73 m2

FF: 2.20 m2

Zimmer
BF:14.36 m2

FF: 2.48 m2

WC/Bad
BF:3.26 m2

WC/Bad
BF:4.07 m2

WC/Bad
BF:4.06 m2

WC/Bad
BF:3.19 m2

WC
BF:1.54 m2

WC
BF:1.55 m2

Korridor
BF:8.86 m2

Korridor
BF:6.79 m2

Korridor
BF:8.22 m2

Küche
BF:6.49 m2

FF:1.14 m2

Küche
BF:6.60 m2

FF:1.12 m2

Korridor
BF:6.78 m2

Küche
BF:6.54 m2

FF:1.12 m2

Küche
BF:6.59 m2

FF:1.37 m2

Zimmer
BF:14.61 m2

FF: 2.20 m2

Zimmer
BF:10.57 m2

FF: 2.20 m2

Wo / Es
BF:21.91 m2

FF: 6.55 m2

Zimmer
BF:9.42 m2

FF:2.20 m2

Zimmer
BF:14.12 m2

FF: 1.60 m2

Zimmer
BF:14.12 m2

FF: 2.20 m2

Wo / Es
BF:33.81 m2

FF: 7.80 m2

Zimmer
BF:14.97 m2

FF: 2.16 m2

Zimmer
BF:10.21 m2

FF: 1.61 m2

TRH
BF:12.68 m2

FF: 1.50 m2

WC
BF:1.51 m2

WC/Bad
BF:4.55 m2

WC
BF:1.08 m2

WC/Bad
BF:4.06 m2

FF:0.69 m2

Küche
BF:7.79 m2

FF:1.14 m2

Küche
BF:7.74 m2

FF:1.15 m2

Korridor
BF:14.62 m2

Korridor
BF:11.55 m2aGF

223.66 m2

aGF
298.85 m2

aGF
177.33 m2

31.92

3.05 10.67 4.53 10.62 3.05

1.1
1

8.6
0

9.7
1

17
.36

12.61

10
.18

6.6
6

16
.84

12.332.00

6.0
0

11
.36

8.186.15

Brunnenstrasse 24
(wird abgebrochen)

Asylstrasse 9b / 9c
Asylstrasse 9f

B5559 B7219 B7220

B7218

Gebäude bereits 
abgebrochen

Brunnenstrasse 20/22

Asylstrasse 9a

aGF
319.29 m2

14.4514.74

9.5
8

1.5
1

14.723.722.688.07

11
.09

11
.07

1.1
7

9.9
0

aGF SCHEMAS NACH ART. 255 PBG
AZ = anrechenbare Geschossfläche /
 anrechenbare Grundstücksfläche

AZ Zone W4/70 II = 0.70

Grundstück (B5559 + B7218 + B7219 + B7220)

anrechenbare Grundstücksfläche:
max. Ausnützung aGF:

6'069.0m2 
4'248.3m2

Bestehende aGF 2. Obergeschoss

ASY 9a:
ASY 9b/c:
ASY 9f:
BRU 20/22:
BRU 24: (wird abgebrochen)
Total 2. OG:

223.7m2 
298.9m2

0.0m2

319.3m2

177.3m2

1'019.2m2

Bestehende aGF Total

Potential aGF

ASY 9a:
ASY 9b/c:
ASY 9f:
BRU 20/22:
BRU 24: (wird abgebrochen)
Total:

663.0m2 
1'187.2m2

98.2m2

1'270.0m2

531.9m2

3'750.3m2

zulässig: (4'248.3) - konsumiert: (3'750.3) = 
zuzüglich Abbruchobjekt BRU 24:
Total Potential:

498.0m2 
531.9m2

1'029.9m2
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Zimmer
BF:13.51 m2

FF: 2.72 m2

Zimmer
BF:9.91 m2

FF:1.59 m2

Zimmer
BF:13.54 m2

FF: 2.03 m2

Zimmer
BF:10.31 m2

FF: 2.03 m2

Zimmer
BF:9.73 m2

FF:2.03 m2

Zimmer
BF:13.58 m2

FF: 2.03 m2

Zimmer
BF:9.79 m2

FF:1.50 m2

Zimmer
BF:13.49 m2

FF: 2.52 m2

Wo / Es
BF:16.40 m2

FF: 4.17 m2

Zimmer
BF:9.85 m2

FF:1.50 m2

Wo / Es
BF:16.32 m2

FF: 4.16 m2

Wo / Es
BF:16.41 m2

FF: 4.14 m2

Zimmer
BF:9.89 m2

FF:1.50 m2

Wo / Es
BF:16.40 m2

FF: 4.17 m2

WC/Bad
BF:3.35 m2

FF:0.62 m2

WC/Bad
BF:3.39 m2

WC/Bad
BF:3.30 m2

WC/Bad
BF:3.31 m2

FF:0.59 m2

Küche
BF:7.70 m2

FF:1.53 m2

Küche
BF:7.70 m2

FF:1.54 m2

Küche
BF:7.78 m2

FF:1.54 m2 Küche
BF:7.62 m2

FF:1.54 m2

Korridor
BF:4.46 m2

Korridor
BF:8.42 m2

Korridor
BF:8.39 m2

Korridor
BF:4.51 m2

TRH
BF:13.18 m2

FF: 2.53 m2

TRH
BF:13.18 m2

FF: 2.53 m2

TRH
BF:12.44 m2

FF: 1.46 m2

TRH
BF:12.49 m2

FF: 1.46 m2

Zimmer
BF:14.88 m2

FF: 2.20 m2

Zimmer
BF:9.49 m2

FF:2.20 m2

Wo / Es
BF:19.78 m2

FF: 7.24 m2

Zimmer
BF:9.41 m2

FF:2.20 m2

Zimmer
BF:9.69 m2

FF:1.44 m2

Wo / Es
BF:18.80 m2

FF: 4.31 m2

Wo / Es
BF:19.58 m2

FF: 4.40 m2

Zimmer
BF:12.60 m2

FF: 2.20 m2

Zimmer
BF:9.37 m2

FF:2.20 m2

Wo / Es
BF:19.71 m2

FF: 6.55 m2

Zimmer
BF:9.51 m2

FF:2.20 m2

Zimmer
BF:14.68 m2

FF: 2.20 m2

Zimmer
BF:14.17 m2

FF: 1.75 m2

Korridor
BF:8.91 m2

Korridor
BF:6.84 m2

Küche
BF:6.63 m2

FF:1.12 m2

Küche
BF:6.56 m2

FF:1.12 m2

WC/Bad
BF:3.28 m2

WC/Bad
BF:4.07 m2

WC/Bad
BF:3.19 m2

WC
BF:1.49 m2

WC
BF:1.55 m2

WC/Bad
BF:4.07 m2

Korridor
BF:8.34 m2

Korridor
BF:6.81 m2

Zimmer
BF:14.32 m2

FF: 2.48 m2

Küche
BF:6.53 m2

FF:1.14 m2

Küche
BF:6.63 m2

FF:1.12 m2

aGF
298.96 m2

1.1
1

8.6
0

9.7
1

3.05 10.67 4.53 10.64 3.03

Brunnenstrasse 24
(wird abgebrochen)

Asylstrasse 9b / 9c
Asylstrasse 9f

B5559 B7219 B7220

B7218

Gebäude bereits 
abgebrochen

Brunnenstrasse 20/22

Asylstrasse 9a

aGF
319.32 m2

31.92

9.5
8

1.5
1

11
.09

14.723.702.668.11

11
.07

1.1
7

9.9
0

14.4514.74

aGF SCHEMAS NACH ART. 255 PBG
AZ = anrechenbare Geschossfläche /
 anrechenbare Grundstücksfläche

AZ Zone W4/70 II = 0.70

Grundstück (B5559 + B7218 + B7219 + B7220)

anrechenbare Grundstücksfläche:
max. Ausnützung aGF:

6'069.0m2 
4'248.3m2

Bestehende aGF 3. Obergeschoss / Dachaufsicht

ASY 9a:
ASY 9b/c:
ASY 9f:
BRU 20/22:
BRU 24: (wird abgebrochen)
Total 3. OG:

0.0m2 
299.0m2

0.0m2

319.3m2

0.0m2

618.3m2

Bestehende aGF Total

Potential aGF

ASY 9a:
ASY 9b/c:
ASY 9f:
BRU 20/22:
BRU 24: (wird abgebrochen)
Total:

663.0m2 
1'187.2m2

98.2m2

1'270.0m2

531.9m2

3'750.3m2

zulässig: (4'248.3) - konsumiert: (3'750.3) = 
zuzüglich Abbruchobjekt BRU 24:
Total Potential:

498.0m2 
531.9m2

1'029.9m2
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ER  3 MFH Asyl- / Brunnenstrasse - 8610 Uster

Lift
BF:2.18 m2

Lift
BF:2.12 m2

Liftraum
BF:6.17 m2

FF:0.48 m2

Liftraum
BF:6.22 m2

FF:0.48 m2

Brunnenstrasse 24
(wird abgebrochen)

Asylstrasse 9b / 9c
Asylstrasse 9f

B5559 B7219 B7220

B7218

Gebäude bereits 
abgebrochen

Brunnenstrasse 20/22

Asylstrasse 9a

aGF SCHEMAS NACH ART. 255 PBG
AZ = anrechenbare Geschossfläche /
 anrechenbare Grundstücksfläche

AZ Zone W4/70 II = 0.70

Grundstück (B5559 + B7218 + B7219 + B7220)

anrechenbare Grundstücksfläche:
max. Ausnützung aGF:

6'069.0m2 
4'248.3m2

Bestehende aGF Dachaufsicht

ASY 9a:
ASY 9b/c:
ASY 9f:
BRU 20/22:
BRU 24: (wird abgebrochen)
Total Attika:

0.0m2 
0.0m2

0.0m2

0.0m2

0.0m2

0.0m2

Bestehende aGF Total

Potential aGF

ASY 9a:
ASY 9b/c:
ASY 9f:
BRU 20/22:
BRU 24: (wird abgebrochen)
Total:

663.0m2 
1'187.2m2

98.2m2

1'270.0m2

531.9m2

3'750.3m2

zulässig: (4'248.3) - konsumiert: (3'750.3) = 
zuzüglich Abbruchobjekt BRU 24:
Total Potential:

498.0m2 
531.9m2

1'029.9m2
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ER  3 MFH Asyl- / Brunnenstrasse - 8610 Uster
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Swisslift
Compact

634kg

9

7.52 m2

8.15 m2

8.27 m2

5.80 m25.80 m2

8.08 m25.37 m2 5.51 m2 5.51 m28.08 m25.51 m2

14 Velo

11 Keller

3 Keller / 27 SP

Rückbau Öltank und 
Umnutzung zu 
Fernwärme-
Übergabestation

Keller
BF:101.71
FF: 1.27

Veloraum
BF:24.62
FF: 0.42

TrH 24
BF:12.91

Keller/SR
BF:30.71

TR Lüftung
BF:13.03

TR Heiz-San
BF:12.88
FF: 0.42

Trockenraum
BF:12.13
FF: 0.42

HW-Raum 01
BF:17.11
FF: 0.42

HW-Raum 02
BF:14.08
FF: 0.42

HW-Raum 03
BF:14.08
FF: 0.42

HW-Raum 04
BF:17.11
FF: 0.85

Korridor
BF:15.96

Korridor
BF:32.39

Lift
BF:3.10

FeWä
BF:23.41 m2

KiWa
BF:4.16

9.65 m2 8.79 m2

8.64 m2

Swisslift
Compact

634kg
12.27 m2 12.27 m2

12.27 m2 12.27 m2

B

WC

D

W_104
3.5-Zi
83.0m2

W_103
3.5-Zi
86.0m2

W_102
2.5-Zi
64.7m2

W_101
2.5-Zi
61.9m2

Küche
BF:9.54
FF:1.89

Zimmer
BF:14.45
FF: 2.99

Zimmer
BF:14.45
FF: 2.99

Bad
BF:6.03

Wo/Es
BF:23.68
FF: 9.29

Wo/Es
BF:23.68
FF: 9.29

Küche
BF:9.54
FF:1.89

Zimmer
BF:13.42
FF: 2.99

Zimmer
BF:14.08
FF: 2.99

Küche
BF:8.64
FF:1.89

Wo/Es
BF:21.70
FF: 9.29

Zimmer
BF:14.04
FF: 2.99

Wo/Es
BF:21.70
FF: 9.29

Küche
BF:8.62
FF:1.89

Bad
BF:6.03

Bad
BF:6.18

Bad
BF:6.18

Flur
BF:9.26

Flur
BF:11.65

Flur
BF:11.69

Flur
BF:9.47

Zimmer
BF:12.74
FF: 2.99

TrH 24
BF:18.13

WC
BF:3.44

WC
BF:3.44

Lift
BF:3.10

Swisslift
Compact

634kg

12.27 m2 12.27 m2

12.27 m2 12.27 m2

B

WC

D

W_204
3.5-Zi
83.0m2

W_203
3.5-Zi
86.0m2

W_202
2.5-Zi
64.7m2

W_201
2.5-Zi
61.9m2

Küche
BF:9.54
FF:1.89

Zimmer
BF:14.45
FF: 2.99

Zimmer
BF:14.49
FF: 2.99

Bad
BF:6.03

Wo/Es
BF:23.68
FF: 9.29

Wo/Es
BF:23.68
FF: 9.29

Küche
BF:9.54
FF:1.89

Zimmer
BF:13.42
FF: 2.99

Zimmer
BF:14.08
FF: 2.99

Küche
BF:8.64
FF:1.89

Wo/Es
BF:21.70
FF: 9.29

Zimmer
BF:14.04
FF: 2.99

Wo/Es
BF:21.70
FF: 9.29

Küche
BF:8.62
FF:1.89

Bad
BF:6.03

Bad
BF:6.18

Bad
BF:6.18

Flur
BF:9.26

Flur
BF:11.65

Flur
BF:11.69

Flur
BF:9.47

Zimmer
BF:12.74
FF: 2.99

TrH 24
BF:18.13

WC
BF:3.44

WC
BF:3.44

Lift
BF:3.10 Swisslift

Compact
634kg

24.04 m2

17.68 m2

30.49 m2

11.53 m2

W_302
5-Zi
124.9m2

aBGF:
251.28 m2

GF:
289.29 m2

W_301
3.5-Zi
102.7m2

Sichtschutz begrünt

Sichtschutz begrünt

TrH 24
BF:13.60

DU/WC
BF:4.18

Bad
BF:5.88

WC
BF:5.10

DU/WC
BF:6.80

Wo/Es
BF:25.84
FF: 8.28

Wo/Es
BF:25.21
FF:15.07

Zimmer
BF:12.25
FF: 3.88

Zimmer
BF:12.42
FF: 4.40

Zimmer
BF:12.34
FF: 3.96

Zimmer
BF:14.40
FF: 3.96

Zimmer
BF:14.94
FF: 3.96

Zimmer
BF:13.23
FF: 2.75

Küche
BF:16.39
FF: 3.96

Küche
BF:9.84
FF:1.04

Flur
BF:12.55
FF: 1.71

Entree
BF:5.97

WC
BF:2.30

Flur
BF:15.71

Lift
BF:3.10Swisslift

Compact
634kg

12.27 m2 12.27 m2

12.27 m2 12.27 m2

B

WC

D

W_004
2.5-Zi
67.6m2

W_003
3.5-Zi
84.7m2

W_002
2.5-Zi 
66.1m2

W_001
2.5-Zi 
61.9m2

Küche
BF:9.41
FF:1.89

Zimmer
BF:15.48
FF: 2.99

Zimmer
BF:14.49
FF: 2.99

Bad
BF:6.03

Wo/Es
BF:23.78
FF: 9.29

Wo/Es
BF:23.68
FF: 9.29

Küche
BF:9.54
FF:1.89

Zimmer
BF:12.79
FF: 2.99

Zimmer
BF:15.34
FF: 2.99

Küche
BF:8.64
FF:1.89

Wo/Es
BF:21.70
FF: 9.29

Zimmer
BF:14.04
FF: 2.99

Wo/Es
BF:21.70
FF: 9.29

Küche
BF:8.62
FF:1.89

Bad
BF:6.03

Bad
BF:6.18

Bad
BF:6.18

Flur
BF:9.26

Flur
BF:11.65

Flur
BF:11.00

Flur
BF:6.73

Entree
BF:11.80

TrH 24
BF:20.34

Lift
BF:3.10

0 5 10

1. Nachweis anrechenbare Landfläche aLF / anr. Bruttogeschossfläche aBGF

H'Parzelle Zufahrt unbebaut EFH

Grundstücke B5559 B7218 B7219 B7220 Total

aLF 4’834.0     219.0        568.0        448.0        6’069.0           

anr. BGF (AZ:0.70) 3’383.8     153.3        397.6        313.6        4’248.3          

anr. BGF konsumiert 3’135.2    101.4       3’236.6          
BRU20/22 1’276.1      

BRU 24-Abbruch -            
ASY 9a 665.2         

ASY 9b/c 1’193.9      
ASY 9F-EFH 101.4         

Reserve aBGF 248.6        153.3        397.6        212.2        1’011.7          

> Nutzungsreserve für Neubau Brunnenstrasse 24: 1’011.7       

2. Nutzungsmasse, Flächen- und Volumennachweis für Neubau Brunnenstrasse 24

aBGF GF RH GV1
AGF

Stärke DA 289.3        0.6 173.6        289.3             

DG nicht anr. 249.1 289.3        2.84         821.6        99.5               

OG2 334.7        369.1        2.80         1’033.5     51.7               

OG1 334.7        369.1        2.80         1’033.5     51.7               

EG 330.1        369.1        2.80         1’033.5     51.7               

Total oberirdisch / beheizt 1’396.6     4’095.6     544.0             

Total aBGF 999.5        

UG 335.6 370.0        2.97         1’098.9     

Verbindungsgang 13 17.7         2.85         50.3         

Total 1’000.0     1’784.2     5’244.8     544.0             
1 GV gem. SIA 416

3. Freiflächennachweis
H'Parzelle unbebaut EFH

B5559 B7219 B7220

Anzahl Zimmer 188 Zi 5 Zi Projektiert

BRU 24 37 Zi 185.0 m2 FR01 492.0 m2

BRU20/22 60 Zi 300.0 m2 FR02 70.0 m2

ASY 9a 31 Zi 155.0 m2 FR03 180.0 m2

ASY 9b/c 60 Zi 300.0 m2 FR04 204.0 m2

ASY 9F-EFH 5 Zi 25.0 m2

Freiflächen Total 940.0 m2 25.0 m2 946.0 m2

Grundfläche für Kinderspielplätze, Freizeit- und Pflanzgärten oder Ruheflächen: mind. 5m2 pro Zimmer

1. Nachweis anrechenbare Landfläche aLF / anr. Bruttogeschossfläche aBGF

H'Parzelle Zufahrt unbebaut EFH

Grundstücke B5559 B7218 B7219 B7220 Total

aLF 4’834.0     219.0        568.0        448.0        6’069.0           

anr. BGF (AZ:0.70) 3’383.8     153.3        397.6        313.6        4’248.3          

anr. BGF konsumiert 3’135.2    101.4       3’236.6          
BRU20/22 1’276.1      

BRU 24-Abbruch -            
ASY 9a 665.2         

ASY 9b/c 1’193.9      
ASY 9F-EFH 101.4         

Reserve aBGF 248.6        153.3        397.6        212.2        1’011.7          

> Nutzungsreserve für Neubau Brunnenstrasse 24: 1’011.7       

2. Nutzungsmasse, Flächen- und Volumennachweis für Neubau Brunnenstrasse 24

aBGF GF RH GV1
AGF

Stärke DA 289.3        0.6 173.6        289.3             

DG nicht anr. 250.9 289.3        2.84         821.6        99.5               

OG2 334.7        369.1        2.80         1’033.5     51.7               

OG1 334.7        369.1        2.80         1’033.5     51.7               

EG 330.1        369.1        2.80         1’033.5     51.7               

Total oberirdisch / beheizt 1’396.6     4’095.6     544.0             

Total aBGF 999.5        

UG 335.6 370.0        2.97         1’098.9     

Verbindungsgang 13 17.7         2.85         50.3         

Total 1’000.0     1’784.2     5’244.8     544.0             
1 GV gem. SIA 416

3. Freiflächennachweis
H'Parzelle unbebaut EFH

B5559 B7219 B7220

Anzahl Zimmer 188 Zi 5 Zi Projektiert

BRU 24 37 Zi 185.0 m2 FR01 492.0 m2

BRU20/22 60 Zi 300.0 m2 FR02 70.0 m2

ASY 9a 31 Zi 155.0 m2 FR03 180.0 m2

ASY 9b/c 60 Zi 300.0 m2 FR04 204.0 m2

ASY 9F-EFH 5 Zi 25.0 m2

Freiflächen Total 940.0 m2 25.0 m2 946.0 m2

Grundfläche für Kinderspielplätze, Freizeit- und Pflanzgärten oder Ruheflächen: mind. 5m2 pro Zimmer

Untergeschoss  1:250

Erdgeschoss  1:250

1. Obergeschoss  1:250

Dachgeschoss  1:250

n. aBGF: 348.53m2

aBGF: 330.12m2

aBGF: 334.69m2

n. aBGF: 249.1m22. Obergeschoss  1:250 aBGF: 334.69m2
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0 5 10

Flächen- und Volumenberechnung gem. SIA 416
GF RH GV AGF

Dicke DA 289.3     0.6 173.6          289.3     
DG 289.3      2.84             821.6           99.5        
OG2 369.1      2.80             1’033.5        51.7        
OG1 369.1      2.80             1’033.5        51.7        
EG 369.1      2.80             1’033.5        51.7        
Total oberirdisch / beheizt 1’396.6   4’095.6        544.0      

UG 370.0      2.97             1’098.9        
Verbindungsgang 17.7        2.85             50.3             

Total 1’784.2   5’244.8        544.0      

Swisslift
Compact

634kg

9

7.52 m2

8.15 m2

8.27 m2

5.80 m25.80 m2

8.08 m25.37 m2 5.51 m2 5.51 m28.08 m25.51 m2

14 Velo

11 Keller

3 Keller / 27 SP

GF:
370.00 m2

Rückbau Öltank und 
Umnutzung zu 
Fernwärme-
Übergabestation

Keller
BF:101.71
FF: 1.27

Veloraum
BF:24.62
FF: 0.42

TrH 24
BF:12.91

Keller/SR
BF:30.71

TR Lüftung
BF:13.03

TR Heiz-San
BF:12.88
FF: 0.42

Trockenraum
BF:12.13
FF: 0.42

HW-Raum 01
BF:17.11
FF: 0.42

HW-Raum 02
BF:14.08
FF: 0.42

HW-Raum 03
BF:14.08
FF: 0.42

HW-Raum 04
BF:17.11
FF: 0.85

Korridor
BF:15.96

Korridor
BF:32.39

Lift
BF:3.10

FeWä
BF:23.41 m2

KiWa
BF:4.16

9.65 m2 8.79 m2

8.64 m2

Swisslift
Compact

634kg

12.27 m2 12.27 m2

12.27 m2 12.27 m2

B

WC

D

W_004
2.5-Zi
67.6m2

W_003
3.5-Zi
84.7m2

W_002
2.5-Zi 
66.1m2

W_001
2.5-Zi 
61.9m2

Küche
BF:9.41
FF:1.89

Zimmer
BF:15.48
FF: 2.99

Zimmer
BF:14.49
FF: 2.99

Bad
BF:6.03

Wo/Es
BF:23.78
FF: 9.29

Wo/Es
BF:23.68
FF: 9.29

Küche
BF:9.54
FF:1.89

Zimmer
BF:12.79
FF: 2.99

Zimmer
BF:15.34
FF: 2.99

Küche
BF:8.64
FF:1.89

Wo/Es
BF:21.70
FF: 9.29

Zimmer
BF:14.04
FF: 2.99

Wo/Es
BF:21.70
FF: 9.29

Küche
BF:8.62
FF:1.89

Bad
BF:6.03

Bad
BF:6.18

Bad
BF:6.18

Flur
BF:9.26

Flur
BF:11.65

Flur
BF:11.00

Flur
BF:6.73

Entree
BF:11.80

TrH 24
BF:20.34

Lift
BF:3.10 Swisslift

Compact
634kg

24.04 m2

17.68 m2

30.49 m2

11.53 m2

W_302
5-Zi
124.9m2

aBGF:
249.10 m2

GF:
289.29 m2

W_301
3.5-Zi
102.7m2

Sichtschutz begrünt

Sichtschutz begrünt

TrH 24
BF:13.60

DU/WC
BF:4.18

Bad
BF:5.88

WC
BF:5.10

DU/WC
BF:6.80

Wo/Es
BF:25.84
FF: 8.28

Wo/Es
BF:25.21
FF:15.07

Zimmer
BF:12.25
FF: 3.88

Zimmer
BF:12.42
FF: 4.40

Zimmer
BF:12.34
FF: 3.96

Zimmer
BF:14.40
FF: 3.96

Zimmer
BF:14.94
FF: 3.96

Zimmer
BF:13.23
FF: 2.75

Küche
BF:16.39
FF: 3.96

Küche
BF:9.84
FF:1.04

Flur
BF:12.55
FF: 1.71

Entree
BF:5.97

WC
BF:2.30

Flur
BF:15.71

Lift
BF:3.10

Sekurantenachse

Dach-
ausstieg

PV Anlage mit 37 Elementen
Gesamtleistung: 17.9kW p

Swisslift
Compact

634kg

12.27 m2 12.27 m2

12.27 m2 12.27 m2

B

WC

D

aBGF:
334.69 m2

GF:
369.07m2

W_204
3.5-Zi
83.0m2

W_203
3.5-Zi
86.0m2

W_202
2.5-Zi
64.7m2

W_201
2.5-Zi
61.9m2

Küche
BF:9.54
FF:1.89

Zimmer
BF:14.45
FF: 2.99

Zimmer
BF:14.49
FF: 2.99

Bad
BF:6.03

Wo/Es
BF:23.68
FF: 9.29

Wo/Es
BF:23.68
FF: 9.29

Küche
BF:9.54
FF:1.89

Zimmer
BF:13.42
FF: 2.99

Zimmer
BF:14.08
FF: 2.99

Küche
BF:8.64
FF:1.89

Wo/Es
BF:21.70
FF: 9.29

Zimmer
BF:14.04
FF: 2.99

Wo/Es
BF:21.70
FF: 9.29

Küche
BF:8.62
FF:1.89

Bad
BF:6.03

Bad
BF:6.18

Bad
BF:6.18

Flur
BF:9.26

Flur
BF:11.65

Flur
BF:11.69

Flur
BF:9.47

Zimmer
BF:12.74
FF: 2.99

TrH 24
BF:18.13

WC
BF:3.44

WC
BF:3.44

Lift
BF:3.10

Querschnitt   1:200

Untergeschoss  1:350 Erdgeschoss  1:350 1./2. Obergeschoss  1:350 Dachgeschoss  1:350 Dachaufsicht   1:350

GF: 370.00m2 GF: 369.07m2

AGF:   51.72m2
GF: 369.07m2

AGF:   51.72m2
GF: 289.29m2

AGF:   99.52m2 AGF: 289.29m2

12.93 m212.93 m2

12.93 m212.93 m2

AGF:
99.52 m2

49.76 m2

49.76 m2

AGF:
51.72 m2

12.93 m212.93 m2

12.93 m212.93 m2

+ 17.65 m2
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1. Nachweis anrechenbare Landfläche aLF / anr. Bruttogeschossfläche aBGF
H'Parzelle Zufahrt unbebaut EFH

Grundstücke B5559 B7218 B7219 B7220 Total
aLF 4’834.0     219.0        568.0        448.0        6’069.0           

anr. BGF (AZ:0.70) 3’383.8     153.3        397.6        313.6        4’248.3          

anr. BGF konsumiert 3’120.2    98.2         3’218.4          
BRU20/22 1’270.0      

BRU 24-Abbruch -            
ASY 9a 663.0         

ASY 9b/c 1’187.2      
ASY 9F-EFH 98.2           

Reserve aBGF 263.6        153.3        397.6        215.4        1’029.9          

> Nutzungsreserve für Neubau Brunnenstrasse 24: 1’029.9       

2. Nutzungsmasse, Flächen- und Volumennachweis für Neubau Brunnenstrasse 24
aBGF GF RH GV1 AGF

Stärke DA 289.3        0.6 173.6        289.3             
DG nicht anr. 249.1 289.3        2.84         821.6        99.5               
OG2 334.7        369.1        2.80         1’033.5     51.7               
OG1 334.7        369.1        2.80         1’033.5     51.7               
EG 330.1        369.1        2.80         1’033.5     51.7               
Total oberirdisch / beheizt 1’396.6     4’095.6     544.0             
Total aBGF 999.5        
UG 335.6 370.0        2.97         1’098.9     
Verbindungsgang 13 17.7         2.85         50.3         

Total 1’000.0     1’784.2     5’244.8     544.0             
1 GV gem. SIA 416

3. Freiflächennachweis
H'Parzelle unbebaut EFH

B5559 B7219 B7220

Anzahl Zimmer 188 Zi 5 Zi Projektiert
BRU 24 37 Zi 185.0 m2 FR01 492.0 m2

BRU20/22 60 Zi 300.0 m2 FR02 70.0 m2
ASY 9a 31 Zi 155.0 m2 FR03 180.0 m2

ASY 9b/c 60 Zi 300.0 m2 FR04 204.0 m2
ASY 9F-EFH 5 Zi 25.0 m2

Freiflächen Total 940.0 m2 25.0 m2 946.0 m2
Grundfläche für Kinderspielplätze, Freizeit- und Pflanzgärten oder Ruheflächen: mind. 5m2 pro Zimmer

±0.00: Boden Treppenhaus  EG Haus Nr. Asylstrasse 9B, 
470.47 m.ü.M ab LFP3 201341

BRU 20
BRU 22

NB BRU 24

ASY 9A

ASY 9B ASY 9C

ASY 9F

20
12

40

41
26

41
28

1681

17
38

1667

B5
64

5

B41
5

B7218

B55
60

22

9c

9a

7.
1

4.1

20
13

38

41
28 27

57

35
12

35
12

41
26

41
41

B18
53

B29
92

20

9b

9a
.1

20
13

39

20
13

41

20
13

40

23
99

59
77

24

79a

5

9f

B7219

B5559

B7220

4'834m2
219m2

568m2 448m2
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#### 14.07.26

BERECHNUNGEN / NACHWEISE
1 PP NACHWEIS gem. Parkplatzreglement der Stadt Uster 1992

Bruchteile am Schluss ab 0.5 aufrunden

Normbedarf Red. Bedarfsziele min. max.
Wohnnutzung Wohnen 1 PP/WE Reduktions- Bewohner 50% 100%

für Wo ab 4Zi zulässig 2 PP/WE gebiet A Besucher 30% 80%
Besucher 1PP pro 4 WE

BERECHNUNG MIT NORMBEDARF GEM. PARKPLATZREGLEMENT
Wo > 4Zi Wo < 4 Zi NB Wo NB Besucher rBZ min Total rBZ max Total

Brunnenstrasse 24 Neubau 1 WE 13 WE 15 PP 3.50 PP 7.50 PP 1.05 PP 9 PP 15.00 PP 2.80 PP 18 PP
Brunnenstrasse 20/22 8 WE 10 WE 26 PP 4.50 PP 13.00 PP 1.35 PP 14 PP 26.00 PP 3.60 PP 30 PP
Asylstrasse 9a 4 WE 6 WE 14 PP 2.50 PP 7.00 PP 0.75 PP 8 PP 14.00 PP 2.00 PP 16 PP
Asylstrasse 9b/c 8 WE 10 WE 26 PP 4.50 PP 13.00 PP 1.35 PP 14 PP 26.00 PP 3.60 PP 30 PP

Total 40.50 PP 4.50 PP 45 PP 81.00 PP 12.00 PP 93 PP
Zulässige Parkplatzzahl
inkl. Neubau 45-93PP

BERECHNUNG MIT NORMBEDARF: 1PP pro WE
Wohneinheiten NB Wo NB Besucher rBZ min Total rBZ max Total

Brunnenstrasse 24 Neubau 14 WE 14 PP 3.50 PP 7.00 PP 1.05 PP 8 PP 14.00 PP 2.80 PP 17 PP
Brunnenstrasse 20/22 18 WE 18 PP 4.50 PP 9.00 PP 1.35 PP 10 PP 18.00 PP 3.60 PP 22 PP
Asylstrasse 9a 10 WE 10 PP 2.50 PP 5.00 PP 0.75 PP 6 PP 10.00 PP 2.00 PP 12 PP
Asylstrasse 9b/c 18 WE 18 PP 4.50 PP 9.00 PP 1.35 PP 10 PP 18.00 PP 3.60 PP 22 PP

Total 30.00 PP 4.50 PP 35 PP 60.00 PP 12.00 PP 72 PP

Reduzierte Bedarfsziele Einstellhalle Bestehend 33 PP Bedarf ist gedeckt
inkl. Neubau 35-72PP Aussenplätze 12 PP 45 PP

Normbedarf Velostellplätze für MFH gem. Parkplatzreglement

Für Mehrfamilienhäuser (gedeckt; in der Nähe des Hauseinganges):
> 2 Fahrrad-Abstellplätze / Wohnung mit über 3 Zimmern
> 1 Fahrrad-Abstellplatz / Kleinwohnung

Wo > 3Zi Wo < 3 Zi Bedarf
Brunnenstrasse 24 Neubau 1 WE 13 WE 15 VP
Brunnenstrasse 20/22 8 WE 10 WE 26 VP
Asylstrasse 9a 4 WE 6 WE 14 VP
Asylstrasse 9b/c 8 WE 10 WE 26 VP

81 VP

BH Bauherr / GU Generalunternehmer  / BI Bauingenieur / EL Elektro / HT Haustechnik / Beh Behörden / SP Spezialist / LA Landschaftsarchitekt / Unt Unternehmer 1 / 1

Swisslift
Compact

634kg

14 Velo

3 Keller / 27 SP

Veloraum
BF:24.62
FF: 0.42

TrH 24
BF:12.91

TR Lüftung
BF:13.03

Korridor
BF:15.96

Korridor
BF:32.39

Lift
BF:3.10

KiWa
BF:4.16

#### 31.03.26

BERECHNUNGEN / NACHWEISE
1 PP NACHWEIS gem. Parkplatzreglement der Stadt Uster 1992

Bruchteile am Schluss ab 0.5 aufrunden

Normbedarf Red. Bedarfsziele min. max.
Wohnnutzung Wohnen 1 PP/WE Reduktions- Bewohner 50% 100%

für Wo ab 4Zi zulässig 2 PP/WE gebiet A Besucher 30% 80%
Besucher 1PP pro 4 WE

BERECHNUNG MIT NORMBEDARF GEM. PARKPLATZREGLEMENT
Wo > 4Zi Wo < 4 Zi NB Wo NB Besucher rBZ min Total rBZ max Total

Brunnenstrasse 24 Neubau 1 WE 13 WE 15 PP 3.50 PP 7.50 PP 1.05 PP 9 PP 15.00 PP 2.80 PP 18 PP
Brunnenstrasse 20/22 8 WE 10 WE 26 PP 4.50 PP 13.00 PP 1.35 PP 14 PP 26.00 PP 3.60 PP 30 PP
Asylstrasse 9a 4 WE 6 WE 14 PP 2.50 PP 7.00 PP 0.75 PP 8 PP 14.00 PP 2.00 PP 16 PP
Asylstrasse 9b/c 8 WE 10 WE 26 PP 4.50 PP 13.00 PP 1.35 PP 14 PP 26.00 PP 3.60 PP 30 PP

Total 40.50 PP 4.50 PP 45 PP 81.00 PP 12.00 PP 93 PP
Zulässige Parkplatzzahl
inkl. Neubau 45-93PP

BERECHNUNG MIT NORMBEDARF: 1PP pro WE
Wohneinheiten NB Wo NB Besucher rBZ min Total rBZ max Total

Brunnenstrasse 24 Neubau 14 WE 14 PP 3.50 PP 7.00 PP 1.05 PP 8 PP 14.00 PP 2.80 PP 17 PP
Brunnenstrasse 20/22 18 WE 18 PP 4.50 PP 9.00 PP 1.35 PP 10 PP 18.00 PP 3.60 PP 22 PP
Asylstrasse 9a 10 WE 10 PP 2.50 PP 5.00 PP 0.75 PP 6 PP 10.00 PP 2.00 PP 12 PP
Asylstrasse 9b/c 18 WE 18 PP 4.50 PP 9.00 PP 1.35 PP 10 PP 18.00 PP 3.60 PP 22 PP

Total 30.00 PP 4.50 PP 35 PP 60.00 PP 12.00 PP 72 PP

Reduzierte Bedarfsziele Einstellhalle Bestehend 34 PP Bedarf heute ist gedeckt
inkl. Neubau 35-72PP Aussenplätze 13 PP 47 PP

Normbedarf Velostellplätze für MFH gem. Parkplatzreglement

Für Mehrfamilienhäuser (gedeckt; in der Nähe des Hauseinganges):
> 2 Fahrrad-Abstellplätze / Wohnung mit über 3 Zimmern
> 1 Fahrrad-Abstellplatz / Kleinwohnung

Wo > 3Zi Wo < 3 Zi Bedarf
Brunnenstrasse 24 Neubau 1 WE 13 WE 15 VP
Brunnenstrasse 20/22 8 WE 10 WE 26 VP
Asylstrasse 9a 4 WE 6 WE 14 VP
Asylstrasse 9b/c 8 WE 10 WE 26 VP

81 VP

BH Bauherr / GU Generalunternehmer  / BI Bauingenieur / EL Elektro / HT Haustechnik / Beh Behörden / SP Spezialist / LA Landschaftsarchitekt / Unt Unternehmer 1 / 1

3.6
0

40
16

.00
24

.00

12.27 m2

7.5
5

16.61 m2

861.2451

50

1.2
0

1.0
0

-1.45-1.45
469.00

469.05
aBGF:
334.69 m2

GF:
369.07m2

15 Velo 470.47

Zimmer
BF:14.04
FF: 2.99

Wo/Es
BF:
FF:

Küche
BF:8.62
FF:1.89

Entree

23
99

23
99

24

Projektierte, gedeckte Stellplätze
Bei Hauszugang: 15 Veloplätze
Veloraum im UG: 14 Veloplätze
Separater Kinderwagenraum

Nachweis FahrradstellplätzeNachweis PW-Stellplätze
Berechnungsgrundlage zu 
Plan 3006 Umgebungsplan
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GF 150 und
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PT 2
dem. Schwelle

Schutzraum
BF:30.50
RV:70.00

2.97-FBO:  
2.99-RBO:  

B: Zementüberzug
W:Sichtbeton gestr.
D: Sichtbeton gedämmt

RH: 2.30

Korridor
BF:32.39
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-2.99RBO:  
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SCHNITT SCHUTZRAUM 01   1:50SCHNITT SCHUTZRAUM 02   1:50

GRUNDRISS SCHUTZRAUM   1:50

DATEN ZU SCHUTZRAUM:
Anzahl Plätze:   Bedarf 25SP / Raum für 27 SP
Ausrüstung: 1 VA / 1 Abort 
Bodenfläche:     Bedarf 28m2 / A: 30.50m2
Raumhöhe: 2.30m (>2.00m)
Raumvolumen: Bedarf-Planung 70.0m3
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SCHUTZRAUMBERECHNUNG

NEUBAU BRUNNENSTRASSE 24  -  BAUGESUCH

4-Spänner Bauprojekt
Wohnmix

ATT 3 Zi 5 Zi 8 Zi
OG2 2 Zi 2 Zi 3 Zi 3 Zi 10 Zi
OG1 2 Zi 2 Zi 3 Zi 3 Zi 10 Zi
EG 2 Zi 2 Zi 2 Zi 3 Zi 9 Zi
UG

1 x 4-ZI Anzahl Zi 37 Zi
6 x 3-ZI 2/3 Anz. Zi 25 Zi
7 x 2-ZI Bedarf SP 25 SP

ASchutzraum 26m2

H/2
5.80

H/2
4.30

H/2
5.34

mö
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e P

ar
ze

lle
ng
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nz

e

Hattika: 
11.60 

HDG: 
8.59 

HDG: 
10.67

9

30 457.40

2.1
8

30
4.1

5
30

2.5
5

1.6
0

1.0
0

10

Trümmerschutz 1.30/2.00

Keller/SR
BF:30.71
RV:70.635

Korridor
BF:32.39
FF: 0.00

KiWa
BF:4.16
FF:0.00

ÜBERSICHT WOHNUNGSMIX NEUBAU PRINZIP AUSSTIEGSCHACHT IN TECHNIKRAUM

Grundriss UG  1:75

> Länge der Fluchtröhre bleibt unter 8.00m   > Elementröhre möglich  
> Ausstieg in Ortbeton 80/100 iL.  > Ausstiegöffnung 60/60 möglich 

2080255.73

1.0
0

Schema Trümmerbereich 1:200
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Freiraum 04
180.09 m2Freiraum 03
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Swisslift
Compact

634kg

12.27 m2 12.27 m2

12.27 m2 12.27 m2

469.055 469.135469.12

470.16469.975

47
0.3

1

46
9.0

05

46
8.9

6

47
0.4

7

46
9.0

7

23
99

Nr. Bodenkote Dachkote Länge Abzweiger Nr. x-Werte y-Werte

1 469.07     482.12 13.05 10.00       1 2’697’018.1805 1’245’308.7607
2 469.05     482.12 13.07 2 2’697’023.8675 1’245’314.3159
3 469.12     482.12 13.00 9.95         3 2’697’033.0214 1’245’304.9448
4 469.97     482.12 12.15 9.10         4 2’697’021.5400 1’245’293.7296
5 470.16     482.12 11.96 8.91         5 2’697’023.7062 1’245’291.5120
6 470.31     482.12 11.81 6 2’697’018.0192 1’245’285.9568
7 469.00     482.12 13.12 10.07       7 2’697’008.8653 1’245’295.3279
8 470.47     482.12 11.65 8.60         8 2’697’020.3467 1’245’306.5431
9 468.96     479.07 10.11 9 2’697’006.6991 1’245’297.5455
10 469.13     479.07 9.94 10 2’697’035.1875 1’245’302.7273

470.16469.975
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Swisslift
Compact

634kg

24.04 m2

17.68 m2

30.49 m2

12.48 m2

W_302
5-Zi
124.9m2

W_301
3.5-Zi
102.1m2

Sichtschutz begrünt

Sichtschutz begrünt

TrH 24
BF:13.60

DU/WC
BF:4.18

Bad
BF:5.88

WC
BF:5.10

DU/WC
BF:5.76

Wo/Es
BF:25.84
FF: 8.28

Wo/Es
BF:25.21
FF:15.07

Zimmer
BF:12.25
FF: 3.88

Zimmer
BF:12.42
FF: 4.40

Zimmer
BF:12.34
FF: 3.96

Zimmer
BF:14.40
FF: 3.96

Zimmer
BF:14.94
FF: 3.96

Zimmer
BF:13.23
FF: 2.75

Küche
BF:16.39
FF: 3.96

Küche
BF:9.84
FF:1.04

Flur
BF:12.55
FF: 1.71

Entree
BF:5.97

WC
BF:2.30

Flur
BF:15.71

Lift
BF:3.10Swisslift

Compact
634kg

12.27 m2 12.27 m2

12.27 m2 12.27 m2

B

WC

D

W_004
2.5-Zi
67.6m2

W_003
3.5-Zi
84.7m2

W_002
2.5-Zi 
66.1m2

W_001
2.5-Zi 
61.9m2

Küche
BF:9.41
FF:1.89

Zimmer
BF:15.48
FF: 2.99

Zimmer
BF:14.49
FF: 2.99

Bad
BF:6.03

Wo/Es
BF:23.78
FF: 9.29

Wo/Es
BF:23.68
FF: 9.29

Küche
BF:9.54
FF:1.89

Zimmer
BF:12.79
FF: 2.99

Zimmer
BF:15.34
FF: 2.99

Küche
BF:8.64
FF:1.89

Wo/Es
BF:21.70
FF: 9.29

Zimmer
BF:14.04
FF: 2.99

Wo/Es
BF:21.70
FF: 9.29

Küche
BF:8.62
FF:1.89

Bad
BF:6.03

Bad
BF:6.18

Bad
BF:6.18

Flur
BF:9.26

Flur
BF:11.65

Flur
BF:11.00

Flur
BF:6.73

Entree
BF:11.80

TrH 24
BF:20.34

Lift
BF:3.10

Sekurantenachse

Dach-
ausstieg

PV Anlage mit 37 Elementen
Gesamtleistung: 17.9kW p

Swisslift
Compact

634kg

12.27 m2 12.27 m2

12.27 m2 12.27 m2

B

WC

D

W_204
3.5-Zi
83.0m2

W_203
3.5-Zi
86.0m2

W_202
2.5-Zi
64.7m2

W_201
2.5-Zi
61.9m2

Küche
BF:9.54
FF:1.89

Zimmer
BF:14.45
FF: 2.99

Zimmer
BF:14.49
FF: 2.99

Bad
BF:6.03

Wo/Es
BF:23.68
FF: 9.29

Wo/Es
BF:23.68
FF: 9.29

Küche
BF:9.54
FF:1.89

Zimmer
BF:13.42
FF: 2.99

Zimmer
BF:14.08
FF: 2.99

Küche
BF:8.64
FF:1.89

Wo/Es
BF:21.70
FF: 9.29

Zimmer
BF:14.04
FF: 2.99

Wo/Es
BF:21.70
FF: 9.29

Küche
BF:8.62
FF:1.89

Bad
BF:6.03

Bad
BF:6.18

Bad
BF:6.18

Flur
BF:9.26

Flur
BF:11.65

Flur
BF:11.69

Flur
BF:9.47

Zimmer
BF:12.74
FF: 2.99

TrH 24
BF:18.13

WC
BF:3.44

WC
BF:3.44

Lift
BF:3.10

DACHAUFSICHT

DACHGESCHOSS

1./2. OBERGESCHOSS

ERDGESCHOSS

104.15 m2

81.00 m2

104.15 m2

WAR-R 
01

WAR-R 
02

WAR-R 
03

8.01 m2

8.01 m28.01 m2

WAR-S
04

WAR-S
05

WAR-R 
01

WAR-R 
03

WAR-R 
02

WAR-S WAR-S

WAR-S WAR-S

WT 3+1
DU 3+1
WC 3+1
BW 
SPÜ 3+1
GSP 3+1
WMA 2+1

WT 3+1
DU 2+1
WC 3+1
BW 1
SPÜ 2+1
GSP 2+1
WMA 3+1

WT 5+2
DU 2+1
WC 5+2
BW 
SPÜ 2+1
GSP 2+1
WMA 2+1

WT 6+2
DU 3+1
WC 6+2
BW 1
SPÜ 3+1
GSP 3+1
WMA 3+1

8.01 m28.01 m2

8.01 m28.01 m2

WAR-S
04

WAR-S
05

WAR-R 
01

WAR-R 
03

WAR-R 
02

WAR-S WAR-S

WAR-S WAR-S

WT 1+2
DU 1+2
WC 1+2
BW 
SPÜ 1+2
GSP 1+2
WMA 0+2

WT 1+2
DU 0+2
WC 1+2
BW 1
SPÜ 0+2
GSP 0+2
WMA 1+2

WT 1+4
DU 0+2
WC 1+4
BW 
SPÜ 0+2
GSP 0+2
WMA 0+2

WT 2+4
DU 1+2
WC 2+4
BW 1
SPÜ 1+2
GSP 1+2
WMA 1+2

49.75 m2

49.76 m2

WAR-R 
01

WAR-R 
03

WAR-S 
04

WAR-S 
05

WAR-R 
02

WT 1
DU 1
WC 1
BW 
SPÜ 1
GSP 1
WMA 

WT 1
DU 
WC 1
BW 1
SPÜ 
GSP 

WMA 1

WT 1
WC 1

WT 2
DU 1
WC 2
BW 1
SPÜ 1
GSP 1
WMA 1
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Swisslift
Compact

634kg

9

7.52 m2

8.15 m2

8.27 m2

5.80 m25.80 m2

8.08 m25.37 m2 5.51 m2 5.51 m28.08 m25.51 m2

-2
.97

15
25

3.45 15 3.90 20 3.90 15 3.4540

40

3.6
1

15
1.2

0
15

3.5
7

25
2.6

0
22

8
8

7.2
9

23
.80
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.51

2.8
5
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.44

6.4
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23
.80

12
.06

1.8
0

2.8
0

1.2
0

5.9
4

6.33 65 2.04 65
65 65

6.33

1.2
0

2.1
0

30
30

4.2
4

40
4.1

5

2.9765
65

2.52 65
65

2.52 65
65

2.52 65
65

Raum nicht zugänglich

Einstellhalle mit 
34PP

9PP

5PP

-2.97

14 Velo

11 Keller

3 Keller / 27 SP

Rückbau Öltank und 
Umnutzung zu 
Fernwärme-
Übergabestation

QS 02

QS 01

LS01

LS01

GF:
370.00 m2

Schacht

Keller
BF:101.71
FF: 1.27

Veloraum
BF:24.62
FF: 0.42

TrH 24
BF:12.91

Keller/SR
BF:30.71

TR Lüftung
BF:13.03

TR Heiz-San
BF:12.88
FF: 0.42

Trockenraum
BF:12.13
FF: 0.42

Hobby 01
BF:17.11
FF: 0.42

Hobby 02
BF:14.08
FF: 0.42

Hobby 03
BF:14.08
FF: 0.42

Hobby 04
BF:17.11
FF: 0.85

Korridor
BF:15.96

Korridor
BF:32.39

Lift
BF:3.10

FeWä
BF:23.41 m2

KiWa
BF:4.16

-3
.15

9.65 m2 8.79 m2

8.64 m2
40 7.45 30 7.40 45 1.235 90 365.83 25 1.00

Für Durchfahrt
entfällt ein PP   
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ES 52302 Ø 110 / 90
D = -1.58 / 468.89
E1 = -4.23 / 466.24
E2 = -4.46 / 466.01
A = -4.45 / 466.02

ES 52320 Ø 80
D = -2.37 / 468.10
E1 = -4.42 / 466.05
E2 = -4.42 / 466.05
A = -4.43 / 466.04

ES 52303 Ø 80
D = -2.37 / 468.10
E = -4.42 / 466.05
A = -4.47 / 466.00

52321 Ø 80
D = -2.87 / 467.60
E1 = -3.80 / 466.67
E2 = -
A = -3.74 / 466.73

ES Ø 50
D = -2.37 / 468.10
E = -3.12 / 467.35
A = -3.17 / 467.30

SS Ø 100
(ehem. Benzinabscheider)
D = -2.90 / 467.57
E = xx / xx
A = xx / xx

4 KÜ

SS Ø 50
D = -1.50 / 468.97
A = xx / xx
S = xx / xx

ES Ø 60
D = -2.37 / 468.10
E = -2.72 / 467.75
A = -2.77 / 467.70

4 BAD
8 WC
8 WT
200m2 DW

4 KÜ

1 DU
1 WC

4 BAD
4 WC
4 WT

4 BAD
4 WC
4 WT

4 KÜ

4 BAD
4 WC
4 WT
160m2 DW

4 WC
4 WT

4 KÜ

SS Ø 60
D = -1.50 / 468.97
A = -1.90 / 468.57
S = xx / xx

ES Ø 60
D = -1.75 / 468.72
E = -2.45 / 468.02
A = -1.50 / 468.97
S = -1.93 / 467.54

DW S Ø 30
D = -0.20 / 470.27
A = xx / xx

SS Ø 40
D = -2.69 / 467.78
A = xx / xx
S = xx / xx

SS Ø 50
D = -1.37 / 469.10
E = -2.32 / 468.15
A = -2.37 / 468.10
S = -3.37 / 467.10 3 WC

3 BAD
3 KÜ

3 WC
3 BAD
3 KÜ

SS Ø 50
D = -3.25 / 467.22
A = xx / xx
S = xx / xx

ES 52302 Ø 110 / 90
D = -1.58 / 468.89
E1 = -4.23 / 466.24
E2 = -4.46 / 466.01
A = -4.45 / 466.02
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ES  Ø 80 / 60
D = -1.50 / 468.97
E1 = -4.23 / 466.24
E2 = -4.46 / 466.01
A = -3.40 / 467.07

470.47 =0.00

16.40m > 3%
Hdiff: 0.49m

E1= -3.48

E1= -3.48

A= -3.47
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18.87m > 3%
Hdiff: 0.57m
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WT 8
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WC 8
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SPÜ 1
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FS 03

FS 02
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FS 05

SPÜ 3
GSP 3

FS 06

SPÜ 3
GSP 3

FS 01

ES Ø 80 / 60
D = -1.63 / 468.84
E1 = -3.48 / 466.99
E2 = -3.47 / 467.00
A = -3.49 / 466.98
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Teilfläche B5559
für Berechnung: 
A= 1’073.33 m2

Umgebung Rasen 
A= 293.00 m2

Hauptdach PV 
A= 289.29 m2

Dachterrasse 
A= 49.75 m2

Dachterrasse 
A= 49.76 m2

Umgebung 
Sickerv
A= 154.04 m2

Umgebung 
Asphalt 
A= 62.55 m2

Vordach VeloPP 
A= 16.61 m2

Umgebung 
Sickerverbundstein 
A= 2.67 m2

Umgebung Rasen
119.67 m2

08.1

01

02.1

02.2

06.2

08.2

1 2 3 4 5

Potentielle Parzellengrenze

BES. BES.

1.5
05

5.5
0

5.0
0

Balkon 
A= 8.00 m2

Balkon 
A= 8.00 m2

Balkon 
A= 8.00 m2

Balkon 
A= 8.00 m2

Terrasse
Sickerverbundsteine 
A= 4.00 m2

03.1 03.2

03.4 03.3

05

06.1

07

04

Po
ten
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lle

 P
ar

ze
lle
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e

Nr. Beregnete Fläche A
01 Hauptdach PV 289.00
02.1 Dachterrasse 49.50
02.2 Dachterrasse 49.50
03.1 Balkon 8.00
03.2 Balkon 8.00
03.3 Balkon 8.00
03.4 Balkon 8.00
04 Vordach Velo PP 17.00
05 Terrasse Sickerverbundstein 4.00
06.1 Umgebung Sickerverbundsteine 154.00
06.2 Umgebung Sickerverbundsteine 3.00
07 Umgebung Asphalt 63.00
08.1 Umgebung Rasen 293.00
08.2 Umgebung Rasen 119.00

Anrechenbare Parzellenfläche 1’073.00



Nr. Bezeichnung
(freie Eingabe)

Oberflächentyp
(Auswahlmenü)

Entwässerungsart
(Auswahlmenü)

Material und 
Nutzung

(freie Eingabe 
oder leer)

Teilfläche A
(Horizontal-
projektion)

[m2]

Spitzenabfluss-
beiwert          

CS                    

aus SN 592 000

Reduzierte 
Fläche Ared,S        

bezogen auf 
Spitzenabfluss

[m2]

Jahresabfluss-
beiwert          

Ca

Reduzierte 
Fläche Ared,a        

bezogen auf 
Jahresabfluss

[m2]
01 Hauptdach Flachdach begrünt, Aufbau ≤ 10 cm Einleitung in Versickerungsanlage 289 0.7 202 0.5 145

02.1 Dachterrasse Undurchlässiger Hartbelag Dezentrale Versickerung 49 1.0 49 0.9 44
02.2 Dachterrasse Undurchlässiger Hartbelag Ableitung in MW-Kanalisation 50 1.0 50 0.9 45
03.1 Balkon Undurchlässiger Hartbelag Ableitung in MW-Kanalisation 8 1.0 8 0.9 7
03.2 Balkon Undurchlässiger Hartbelag Ableitung in MW-Kanalisation 8 1.0 8 0.9 7
03.3 Balkon Undurchlässiger Hartbelag Ableitung in MW-Kanalisation 8 1.0 8 0.9 7
03.4 Balkon Undurchlässiger Hartbelag Ableitung in MW-Kanalisation 8 1.0 8 0.9 7

04 Vordach Velo PP Schrägdach Dezentrale Versickerung 17 1.0 17 0.9 15
05 Terrasse Sickerverbundstein Sickersteine Dezentrale Versickerung 4 0.2 1 0.1 0

06.1 Umgebung Sickerverbundsteine Sickersteine Dezentrale Versickerung 154 0.2 31 0.1 15
06.2 Umgebung Sickerverbundsteine Sickersteine Dezentrale Versickerung 3 0.2 1 0.1 0

07 Umgebung Asphalt Undurchlässiger Hartbelag Ableitung in MW-Kanalisation 63 1.0 63 0.9 57
08.1 Umgebung Rasen Grünfläche Dezentrale Versickerung 293 0.0 0 0.0 0
08.2 Umgebung Rasen Grünfläche Dezentrale Versickerung 119 0.0 0 0.0 0

#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV
#NV #NV #NV #NV

(Kontrollfeld) 1’073

Entwässerungsplanung

In der "Anleitung und Erläuterung zum AWEL-Regenwasserrechner" finden sich Hinweise und Beispiele.

Objektbeschrieb

Gemeinde

Kat.-Nr. des Grundstücks/Perimeters (ev. mehrere)

Grundstücks-/Perimeterfläche [m2]

Uster

B5559

1’073

Falls nein: Der Nachweis, dass die Einhaltung der massgeblichen Minimalanforderung an Ψa nicht machbar, nicht verhältnismässig, nicht zulässig oder aus besonderen Gründen nicht zweckmässig ist, ist dem Baugesuch beizulegen.

Summe der abflusswirksamen reduzierten Flächen nach Entwässerungsart

Reduzierte Flächen               
Ared,a [m

2]
mit Jahresabflussbeiwert Ca

Angaben zu den Teilflächen gemäss Entwässerungsplan

Prüfung der Minimalanforderung an den mittleren Grundstücksabflussbeiwert Ψa 

Ist die massgebliche Anforderung an Ψa erfüllt? Ja

Wenn im kommunalen GEP oder in einer anderen kommunalen Planung eine Minimalanforderung an Ψa festgelegt wurde, ist die kommunale Anforderung massgeblich. Der kommunale Wert für Ψa ist 
in der grünen Zelle einzutragen. Wenn kein kommunaler Wert für Ψa vorliegt, gilt die kantonale Minimalanforderung von Ψa ≤ 15 %.

98

202

0

0

Reduzierte Flächen               
Ared,S [m2]

mit Spitzenabflussbeiwert CS

0

0

0

130

130

145

Ψa = Σ Ared,a / APerimeterMittlerer Grundstücksabflussbeiwert Ψa 12%

Kanton Zürich, Baudirektion 
Amt für Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL), Abteilung Gewässerschutz

Regenwasserrechner  2022

Summe aller Teilflächen A (muss der Gesamtfläche des Perimeters entsprechen)

Summe reduzierte Flächen mit Ableitung vom Grundstück bzw. aus Betrachtungsperimeter

Versickerung im Betrachtungsperimeter

Ableitung aus dem Betrachtungsperimeter

Dezentrale Versickerung

Einleitung in Versickerungsanlage

Einleitung in Fliessgewässer

Einleitung in stehendes Gewässer

Ableitung in RW-Kanalisation

Ableitung in MW-Kanalisation

76

145

0



Kanton Zürich
Baudirektion

Gesuch zur Versickerung von Regenwasser
Amt für Abfall, Wasser, Energie und Luft
Gewässerschutz

Stadt/Gemeinde

Durch die Gemeinde auszufüllen

Gesuchsteller/in (Bauherrschaft)

Grundeigentümer/in	   identisch mit Gesuchsteller/in

Projektverfasser/in	   identisch mit Gesuchsteller/in

Versickerungsanlage

Besonderheiten (*AWEL zuständig)

  neue Versickerungsanlage	  � Änderung an bestehender 
Anlage

  Belasteter Standort*

  Provisorische Grundwasserschutzzone*

  Grundwasserschutzareal*

 � Grundwasserschutzzone mit Reglement,  
welches eine kantonale Bewilligung vorschreibt*

 � Industrie- und Gewerbebetrieb mit sehr umweltrelevanten 
Prozessen inkl. Betriebe mit Branchenvollzug*

Name und Vorname / Firma

Strasse/Nr. 	 Tel.-Nr.

PLZ 	 Ort

Name und Vorname / Firma

Strasse/Nr. 	 Tel.-Nr.

PLZ 	 Ort

Name und Vorname / Firma

Strasse/Nr. 	 Tel.-Nr.

PLZ 	 Ort

Art der Anlage      oberirdisch    unterirdisch

Strasse/Nr.

PLZ	 Ort

Kat.-Nr. 	 GVZ.-Nr.

Entwässerte Flächen (Art, Nutzung) 	 Fläche (m2) 	 Abwassermenge (l/s)

–

–

–

–    Glasfläche    PV-Anlage    Kühlaggregat

– unbeschichtete Metallflächen �    Kupfer    Zink    Zinn    Blei 

  Messing   

– beschichtete Metallflächen

– Einsatz von Pestizid haltigen Materialien/Isolationsanstrichen/Folien**	   Nein    Ja

Belastungsklasse    gering    mittel    hoch

Koordinaten

Grundstücksfläche

Grundwasserspiegel HW10

Belasteter Standort, Altlastenverdachtsfläche	   Ja	   Nein

Gewässerschutzbereich	   üB	   Au /Ao

Grundwasserschutzzone, -areal	   S3	   provisorisch	   Schutzareal

Eingang Gesuch

Bemerkungen

Baugesuchsummer Gemeinde

Das Gesuch ist mit den erforderlichen Unterlagen bei der Gemeinde einzureichen.  
Für die Städte Winterthur und Zürich sind die städtespezifischen Formulare zu verwenden.  
Weitere Informationen siehe www.baugesuche.zh.ch bzw. www.awel.zh.ch/versickerung.

** «Information über chemische Durchwurzelungsschutzmittel in Bitumenbahnen – Stand 2017» (BAFU/UMTEC)

http://www.baugesuche.zh.ch
http://www.awel.zh.ch/versickerung


Gesuch zur Versickerung
von Regenwasser
2/3

Einzureichende Unterlagen

 � Auszug aus amtlicher  
Vermessung (www.maps.zh.ch) 	 Plan-Nr. 	 Anzahl 	 Datum

  Entwässerungsplan 	 Plan-Nr. 	 Anzahl 	 Datum

  Schnitt Versickerungsanlage 	 Plan-Nr. 	 Anzahl 	 Datum

  Hydrogeologischer Bericht 		  Anzahl 	 Datum

  Bemessungsnachweis für künstliche Adsorber 		  Anzahl 	 Datum

 		   Anzahl 	 Datum

 		   Anzahl 	 Datum

• �Situation des Bauvorhabens mit Angabe der Flächen, deren Nutzung und deren Befestigung/Versieglung bzw. Oberflächen
beschaffenheit/Materialien (Plandarstellung und Angabe in m²), deren Regenabwasser in die Versickerungsanlage  
zugeführt werden soll, sowie der Flächen mit natürlicher Versickerung (unversiegelte Flächen).

• �Detailpläne mit Regenabwasserleitungen, Schächten, Vorreinigungsanlagen (Absetzbecken, Schlammsammler etc.), 
Behandlungsanlagen und Standort des Versickerungsbauwerkes, Vertikalschnitt des Versickerungsbauwerkes mit dazu
gehörigen Vorreinigungs- und Behandlungsanlagen sowie Angaben über den 10-jährlichen Hochwasserspiegel (HW10).  
Alle mindestens im Massstab 1:50.

• Auszug aus der amtlichen Vermessung 1:1000 oder 1:500 mit rot eingetragenem Standort der Versickerungsanlage.

• �Lokale hydrogeologische Angaben (Gewässerschutzbereich, Lage des HW10, Fliessrichtung des Grundwassers, allfällige 
Grundwassernutzungen stromabwärts der Versickerungsanlage).

• Die Deckel-, Einlauf-, und Schachtsohlenkoten sind auf den Plänen in m ü. M. einzutragen.

• Bei Industrie- und Gewerbebauten ist zusätzlich das Formular «Gewerbe und Industrie» auszufüllen.

Einverständnis des Eigentümers bei der Mitbenützung einer bestehenden  
Versickerungsanlage

Unterschriften

Zustimmung des Eigentümers Kat.-Nr(n).	 liegt bei.	   Ja    Nein

Ort, Datum	 Gesuchsteller/in

Ort, Datum	 Grundeigentümer/in

Ort, Datum	 Projektverfasser/in

Die Unterzeichnenden bestätigen die Richtigkeit und Vollständigkeit der Angaben und Unterlagen:



Gesuch zur Versickerung
von Regenwasser
3/3

Allgemeine Hinweise

Bewilligungspflichtige Versickerungsanlagen

Erläuterungen zum Versickern von Regenwasser

Unterirdische Versickerungen (Schacht, Strang, Kieskörper, etc.), oberirdische Versickerungen mit einem Flächenverhältnis 
Entwässerungs- zu Versickerungsfläche > 5:1 sowie sämtliche Versickerungen mit technischen Behandlungsmassnahmen 
(künstliche Adsorber) gelten als Versickerungsanlagen und sind bewilligungspflichtig. Für Entwässerungsflächen bis 20 m² ist 
für eine Versickerung über die belebte Bodenschicht keine gewässerschutzrechtliche Bewilligung erforderlich.
Für die Bewilligung von Versickerungsanlagen sind grundsätzlich die Gemeinden zuständig. Das AWEL [Abteilung Gewässer-
schutz] ist nur bei der Versickerung in provisorischen Grundwasserschutzzonen, in Grundwasserschutzzonen mit Reglement, 
welches eine kantonale Bewilligung vorschreibt, in Grundwasserschutzarealen sowie im Bereich von belasteten Standorten 
(gemäss KbS), für die Bewilligung zuständig.
Für die Bewilligung von Versickerungsanlagen in Gewerbe und Industriebetrieben mit sehr umweltrelevanten Prozessen inkl. 
Betriebe mit Branchenvollzug ist das AWEL [Abteilung Abfallwirtschaft und Betriebe] zuständig.

Normen, Richtlinien, Empfehlungen und Arbeitshilfen
Bei der Projektierung von Versickerungsanlagen stehen folgende Unterlagen zur Verfügung:
• �Regenwasserbewirtschaftung, Richtlinie und Praxishilfe zum Umgang mit Regenwasser des AWEL (2022)  

(www.awel.zh.ch/versickerung)
• AWEL-Regenwasserrechner (2022) (www.awel.zh.ch/versickerung)
• Abwasserbewirtschaftung bei Regenwetter des VSA (2019) (www.vsa.ch)
• KBOB-Empfehlung 2001/1 «Metalle für Dächer und Fassaden» vom Bundesamt für Bauten und Logistik (www.kbob.ch)
• �Planung und Erstellung von Anlagen für die Liegenschaftsentwässerung, SN 592 000 (2012)  

insbesondere Kap. 5.7 (www.sia.ch)
• Merkblatt zu Adsorbern in der Liegenschaftsentwässerung des AWEL (2022) (www.awel.zh.ch/versickerung)

Technische Grundsätze, Aufsicht, Kontrolle und Kataster
Die technische Ausgestaltung und Dimensionierung der Versickerungsanlagen einschliesslich der erforderlichen Retentions-, 
Vorreinigungsanlagen und Behandlungsmassnahmen richtet sich nach der VSA-Richtlinie «Abwasserbewirtschaftung  
bei Regenwetter» und nach der Schweizer-Norm SN 592 000 «Liegenschaftsentwässerung». Die Versickerungsfähigkeit 
des Bodens ist durch einen Versickerungsversuch nachzuweisen. Die Bauherrschaft hat für diese Belange einen Fachmann 
beizuziehen.
Bezüglich des Einsatzes von unbeschichteten Metallflächen wird auf die KBOB-Empfehlung 2001/1 «Metalle für Dächer und 
Fassaden» verwiesen. Für die Versickerung von Regenwasser von Flächen mit unbeschichteten Metallinstallationen und 
-eindeckungen (z.B. Kupfer, Zink, Zinn, Blei und Messing) > 50 m² ist eine technische Behandlungsmassnahme (künstlicher 
Adsorber) obligatorisch. Bei der Flächenberechnung für die verwendeten unbeschichteten Metallinstallationen und  
-eindeckungen sind sämtliche Niederschlagskontaktflächen (vertikal und horizontal) wie z.B. Dachfläche, Fassade, Lukarnen, 
Abdeckungen, Brüstungen, Einfassungen Schrägfenster, Entlüftungskamine etc. zu berücksichtigen. Fassaden und andere 
senkrechte Flächen sind mit dem Faktor 0.2 zu multiplizieren.
Bei beschichteten Metallflächen aus Kupfer, Zink oder Blei grösser als 50 m² ist bei einer Versickerung ohne Bodenpassage 
die Dauerhaftigkeit der Beschichtung über die Lebenszeit der Installation durch den Hersteller glaubwürdig zu belegen.
Bei den Versickerungsanlagen ist zu beachten, dass ab Muldensohle bzw. Unterkante Filterschicht bis zum 10-jährlichen 
Hochwasserspiegel eine natürliche vertikale Filterschicht von mindestens 1.00 m vorhanden sein muss. Nicht zulässig sind 
Versickerungen über Schluckbrunnen, d.h. Direkteinleitungen ins Grundwasser. Durch bauliche Massnahmen muss ferner 
sichergestellt sein, dass die Versickerungsanlagen nicht zweckentfremdet werden können. Das System des Versickerungs-
wassers muss vollständig vom System des Schmutzabwassers getrennt sein. Unterirdische Notüberläufe in die Regen- und 
Mischabwasserkanalisationen sind verboten.
Baukontrollen und Nachführungen des Abwasserkatasters über Versickerungsanlagen (inkl. den vom AWEL bewilligten  
Anlagen) obliegen der örtlichen Baubehörde bzw. ihres Kontrollorgans oder dem Gemeindeingenieur.

http://www.awel.zh.ch/versickerung
http://www.awel.zh.ch/versickerung
http://www.vsa.ch
http://www.kbob.ch
http://www.sia.ch
http://www.awel.zh.ch/versickerung


Energienachweis ZH-v5nnu

Bewilligungsbehörde

Stadt Uster
Abteilung Bau
Hochbau
Oberlandstrasse 82
8610 Uster

Projektübersicht

Gemeinde
Uster

Projekt
Abbruch und Neubau Brunnenstrasse 24

Datum
25.08.2026 10:28

Projektangaben
EPROID

Baugesuchsnummer / Dossier-ID 2026-0166

Ausserhalb der Bauzone

Anzahl betroffener Gebäude 1

Erhöhte energetische Anforderungen keine

Projektstatus in Prüfung am 28.05.2026

Beanstandungen keine

Teilnachweise 5 eingereicht / 5 geprüft / 0 in Bearbeitung

Bewilligungsbereit -

Baufreigabebereit -

Bezugsbereit -

Bauherrschaft
Tellco Anlagestiftung c/o Tellco Immobilien AG
Bahnhofstrasse 3
6340 Baar
+41 58 442 30 00
immobilien@tellco.ch

Projektkoordination
W&P Engineering AG
Thomas Ulrich
Mühlebach 2
6362 Stansstad
+41 41 618 22 36
t.ulrich@wpe.ch

Nachweis der energetischen Massnahmen
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Teilnachweise

Teilnachweis betrifft Gebäude > Gebäudekategorie Zuständigkeiten Status

EN-101
Energiebedarf

Abbruch und Neubau Brunnenstrasse 24 > Gesamtes Gebäude Nachweiserstellung: Thomas Ulrich
Nachweisprüfung: Sandra Oswald
Private Kontrolle: Christoph Waser

Prov. freigegeben
am 28.05.2026

EN-102
Wärmedämmung

Abbruch und Neubau Brunnenstrasse 24 > Gesamtes Gebäude Nachweiserstellung: Thomas Ulrich
Nachweisprüfung: Sandra Oswald
Private Kontrolle: Christoph Waser

Prov. freigegeben
am 28.05.2026

EN-103-ZH
Heizungs- und Warmwasseranlagen (inkl. EN-120)

Abbruch und Neubau Brunnenstrasse 24 > Gesamtes Gebäude Nachweiserstellung: Thomas Ulrich
Nachweisprüfung: Sandra Oswald
Private Kontrolle: Christoph Waser

Prov. freigegeben
am 28.05.2026

EN-104-ZH
Eigenstromerzeugung bei Neubauten

Abbruch und Neubau Brunnenstrasse 24 > Gesamtes Gebäude Nachweiserstellung: Marcus Huonder
Nachweisprüfung: Sandra Oswald
Private Kontrolle: Marcus Huonder

Prov. freigegeben
am 28.05.2026

EN-105
Lüftungstechnische Anlagen

Abbruch und Neubau Brunnenstrasse 24 > Gesamtes Gebäude Nachweiserstellung: Thomas Ulrich
Nachweisprüfung: Sandra Oswald
Private Kontrolle: Christoph Waser

Prov. freigegeben
am 28.05.2026

Nachweis der energetischen Massnahmen
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Prüfkommentare

Teilnachweis letzter Prüfkommentar

Nachweis der energetischen Massnahmen
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Gebäude

Abbruch und Neubau Brunnenstrasse 24

Neubau
Adresse(n)
EGID
Parzellen B5559

Minergie-Zertifizierung nein

Nutzungsarten I Wohnen MFH

Nutzungsarten nach Sondernutzungsplan nein

EBF 1000 m²

Wärmeerzeuger Heizung 1. Fernwärme (aus ARA, KVA) Hochtemperatur
2. -

Wärmeerzeuger Warmwasser 1. Fernwärme (aus ARA, KVA) Hochtemperatur
2. -

Nachweis der energetischen Massnahmen
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Hinweise und Erklärungen

Nachweis der energetischen Massnahmen
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Teilnachweise

Nachweis der energetischen Massnahmen
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EN-101 Energienachweis
Energiebedarf

Prov. freigegeben am 28.05.2026

Betroffene Gebäude

 Abbruch und Neubau Brunnenstrasse 24 > Gesamtes Gebäude

Zuständigkeiten

Nachweiserstellung
W&P Engineering AG
Thomas Ulrich
Mühlebach 2
6362 Stansstad
+41 41 618 22 36
t.ulrich@wpe.ch

Nachweisprüfung
Stadt Uster Hochbau
Sandra Oswald
Oberlandstrasse 82
8610 Uster
+41 9447511
sandra.oswald@uster.ch

Private Kontrolle
W&P Engineering AG
Christoph Waser
Mühlebach 2
6362 Stansstad

c.waser@wpe.ch

Private Kontrolle: Christoph Waser, W + P. Engineering AG, 6362 Stansstad, Geprüft am 29.04.2026

Daten

Befreiung oder Nachweis erforderlich

Hauptgebäudekategorie

Nachweis nötig

Für das Projekt sind die Anforderungen an die Deckung des Wärmebedarfes von Neubauten zu erbringen.

Version 4

Neubau oder Erweiterung?
Neubau

Handelt es sich um einen Wohnbau?
ja

* Auswahl zur Erbringung der Anforderungen

Nachweis der energetischen Massnahmen
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Rechnerischer Nachweis EN-101b

Für das Bauprojekt ist der Rechnerische Nachweise für den Energiebedarf zu erbringen (EN-101b). Bitte beachten Sie,

dass es sich um ein eingebettetes Formular handelt, das etwas anders funktioniert als die restlichen Teilnachweise in

EVEN.

Um die Angaben zur Lüftung zu machen ist folgendes Excel-Formular als Rechenhilfe verfügbar:

Excel-Datei "Bedarfsberechnung Lüftung" herunterladen

Das En101b-Formular befindet sich am Ende des Dokuments.

Beilagen & Erläuterungen

Rechnerischer Nachweis (EN-101b)

Dateien hochladen
Es wurden keine Dateien hochgeladen.

Erläuterungen

Nachweis der energetischen Massnahmen
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EN-102 Energienachweis
Wärmedämmung

Prov. freigegeben am 28.05.2026

Betroffene Gebäude

 Abbruch und Neubau Brunnenstrasse 24 > Gesamtes Gebäude

Zuständigkeiten

Nachweiserstellung
W&P Engineering AG
Thomas Ulrich
Mühlebach 2
6362 Stansstad
+41 41 618 22 36
t.ulrich@wpe.ch

Nachweisprüfung
Stadt Uster Hochbau
Sandra Oswald
Oberlandstrasse 82
8610 Uster
+41 9447511
sandra.oswald@uster.ch

Private Kontrolle
W&P Engineering AG
Christoph Waser
Mühlebach 2
6362 Stansstad

c.waser@wpe.ch

Private Kontrolle: Christoph Waser, W + P. Engineering AG, 6362 Stansstad, Geprüft am 29.04.2026

Daten

Vorhaben

Raumlufthygiene

Zusätzliche Nachweise erforderlich

Version 4

* Art des Vorhabens
Neubau

* Nutzung
I = Wohnen MFH

* EBF zusätzlich
1'416 ㎡

gesamt
1'416 ㎡

* Lüftungskonzept (nach SIA 180)
Lüftungsanlage mit Zuluft und Abluft

Nachweis der energetischen Massnahmen
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Bitte reichen Sie zusätzlich den Nachweis EN-105 ein.

Sommerlicher Wärmeschutz

Nachweisart

Systemnachweis

g-Wert
aussenliegender Sonnenschutz

Ist eine Kühlung vorhanden?
Nein, weder vorgesehen, "notwendig" oder "erwünscht" gemäss SIA 382/1

Um welche Nachweisart handelt es sich?
Systemnachweis

Berechnung mit zertifiziertem Programm erstellt?
ja

Bitte folgende Datei hochladen:
Berechnung SIA380/1

neubau-brunnenstrasse-24__2026-04-17_09-16-Qheff.pdf

* Projektwert nach SIA 380/1 2016 (QH)
26.2 kWh/㎡

Grenzwert nach SIA 380/1 2016 (QH,li)
32.3 kWh/㎡

Projektwert QH erfüllt den Grenzwert nach SIA 380/1: 2016
ja

* Projektwert spezifische Heizleistung (PH)
11.3 W/㎡

Grenzwert spezifische Heizleistung (PH,li)
20 W/㎡

Nachweis der energetischen Massnahmen
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Beilagen & Erläuterungen

Hier können weitere Unterlagen hinzugefügt werden.

 

Projektwert PH erfüllt den Grenzwert
ja

Gebäudehüllzahl (Ath/EBF)
1.28

Dateien hochladen
Es wurden keine Dateien hochgeladen.

Erläuterungen

Nachweis der energetischen Massnahmen
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EN-103-ZH Energienachweis
Heizungs- und Warmwasseranlagen (inkl. EN-120)

Prov. freigegeben am 28.05.2026

Betroffene Gebäude

 Abbruch und Neubau Brunnenstrasse 24 > Gesamtes Gebäude

Zuständigkeiten

Nachweiserstellung
W&P Engineering AG
Thomas Ulrich
Mühlebach 2
6362 Stansstad
+41 41 618 22 36
t.ulrich@wpe.ch

Nachweisprüfung
Stadt Uster Hochbau
Sandra Oswald
Oberlandstrasse 82
8610 Uster
+41 9447511
sandra.oswald@uster.ch

Private Kontrolle
W&P Engineering AG
Christoph Waser
Mühlebach 2
6362 Stansstad

c.waser@wpe.ch

Private Kontrolle: Christoph Waser, W + P. Engineering AG, 6362 Stansstad, Geprüft am 29.04.2026

Daten

Wahl des Vorhabens

Neue Wärmeerzeugung

Version 3

* Art des Vorhabens
Neuinstallation Wärmeerzeuger für Heizung und Brauchwarmwasser

* Handelt es sich um einen Wohnbau?
ja

* Ist der Energieträger 100% erneuerbar?
ja

* EBF
1'416 ㎡

* Neue Hauptheizung
Fernwärme (aus ARA, KVA) Hochtemperatur ➜ für dieses Gebäude

* Neuer Haupt-Wassererwärmer
Fernwärme (aus ARA, KVA) Hochtemperatur

* Ist ein zweiter Wärmeerzeuger projektiert?
nein

Nachweis der energetischen Massnahmen
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Zusatzinformationen zur Wärmeerzeugung

Abwärmenutzung

Wärmeverteilung

Wärmeabgabe

Anzugeben ist die Art des Wärmeabgabesystems und die Vorlauftemperatur bei Auslegungsbedingungen.

EBF der beheizten Fläche
1'416 ㎡

davon neu
1'416 ㎡

* Installierte Wärmeleistung
25 kW

spezifische Wärmeleistung
17.7 W/㎡

* Ist eine elektrische Notheizung vorhanden?
nein

* Heizungsspeicher
Wärmedämmung serienmässig (Typenprüfung)

* Im Gebäude fällt Abwärme an
nein

* Dämmung gemäss Vorschrift
ja

* Erdverlegte Leitungen
keine

* Welche Arten von Wärmeabgabesystemen sind im Einsatz?
Flächenheizung

Flächenheizung
≤ 35℃

Nachweis der energetischen Massnahmen

Seite 13/20



Warmwasser

Verbrauchsabhängige Heiz- und Warmwasserkostenabrechnung (VHKA)

Verbrauchsabhängige Heiz- und Warmwasserkostenabrechnung

Wärmedämmung bei Flächenheizungen zwischen verschiedenen Nutzeinheiten

* Einzelraum-Temperaturregelung
Elektronische Regelung mit Einzelraum-Temperaturfühlern

* Warmwasserspeicher
Wärmedämmung serienmässig (Typenprüfung)

* Warmwassertemperatur ≤ 60'℃
ja

* Besteht eine Pflicht zur VHKA?
ja

* Anzahl Nutzungseinheiten
14 Wohnungen/Läden/Büros/Gebäude in Gebäudegruppe etc.

Ausrüstungspflicht Neubau
Heizung

Warmwasser

Installation der Messgeräte
Heizung

Warmwasser

Begründung für Befreiung von Heizwärmeverbrauchsmessung
keine Auswahl

U-Wert ≤ 0.7 W/㎡K
ja

Nachweis der energetischen Massnahmen
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Zusätzliche Formulare

Beilagen & Erläuterungen

* Ist eine Heizung im Freien an der Heizung angeschlossen?
nein

* Ist ein Freiluftbad an der Heizung angeschlossen?
nein

Dateien hochladen
Es wurden keine Dateien hochgeladen.

Erläuterungen

Nachweis der energetischen Massnahmen
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EN-104-ZH Energienachweis
Eigenstromerzeugung bei Neubauten

Prov. freigegeben am 28.05.2026

Betroffene Gebäude

 Abbruch und Neubau Brunnenstrasse 24 > Gesamtes Gebäude

Zuständigkeiten

Nachweiserstellung
Th. Huonder + Partner AG
Marcus Huonder
Hertistrasse 24
8304 Wallisellen
+41 43 928 04 20
marcus.huonder@thhp.ch

Nachweisprüfung
Stadt Uster Hochbau
Sandra Oswald
Oberlandstrasse 82
8610 Uster
+41 9447511
sandra.oswald@uster.ch

Private Kontrolle
Th. Huonder + Partner AG
Marcus Huonder
Hertistrasse 24
8304 Wallisellen
+41 43 928 04 20
marcus.huonder@thhp.ch

Private Kontrolle: Marcus Huonder, Th. Huonder + Partner AG, 8304 Wallisellen, Geprüft am 30.03.2026

Daten

Art des Baus

Befreiung

Zusätzliche Leistung für die Deckung der Kühlung

Version 2

* Bauart
Neubau

* EBF neu
1'414 m²

keine Auswahl

keine Auswahl

Nachweis der energetischen Massnahmen
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Notwendige Leistung bei Elektrizitätserzeugungsanlage

Eigenstromerzeugungsarten wählen

PV-Module

Summe Eigenstromerzeugung

Energiebezugsfläche
1'414 m2 EBF

Leistungsanforderung
10 W/m2 EBF

Notwendige Leistung
14.14 kW

Hohe Bauten (Höchstanforderung)
keine Auswahl

Zusammenschluss zum Eigenverbrauch
keine Auswahl

Andere Elektrizitätserzeugungsanlagen
keine Auswahl

Photovoltaik-Anlage
PV-Module (spezifische Anlage)

PV-Module Typ 1
AIKO Neostar

Leistung pro Modul
485 W

Anzahl Module
37

Leistung Typ 1
17.95 kW

Weitere Modultypen hinzufügen
keine Auswahl

 

Datenblatt

DB_DE_AIKO_Neostar_3P54-A470-495-MCE54Mw (1) (1).pdf

Summe Leistung
17.95 kW

Nachweis der energetischen Massnahmen
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Vorgaben

Vorgabe an Eigenstromerzeugung erfüllt!

Beilagen & Erläuterungen

Folgende Beilagen sind einzureichen:

Pläne 1:100 mit Bezeichnung der Anlage

technische Datenblätter

ggf. separate Berechnungen

...weitere: bitte entsprechend Beschriften

Dateien hochladen

251015_DA_Elektro_PVA_Brunnenstrasse 24_260323.pdf

Erläuterungen

Nachweis der energetischen Massnahmen
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EN-105 Energienachweis
Lüftungstechnische Anlagen

Prov. freigegeben am 28.05.2026

Betroffene Gebäude

 Abbruch und Neubau Brunnenstrasse 24 > Gesamtes Gebäude

Zuständigkeiten

Nachweiserstellung
W&P Engineering AG
Thomas Ulrich
Mühlebach 2
6362 Stansstad
+41 41 618 22 36
t.ulrich@wpe.ch

Nachweisprüfung
Stadt Uster Hochbau
Sandra Oswald
Oberlandstrasse 82
8610 Uster
+41 9447511
sandra.oswald@uster.ch

Private Kontrolle
W&P Engineering AG
Christoph Waser
Mühlebach 2
6362 Stansstad

c.waser@wpe.ch

Private Kontrolle: Christoph Waser, W + P. Engineering AG, 6362 Stansstad, Geprüft am 29.04.2026

Daten

Anlage

Wärmerückgewinnung (WRG)

Version 4

* Bezeichnung
Komfortlüftungsanlage 

* Anlageart/-typ
Einfache Lüftungsanlage

Maximaler Zuluftvolumenstrom
850 m³/h

Maximaler Abluftvolumenstrom
850 m³/h

* WRG-Technik
Kreuz-/Gegenstrom-Wärmetauscher

entweder WRG-Temperatur-Änderungsgrad 70 % (≥ 70%)

Nachweis der energetischen Massnahmen
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Luftgeschwindigkeiten

Wärmedämmung von lüftungstechnischen Anlagen

Individueller Betrieb für Räume oder Raumgruppen

Beilagen & Erläuterungen

oder WRG-Jahresnutzungsgrad

* Luftgeschwindigkeit
Systemanforderungen nach Vollzugshilfe EN-105 eingehalten

* Nachweis Grenzwerte spezifische Ventilatorleistung / spezifische Leistungsaufnahme

25067-BRS24-EN101d-260417.xlsx

* Dämmstärken
für normale Anlagen nach Norm SIA 382/1:2014

* Wesentliche Unterschiede bei Nutzungen oder Betriebszeiten
Ja

* Regelungsart
Luftmengenregelung je Wohnung mit Stufenschalter

* Anzahl Zonen
14

Dateien hochladen
Es wurden keine Dateien hochgeladen.

Erläuterungen

Nachweis der energetischen Massnahmen
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https://www.energievollzug.ch/api/teilnachweis/32814/file/1f143938-ce4c-6432-b555-b93ee2034c8c


Bericht EN-101b

Bezeichnung EN-101b Formular
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Aktualisiert am Translation missing: de.date.day_names

Gebäudeeigenschaften
Labels

Nachweisversion SIA 380/1 SIA 380/1:2016

Standort

Kanton Zürich

Klimastation Zürich SMA

Gebäudestandort 471

Gebäude
Zone Gebäudekategorie Bauvorhaben Energiebezugsfläche
Zone 1 MFH Neubau 1416.0

Zone 1

Gebäudekategorie MFH

Neubau oder Erneuerung Neubau

Energiebezugsfläche 1416.0

Gebäudehülle
Gebäudehülle

Zone 1

Heizwärmebedarf mit effektivem Luftwechsel (Qh,eff) 16.5

Gebäudetechnik
Lüftung

Zone 1

Nachweisführung mit Standard-Lüftung

Kühlung oder Befeuchtung vorhanden keine

Strombedarf Lüftung + Vereisungsschutz 2759.0

Thermisch wirksame Aussenluftrate 217.0

Therm. wirksamer Aussenl.-Volumenstr. 0.3

Upload Schema der Lüftung und/oder Liste der Luftvolumenströme

Upload technische Daten Lüftungsgerät

Upload externe Berechnung der Lüftungsanlage
25067-BRS24-EN101d-260417.xlsx
17.04.2026, 09:20

Minergie-Kennzahl (Betrieb) (kWh/m2): 73.1/0.0 
Heizwärmebedarf (kWh/m2): 0.0/0.0 
THGE Erstellung (kg/m2): -/- 

Datei hier ablegen oder zum Hochladen auswählen

Datei hier ablegen oder zum Hochladen auswählen
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Upload Inbetriebsetzungsprotokoll Lüftung (nur definitive Zertifizierung)

Kühlung/Befeuchtung/Kälteförderung/Hilfsenergie

Zone 1

Strombedarf Klima / Kühlung 0.0

Strombedarf Befeuchtung 0.0

Strombedarf Kälteförderung 0.0

Strombedarf Hilfsenergie 0.0

Wärmeerzeugung

Summe Deckungsgrad Heizung Summe Deckungsgrad Warmwasser
100.0% 100.0%

Upload Schema Heizung und Warmwasser

Upload technische Daten Wärmeerzeugung

Upload WPesti

Upload Inbetriebsetzungsprotokoll Wärmeerzeugung (nur definitive Zertifizierung)

Resultate
Anforderungen

Anforderung Projektwert Erfüllt?
Endenergie ohne PV in kWh/m2 35.0 18.8 Ja

Weitere Kennzahlen je Gebäudekategorie
Zone 1 Total/Mittel

Strombedarf Lüftungsanlage 1.9 1.9
Strombedarf Hilfsbetrieb / Klima 0.0 0.0

Datei hier ablegen oder zum Hochladen auswählen

Datei hier ablegen oder zum Hochladen auswählen

Fernwärme (<=25% nicht erneuerbar)
Energieträger Fernwärme (<=25% nicht erneuerbar)

Deckungsgrad Heizung 100.0

Deckungsgrad Heizung (Rechenwert) 100.0

Deckungsgrad Warmwasser 100.0

Deckungsgrad Warmwasser (Rechenwert) 100.0

Nutzungsgrad/JAZ 1.0

Nutzungsgrad / JAZ (Rechenwert) 1.0

Datei hier ablegen oder zum Hochladen auswählen

Datei hier ablegen oder zum Hochladen auswählen

Datei hier ablegen oder zum Hochladen auswählen

Datei hier ablegen oder zum Hochladen auswählen
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Endenergie HWLK 18.8 18.8
Zone 1 Total/Mittel

Wärmeerzeugung
j/JAZ Gewichtung Deckungsgrad gew. Endenergie Wärme

Heizung Warmwasser Strom andere
Fernwärme (<=25% nicht erneuerbar) 1.0 0.4 1.0 1.0 0.0 14.9 37.3
Summe 1.0 1.0
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UST_BRU  Neubau WH Brunnenstrasse 24, 8610 Uster 3114  BAUGESPANN VELOUNTERSTAND
ASYBRU_NB BG_2026.pln

21.09.2026 / rku / 1:142.8571, 1:150, 1:1Tellco Immobilien AG 
Bahnhofstrasse 3 - 6340 Baar - T 058 442 30 00 
immobilien@tellco.ch - www.tellco.ch

Tellco Anlagestiftung - 6430 SCHWYZ
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Nr. Bodenkote Dachkote Länge Abzweiger Nr. x-Werte y-Werte

11 470.47    471.10    0.63        11 2’697’016.4323 1’245’318.3476
12 469.00     471.10     2.10         12 2’697’017.9595 1’245’316.7809
13 469.05     471.10     2.05         13 2’697’012.5630 1’245’311.5013
14 470.47    471.10    0.63        14 2’697’011.0276 1’245’313.0764
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