
BVV-Besonderheiten

Staatsstrasse Gewässerabstand Waldabstand

Altlasten

Eingang Baugesuch

Baurechtl. Entscheid

Bemerkungen

Beschrieb Baukosten ca. Fr. 

Material & Farben

Strasse Ortschaft Grundstücksfläche m2

Gebäudevers.-Nr. Kat.-Nr. Nutzungszone(n)

Meteorwasser bestehende Leitung oberflächliche Versickerung (Normalfall)

Schmutzwasser Anschluss an best. Kanalisation kein Abwasser

Erfolgt ein Umbau von unbeheizten Räumen (Keller, Estrich usw.) zu beheizten Räumen (>10°C)? Ja Nein

VZGV-kdmz 620109 - 01

Gesuchsteller/in (Bauherrschaft) Grundeigentümer/in Ja Nein

Name/Vorname Tel.

Adresse/Ort E-Mail

Dieses Formular ist für Bauvorhaben von untergeordneter Bedeutung im Anzeigeverfahren 
gemäss §§ 13 ff BVV zu verwenden. Insbesondere dürfen keine zum Rekurs berechtigenden 
Interes sen Dritter berührt werden. Für die Städte Winterthur und Zürich sind deren städtespezifi-
schen Formulare zu verwenden. Weitere Informationen siehe www.zh.ch/baubewilligung.

Baugesuch

Grundeigentümer/in sofern nicht mit Gesuchsteller/in identisch

Name/Vorname Tel.

Adresse/Ort E-Mail

Einverständnis der Nachbarn

Schriftliche Zustimmung der Nachbarn Kat. Nr. liegt bei Ja Nein

Projektverfasser/in sofern nicht mit Gesuchsteller/in identisch

Name/Vorname Tel.

Adresse/Ort E-Mail
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Planunterlagen
Anz. Bezeichnung Plan Nr. Massstab Datum Erläuterungen

Kopie Grundbuchplan oder vom Nachführungsgeometer verifizierter Plan mit
rot eingetragenem und vermasstem Standort sowie rechtskräftigen Baulinien

Mindestens im Massstab 1:100 von jedem Geschoss mit Angabe
der Nutzung, Boden- und Fensterflächen

Katasterkopie

Grundrisse/Schnitte/
Fassaden

Gewerbe und Industrie: Bei kleineren Umbauten oder Nutzungsänderungen in Industrie- und Gewerbebauten mit umweltrelevanten 
Belangen wie Abwasser, Lärm, Luft etc. ist zusätzlich das Formular Gewerbe und Industrie auszufüllen.

Unterschriften Die Unterzeichneten bestätigen die Richtigkeit und Vollständigkeit der Angaben:
Ort, Datum Unterschrift Unterschrift

Gesuchsteller/in und Grundeigentümer/in Projektverfasser/in

Haben Sie die notwendigen Pläne und Unterlagen beigelegt und sind diese datiert sowie von Gesuchsteller/in, Grundeigentümer/in
und Projektverfasser/in unterzeichnet? Die Unterschriften allfälliger zum Rekurs berechtigten Dritten sind beizulegen (§15 BVV). Das
Gesuch ist 3-fach bei der Gemeinde einzureichen.

B a u g e s u c h s n u m m e r  G e m e i n d e

Stadt/Gemeinde

Kurzbeschrieb und Lage des Vorhabens neu (freistehend) An-/Umbau Nutzungsänderung

12.2020

https://www.zh.ch/de/planen-bauen/baubewilligung.html
https://stadt.winterthur.ch/gemeinde/verwaltung/bau/baupolizei
https://www.stadt-zuerich.ch/content/hbd/de/index/bewilligungen_und_beratung/afb.html
dpr
Durchstreichen



(Zusatzformular)



Sowohl die neuen wie auch sämtliche in Zusammenhang mit dem Vorhaben weiterhin bestehenden Anlagen, technische 

Einrichtungen, Maschinen usw. sind in den Plänen ein zuzeichnen (schwarz = bestehend, rot = neu)
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Anlagebezeichnung
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Sämtliche sicherheits-, arbeits- und umweltrechtlich relevanten Gebäudedaten/-teile und 
Infrastruktureinrichtungen sind in den Plänen einzuzeichnen.
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Nr. Stoffbezeichnung CAS-Nr. / 

Hersteller-

Nr.

Gefahrensymbole / H-

Sätze

Gebin

de-

grösse

Einh

eit1

max. 

Menge 

gelager

t

Einh

eit2

Aggregatzust

and

Behältertyp Lagerort aktuell Lagerort neu Verwendungszweck Jahresverbrauch / Basis 

2025

Bemerkung

1 Aceton 67-64-1
GHS02, GHS07, H225, 

H319, H336
10 l 10 l flüssig Metallkanister Gefahrstoffschrank Gefahrstoffschrank Reinigung 30 Liter Hochentzündlich

2 Acetylen (technisch) 74-86-2
GHS02, GHS04, H220, 

H280
3.8 l 60 l gasförmig Acetylenflasche Lager Außenlager

Schweißen, 

Brennschneiden
968 Liter

Explosionsgefahr, Flasche 

sichern

3 Acetylen (technisch) 74-86-2
GHS02, GHS04, H220, 

H280
10 l 40 l gasförmig Acetylenflasche Lager Außenlager

Schweißen, 

Brennschneiden
220 Liter

Explosionsgefahr, Flasche 

sichern

4 Bremsenreiniger (Granit) -
GHS02, GHS07, H222, 

H229, H315, H336
600 ml 15 l flüssig/gasf. Spraydose Gefahrstoffschrank Gefahrstoffschrank

Entfetten, 

Oberflächenreinigung
72 Liter Hochentzündlich

5 FS 10 (Frisag AG) -
GHS02, H226, H319, 

H336
25 l 25 l flüssig Kunststoffflasche Lager Lager Reinigung / Entfettung 75 Liter Reizend  

6 FS 30 (Frisag AG) - GHS02, H226, H336 25 l 25 l flüssig Kunststoffflasche Lager Lager Entfettung, Reinigung 80 Liter Reizend  

7 FS 35 (Frisag AG) -
GHS02, GHS07, H225, 

H319, H336
25 l 25 l flüssig Kunststoffflasche Lager Lager Universalreiniger 100 Liter Reizend  

8 FS 37 (Frisag AG) -
GHS02, H226, H319, 

H336
25 l 25 l flüssig Kunststoffflasche Lager Lager Spezialreiniger 75 Liter Reizend  

9 FS 45 (Frisag AG) -
GHS02, GHS07, H225, 

H319, H336
25 l 25 l flüssig Kunststoffflasche Lager Lager Intensivreiniger 60 Liter Reizend  

10 FS AdEx Klebstoff-Entferner (Frisag AG) -
GHS02, H226, H319, 

H336
25 l 25 l flüssig Kunststoffflasche Lager Lager

Entfernen von 

Klebstoffresten
15 Liter Reizend  

11
Kältemaschinenöl BSE 85K Bitzer (5 

Liter)
- GHS08, H373* 5 l 10 l flüssig Kanister Lager Lager

Für Bitzer-Kompressoren 

geeignet
50 Liter

Kompatibel mit HFO-/HFKW-

Kältemitteln

12 Kältemaschinenöl C85 E - GHS08, H373* 1 l 20 l flüssig Originalflasche Lager Lager Verdichteröl 25 Liter Reproduktionstoxisch möglich

13 Kältemaschinenöl Fuchs Triton SEZ 32 - GHS08, H373* 1 l 20 l flüssig Originalflasche Lager Lager Schmierung Verdichter 160 Liter Bitzer-Freigabe

14 Kohlendioxid (mit Tauchrohr) 124-38-9 GHS04, H280 7.5 kg 75 kg gasförmig Gasflasche mit Steigrohr Lager Außenlager CO₂-Kälte, Reinigung 120 kg 
Hochdruckgas, 

Erstickungsgefahr

15 Kohlendioxid (mit Tauchrohr) 124-38-9 GHS04, H280 30 kg 360 kg gasförmig Gasflasche mit Steigrohr Lager Außenlager CO₂-Kälte, Reinigung 200 kg
Hochdruckgas, 

Erstickungsgefahr

16 Leckfinder (Arecal) - GHS07, H319 400 ml 8 l flüssig Spraydose Gefahrstoffschrank Gefahrstoffschrank
Lecksuche an 

Rohrleitungen
60 Liter Augenreizend

17 Lötwasser (mit Flusssäure) variabel GHS05, H314 0.5 kg 1 kg flüssig Kunststoffflasche Gefahrstoffschrank Gefahrstoffschrank Lötarbeiten 2 kg Stark ätzend

18 Multispray CVX 5005 (Covex) -

GHS02, GHS07, H222, 

H229, H315, H319, 

H336

400 ml 8 l flüssig/gasf. Spraydose Gefahrstoffschrank Gefahrstoffschrank
Schmierung, 

Korrosionsschutz
40 Liter Aerosol, brennbar

19 PU-Montageschaum (Hasler) -

GHS02, GHS07, GHS08, 

H222, H315, H319, 

H332, H351

750 ml 7.5 l
flüssig 

(Schaum)
Druckdose Gefahrstoffschrank Gefahrstoffschrank Dämmen, Montieren 60 Liter Isocyanate – PSA notwendig

20 R-134a 811-97-2 GHS04, H280 12 kg 360 kg gasförmig Druckgasflasche Lager Außenlager
Kältemittel für 

Kühlanlagen
1224 kg Nicht brennbar, unter Druck

21
R134a Klima-Kompressoröl PAG 100 

(Reniso)
- GHS08, H373* 250 ml 2 l flüssig Kunststoffflasche Lager Lager

Schmierung 

Klimakompressor
10 Liter Hautkontakt vermeiden

22 R-32 (Difluormethan) 75-10-5
GHS02, GHS04, H221, 

H280
9 kg 18 kg gasförmig Druckgasflasche Lager Außenlager Modernes Kältemittel 45 kg Brennbar, unter Druck

23 R-404A Aufbereitet 420-46-2 GHS04, H280
 max. 

60 kg
kg 1200 kg gasförmig Druckgasflasche Lager Außenlager

Gewerbliche 

Kälteanlagen
750 kg Enthält Treibhausgase

24 R-404A Aufbereitet 420-46-2 GHS04, H280 10 kg 50 kg gasförmig Druckgasflasche Lager Außenlager
Gewerbliche 

Kälteanlagen
100 kg Enthält Treibhausgase

25 R-410A 0 GHS04, H280 10 kg 300 kg gasförmig Druckgasflasche Lager Außenlager Kälte-/Klimaanlagen 350 kg Kältemittelgemisch

26 R-449A 164774-95-6 GHS04, H280 10 kg 300 kg gasförmig Druckgasflasche Lager Außenlager Retrofit-Kältemittel 1100 kg Ersatz für R-404A

27 R-513A 29241-82-1 GHS04, H280 10 kg 200 kg gasförmig Druckgasflasche Lager Außenlager Ersatz für R-134a 370 kg GWP reduziert

28 Reiniger Cleaner (Kaiflex) -
GHS02, GHS07, H225, 

H319, H336
1 l 6 l flüssig Metallflasche Gefahrstoffschrank Gefahrstoffschrank

Vorreinigung vor 

Klebearbeiten
50 Liter Leichtentzündlich

29 Reniso ACC 68 (5 Liter) - GHS08, H373* 5 l 30 l flüssig Kanister Lager Lager
Speziell für R-134a 

Systeme
30 Liter ACC = Alkybenzol

30 Reniso Triton SE 55 - GHS08, H373* 1 l 20 l flüssig Originalflasche Lager Lager
Hochleistungs-

Kältemaschinenöl
30 Liter

Nur kompatibel mit 

bestimmten Kältemitteln



31 Reniso Triton SE 55 (5 Liter) - GHS08, H373* 5 Liter l 30 l flüssig Kanister Lager Lager Für HFKW-/HFO-Systeme 50 Liter
Verwendung gem. 

Herstellerangabe

32 Reniso Triton SEZ 32 (5 Liter) - GHS08, H373* 5 Liter l 30 l flüssig Kanister Lager Lager
Für CO₂-Systeme 

geeignet
50 Liter Mit POE vergleichbar

33 Sauerstoff (technisch) 7782-44-7 GHS04, H270, H280 3.8 l 60 l gasförmig Druckgasflasche Lager Außenlager
Schweiß- & 

Schneidarbeiten
204 Liter

Brandfördernd, nicht mit 

Brenngas mischen

34 Sauerstoff (technisch) 7782-44-7 GHS04, H270, H280 10 l 40 l gasförmig Druckgasflasche Lager Außenlager
Schweiß- & 

Schneidarbeiten
250 Liter

Brandfördernd, nicht mit 

Brenngas mischen

35 Sauerstoff (technisch) 7782-44-7 GHS04, H270, H280 30 l 60 l gasförmig Druckgasflasche Lager Außenlager
Schweiß- & 

Schneidarbeiten
300 Liter

Brandfördernd, nicht mit 

Brenngas mischen

36 Säurentester Testoil POE (Carly) -
Kein Gefahrstoff laut 

SDB
50 ml 500 ml flüssig Kunststoffflasche Lager Lager Testmittel für POE-Öl 1 Liter Kein Gefahrstoff

37 Silicon-Fluid (Weicon) - GHS02, H226, H336 400 ml 8 l flüssig Spraydose Gefahrstoffschrank Gefahrstoffschrank Schmiermittel 20 Liter Brennbar

38 Spezialkleber 414 (Kaiflex, 220g) -
GHS02, GHS07, H225, 

H315, H336
220 g 11 kg flüssig Metalldose Gefahrstoffschrank Gefahrstoffschrank

Kleben von 

Isoliermaterialien
130 Kg Brennbar

39 Spezialkleber 414 (Kaiflex, 660g) -
GHS02, GHS07, H225, 

H315, H336
660 g 7 kg flüssig Metalldose Gefahrstoffschrank Gefahrstoffschrank

Kleben von 

Isoliermaterialien
60 kg Lösungsmittelhaltig

40 Stickstoff (technisch) (Nitrogen) 7727-37-9 GHS04, H280 10 l 300 l gasförmig Druckgasflasche Lager Außenlager Dichtheitsprüfung 6350 Liter Inert, unter Druck

41 Stickstoff (technisch) (Nitrogen) 7727-37-9 GHS04, H280 50 l 100 l gasförmig Druckgasflasche Lager Außenlager Dichtheitsprüfung 300 Liter Inert, unter Druck

42 Testoil 3P-CO₂ (Carly) -
Kein Gefahrstoff laut 

SDB
50 ml 500 ml flüssig Kunststoffflasche Lager Lager CO₂-Anlagentestmittel 1 Liter Kein Gefahrstoff

43 V-13 Nitro Universalverdünner (RUCO) -
GHS02, GHS07, H226, 

H315, H319, H336
10 l 10 l flüssig Kanister Chemikalienschrank Chemikalienschrank

Verdünner für Farben, 

Kleber
20 Liter Leichtentzündlich, reizend

44
Vakuumpumpenöl DV44 (Refco 

4495340)
- GHS08, H373* 250 ml 2.5 l flüssig Kunststoffflasche Lager Lager

Schmierung von 

Vakuumpumpen
20 Liter Reproduktionstoxisch möglich
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Öffentliche Beurkundung

D i e n stba rke i tsve rtra g

zwischen

Stadt Uster, besondere Rechtsformen, UID CHE-114.885.274, Domi-
ziladresse. Bahnhofstrasse 17 ,8610 Uster, als Alleineigentümerin, heute ver-
treten durch den Stadtrat und dieser wiederum mit schriftlicher Vollmacht ver-
treten durch Herrn Fabian Peverelli, geb. 15.04.1988, von Zürich ZH und Biog-
gio Tl, c/o Stadt Uster, Liegenschaften, Freiestrasse 2,8610 Uster (gemäss
Vollmacht Nr. 620 ad acta Notariat Uster),

- Alleineigentümerin von Grundbuch Blatt 7311,

Baumgartner Kühlanlagen AG, Aktiengesellschaft (AG), mit Sitz in Uster,
UID CHE-105.790.195, Domiziladresse: Ackerstrasse 54, 8610 Uster, als Al-
leineigentümerin, heute vertreten durch Herrn Gerald Heinzmann, von Visper-
terminen, in Hombrechtikon, Mitglied des Venryaltungsrates und Herrn Peter
Lustenberger, von Luzern, in Zumikon, als Präsident des Verurealtungsrates,
beide je mit Kollektivunterschrift zu zweien,

- Alleineigentümerin von Grundbuch Blatt 6859,

Dienstbarkeit

Stadt Uster

EREID CH6711 oo-0 101-96157

G egenseiti o es N äherbau rec ht

zugunsten und zulasten
- Blatt 6859, Kataster D1288, EGRID CH907706353144, Grundbuch Uster

- Blatt 7311, Kataster D1314, EGRID CH227775310621, Grundbuch Uster

Die Eigentümer gestatten einander, beliebige Gebäude in dem im Plan einge-
zeichneten Bereich bis auf 0.30 Meter an die gemeinsame Grenze zu erstellen
und fortbestehen zu lassen.

Die öffentlich-rechtlichen Vorschriften bleiben vorbehalten

,a



Weitere Bestimmungen

1. Die Dienstbarkeit ist sofort ins Grundbuch einzutragen, den bereits beste-
henden beschränkten dinglichen Rechten im Range nachgehend.

2. Die Kosten des Notariates und Grundbuchamtes werden von Baumgartner
Kühlanlagen AG bezahlt. Die Parteien wissen, dass sie dafür von Gesetzes
wegen solidarisch haften.

3. Für die Einräumung dieser Dienstbarkeit wird gegenseitig keine Entschädi-
qunq geschuldet.

Uster, 16.09.2026

Für die Stadt Uster:

Fabian Peverelli, mit Vollmacht

Für die Baumgartner Kühlanlagen AG

a)
Gerald Heinzmann Peter Lustenberger

2



Diese Urkunde enthält in Verbindung mit dem Plan ad acta Grundbuchamt Us-
ter (Planakten Nr. ..J7.?S.....) den mir mitgeteilten Parteiwillen. Sie ist von den
in der Urkunde genannten erschienenen Personen gelesen und eingesehen,
als richtig anerkannt und untezeichnet worden.

uster, 16.09.2026, ilsoeUnl,

STER

Wyder, Notar-Stel lvertreterin
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Anmeldung

Zur Eintragung wird angemeldet durch:

Stadt Uster, besondere Rechtsformen, UID CHE-114.885.274, Domi-
ziladresse: Bahnhofstrasse 17 ,8610 Uster, als Alleineigentümerin, heute ver-
treten durch den Stadtrat und dieser wiederum mit schriftlicher Vollmacht ver-
treten durch Herrn Fabian Peverelli, geb. 15.04.1988, von Zürich ZH und Biog-
gio Tl, c/o Stadt Uster, Liegenschaften, Freiestrasse 2,8610 Uster (gemäss
Vollmacht Nr. 620 ad acta Notariat Uster),

- Alleineigentümerin von Grundbuch Blatt 7311,

Baumgartner Kühlanlagen AG, Aktiengesellschaft (AG), mit Sitz in Uster,
UID CHE-105.790.195, Domiziladresse: Ackerstrasse 54, 8610 Uster, als Al-
leineigentümerin, heute vertreten durch Herrn Gerald Heinzmann, von Visper-
terminen, in Hombrechtikon, Mitglied des Venrualtungsrates und Herrn Peter
Lustenberqer, von Luzern, in Zumikon, als Präsident des Venrvaltungsrates,
beide je mit Kollektivunterschrift zu zweien,

- Alleineigentümerin von Grundbuch Blatt 6859,

Stadt Uster
Grundbuch Blatt 6859, Kataster D1288
Grundbuch Blatt 7311, Kataster D1314

Dienstbarkeit

Gegenseitiges Näherbau recht

zugunsten und zulasten
- Blatt 6859, Kataster D1288, EGRID CH907706353144, Grundbuch Uster

- Blatt 7311, Kataster D1314, EGRID CH227775310621, Grundbuch Uster

gestützt auf die vorstehende Urkunde.

Uster, 16.09.2026

Für die Stadt Uster:

Fabian Peverelli, mit Vollmacht

Für die Baumgartner Kühlanlagen AG

(
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Gerald Heinzmann Peter Lustenberger
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Notar-Stellvertreterin
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400435

D1273

D12gg ,i
)

^.s,

-s) rD1314 ,'
,/

.\

D1289

( 400461
1

D1256 \



Neu

Abbruch Rückbau best. Gebäude 

Baueingabe

CAD Modell Nr
2416_BP_Ackerstrasse 54_Gasdepot 20260128.pln
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Ackerstrasse 54, 8610 Uster
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Bauherrschaft | Grundeigentümer

Situation

Alle Rechte sind dem Urheber vorbehalten, insbesondere das Recht der Vervielfältigung,
und die Weitergabe an Dritte ohne Zustimmung des Urhebers ist ausdrücklich untersagt.
Die Pläne sind vertraulich zu behandeln und das Eigentum der Reichle Architekten AG.
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Neu

Abbruch Rückbau best. Gebäude 

 

CAD Modell Nr
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Uster, den 

Reichle Architekten AG
Architekt

Baumgartner Kühlanlagen AG

Legende

Vorabzug

Bauherrschaft | Grundeigentümer

Erdgeschoss 

Alle Rechte sind dem Urheber vorbehalten, insbesondere das Recht der Vervielfältigung,
und die Weitergabe an Dritte ohne Zustimmung des Urhebers ist ausdrücklich untersagt.
Die Pläne sind vertraulich zu behandeln und das Eigentum der Reichle Architekten AG.
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Versickerungsanlagen-Typ: oberirdisch; unterirdisch oberirdisch

In der "Anleitung und Erläuterung zum AWEL-Regenwasserrechner" finden sich Hinweise und Beispiele.

Dimensionierung des Retentionsvolumens von Versickerungsanlagen

Objektbeschrieb
Gemeinde
Kat.-Nr. des Grundstücks/Perimeters (ev. mehrere)
Grundstücks-/Perimeterfläche [m2]

Uster
D1288
2'050

Kanton Zürich, Baudirektion 
Amt für Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL), Abteilung Gewässerschutz

Regenwasserrechner  2022

Versickerungsanlage

Sickerleistung QS = AV · Sspezif 0.2

Überlaufjährlichkeit und Parameter a und b der Regenintensität
Überlaufjährlichkeit z 1

Grundfläche AG  (Fläche am tiefsten Punkt der Anlage) 4
versickerungswirksame Fläche AV (bei oberirdischen Anlagen AV ≈ AÜ) 7

Massgebendes Sickermaterial (Humus, Kies, Rohboden usw.) bewachsener Humus

Retentionsvolumen Vret  (gerundet) 1
Wassertiefe für offene Mulden hÜ 0.19

spezifische Sickerleistung Sspezif 2.0

Resultate Retentionsvolumen und Wassertiefe

az 23.621
bz 0.2162

Werte a z  und b z  für die Berechnung der Regenintensitäten nach SN 640 350 (Ausgabe 2001) Oberflächenentwässerung von Strassen, Regenintensitäten

Bezeichnung der Anlage Versickerungsanlage
angeschlossene Flächen-Nr. gemäss Entwässerungsplan 1
angeschlossene abflusswirksame Fläche Ared,S 81
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