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
































 














 

 




















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Schacht Schacht Schacht

Waschraum
BF:18.34 m2

Hochspannung
BF:3.93 m2

Wasserboiler
BF:10.56 m2

Hochspannuung
BF:28.45 m2

Heizung
BF:41.39 m2

Keller
BF:86.79 m2

Öltank
BF:37.75 m2

Lagerraum
BF:37.11 m2

Elektro
BF:11.30 m2

Veloraum
BF:22.94 m2

Waschraum
BF:20.91 m2

Hochspannuung
BF:48.68 m2

Keller
BF:5.43 m2

Keller
BF:5.20 m2

Keller
BF:4.45 m2

Keller
BF:4.93 m2

Keller
BF:4.71 m2

Keller
BF:4.86 m2

Keller
BF:8.45 m2

Keller
BF:6.12 m2

Keller
BF:5.32 m2

Keller
BF:5.38 m2

Keller
BF:5.42 m2

Keller
BF:5.35 m2

Keller
BF:5.40 m2

LM
BF:2.45 m2

Flur
BF:28.96 m2

Lift
BF:4.65 m2

WC Herren
BF:9.47 m2

WC Damen
BF:9.29 m2

WC 
BF:6.33 m2

WC 
BF:6.33 m2

Lüftung
BF:36.51 m2

Korridor
BF:8.54 m2

Lager
BF:51.06 m2

Lift
BF:1.23 m2

Lager
BF:14.96 m2

Fortl. Garage
BF:10.76 m2

LM
BF:3.61 m2

Abstellraum
BF:3.66 m2

Korridor
BF:13.51 m2

Technik
BF:11.59 m2

Autoeinstellhalle
BF:19.40 m2

Technik
BF:5.56 m2

WC Damen
BF:6.20 m2

WC Herren
BF:8.95 m2

Lift
BF:3.12 m2

Lift
BF:3.12 m2

BF:2563.00 m²

nicht Teil des Projektperimetersnicht Teil des Projektperimeters

0 1 2 3 4 5 m

Grundriss -1. Untergeschoss Haus 40+36 1:100

Garageneinfahrt im 
Roten Bereich 
(allfälliger 
Wassereintritt)

Zugang in unsere 
Liegenschaft

Zugang in unsere 
Liegenschaft

Fliessrichtung des 
Wassers

Wassereintritt

Empfehlung: betroffene Türen (in rot) 
hochwasserbeständig ausführen: gegen aussen 
öffnend, 1 flügelig, umlaufende mindestens 2-
fache Dichtung, Schwellenanschlag von 2.5 cm 
vorsehen, in Ecken gut verschweissen, 
genügend Anpressdruck

Legende
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C-C
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Schacht Schacht Schacht

Réduit
BF:6.92 m2

Bad
BF:4.27 m2

Zimmer
BF:10.00 m2

Zimmer
BF:14.18 m2

Bad
BF:5.95 m2

Zimmer
BF:14.63 m2

Zimmer
BF:18.60 m2

Bad
BF:3.89 m2

Réduit
BF:6.75 m2

Bad
BF:7.96 m2

Zimmer
BF:14.94 m2

Küche
BF:8.27 m2

Woh/Es
BF:30.16 m2

Eingang
BF:8.52 m2

Woh/Es/Kü
BF:32.40 m2

Woh/Es/Kü
BF:31.94 m2

Eingang
BF:11.70 m2

Woh/Es/Kü
BF:39.19 m2

Bad
BF:5.97 m2

Küche
BF:14.87 m2

Woh/Es/Schlaf
BF:26.68 m2

Zimmer
BF:22.78 m2

Zimmer
BF:17.04 m2

Bad
BF:4.92 m2

Zimmer
BF:18.32 m2

Zimmer
BF:12.39 m2

Bad
BF:4.34 m2

Réduit
BF:7.64 m2

Küche
BF:8.96 m2

Eingang
BF:8.71 m2

Woh/Es/Kü
BF:30.25 m2

Woh/Es/Kü
BF:32.97 m2

Eingang
BF:8.83 m2

Eingang
BF:6.76 m2

Woh/Es
BF:25.98 m2

Bad
BF:4.11 m2

TH
BF:8.51 m2

TH
BF:8.13 m2

TH
BF:5.13 m2

WC
BF:3.72 m2

WHG 3.2
BF:71.67 m2

WHG 3.4
BF:69.15 m2

WHG 3.5
BF:47.63 m2

WHG 3.6
BF:84.03 m2

WHG 3.7
BF:76.77 m2

WHG 3.8
BF:53.67 m2

Lift
BF:3.12 m2

Lift
BF:3.12 m2
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Heizverteiler

Gewerbe Gewerbe Gewerbe Gewerbe Gewerbe GewerbeGewerbe Gewerbe

TH
BF:5.23 m2

Balkon
BF:15.12 m2

Balkon
BF:11.05 m2

Balkon
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BF:14.61 m2

Balkon
BF:16.76 m2

WHG 3.1
BF:49.84 m2

WHG 3.3
BF:84.81 m2

0 1 2 3 4 5 m

Grundriss 3. Dachgeschoss Haus 40+36 1:100
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Situation / Uebersicht
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Planstand Baueingabe, 28.04.2026

± 0.00  =  474.05
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Situation / Uebersicht

Massstab Massskala

Planstand Baueingabe, 28.04.2026

± 0.00  =  474.05

Zürich, 28.04.2026

Zürich, 28.04.2026

3640

Legende

Abbruch

Bestehend

Neu

1:100

42 / 59

Aathalstrasse Uster

983_33_251_AAnsicht_N

Aathalstrasse 36 & 40 8610 Uster
A5248

13
.7

0

10
.2

2
3.

48

10
.2

2
3.

48

13
.7

0

RWA RWA RWA RWA

Ansicht  Nord 1:100

0 1 2 3 4 5 m



Vertreten durch:

Swiss Prime Site Solutions AG
Hardstrasse 201
8005 Zürich

Grundeigentümer:in &
Bauherrschaft

ASGA Pensionskasse
Genossenschaft
Rosenbergstrasse 16
9000 St. Gallen

Architekt

WR Architekten AG
Badenerstrasse 415
8003 Zürich

Ort, Datum

Grösse [cm]

Situation / Uebersicht
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Situation / Uebersicht
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Planstand Änderungspläne zu Baueingabe 2026Ľ0138,
17.07.2026

± 0.00  =  474.05

Zürich, 17.07.2026

Zürich, 17.07.2026

3640

Legende

Abbruch

Bestehend

Neu

1:100

42 / 59

Aathalstrasse Uster

983_33_254_BAnsicht_W

Aathalstrasse 36 & 40 8610 Uster
A5248

32
1.

38
5

2.
01

5
8.

20
40

20
1.

10

1.25 20

1.50

90
1.

20

2.
10

2.05 2.50 1.025 84 1.025 2.50 2.05

10
.2

2
3.

40

13
.6

2

Ansicht W 1:100

0 1 2 3 4 5 m



Vertreten durch:

Swiss Prime Site Solutions AG
Hardstrasse 201
8005 Zürich

Grundeigentümer:in &
Bauherrschaft

ASGA Pensionskasse
Genossenschaft
Rosenbergstrasse 16
9000 St. Gallen

Architekt

WR Architekten AG
Badenerstrasse 415
8003 Zürich

Ort, Datum

Grösse [cm]

Situation / Uebersicht

Massstab Massskala

Planstand Baueingabe, 28.04.2026

± 0.00  =  474.05

Zürich, 28.04.2026

Zürich, 28.04.2026

3640

Legende

Abbruch

Bestehend

Neu

1:600

30 / 42

Aathalstrasse Uster

983_33_304_AParkplätze

Aathalstrasse 36 & 40 8610 Uster
A5248

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

1920

212223242526

27
28

2930313233343536373839404142434445

46

47
48

49
50

51

52

53
54

55
56

57
58 59 60 61 62 63 64 65 66 67

76
77

78
79

80
81

82
83

84
85

86 87 88 89 90 91 92 93

94
95

96
97

98
99

100
6869707172

73

74

75

0 5 10 20 m15

PP zusätzlich
Häuser 36+40

PP Pflicht (neu)
Häuser 36+40

PP ausserhalb des 
Projektperimerters

25

54

21

Total 100

nicht Teil des Projektperimeters nicht Teil des Projektperimeters



Vertreten durch:

Swiss Prime Site Solutions AG
Hardstrasse 201
8005 Zürich

Grundeigentümer:in &
Bauherrschaft

ASGA Pensionskasse
Genossenschaft
Rosenbergstrasse 16
9000 St. Gallen

Architekt

WR Architekten AG
Badenerstrasse 415
8003 Zürich

Ort, Datum

Grösse [cm]

Situation / Uebersicht
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A10/B10 A11/B11 A12/B12

Haus 40 1:200

Haus 36 1:200

BAUGESPANN - STANGEN

Nr.  OK best. Terrain  UK Dachuntersicht 

A1    474.05 m   484.07 m
A2  474.05 m  484.07 m
A3  474.05 m  484.07 m
A4  474.05 m  484.07 m
A5  474.05 m  484.07 m
A6  474.05 m  484.07 m
A7  474.05 m  484.07 m
A8  474.05 m  484.07 m

Nr.  OK best. Terrain  UK Balkonplatte  OK Balkongeländer 

A9/B9    474.05 m   482.65 m   483.95 m
A10/B10  474.05 m  482.65 m  483.95 m
A11/B11  474.05 m  482.65 m  483.95 m
A12/B12  474.05 m  482.65 m  483.95 m

0 2 4 6 8 10 m



Vertreten durch:

Swiss Prime Site Solutions AG
Hardstrasse 201
8005 Zürich

Grundeigentümer:in &
Bauherrschaft

ASGA Pensionskasse
Genossenschaft
Rosenbergstrasse 16
9000 St. Gallen

Architekt

WR Architekten AG
Badenerstrasse 415
8003 Zürich

Ort, Datum

Grösse [cm]

Situation / Uebersicht

Massstab Massskala

Planstand Nachreichung zu Baueingabe 2026Ľ0138,
30.06.2026

± 0.00  =  474.05

Zürich, 30.06.2026

Zürich, 30.06.2026

3640

Legende

Abbruch

Bestehend

Neu

1:100
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Aathalstrasse Uster

983_33_306_AFlächenauszug NNF

Aathalstrasse 36 & 40 8610 Uster
A5248

Réduit: 11.19 m2 Réduit: 14.25 m2 Galerie: 6.40 m2 Réduit: 14.24 m2 Réduit: 12.20 m2 Galerie: 6.94 m2Galerie: 7.16 m2 Réduit: 9.24 m2

Grundriss 4. Galerie Haus 40+36 1:100

0 1 2 3 4 5 m

Nebennutzfläche NNF Haus 40
WHG 3.1 (1.5 Zi)

soll:   min. 5 ㎡  Nebenraumfläche

ist: 3. Geschoss 6.92 ㎡

WHG 3.1 WHG 3.2 WHG 3.3 WHG 3.4 WHG 3.5 WHG 3.6 WHG 3.7 WHG 3.8

WHG 3.2 (3.5 Zi)

soll:   min. 8 ㎡  Nebenraumfläche

ist: 4. Geschoss 11.19 ㎡

WHG 3.3 (3.5 Zi)

soll:   min. 8 ㎡  Nebenraumfläche

ist: 4. Geschoss 14.25 ㎡

WHG 3.4 (1.5 Zi)

soll:   min. 5 ㎡  Nebenraumfläche

ist: 3. Geschoss 6.75 ㎡

Nebennutzfläche NNF Haus 36
WHG 3.5 (1.5 Zi)

soll:   min. 5 ㎡  Nebenraumfläche

ist: 4. Geschoss 9.24 ㎡

WHG 3.6 (3.5 Zi)

soll:   min. 8 ㎡  Nebenraumfläche

ist: 4. Geschoss 14.24 ㎡

WHG 3.7 (3.5 Zi)

soll:   min. 8 ㎡  Nebenraumfläche

ist: 4. Geschoss 12.2 ㎡

WHG 3.8 (1.5 Zi)

soll:   min. 5 ㎡  Nebenraumfläche

ist: 3. Geschoss 7.64 ㎡
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Situation / Uebersicht

Massstab Massskala

Planstand Nachreichung zu Baueingabe 2026-0138,
30.06.2026

± 0.00  =  474.05

Zürich, 30.06.2026

Zürich, 30.06.2026
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983_33_307_ASpiel- und Ruhefläche

Aathalstrasse 36 & 40 8610 Uster
A5248

3) Spielwiese
288.4 m2

2) Spielplatz
91.6 m2

Gem. Dienstbarkeit,
Mitbenützung an

Kinderspielplätzen
zulasten

Parzelle A4342

1) Spielplatz
91.9 m2

Gem. Dienstbarkeit,
Mitbenützung an

Kinderspielplätzen
zulasten

Parzelle A4342

A4342

A5248

A5249

A5247

A5250

A5251 A5186

Haus 36Haus 40

0 2 4 6 8 10 m

Orthofoto Übersicht

Orthofoto Spielwiese (3)

Orthofoto Spielplatz (2)

Orthofoto Spielplatz (1)

Blick Richtung Spielwiese

Blick Richtung Spielwiese

Spiel- und Ruheflächen
HABEN
Teilfläche Nr. Fläche m2

1     91.9

2     91.6

3     288.4

Total    471.9 m2

Spiel- und Ruheflächen
SOLL
Haus Zimmer 5 m2 / Zi.

Haus 36  18  90

Haus 40  20  100

Total  38  190 m2

Spiel- und Ruheflächen
ÜBERSICHT
   Fläche m2

Soll    190.0 m2

Ist    471.9 m2

Reserve  281.9 m2

Spielplatz, Gem. Dienstbarkeit,
Mitbenützung an Kinderspielplätzen
zulasten Parzelle A4342

Spielwiese

Bestand Haus 36 Haus 40

Geschoss Zimmer Zimmer 
UG    0  0

EG    0  0

1. OG   5  6

2. OG   5  6

DG    8  8

Total   10  12



Vorgabe
PP best. 

PP Pflicht 

(Bestand)
PP Pflicht (neu)

Wohnen Parkplatzbedarf: 1PP / WHG 14 22

Besucherparkplätze: 10% der PP für Wohnungen 1 2

Parkplatzbedarf: PP/150m 2  mBGF 3 3

Besucherparkplätze: 1PP/30m2 mBGF 13 13

Büro Parkplatzbedarf: 1 PP/50m 2  mBGF 17 4

Besucherparkplätze: 1PP/500m2 mBGF 2 0

Gewerbe (Lager) Parkplatzbedarf: 1PP/500m 2  mBGF 0 0

Besucherparkplätze: - - -

Parkplatzbedarf: 1PP/250m 2  mBGF 2 2

Besucherparkplätze: 1PP / 60m 2  mBGF 8 8

Total 75 60 54

Verkaufsgeschäfte 

(Lebensmittel)

Grundlage: Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfs in kommunalen Erlassen                                                                                             

Stand: Fassung für die Vernehmlassung 15. Juni 2018 (publiziert am 1. November 2018 auf www.are.zh.ch)

Einkaufs- und 

Freizeitnutzungen

Parkplatzberechnung                                                                                                           
für Häuser 36 + 40

Die gesamte Einstellhalle umfasst 100 Parkplätze. Davon befinden sich 75 innerhalb des Projektperimeters der Häuser 36 

und 40. Die neu zu erstellenden 54 Pflichtparkplätze können problemlos in der bestehenden Einstellhalle untergebracht 

werden. Es bleiben zusätzliche 21 Parkplätze  für die Häuser 36 und 40 übrig. 

Aathalstrasse Uster

Objekt-Nr. 983

22. April 2026



Baubewilligungen, Feuerpolizei 
 
     

 
 

 

BRANDSCHUTZNACHWEIS BG Nr.       

Zusatzformular zum Baugesuch; digital einzureichen direkt an 
feuerpolizei@uster.ch oder 1-fach in Papierform mit dem Baugesuch 

(falls schon bekannt) 

Grundsätzlich ist bei allen Baugesuchen ein Brandschutznachweis zu erstellen. 
Bei Unklarheiten wenden Sie sich bitte an die  
Feuerpolizei der Stadt Uster, 044 944 72 97 oder 044 944 72 74, feuerpolizei@uster.ch 

Lage 

Adresse       Vers. Nr.       

Gesuchsteller*in 

Name (Firma)       

Adresse       

Projektverfasser*in 

Name (Firma)       

Adresse       

QS-Verantwortliche*r Brandschutz 

Vorname Name       

evt. Firma       

Adresse       

Telefon       E-Mail       

Qualitätssicherungsstufe (voraussichtlich)  QSS 1  QSS 2  QSS 3 

Gebäudegeometrie Gesamthöhe ab gewachsenem Terrain       m 

 Nebenbauten (gemäss Brandschutznorm) 
 Gebäude mit geringen Abmessungen (gemäss Brandschutznorm) 
 Gebäude geringer Höhe (bis 11 m) 
 Gebäude mittlerer Höhe (bis 30 m) 
 Hochhaus (über 30 m) 

Schutzabstand zum Nachbargebäude eingehalten  ja  nein 

Wenn nein: 
Geplante Ersatzmassnahme 

      

  

Aathalstrasse 36 + 40 5462 + 8363

SPSS

Hardstrasse 485, 8005 Zürich

WR Architekten

Badenerstrasse 415, 8003 Zürich

Badenerstrasse 415, 8003 Zürich

Gartenmann Engineering AG

Christian Frauenknecht

+41 44 545 15 10 c.frauenknecht@gae.ch

13.70

mailto:feuerpolizei@uster.ch
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Löschanlagenkonzept (Sprinkler)  ja   nein 

Materialisierung Tragwerk  RF 1   RF 2 / RF 3 
Materialisierung Brandabschnitte  RF 1   RF 2 / RF 3 

Tragwerk Feuerwiderstand Untergeschoss(e)  R 90   R 60 

 Erd-/Obergeschoss(e)  R 90   R 60   R 30 

Brandabschnittsbildung 

- Geschossdecken  REI 90  REI 60   REI 30 
- Vertikale Fluchtwege  REI 90  REI 60   REI 30 
- EG–OG, Wände / h. Fluchtwege  EI 90   EI 60   EI 30 
- UG, Wände / h. Fluchtwege  EI 90   EI 60 
- Aufzugsschacht  EI 90   EI 60  EI 30 
- Türen, Tore  EI 30  E 30 
- Brandmauern  REI 180  REI 90  REI 60 
- Installationsschächte  EI 90  EI 60  EI 30 

Fassadenaufbau Aussenwandbekleidungssystem (VKF BSR «Verwendung von Baustoffen» Zeichnung S. 14) 

 Klassifiziertes System  Systemtyp:       
Aussenwandbekleidung (E)   RF 1   RF 2  RF 3 
Aussendämmebene (H)  RF 1   RF 2  RF 3 
Zugang Feuerwehr, Fassade  ja   nein 

Dachbekleidung 

Oberste Schicht  RF 1   RF 2  RF 3 
Wärmedämmung  RF 1   RF 2  RF 3 
Unterlage  RF 1   BSP3 RF 1  RF 2  RF 3 
Zugang Feuerwehr, Dach  ja   nein 

Löscheinrichtungen  ja  nein 

 Handfeuerlöscher  Löschdecken  Wasserlöschposten 
 Innenhydrant trocken  Innenhydrant nass 
 Sprinkleranlage Vollschutz  Sprinkleranlage Teilschutz,  

     Standort:       

Brandmeldeanlagen  ja  nein 

 Vollüberwachung   Teilüberwachung   Schutzzielorientierte Überwachung 
  

Bestehende Türen T30

im 2. OG bestehend
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Rauch- und Wärmeabzugsanlagen (RWA), Räume/vertikale Fluchtwege (z. B. Treppenhäuser) 

Nutzung       

Beschrieb 
 keine RWA  NRWA  LRWA  MRWA  

 (Natürliche RWA) (RWA mit Lüftern der Feuerwehr) (Maschinelle RWA) 

Sicherheitsbeleuchtung Rettungszeichen Blitzschutzsystem Spalte A 

 für Fluchtwege  nicht sicherheitsbeleuchtet  ja   nein 
 für Fluchtwege in Räumen  sicherheitsbeleuchtet Klasse:       
 keine  keine 

Spezielle Brandgefahren 

      

Lufttechnische Anlagen 

Kontrollierte Wohnraumlüftung  ja     nein 
Lüftungsanlagen  ja     nein 

Ort, Datum, Unterschrift 

Bauherrschaft       

Projektverfasser*in       

QS-Verantwortliche*r       

 

Beilagen 

 Brandschutzpläne 1, 2   Feuerwehreinsatzpläne  Wassermanagement 
 EVAK-Konzept  BS-Konzept   Fassaden- und Dachdetail 
 Schachtdetail  Sicherheitskonzept für Umbau in Betrieb 
 Rauch- und Wärmeabzugskonzept        

 
Für allgemeine Bemerkungen bitte separates Blatt verwenden. 

 
1 ausgenommen Einfamilienhäuser, Nebenbauten und Bauten mit geringen Abmessungen 
2 Beispiel Brandschutz-/ Feuerwehreinsatzpläne unter: www.brandschutznachweis.ch 

aus Parking

aus Parking bis EG

nicht im Umbauperimeter

nicht im Umbauperimeter

vert. Fluchtweg im 2. zum 3. OG

http://www.brandschutznachweis.ch/


Situation

SPSS, Hardstrasse 485, 8005 Zürich

B_Umbau Dachgeschoss
Aathalstrasse 36+40,8610 Uster

1:500
01

LEL
A3

251045Gartenmann
Engineering

Brandschutz

Bauherrschaft

Bauobjekt

Mst
Gez von

Plan Nr.
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Planinhalt Brandschutzplan

 Auftraggeber

Gartenmann Engineering AG, Badenerstrasse 415, 8003 Zürich

Gartenmann Engineering AG
Badenerstrasse 415
8003 Zürich

T +41 44 545 15 00
E mailbox@gae.ch WR Architekten AG, Badenerstrasse 415, 8003 Zürich

QS Verantwortliche Brandschutz

Feuerpolizei

Auftraggeber / Architekt

Bauherrschaft / Eigentümer

Gebäudebeschrieb
Gebäudegeometrie: Gebäude mittlerer Höhe (bis 30 m Gesamthöhe)
Nutzung: Parking, Wohnen, Gewerbe
Spezielles: -
Konzept: Bauliches Brandschutzkonzept
QSS Stufe: QSS1

Brandschutzanlagen
Brandmeldeanlage: -
Sprinkleranlage: -
Evakuierungsanlage: -
Entrauchung: vertikale Fluchtwege

Materialisierung
Bauteile: massiv
Dach: RF1
Aussenwandbekleidung: Dämmung/Aussenputz RF1

Installationsschächte
horizontale Unterteilung: geschossweise abgeschottet EI30 / RF1 verschliessen
Revisionsöffnungen: RF1

Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen
Sicherheitsbeleuchtung: vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene 
Rettungszeichen: beleuchtet, vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene 

Feuerwiderstand

Dieser Plan darf ohne Zustimmung des Brandschutzbeauftragten nicht geändert werden

EI30/UG:EI60

Alle Türen in brandabschnittsbildenden Wänden EI30/E30. Lichte Durchgangsbreite von Türen min. 0.9m.

R60

Normge-
schosse

Geschossdecken Brandabschnitts-
bildende Wände vertikal horizontal

Fluchtwege

R 0

letztes
Geschoss

Tragwerk

EI30/UG:EI60REI60 REI60 RF1

Brandmauer REI xx-RF1

Feuerwiderstand EI 60-RF1

Feuerwiderstand EI 30-RF1

Feuerwiderstand EI 90

Feuerwiderstand EI 60

Feuerwiderstand EI 30

Feuerwiderstand E 60

Feuerwiderstand E 30

Glas EI 60

Glas EI 30

Glas E 30

Glas RF1

Brandabschnitte

RF1

Feuerwiderstand EI 90-RF1
Türe / Tor EI 30

Türe / Tor / Abschluss E 30

Schiebetüre/Schiebetor 

Rolltor/Brandschutzvorhang

selbstschliessend (TS)

Abschlüsse

Türe / Tor T 30, Bestand

Wasserlöschposten

Handfeuerlöscher

40m

Löscheinrichtung

Überflurhydrant

Löschdecke

Feuerwehrzufahrt
Bewegungsfläche

Stellfläche Feuerwehr

Hauptzugang Feuerwehr

Zusätzlicher Zugang
Feuerwehr

Schlüsseldepot 

Feuerwehraufzug

Blitzleuchte

Feuerwehr

Zugang SPA-Z

RWA-Bedienstelle

Entrauchung mit Lüfter in m3/hLRWA

RWA-BS

mobiler Lüfter der Feuerwehr

Natürliche Entrauchung in m2NRWA

RWA
>0.5m2

Zuluft / Absaugung natürlich

Zuluft / Absaugung maschinell

Rauch- und Wärmeabzugschacht

Ventilator
Rauch- und Wärmeabzug

AÖ
>0.5m2

Öffnung für natürliche
Abströmung in m2

Entrauchung

Maschinelle Entrauchung in m3/hMRWA

Natürliche Entrauchung in m2

Fluchtwegbreite

Fluchtweglänge

vertikaler Fluchtweg

horizontaler Fluchtweg

Notausgang / Rettungszeichen

Notausgangsverschluss SN EN 179
oder nicht abschliessbar

... m
1.2m

freizuhaltende Fläche

Fluchtwege

Sicherheitsbeleuchtung

Hinweis:
Die Symbole für die Sicherheitsbeleuchtung und Rettungszeichen in den Grundrissen zeigen lediglich 
die Notwendigkeit dieser sicherheitstechnischen Massnahmen auf. Die Anordnung ist beispielhaft und 
ausdrücklich nicht abschliessend!
Verantwortlich für das detaillierte Konzept Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen mit u.a. Angaben 
zur Art und Anzahl der erforderlichen Sicherheitsleuchten ist der zuständige Fachplaner Elektro. Dieses 
Konzept ist massgebend und zwingend zu berücksichtigen!
Dies gilt in gleichem Masse für die Gewerke Heizung / Lüftung / Klima / Sanitär und Sprinkler.

Haus 36Haus 40

12.31

6 m

11 m 4 m
4 m

R 15.00

12
.07

6 m

11 m
4 m

4 m

R 15.00

Aufstellflächen funktionieren eigentlich nicht 

N
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 Auftraggeber

Gartenmann Engineering AG, Badenerstrasse 415, 8003 Zürich

Gartenmann Engineering AG
Badenerstrasse 415
8003 Zürich

T +41 44 545 15 00
E mailbox@gae.ch WR Architekten AG, Badenerstrasse 415, 8003 Zürich

QS Verantwortliche Brandschutz

Feuerpolizei

Auftraggeber / Architekt

Bauherrschaft / Eigentümer

Gebäudebeschrieb
Gebäudegeometrie: Gebäude mittlerer Höhe (bis 30 m Gesamthöhe)
Nutzung: Parking, Wohnen, Gewerbe
Spezielles: -
Konzept: Bauliches Brandschutzkonzept
QSS Stufe: QSS1

Brandschutzanlagen
Brandmeldeanlage: -
Sprinkleranlage: -
Evakuierungsanlage: -
Entrauchung: vertikale Fluchtwege

Materialisierung
Bauteile: massiv
Dach: RF1
Aussenwandbekleidung: Dämmung/Aussenputz RF1

Installationsschächte
horizontale Unterteilung: geschossweise abgeschottet EI30 / RF1 verschliessen
Revisionsöffnungen: RF1

Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen
Sicherheitsbeleuchtung: vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene 
Rettungszeichen: beleuchtet, vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene 

Feuerwiderstand

Dieser Plan darf ohne Zustimmung des Brandschutzbeauftragten nicht geändert werden

EI30/UG:EI60

Alle Türen in brandabschnittsbildenden Wänden EI30/E30. Lichte Durchgangsbreite von Türen min. 0.9m.

R60

Normge-
schosse

Geschossdecken Brandabschnitts-
bildende Wände vertikal horizontal

Fluchtwege

R 0

letztes
Geschoss

Tragwerk

EI30/UG:EI60REI60 REI60 RF1

Brandmauer REI xx-RF1

Feuerwiderstand EI 60-RF1

Feuerwiderstand EI 30-RF1

Feuerwiderstand EI 90

Feuerwiderstand EI 60

Feuerwiderstand EI 30

Feuerwiderstand E 60

Feuerwiderstand E 30

Glas EI 60

Glas EI 30

Glas E 30

Glas RF1

Brandabschnitte

RF1

Feuerwiderstand EI 90-RF1
Türe / Tor EI 30

Türe / Tor / Abschluss E 30

Schiebetüre/Schiebetor 

Rolltor/Brandschutzvorhang

selbstschliessend (TS)

Abschlüsse

Türe / Tor T 30, Bestand

Wasserlöschposten

Handfeuerlöscher

40m

Löscheinrichtung

Überflurhydrant

Löschdecke

Feuerwehrzufahrt
Bewegungsfläche

Stellfläche Feuerwehr

Hauptzugang Feuerwehr

Zusätzlicher Zugang
Feuerwehr

Schlüsseldepot 

Feuerwehraufzug

Blitzleuchte

Feuerwehr

Zugang SPA-Z

RWA-Bedienstelle

Entrauchung mit Lüfter in m3/hLRWA

RWA-BS

mobiler Lüfter der Feuerwehr

Natürliche Entrauchung in m2NRWA

RWA
>0.5m2

Zuluft / Absaugung natürlich

Zuluft / Absaugung maschinell

Rauch- und Wärmeabzugschacht

Ventilator
Rauch- und Wärmeabzug

AÖ
>0.5m2

Öffnung für natürliche
Abströmung in m2

Entrauchung

Maschinelle Entrauchung in m3/hMRWA

Natürliche Entrauchung in m2

Fluchtwegbreite

Fluchtweglänge

vertikaler Fluchtweg

horizontaler Fluchtweg

Notausgang / Rettungszeichen

Notausgangsverschluss SN EN 179
oder nicht abschliessbar

... m
1.2m

freizuhaltende Fläche

Fluchtwege

Sicherheitsbeleuchtung

Hinweis:
Die Symbole für die Sicherheitsbeleuchtung und Rettungszeichen in den Grundrissen zeigen lediglich 
die Notwendigkeit dieser sicherheitstechnischen Massnahmen auf. Die Anordnung ist beispielhaft und 
ausdrücklich nicht abschliessend!
Verantwortlich für das detaillierte Konzept Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen mit u.a. Angaben 
zur Art und Anzahl der erforderlichen Sicherheitsleuchten ist der zuständige Fachplaner Elektro. Dieses 
Konzept ist massgebend und zwingend zu berücksichtigen!
Dies gilt in gleichem Masse für die Gewerke Heizung / Lüftung / Klima / Sanitär und Sprinkler.

N

WM
/TU

WM
/TU

WM
/TU

Waschraum
BF:16.80  m2 

Waschraum
BF:18.34  m2 

Hochspannung
BF:3.93  m2 

Wasserboiler
BF:10.56  m2 

Hochspannuung
BF:28.45  m2 

Heizung
BF:41.39  m2 

Keller
BF:86.79  m2 

Öltank
37.75  m2 

Lagerraum
BF:37.11  m2 

Elektro
BF:11.30  m2 

Veloraum
BF:22.94  m2 

Waschraum
BF:20.91  m2 

0.9m

Bestand, nicht betrachteter Bereich

1.20

1.19

0.9m

Türen brandfallgesteuert 
mit Rauchmelder im TS



Erdgeschoss

SPSS, Hardstrasse 485, 8005 Zürich

B_Umbau Dachgeschoss
Aathalstrasse 36+40,8610 Uster

1:200
03

LEL
A3

251045Gartenmann
Engineering

Brandschutz

Bauherrschaft

Bauobjekt

Mst
Gez von

Plan Nr.

Revidiert
27.03.2026

/

PH 31Planstand Architekt

Planinhalt Brandschutzplan

 Auftraggeber

Gartenmann Engineering AG, Badenerstrasse 415, 8003 Zürich

Gartenmann Engineering AG
Badenerstrasse 415
8003 Zürich

T +41 44 545 15 00
E mailbox@gae.ch WR Architekten AG, Badenerstrasse 415, 8003 Zürich

Bestand, nicht betrachteter Bereich

Bestand, nicht betrachteter Bereich

0.9m 0.9m

QS Verantwortliche Brandschutz

Feuerpolizei

Auftraggeber / Architekt

Bauherrschaft / Eigentümer

Gebäudebeschrieb
Gebäudegeometrie: Gebäude mittlerer Höhe (bis 30 m Gesamthöhe)
Nutzung: Parking, Wohnen, Gewerbe
Spezielles: -
Konzept: Bauliches Brandschutzkonzept
QSS Stufe: QSS1

Brandschutzanlagen
Brandmeldeanlage: -
Sprinkleranlage: -
Evakuierungsanlage: -
Entrauchung: vertikale Fluchtwege

Materialisierung
Bauteile: massiv
Dach: RF1
Aussenwandbekleidung: Dämmung/Aussenputz RF1

Installationsschächte
horizontale Unterteilung: geschossweise abgeschottet EI30 / RF1 verschliessen
Revisionsöffnungen: RF1

Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen
Sicherheitsbeleuchtung: vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene 
Rettungszeichen: beleuchtet, vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene 

Feuerwiderstand

Dieser Plan darf ohne Zustimmung des Brandschutzbeauftragten nicht geändert werden

EI30/UG:EI60

Alle Türen in brandabschnittsbildenden Wänden EI30/E30. Lichte Durchgangsbreite von Türen min. 0.9m.

R60

Normge-
schosse

Geschossdecken Brandabschnitts-
bildende Wände vertikal horizontal

Fluchtwege

R 0

letztes
Geschoss

Tragwerk

EI30/UG:EI60REI60 REI60 RF1

Brandmauer REI xx-RF1

Feuerwiderstand EI 60-RF1

Feuerwiderstand EI 30-RF1

Feuerwiderstand EI 90

Feuerwiderstand EI 60

Feuerwiderstand EI 30

Feuerwiderstand E 60

Feuerwiderstand E 30

Glas EI 60

Glas EI 30

Glas E 30

Glas RF1

Brandabschnitte

RF1

Feuerwiderstand EI 90-RF1
Türe / Tor EI 30

Türe / Tor / Abschluss E 30

Schiebetüre/Schiebetor 

Rolltor/Brandschutzvorhang

selbstschliessend (TS)

Abschlüsse

Türe / Tor T 30, Bestand

Wasserlöschposten

Handfeuerlöscher

40m

Löscheinrichtung

Überflurhydrant

Löschdecke

Feuerwehrzufahrt
Bewegungsfläche

Stellfläche Feuerwehr

Hauptzugang Feuerwehr

Zusätzlicher Zugang
Feuerwehr

Schlüsseldepot 

Feuerwehraufzug

Blitzleuchte

Feuerwehr

Zugang SPA-Z

RWA-Bedienstelle

Entrauchung mit Lüfter in m3/hLRWA

RWA-BS

mobiler Lüfter der Feuerwehr

Natürliche Entrauchung in m2NRWA

RWA
>0.5m2

Zuluft / Absaugung natürlich

Zuluft / Absaugung maschinell

Rauch- und Wärmeabzugschacht

Ventilator
Rauch- und Wärmeabzug

AÖ
>0.5m2

Öffnung für natürliche
Abströmung in m2

Entrauchung

Maschinelle Entrauchung in m3/hMRWA

Natürliche Entrauchung in m2

Fluchtwegbreite

Fluchtweglänge

vertikaler Fluchtweg

horizontaler Fluchtweg

Notausgang / Rettungszeichen

Notausgangsverschluss SN EN 179
oder nicht abschliessbar

... m
1.2m

freizuhaltende Fläche

Fluchtwege

Sicherheitsbeleuchtung

Hinweis:
Die Symbole für die Sicherheitsbeleuchtung und Rettungszeichen in den Grundrissen zeigen lediglich 
die Notwendigkeit dieser sicherheitstechnischen Massnahmen auf. Die Anordnung ist beispielhaft und 
ausdrücklich nicht abschliessend!
Verantwortlich für das detaillierte Konzept Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen mit u.a. Angaben 
zur Art und Anzahl der erforderlichen Sicherheitsleuchten ist der zuständige Fachplaner Elektro. Dieses 
Konzept ist massgebend und zwingend zu berücksichtigen!
Dies gilt in gleichem Masse für die Gewerke Heizung / Lüftung / Klima / Sanitär und Sprinkler.
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Balkon 2. OG

Podest
 1. OG

Podest
 2. OG

Balkon 2. OG

Podest
 1. OG

Podest
 2. OG

0.9m

Bestand, nicht betrachteter Bereich

Bestand, nicht betrachteter Bereich

1.
30

1.
18

1.
18

1.
30 0.9m

Punktuelle Verengung bei Säulen nach 
neuer Aussendämmung 12cm 1.08m

Punktuelle Verengung bei Säulen nach 
neuer Aussendämmung 12cm 1.08m

QS Verantwortliche Brandschutz

Feuerpolizei

Auftraggeber / Architekt

Bauherrschaft / Eigentümer

Gebäudebeschrieb
Gebäudegeometrie: Gebäude mittlerer Höhe (bis 30 m Gesamthöhe)
Nutzung: Parking, Wohnen, Gewerbe
Spezielles: -
Konzept: Bauliches Brandschutzkonzept
QSS Stufe: QSS1

Brandschutzanlagen
Brandmeldeanlage: -
Sprinkleranlage: -
Evakuierungsanlage: -
Entrauchung: vertikale Fluchtwege

Materialisierung
Bauteile: massiv
Dach: RF1
Aussenwandbekleidung: Dämmung/Aussenputz RF1

Installationsschächte
horizontale Unterteilung: geschossweise abgeschottet EI30 / RF1 verschliessen
Revisionsöffnungen: RF1

Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen
Sicherheitsbeleuchtung: vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene 
Rettungszeichen: beleuchtet, vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene 

Feuerwiderstand

Dieser Plan darf ohne Zustimmung des Brandschutzbeauftragten nicht geändert werden

EI30/UG:EI60

Alle Türen in brandabschnittsbildenden Wänden EI30/E30. Lichte Durchgangsbreite von Türen min. 0.9m.

R60

Normge-
schosse

Geschossdecken Brandabschnitts-
bildende Wände vertikal horizontal

Fluchtwege

R 0

letztes
Geschoss

Tragwerk

EI30/UG:EI60REI60 REI60 RF1

Brandmauer REI xx-RF1

Feuerwiderstand EI 60-RF1

Feuerwiderstand EI 30-RF1

Feuerwiderstand EI 90

Feuerwiderstand EI 60

Feuerwiderstand EI 30

Feuerwiderstand E 60

Feuerwiderstand E 30

Glas EI 60

Glas EI 30

Glas E 30

Glas RF1

Brandabschnitte

RF1

Feuerwiderstand EI 90-RF1
Türe / Tor EI 30

Türe / Tor / Abschluss E 30

Schiebetüre/Schiebetor 

Rolltor/Brandschutzvorhang

selbstschliessend (TS)

Abschlüsse

Türe / Tor T 30, Bestand

Wasserlöschposten

Handfeuerlöscher

40m

Löscheinrichtung

Überflurhydrant

Löschdecke

Feuerwehrzufahrt
Bewegungsfläche

Stellfläche Feuerwehr

Hauptzugang Feuerwehr

Zusätzlicher Zugang
Feuerwehr

Schlüsseldepot 

Feuerwehraufzug

Blitzleuchte

Feuerwehr

Zugang SPA-Z

RWA-Bedienstelle

Entrauchung mit Lüfter in m3/hLRWA

RWA-BS

mobiler Lüfter der Feuerwehr

Natürliche Entrauchung in m2NRWA

RWA
>0.5m2

Zuluft / Absaugung natürlich

Zuluft / Absaugung maschinell

Rauch- und Wärmeabzugschacht

Ventilator
Rauch- und Wärmeabzug

AÖ
>0.5m2

Öffnung für natürliche
Abströmung in m2

Entrauchung

Maschinelle Entrauchung in m3/hMRWA

Natürliche Entrauchung in m2

Fluchtwegbreite

Fluchtweglänge

vertikaler Fluchtweg

horizontaler Fluchtweg

Notausgang / Rettungszeichen

Notausgangsverschluss SN EN 179
oder nicht abschliessbar

... m
1.2m

freizuhaltende Fläche

Fluchtwege

Sicherheitsbeleuchtung

Hinweis:
Die Symbole für die Sicherheitsbeleuchtung und Rettungszeichen in den Grundrissen zeigen lediglich 
die Notwendigkeit dieser sicherheitstechnischen Massnahmen auf. Die Anordnung ist beispielhaft und 
ausdrücklich nicht abschliessend!
Verantwortlich für das detaillierte Konzept Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen mit u.a. Angaben 
zur Art und Anzahl der erforderlichen Sicherheitsleuchten ist der zuständige Fachplaner Elektro. Dieses 
Konzept ist massgebend und zwingend zu berücksichtigen!
Dies gilt in gleichem Masse für die Gewerke Heizung / Lüftung / Klima / Sanitär und Sprinkler.
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 Auftraggeber
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Gartenmann Engineering AG
Badenerstrasse 415
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Balkon 2. OG

Podest
 1. OG

Podest
 2. OG

Balkon 2. OG

Podest
 1. OG

Podest
 2. OG

Bestand, nicht betrachteter Bereich

Bestand, nicht betrachteter Bereich

RWA-BS

1.20

1.20 1.20 1.20

1.
18

1.
18

1.
3040m0.9m

1.
30 0.9m

Position 
Wasserlöschposten? Position 

Wasserlöschposten

RWA-BS40m

Position 
Wasserlöschposten

Punktuelle Verengung bei Säulen nach 
neuer Aussendämmung 12cm 1.08m

Punktuelle Verengung bei Säulen nach 
neuer Aussendämmung 12cm 1.08m

QS Verantwortliche Brandschutz

Feuerpolizei

Auftraggeber / Architekt

Bauherrschaft / Eigentümer

Gebäudebeschrieb
Gebäudegeometrie: Gebäude mittlerer Höhe (bis 30 m Gesamthöhe)
Nutzung: Parking, Wohnen, Gewerbe
Spezielles: -
Konzept: Bauliches Brandschutzkonzept
QSS Stufe: QSS1

Brandschutzanlagen
Brandmeldeanlage: -
Sprinkleranlage: -
Evakuierungsanlage: -
Entrauchung: vertikale Fluchtwege

Materialisierung
Bauteile: massiv
Dach: RF1
Aussenwandbekleidung: Dämmung/Aussenputz RF1

Installationsschächte
horizontale Unterteilung: geschossweise abgeschottet EI30 / RF1 verschliessen
Revisionsöffnungen: RF1

Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen
Sicherheitsbeleuchtung: vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene 
Rettungszeichen: beleuchtet, vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene 

Feuerwiderstand

Dieser Plan darf ohne Zustimmung des Brandschutzbeauftragten nicht geändert werden

EI30/UG:EI60

Alle Türen in brandabschnittsbildenden Wänden EI30/E30. Lichte Durchgangsbreite von Türen min. 0.9m.

R60

Normge-
schosse

Geschossdecken Brandabschnitts-
bildende Wände vertikal horizontal

Fluchtwege

R 0

letztes
Geschoss

Tragwerk

EI30/UG:EI60REI60 REI60 RF1

Brandmauer REI xx-RF1

Feuerwiderstand EI 60-RF1

Feuerwiderstand EI 30-RF1

Feuerwiderstand EI 90

Feuerwiderstand EI 60

Feuerwiderstand EI 30

Feuerwiderstand E 60

Feuerwiderstand E 30

Glas EI 60

Glas EI 30

Glas E 30

Glas RF1

Brandabschnitte

RF1

Feuerwiderstand EI 90-RF1
Türe / Tor EI 30

Türe / Tor / Abschluss E 30

Schiebetüre/Schiebetor 

Rolltor/Brandschutzvorhang

selbstschliessend (TS)

Abschlüsse

Türe / Tor T 30, Bestand

Wasserlöschposten

Handfeuerlöscher

40m

Löscheinrichtung

Überflurhydrant

Löschdecke

Feuerwehrzufahrt
Bewegungsfläche

Stellfläche Feuerwehr

Hauptzugang Feuerwehr

Zusätzlicher Zugang
Feuerwehr

Schlüsseldepot 

Feuerwehraufzug

Blitzleuchte

Feuerwehr

Zugang SPA-Z

RWA-Bedienstelle

Entrauchung mit Lüfter in m3/hLRWA

RWA-BS

mobiler Lüfter der Feuerwehr

Natürliche Entrauchung in m2NRWA

RWA
>0.5m2

Zuluft / Absaugung natürlich

Zuluft / Absaugung maschinell

Rauch- und Wärmeabzugschacht

Ventilator
Rauch- und Wärmeabzug

AÖ
>0.5m2

Öffnung für natürliche
Abströmung in m2

Entrauchung

Maschinelle Entrauchung in m3/hMRWA

Natürliche Entrauchung in m2

Fluchtwegbreite

Fluchtweglänge

vertikaler Fluchtweg

horizontaler Fluchtweg

Notausgang / Rettungszeichen

Notausgangsverschluss SN EN 179
oder nicht abschliessbar

... m
1.2m

freizuhaltende Fläche

Fluchtwege

Sicherheitsbeleuchtung

Hinweis:
Die Symbole für die Sicherheitsbeleuchtung und Rettungszeichen in den Grundrissen zeigen lediglich 
die Notwendigkeit dieser sicherheitstechnischen Massnahmen auf. Die Anordnung ist beispielhaft und 
ausdrücklich nicht abschliessend!
Verantwortlich für das detaillierte Konzept Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen mit u.a. Angaben 
zur Art und Anzahl der erforderlichen Sicherheitsleuchten ist der zuständige Fachplaner Elektro. Dieses 
Konzept ist massgebend und zwingend zu berücksichtigen!
Dies gilt in gleichem Masse für die Gewerke Heizung / Lüftung / Klima / Sanitär und Sprinkler.
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QS Verantwortliche Brandschutz

Feuerpolizei

Auftraggeber / Architekt

Bauherrschaft / Eigentümer

Gebäudebeschrieb
Gebäudegeometrie: Gebäude mittlerer Höhe (bis 30 m Gesamthöhe)
Nutzung: Parking, Wohnen, Gewerbe
Spezielles: -
Konzept: Bauliches Brandschutzkonzept
QSS Stufe: QSS1

Brandschutzanlagen
Brandmeldeanlage: -
Sprinkleranlage: -
Evakuierungsanlage: -
Entrauchung: vertikale Fluchtwege

Materialisierung
Bauteile: massiv
Dach: RF1
Aussenwandbekleidung: Dämmung/Aussenputz RF1

Installationsschächte
horizontale Unterteilung: geschossweise abgeschottet EI30 / RF1 verschliessen
Revisionsöffnungen: RF1

Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen
Sicherheitsbeleuchtung: vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene 
Rettungszeichen: beleuchtet, vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene 

Feuerwiderstand

Dieser Plan darf ohne Zustimmung des Brandschutzbeauftragten nicht geändert werden

EI30/UG:EI60

Alle Türen in brandabschnittsbildenden Wänden EI30/E30. Lichte Durchgangsbreite von Türen min. 0.9m.

R60

Normge-
schosse

Geschossdecken Brandabschnitts-
bildende Wände vertikal horizontal

Fluchtwege

R 0

letztes
Geschoss

Tragwerk

EI30/UG:EI60REI60 REI60 RF1

Brandmauer REI xx-RF1

Feuerwiderstand EI 60-RF1

Feuerwiderstand EI 30-RF1

Feuerwiderstand EI 90

Feuerwiderstand EI 60

Feuerwiderstand EI 30

Feuerwiderstand E 60

Feuerwiderstand E 30

Glas EI 60

Glas EI 30

Glas E 30

Glas RF1

Brandabschnitte

RF1

Feuerwiderstand EI 90-RF1
Türe / Tor EI 30

Türe / Tor / Abschluss E 30

Schiebetüre/Schiebetor 

Rolltor/Brandschutzvorhang

selbstschliessend (TS)

Abschlüsse

Türe / Tor T 30, Bestand

Wasserlöschposten

Handfeuerlöscher

40m

Löscheinrichtung

Überflurhydrant

Löschdecke

Feuerwehrzufahrt
Bewegungsfläche

Stellfläche Feuerwehr

Hauptzugang Feuerwehr

Zusätzlicher Zugang
Feuerwehr

Schlüsseldepot 

Feuerwehraufzug

Blitzleuchte

Feuerwehr

Zugang SPA-Z

RWA-Bedienstelle

Entrauchung mit Lüfter in m3/hLRWA

RWA-BS

mobiler Lüfter der Feuerwehr

Natürliche Entrauchung in m2NRWA

RWA
>0.5m2

Zuluft / Absaugung natürlich

Zuluft / Absaugung maschinell

Rauch- und Wärmeabzugschacht

Ventilator
Rauch- und Wärmeabzug

AÖ
>0.5m2

Öffnung für natürliche
Abströmung in m2

Entrauchung

Maschinelle Entrauchung in m3/hMRWA

Natürliche Entrauchung in m2

Fluchtwegbreite

Fluchtweglänge

vertikaler Fluchtweg

horizontaler Fluchtweg

Notausgang / Rettungszeichen

Notausgangsverschluss SN EN 179
oder nicht abschliessbar

... m
1.2m

freizuhaltende Fläche

Fluchtwege

Sicherheitsbeleuchtung

Hinweis:
Die Symbole für die Sicherheitsbeleuchtung und Rettungszeichen in den Grundrissen zeigen lediglich 
die Notwendigkeit dieser sicherheitstechnischen Massnahmen auf. Die Anordnung ist beispielhaft und 
ausdrücklich nicht abschliessend!
Verantwortlich für das detaillierte Konzept Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen mit u.a. Angaben 
zur Art und Anzahl der erforderlichen Sicherheitsleuchten ist der zuständige Fachplaner Elektro. Dieses 
Konzept ist massgebend und zwingend zu berücksichtigen!
Dies gilt in gleichem Masse für die Gewerke Heizung / Lüftung / Klima / Sanitär und Sprinkler.
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1. Ausgangslage
In den Liegenschaften Aathalstrasse 36 und 40 befinden sich im Dachgeschoss aktuell rund 500 m²
Büroflächen. Die bestehenden Flächen im Dachgeschoss sollen neu zu Wohnflächen umgenutzt wer-
den.
Im EG (Gewerbe), OG1 und OG2 (Wohnen) ist keine Nutzungs- und Grundrissänderung geplant. Die
geplante Fassadenertüchtigung (Aussendämmung) in den Geschossen EG – OG2 und der geplante
Fensterersatz in den Geschossen OG1 – OG2 sind daher als nicht lärmrelevantes Bauvorhaben einzu-
stufen. Die Beurteilungspegel in den Stockwerken OG1 – OG2 werden jedoch für die Fensterdimensio-
nierung benötigt und werden deshalb auch ausgewiesen.
Die Gartenmann Engineering AG wurde durch die WR Architekten AG beauftragt, die Planung des Pro-
jektes bezüglich dem Thema Strassenverkehrslärm zu unterstützen.

2. Grundlagen
Grundlagen zu vorliegendem Bericht bilden:
[1] Grundrissplan Dachgeschoss, Stand 26.02.2026, WR Architekten AG
[2] Grundrisspläne EG – OG2, Stand 03.03.2026, WR Architekten AG
[3] Strassenlärm Emissionskataster, GIS-ZH, Stand 05.03.2026
[4] Anwendungsrichtlinien sonROAD18 im Kanton Zürich, FALS, Stand 20.01.2026
[5] Lärmschutzverordnung LSV, in Kraft seit 1. April 1987, Stand 1. Januar 2025
[6] Bundesgesetz über den Umweltschutz (USG), SR-Nummer 814.01, in Kraft seit 1. Januar

1985, Stand 1. April 2025

3. Grenzwerte

3.1. Geltende Grenzwerte
Bei Neubauten in bestehenden, erschlossenen Bauzonen darf die Lärmbelastung durch bestehende
Anlagen (Strassen- und Schienenverkehr u. a.) nicht über den Immissionsgrenzwerten IGW liegen.
Sind die Immissionsgrenzwerte überschritten, müssen Massnahmen ergriffen werden (Art. 22 USG und
Art. 31 LSV).

In Art. 31 Abs.1 LSV werden folgende Massnahmen aufgeführt:
a) die Anordnung der lärmempfindlichen Räume auf der lärmabgewandten Seite des Gebäudes
b) bauliche oder gestalterische Massnahmen, die das Gebäude gegen Lärm abschirmen.

Ausnahmen sind möglich, wenn die Massnahmen gemäss Art. 31 Abs.1 LSV ausgeschöpft sind, an der
Errichtung des Gebäudes ein überwiegendes Interesse besteht und die kantonale Behörde zustimmt
(Art. 31 Abs. 2 LSV).

3.2. Empfindlichkeitsstufe
Die Grenzwerte sind unter anderem abhängig von der Lage der Empfangspunkte (Beurteilungspunkte).
Der Empfindlichkeitsstufenplan kann dem folgenden Planausschnitt entnommen werden:

Die massgebenden Beurteilungspunkte liegen in der Empfindlichkeitsstufe ES III.
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3.3. Ort der Ermittlung
Die massgebenden Beurteilungspunkte befinden sich gemäss Art. 39 LSV in der Mitte von geöffneten
Fenstern lärmempfindlicher Räume.

3.4. Resultierende Belastungsgrenzwerte
Die Beurteilungspegel Lr müssen die folgenden Belastungsgrenzwerte einhalten:
Nutzung Empfindlichkeitsstufe Immissionsgrenzwert

[dB(A)]
Tag Nacht

Wohnen III 65 55

Für Strassenlärm setzt sich der Beurteilungspegel Lr aus dem Mittelungspegel LAeq und der Pegelkor-
rektur K1 für die Verkehrsmenge zusammen.
Gemäss LSV, Anhang 3 sind die Lärmphasen für Tag und Nacht wie folgt definiert:
Tag: 06.00 - 22.00 Uhr
Nacht: 22.00 Uhr - 06.00 Uhr

4. Beurteilungspunkte
Bei der Beurteilung werden nur die kritischsten und somit massgebenden Beurteilungspunkte herange-
zogen. Bei Einhaltung der Belastungsgrenzwerte an diesen Punkten, ist mit keiner Überschreitung an
anderen Beurteilungspunkten zu rechnen.
Die resultierenden Beurteilungspegel an den Fassaden des Dachgeschosses werden im Grundriss ras-
terförmig dargestellt. Zusätzlich wird in der Gebäudemitte der für das Gebäude resultierende maximale
Beurteilungspegel für den Tag und für die Nacht für sämtliche Geschosse aufgeführt. Die Beurteilungs-
pegel für die Geschosse OG1 – OG2 werden für die Fensterdimensionierung benötigt, sind jedoch in
Bezug auf den Lärmschutz nicht relevant (siehe auch Kapitel 1).
Die Beurteilungspegel sind auf die nächste Ganzzahl aufgerundete Werte.

5. Lärmquellen

5.1. Strassenverkehr
Die Emissionswerte wurden dem kantonalen Emissionskataster [3] entnommen.

Für die Beurteilung ist von folgender Verkehrsbelastung auszugehen:
v DTV Nt Nn Nt2 Nn2 Stei-

gung
Belag K1

Tag
K1
Nacht

km/h Fz/d Fz/h Fz/h % % % - dB dB

Aathalstrasse
Abschnitt 2706

50 9597 556 87 5.2 4.5 1.2 KB50-1 0 - 0.6

DTV durchschnittlicher täglicher Verkehr
Nt / Nn stündlicher Verkehr (tags/nachts)
Nt2 / Nn2 Schwerverkehrsanteil (tags/nachts)
K1 Pegelkorrektur, -5 für N < 31.6, 10log(N/100) für 31.6 ≤ N ≤ 100, 0 für N > 100

Daraus ergeben sich folgende Emissionswerte (Schallleistungspegel Lw’):
Tag 06-22 Uhr
dB(A)

Nacht 22-06 Uhr
dB(A)

Differenz Tag / Nacht
dB(A)

Aathalstrasse
Abschnitt 2706

78.9 70.1 8.8

Die Differenz zwischen Tag und Nacht ist kleiner als 10 dB. Für die Beurteilung der Situation ist deshalb
die Nacht der massgebende Beurteilungszeitraum.
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6. Immissionsberechnung

6.1. Berechnungskonfiguration
Für die Berechnungen wurden folgende Konfiguration verwendet:

Anzahl Reflexionen: 3
Der Bodenfaktor G wurde aus der Bodenbedeckung der amtlichen Vermessung generiert.

6.2. Berechnungsmodell
Die Immissionsberechnung wurde mit Hilfe des Computerprogramms CadnaA vorgenommen. Hierbei
wurde das zu beurteilende Gebäude in ein 3D-Modell eingegeben. Das Gelände wurde mit ausgedünn-
ten Höhenpunkten modelliert und die umliegenden Gebäude mit einbezogen. Ebenso wurden die in Ka-
pitel 5 wiedergegebenen Lärmquellen miterfasst.
Die Lärmimmissionen des Strassenverkehrs wurden nach den Vorschriften des Berechnungsmodells
sonROAD18 und den Anwendungsrichtlinien sonROAD18 im Kanton Zürich [4] berechnet.

7. Beurteilung

7.1. Vergleich mit Belastungsgrenzwerten
Die folgende Zusammenstellung zeigt den Vergleich mit den Belastungsgrenzwerten. Die Belastungs-
grenzwerte gelten als eingehalten, wenn die Beurteilungspegel Lr diese nicht überschreiten.
IP Lr

[dB(A)]
Immissionsgrenzwerte
[dB(A)]

eingehalten

tags nachts tags nachts

Aathalstrasse 36
Dachgeschoss

62.6 53.7 65 55 Ja

Aathalstrasse 40
Dachgeschoss

63.2 54.3 65 55 Ja

Die Immissionsgrenzwerte in den Dachgeschossen der Gebäude Aathalstrasse 36 und
Aathalstrasse 40 werden ohne weitere Massnahmen eingehalten. Die Umnutzung der Dachgeschosse
von Büro zu Wohnen ist deshalb aus Sicht Lärmschutz bewilligungsfähig.
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8. Schallschutzanforderungen

8.1. Mindestanforderungen an den Schutz gegen Luftschall von aussen nach SIA 181

Lärmbelastung klein bis mässig erheblich bis sehr stark
Beurteilungsperiode Tag Nacht Tag Nacht
Beurteilungspegel dB Lr ≤ 60 Lr ≤ 52 Lr > 60 Lr > 52
Lärmempfindlichkeit Anforderungswerte De in dB (Nachweis: De,tot = D45°,nT,w bzw. Dls,2m,nT,w + Ctr ≥ De)

gering 22 22 Lr - 38 Lr – 30
mittel 27 27 Lr – 33 Lr – 25
hoch 32 32 Lr – 28 Lr - 20

Tabelle 2 der Norm SIA 181:2020

8.2. Gebäude Aathalstrasse 36
Bei der vorliegenden Lärmbelastung resultieren die folgenden Anforderungswerte:

OG1 / OG2
Fassade Beurteilungspegel Tag / Nacht Anforderungswert De

Nord - Keine lärmempfindliche Nutzung

West / Ost ≤ 60 / 52 27

Süd ≤ 60 / - 27

DG
Fassade Beurteilungspegel Tag / Nacht Anforderungswert De

Nord 63 / 54 30

West / Ost ≤ 60 / 52 27

Süd ≤ 60 / 52 27

8.3. Gebäude Aathalstrasse 40
Bei der vorliegenden Lärmbelastung resultieren die folgenden Anforderungswerte:

OG1 / OG2
Fassade Beurteilungspegel Tag / Nacht Anforderungswert De

Nord - Keine lärmempfindliche Nutzung

West / Ost 61 / 52 28

Süd ≤ 60 / 52 27

DG
Fassade Beurteilungspegel Tag / Nacht Anforderungswert De

Nord 64 / 55 31

West / Ost 61 / 52 28

Süd ≤ 60 / 52 27
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Grösse [cm]

Situation / Uebersicht

Massstab Massskala

Bauherrschaft
SPSS
Hardstrasse 485
8005 Zürich

Allgemein gilt:
Sämtliche Masse sind am Bau zu kontrollieren. 
Unstimmigkeiten sind unverzüglich mit der Bauleitung und 
dem Architekten zu bereinigen.
Die Vermassung des Bestandes entspricht Fertigmasse.
Die örtlichen Bauvorschriften sind einzuhalten.

Architekt
WR Architekten AG
Badenerstrasse 415
8003 Zürich

044 226 58 58
info@wr-arch.ch

± 0.00  =  474.05

Baumanagement
Rinaldi AG
Zwickystrasse 5
8304 Wallisellen

044 599 98 88 
info@rinaldiag.ch 

3640

Index Datum gez. Beschreibung Freigabe

A 03.03.2026 sma Plan erstellt

1:100

42 / 105

Planänderungen:

Aathalstrasse Uster

983_21_124_A

Bauprojekt

_EG_best_abr_neu

Grundriss 0. Erdgeschoss Haus 40+36 1:100

0 1 2 3 4 5 m



Grösse [cm]

Situation / Uebersicht

Massstab Massskala

Bauherrschaft
SPSS
Hardstrasse 485
8005 Zürich

Allgemein gilt:
Sämtliche Masse sind am Bau zu kontrollieren. 
Unstimmigkeiten sind unverzüglich mit der Bauleitung und 
dem Architekten zu bereinigen.
Die Vermassung des Bestandes entspricht Fertigmasse.
Die örtlichen Bauvorschriften sind einzuhalten.

Architekt
WR Architekten AG
Badenerstrasse 415
8003 Zürich

044 226 58 58
info@wr-arch.ch

± 0.00  =  474.05

Baumanagement
Rinaldi AG
Zwickystrasse 5
8304 Wallisellen

044 599 98 88 
info@rinaldiag.ch 

3640

Index Datum gez. Beschreibung Freigabe

A 03.03.2026 sma Plan erstellt

1:100

42 / 105

Planänderungen:

Aathalstrasse Uster

983_21_123_A

Bauprojekt

1_OG_best_abr_neu

Balkon 2. OG

Podest
 1. OG

Podest
 2. OG

Balkon 2. OG

Podest
 1. OG

Podest
 2. OG

Grundriss 1. Obergeschoss Haus 40+36 1:100

0 1 2 3 4 5 m



Grösse [cm]

Situation / Uebersicht

Massstab Massskala

Bauherrschaft
SPSS
Hardstrasse 485
8005 Zürich

Allgemein gilt:
Sämtliche Masse sind am Bau zu kontrollieren. 
Unstimmigkeiten sind unverzüglich mit der Bauleitung und 
dem Architekten zu bereinigen.
Die Vermassung des Bestandes entspricht Fertigmasse.
Die örtlichen Bauvorschriften sind einzuhalten.

Architekt
WR Architekten AG
Badenerstrasse 415
8003 Zürich

044 226 58 58
info@wr-arch.ch

± 0.00  =  474.05

Baumanagement
Rinaldi AG
Zwickystrasse 5
8304 Wallisellen

044 599 98 88 
info@rinaldiag.ch 

3640

Index Datum gez. Beschreibung Freigabe

A 03.03.2026 sma Plan erstellt

1:100

42 / 105

Planänderungen:

Aathalstrasse Uster

983_21_122_A

Bauprojekt

2_OG_best_abr_neu

Balkon 2. OG

Podest
 1. OG

Podest
 2. OG

Balkon 2. OG

Podest
 1. OG

Podest
 2. OG

Grundriss Regelgeschoss Haus 40+36 1:100

0 1 2 3 4 5 m
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Fachstelle Lärmschutz
Walcheplatz 2, Postfach
8090 Zürich
https://zh.ch/laerm
Telefon: +41 43 259 55 11
E-Mail: fals@bd.zh.ch

Strassenlärm: Emission Bauvorhaben
https://geo.zh.ch/maps?initialMapIds=TBAStrassenlaermBVZH

Seite 1 von 6
05.03.2026, 09:20

Kanton Zürich
GIS-ZH / GIS-Browser

Strassenlärm-Emissionen

Strasse mit gültigen Emissionswerten
Tunnel mit gültigen Emissionswerten

Administrative Grenzen

Bezirksgrenzen

Strasse (Emissionswerte auf Anfrage)
Tunnel (Emissionswerte auf Anfrage)

Kantonsgrenzen

Gemeindegrenzen

Aktuelle Abfrage

Verfahren: Bauvorhaben

Parzellennummer: A5209
Empfindlichkeitsstufe: ES III

Gemeinde: Uster
Koordinaten: 2697633 / 1244631

Massstab 1:750



Fachstelle Lärmschutz
Walcheplatz 2, Postfach
8090 Zürich
https://zh.ch/laerm
Telefon: +41 43 259 55 11
E-Mail: fals@bd.zh.ch

Strassenlärm: Emission Bauvorhaben
https://geo.zh.ch/maps?initialMapIds=TBAStrassenlaermBVZH

Seite 2 von 6
05.03.2026, 09:20

Kanton Zürich
GIS-ZH / GIS-Browser

Strassenlärm - Orientierung

Emissions-
abschnitt

Strassenname Routennummer Abschnitt von Abschnitt bis Werte gültig Zuständigkeit Tunnel Brücke Z erfasst Tram Gültig seit

2706 Aathalstrasse 340 13.586 13.871 Ja
Kt. Zürich, FALS (043 259 55 11,
fals@bd.zh.ch)

Nein Nein Nein Nein 08.04.2025



Fachstelle Lärmschutz
Walcheplatz 2, Postfach
8090 Zürich
https://zh.ch/laerm
Telefon: +41 43 259 55 11
E-Mail: fals@bd.zh.ch

Strassenlärm: Emission Bauvorhaben
https://geo.zh.ch/maps?initialMapIds=TBAStrassenlaermBVZH

Seite 3 von 6
05.03.2026, 09:20

Kanton Zürich
GIS-ZH / GIS-Browser

Motorfahrzeuglärm Teil 1

Emissions-
abschnitt

Emissions-
modell
Motorfahr-
zeuge

Strassentyp Nt [Fz/h] Nn [Fz/h] P_Nt2 [%] P_Nn2 [%] Vt [km/h] Vn [km/h] V_LW [km/h] V_Bus [km/h] Steigung [%] Belagskorrektur
Spektrum

2706 sonROAD18 VS_50_60 556 87 5.2 4.5 50 50 1.2 KB50_minus1



Fachstelle Lärmschutz
Walcheplatz 2, Postfach
8090 Zürich
https://zh.ch/laerm
Telefon: +41 43 259 55 11
E-Mail: fals@bd.zh.ch

Strassenlärm: Emission Bauvorhaben
https://geo.zh.ch/maps?initialMapIds=TBAStrassenlaermBVZH

Seite 4 von 6
05.03.2026, 09:20

Kanton Zürich
GIS-ZH / GIS-Browser

Motorfahrzeuglärm Teil 2

Emissions-
abschnitt

DTV [Fz/d] Referenzjahr Bemerkung Verkehr Modell-
korrektur
Tag [dB(A)]

Modell-
korrektur
Nacht [dB(A)]

Modell-
korrektur
Bemerkung

Schallleistungspegel inkl. K1 Tag
[dB(A)]

Schallleistungspegel inkl. K1 Nacht
[dB(A)]

2706 9597 2023 0.0 0.0 78.9 70.1
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251054.4 Ansichten CadnaA-Modell



Gartenmann Engineering AG Hausbeurteilung - TAG Strassenverkehrslärm Mst. 1:400 05.03.2026

Objekt: Aathalstrasse 36/40
Auftrag: Beurteilung Lärmimmission
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 Immissionsgrenzwert ES III (tags) eingehalten
 Immissionsgrenzwert ES III (tags) überschritten
 Alarmwert ES III (tags) überschritten

  Gartenmann Engineering AG Akustik - Bauphysik - Energie - Nachhaltigkeit - Brandschutz - Schadstoffanalysen www.gae.ch



Gartenmann Engineering AG Hausbeurteilung - NACHT Strassenverkehrslärm Mst. 1:400 05.03.2026

Objekt: Aathalstrasse 36/40
Auftrag: Beurteilung Lärmimmission
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 Immissionsgrenzwert ES III (nachts) eingehalten
 Immissionsgrenzwert ES III (nachts) überschritten
 Alarmwert ES III (nachts) überschritten

  Gartenmann Engineering AG Akustik - Bauphysik - Energie - Nachhaltigkeit - Brandschutz - Schadstoffanalysen www.gae.ch



Gartenmann Engineering AG Hausbeurteilung - TAG Strassenverkehrslärm 3D 05.03.2026

Objekt: Aathalstrasse 36/40
Auftrag: Beurteilung Lärmimmission

 Immissionsgrenzwert ES III (tags) eingehalten
 Immissionsgrenzwert ES III (tags) überschritten
 Alarmwert ES III (tags) überschritten

  Gartenmann Engineering AG Akustik - Bauphysik - Energie - Nachhaltigkeit - Brandschutz - Schadstoffanalysen www.gae.ch



Gartenmann Engineering AG Hausbeurteilung - NACHT Strassenverkehrslärm 3D 05.03.2026

Objekt: Aathalstrasse 36/40
Auftrag: Beurteilung Lärmimmission

 Immissionsgrenzwert ES III (nachts) eingehalten
 Immissionsgrenzwert ES III (nachts) überschritten
 Alarmwert ES III (nachts) überschritten

  Gartenmann Engineering AG Akustik - Bauphysik - Energie - Nachhaltigkeit - Brandschutz - Schadstoffanalysen www.gae.ch
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