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Stadt/Gemeinde  Hochbau und Vermessung Oberlandstrasse 82, 8610 Uster B a u g es u c h

Hochbau und Vermessung
Oberlandstrasse 82, 8610 Uster

Bitte das ausgefillte Formular in gentgender Anzahl mit allen erforderlichen Unterlagen bei der BauQeSUChsnummer Gemeinde
Gemeinde einreichen. Fiir die Stadte Winterthur und Zirich sind deren stidtespezifischen Formulare

zu verwenden. Informationen zur Baueingabe erhalten Sie bei der Gemeinde oder unter
www.zh.ch/baubewilligung

Eingang Baugesuch
gang Baug BVV-Ziffer
Baugesuch vollsténdig Kantonale Fachstelle
Publikation
Verfah
Ablauf Publikationsfrist era renl .
[ Ordentliches Verfahren [] Anzeigeverfahren
Baurechtlicher Entscheid [ Vorentscheid (nur Fragen)

Vorhaben bereits ausgefiihnrt? [Jja [Jnein [J teilweise (was):

Bemerkungen / Hinweise:

1. Allgemeine Angaben

Bauherrschaft (Gesuchsteller/in) __| Separate Rechnungsadresse (bitte auf Seite 4 unter Bemerkungen/Hinweise vermerken)
wird in Ausschreibung erwahnt, sofern keine bevollmachtigte Vertretung vorliegt. Die Vollmacht bitte beilegen oder auf Seite 4 erteilen.

Name ASGA Pensionskasse Genossenschaft Vorname

Strasse Rosenbergstrasse Haus-Nr. 16 Tel. +41 71228 5252

PLZ 9000 Ort St. Gallen E-Mail

Projektverfasser/in (sofern nicht mit Bauherrschaft identisch) in Ausschreibung erwahnen: Ja || Nein
Name WR Architekten AG Vorname Leander Goetsch

Strasse Badenerstrasse Haus-Nr. 415 Tel. +41 44 226 58 43

PLZ 8003 Ort Ziirich E-Mail  1.goetsch@wr-arch.ch

Grundeigentiimer/in (sofern nicht mit Bauherrschaft identisch)

Name ASGA Pensionskasse Genossenschaft Vorname
Strasse Rosenbergstrasse Haus-Nr. 16 Tel.
PLZ 9000 Ort ST. Gallen

2. Bauvorhaben

Strasse Aathalstrasse Ortschaft/Weiler Uster
Haus-Nr. 36/40

Kataster-Nr(n).  A5248 Gebaudevers.-Nr(n). 5462/8363
Grundstiickflache 3402 Nutzungszone(n) K3

[ ] Neubau Anbau oder Umbau | ] Nutzungsénderung [ | Abbruch | Projektanderung zum Baugesuch vom

Koordinate E (zw. 2668000 und 2718000) Koordinate N (zw. 1224000 und 1284000)

Kurzbeschrieb:
Im Dachgeschoss der beiden Liegenschaften werden die nicht genutzten Gewerberdume zu Wohnungen umgenutzt. Im gleichen Zuge werden fiir

die Wohnungen zusitzliche Balkone erstellt und die Gebdudehtille energetisch saniert.

Werden Wohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen oder umgenutzt, ist das Formular «Gebdude- und Wohnungserhebung» auszufiillen.
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3. Baurechtliche Angaben

Verlangter Entscheid
Baurechtliche Bewilligung gemass §§ 318 ff PBG

im ordentlichen Verfahren

|| im Anzeigeverfahren

Beantragte Ausnahmebewilligung (Begriindung sep. Blatt)

Vorentscheid* gemass §§ 323 und 324 PBG
[ ] mit Verbindlichkeit gegeniber Dritten

*Die zu beantwortenden Fragen sind auf einem separaten Blatt zu formulieren. Ein
Vorentscheid darf jedoch nicht gegen das Koordinationsgebot verstossen.

Aussteckung

Das Vorhaben wird ausgesteckt am 08.05.2026

[ ] Eine Aussteckung ist nicht notwendig*

*Begriindung:

| ] Das Vorhaben ist bereits ausgesteckt

Naherbaurecht

[ ] Ja, Zustimmung der Nachbarn, auf sep. Beiblatt betr. Kataster-Nr.:

4. Konstruktion etc., Parkplatze und Kosten

Konstruktion, Materialwahl und Farbgebung der Baute

Bauart: Massivbau

[ ] Holzbau

[ ] andere

Aussenwénde  Neue Mineralische Ddmmung - Farbe Verputz: Anlehnung an Bestand
Fenster Neue Fenster - Farbgebung geleich wie Bestand
Dach Innen neu geddmmt - aussen Bestand

Installation Solaranlage vorgesehen

_|ja Xinein Neubau, wenn nein: Erfiillung § 10c EnerG durch:

Brandschutz: Léschkonzept vorgesehen [ ] ja nein

Parkplatze (bei grosseren Bauvorhaben ist zusétzlich eine separate Parkplatzberechnung beizulegen)

Sammelgarage Einzelgarage Im Freien Total davon fiir Besucher
Vorhandene Parkplatze 75 - 75 23
Projektierte Parkplatze 0 - 0 0
Insgesamt 75 0 75 23
Baukosten (Gebaude bzw. Umbaukosten nach BKP 2)

Anzahl Bauvolumen ca. Baukosten | Voraussichtliche Baudauer
Gebaudeart / Gebaudeteil Gebéaude in m?(SIA) in 1000 Fr. von Monat/Jahr bis Monat/Jahr
Gebédude - 4200000 10.2026 09.2027
Nebengebiude - -
Umgebung - - 20'000
Total 0 4220000
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5. Besonderheiten/Spezialbewilligungen

Bitte zutreffende Aspekte ankreuzen. Die nachfolgende Liste umfasst nur die geléufigsten Besonderheiten mit den erforderlichen zusétzlichen
Unterlagen. Die Nach- bzw. Einforderung weiterer Angaben/Unterlagen, auch fiir Nebenbewilligungen, bleibt vorbehalten.

Anhang BVV
Energie Wérmeerzeugung:
(Heizung/Liiftung/Klima) - icp.o.. || Warmepumpe | | Holzheizung [ ] Fernwérme OliGas |_| andere: 55
neu: [ | Warmepumpe [ | Holzheizung [ | Fernwarme [ | andere:
Blau markiert bedeutet Leistung (neu): || Uber 1000 kW fossile Energietrager __| Gber 70 kW fiir Holzfeuerungen 4.2
kantonale Bewilligung _ \Stationére Verbrennungsmotoren __| Notstromgruppen/ -aggregate 42
erforderlich resp. Verweis auf|| Werden Raume (Neu- oder Umbau) auf 10°C oder mehr beheizt, oder Kiihirdume (> 5m ") auf
kantonales Formular. weniger als 8°C gekuhit? [ ]Ja X Nein
Liftung [ ] Klima [ | spezielle Bauten und Anlagen:
Trinkwasser IX] aus der o6ffentlichen Wasserversorgung (Normalfall) [_] Andere
Regenwasser || Versickerung (Normalfall) -> Gesuch zur Versickerung von Regen- und Sickerwasser
(Dach-/Platzwasser) Regenwasserleitung | ]Mischwasserkanalisation | | Ableitung in Oberflachengewasser 2122
Schmutzabwasser X Ableitung in die 6ffentliche Kanalisation (Normalfall) __| Warme- und Kéltenutzung 213
[ ] Ableitung in Kleinklaranlage [ | Abtransport auf eine ARA [ ]Jauchegrube 26
Gewdsser |_]im Uferbereich/Gewasserraum oder innerhalb Gewasserbauline (Begriindung 2-fach) 1.6.1
(See, Bach, Fluss/Kanal) |_|bauliche Veranderungen eines Gewéssers (inkl. Einbauten) -> Bachprojekt / Wasserrecht 162/163
__Jauf Konzessionsland (Ziirichsee) |_]im Hochwasser-Gefahrenbereich 16.4/16.5
__|Warme- und Kaltenutzung 163
Grundwasser | ]Bautenin Grundwasserschutzzone /-areal -> Zusatzformular «Grundwasser» 1.5.1
| ] Einbauten unter dem hdchsten Grundwasserspiegel -> Zusatzformular «Grundwasser» 15.3
Lage an Gemeindestrasse || Privatstrasse | | Staatsstrasse | | Nationalstrasse 1117112
Erschliessung liber Gemeindestrasse | |Privatstrasse | | Staatsstrasse
Larm [_]im Nahbereich einer bestehenden Nationalstrasse, Staatsstrasse, Gemeindestrasse, Eisenbahn- 32
anlage, Schiessanlage -> Zusatzformulare «L&rmsituation und Larmschutz» sowie «Larmschutz
und tiberwiegendes Interesse»
[ ]im Einflussbereich eines bestehenden Flughafens, Flugplatzes-> Zusatzformulare 32
«Larmsituation und Larmschutz» sowie «Larmschutz und Uberwiegendes Interesse»
[ lim Nahbereich einer geplanten (neuen oder wesentlich geénderten) Nationalstrasse, Staats- 3.3
strasse, Strasse mit iberkommunaler Bedeutung in Zlrich oder Winterthur, Eisenbahnanlage
-> Zusatzformulare «L&rmsituation und L&rmschutz» sowie «L&rmschutz und tberw. Interesse»
Bauabfille .| es fallen Bauabfalle (Gebaudesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden, 513
invasive, gebietsfremde Pflanzen) an -> Zusatzformular «Entsorgung Bauabfélle»
-> Zusatzformular «Bahntransport von Aushub und Gesteinskérnung - Nachweis der Aushubmenge»
Wald __|innerhalb einer Waldabstandslinie oder naher als 15 m von der Waldgrenze 13
|_]im Waldareal -> Unterlagen geméss vorgangiger Kontaktnahme/Angaben Kreisforstmeister 1.2.2
Natur-/Heimatschutz L] kommunales Schutzobjekt oder || berkommunales Ortsbild 1.4f
-inventar (Ortsbild-, Denkmal-, oder __| Uiberkommunaler Landschaftsschutz
Natur-/Landschaftsschutz) | (iberkommunales Naturschutzobjekt
[ ] Arch@ologische Zone | | Gberkommunales Denkmalschutzobjekt
-> Angabe Personaldienstbarkeit
Gewerbe und Industrie | ] Gewerbe- und Industriebauten, Dienstleistungsbet-riebe und Forschung (auch bei teilweiser 2.4/5.1/5.8
Nutzung) -> Zusatzformular «Gewerbe und Industrie»
Bauen ausserhalb || Landwirtschaftsbetrieb oder produzierender Gartenbau 1.2.1
Bauzonen -> Lusatziormular «Landwirtschatt» (auch bel Betrieben innerhalb Bauzonen beilegen)
[ ] Bauvorhaben ausserhalb Bauzonen (ausaenommen Landwirtschaftsbetriebe und 1.2.1
produzierender Gartenbau) -> Zusatzformular «Ausserhalb Bauzone»
|| Bodeneingriffe ab 500 m* Gesamtflache (Flachen mit Bodenabtrag, Bodenauftrag und temporaren 1.8.1
baulichen Beanspruchungen wie Pisten, Bauinstallationen, Zwischenlager) -> Zusatzformular
«Deklaration Abtrag und Verwertung Boden»
|| Terrainveranderungen Erweiterung der Nutzungseignung (fiir die Landwirtschaft oder den 1.8.1
Naturschutz) von Béden durch Auf- oder Abtrag von Boden -> Zusatzformular
«Meldeblatt zu Terrainveranderungen»
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6. Unterlagen und Unterschriften

Allgemeine Unterlagen kantonale(s) Zusatzformular(e)

Aktueller Grundbuchauszug (Original) L]

|| Nutzungsberechnung mit Planschema B

Parkplatzberechnung

Gebaude- und Wohnungserhebung (nur bei Wohnbauten) ]

Planunterlagen

Anz, Bezeichnung Plan Nr. | Massstab Datum Erlauterungen

4 Katasterplan 1:500 30.04.2026 Kopie Grundbuchplan oder vom Geometer verifizierter Plan mit rot ein-

getragenem und vermasstem Standort sowie Baulinien

Terrainkoten, Ein- und Ausfahrten, Parkplétze, offene und eingedolte

4 Umgebungsplan 983_33_001 1:200 28.04.2026 | Gewasser, Wald Spiel- und Ruheflachen etc. sind hervorzuheben

Mindestens im Massstab 1:100 von jedem Geschoss mit Angabe der

4 | Grundrisse 983 33 121 1:100 28.04.2026 | N\ t70ng. Boden- und Fensterfiichen

Bei Einfahrten bis zur Strasse und bei Gewassern Querschnitt mit bei-

4 Schnitte 983_33 211 1:100 28.04.2026 | 4o Uferbdschungen und massgebendem Hochwasserspiegel

Alt PBG / ABV
Mit gewachsenem Terrain entlang der Fassade, Schnittlinie Fassade- /
Dachhaut und Linie mit zulassiger Gebaudehdéhe und Dachneigung

4 Fassaden 983_33_251 1:100 28.04.2026

Neu PBG / ABV

Mit massgebenden Terrain entlang der Fassadenlinie, Schnittlinie
Fassadenflucht / Oberkante Dachkonstruktion und Linie mit zuldssiger
Fassadenhdhe und Dachneigung.

- Kanalisations-/ Mit allfalligen Abwasservorbehandlungs- und Versickerungsanlagen

Entwasserungsplan

Bemerkungen/Hinweise

Vollmachterteilung

Ich/Wir als Bauherrschaft bestimme/n hiermit nachfolgend aufgefiihrte Person als meine/unsere bevollmachtigte Vertretung in allen Belangen
des Baugesuchsverfahrens gegentiber den zustandigen Amtsstellen aufzutreten und demzufolge in meinem/unserem Auftrag die damit
zusammenhéangenden Mitteilungen und Entscheide zu empfangen.

Name Swiss Prime Site Solutions AG Vorname Debora Imfeld
Strasse Hardstrasse Haus-Nr. 201 Tel. 058317 1508
PLZ 8005 Ort Ziirich

Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft

Ziirich, 28.04.2026 // Nachreichung 16.07.2026

Unterschriften
Die Unterzeichnenden bestétigen die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Unterlagen und Angaben:
Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft Unterschrift Unterschrift
oder bevollméchtigte Person Grundeigentimer/in Projektverfasser/in

Ziirich, 28.04.2026 // 16.07.2026
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Gemeinde/Stadt: Uster

Bauherrschaft (Gesuchstellerin):

Bei elektronisch ausgefiillten Baugesuchsformularen wird automatisch folgender Barcode generiert. Dieser ermdglicht das elektronische Einlesen der
Grunddaten und erleichtert die korrekte und speditive Erfassung lhrer Angaben wesentlich.

Bitte drucken Sie auch diese Seite aus und reichen Sie das Formular vollstiandig, d.h. mit den Seiten 1-5 ein. Danke!

VZGV-kdmz 620033 - 11.2020 - 2.4 Seite 5



HOCHBAU
Gebaude- und Wohnungserhebung

Dieses Zusatzformular ist fiir jedes Bauprojekt auszufiilien, bel dem Wohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen oder um-
genutzt werden. Es ist jeweils die Art der Arbelt anzukreuzen (Abbruch, Neubau oder Umbau/Nutzungsinderung). Bei Ersatz-
neubauten kénnen die Angaben zum Abbruchgebéude und zum Neubau auf einem Formular gemeldet werden. Ansonsten ist

pro betroffenes Gebiiude ein separates Formular auszufilien.

[Wird von der Gemeinde ausgeraii:
Baugesuch-Nr. Gemeinde

I |

[[] Abbruch (Die Wohnungsliste ist fir Abbruchgeb#ude nicht auszufilien)
Adresse(n) Kataster-Nr(n)

PLZ/Ort Geb&udevers.-Nr.

[[] Neubau (Die Wohnungsliste ist fir Neubauten mit Wohnnutzung immer auszufiilien)

Erlduterungen

d ANZAHL GESCHOSSE

Inkl, Parterre. Dach-/Untergeschosse
nur mitzihlen, wenn sie teilweise fiir
Wohnzwecke vorgesehen sind.
Kellergeschoss nicht mitzdhien.

@ SEPARATE WOHNRAUME
Anzahl b hnbare Einzelzimmer

durch das Bauvorhaben auszufiilen.)

[%] Umbau/Nutzungsénderung [¥] keine Anderung an Geb&udeangaben durch Umbau
(Die Wohnungsliste ist hur bei Verénderungen ] keine Anderung an Wohnungsangaben durch Umbau

chne Kocheinrichtung, die nicht zu
einer Wohnung gehdren {(insbesondere
Mansarden in Mehrfamilienhausem).

| f STOCKWERK / MAISONETTE
Adresse(n) Aathalstrasse[36/407~ | A N G Ketaster-Nr(n) A5248 Massgebend flir die Bestimmung des
: Erdgeschosses ist der offizielie Haupt-
PLZ/Ort 8610 Uster Gebaudevers.-Nr.  5462/8363 eingang mit Hausnummer. Filr
S N Einfamilienhauser ist immer
Anzahl Geschosse 5 3004 26 PG 260138 Nur bei Umbauten anzugeben: Stackwerk .P" einzutragen.
Anzahl Wohnungen 22 Anz. Whg. vor Umbau 14| |* Partere
- 1,23 . 1, 2, 3. Stock usw.
separate Wohnraumd Ahz. Whg. nach Umbau 22 | lyi,u2,.. 1,2 .Untergeschoss usw.
| i+ Varr ik Falls die Wohnung mehrere
Wohnungsliste Situation nach Abschluss der Bauarbeiten angeben. Auch Einfamilienhéuser sind Geribecb Urifhsct, It des Kitahien
inzutrage «Maisonettes anzukreuzen.
aWNx (nur bei Phy- gto&- ﬂétso- Eingangsadresse (nur relevant for Geb&ude Anzahl- Wohnungs- Kiichen-
Mehrfamilien- sischk werk! nette  mit mehreren Eingangen) zimmere  flicheh art g ZIMMER
h&usem) Alle Wohnridume wie Wohnzimmer,
Schiafzimmer, Kinderzimmer etc.,
3.1 m 3 a 1 g ohne Kiiche, Badezimmer/Toiletten,
Ginge, Reduits, Mansarden,
.fA/s J3:2 ® 3 o D s § Veranden usw.
|
33 3 3 85 1
| ® H h WOHNUNGSFLACHE
3.4 | 3 = 2 69 1 Bewohnbare Bruttefliche inm 2:
L Alle Zimmer, Kiichen, Kochnischen,
3.5 ® 3 O 1 48 1 Badezimmer, Abstellriume, Giéinge,
Veranden usw. einer Wohnung. Ohne
Ll o f 3.6 M 3 7] 3 84 1 separate Wohnréume ausserhalb
2 Wohnung, offene Balkone/Terrassen,
3.7 3 m 3 77 unbewohnbare Keller- oder
Dachriume
3.8 ® 3 m 1 54 1
i 1 KUCHENART
O L] 1 Kiiche (mindestens 4m 2)
2 Kochnische {unter 4m 2)
O ] 3 weder Kiiche noch Kochnische
O L]
O a
O O
O 1]
O O
a L]
] o
O O
& 5]
k AMTLICHE WOHNUNGSNUMMER (aWN) Wird von der Gemeinde ausgefilit:
Erdgeschoss 1. Obergeschoss 1. Untergeschoss Wohnungsdaten/awN wurden bei
= —_ i —1— -— — - Bezugskontrolle verifiziert.
103 [ [ /19903
4 ] 102 Lfl—.;l 104 9902 r_,f ] 5 9904 | Lo | |
; b ; : ' Unterschrift
E \ 5 \ 101 E T 105 9901 % 9005 | | )
a— ] aWN nach Kontrolle/Korrektur an
Haupteingang Bauherrschaft zurlickgemeldet.
In Gebauden mit mehr als einer Wohnuw %Reihenhauser z3hlen als eigenstandiges Gebaude, wenn sie durch eine tragende
Trennmauer getrennt werden) sind alle Wohnungen eindeutig zu hummerieren. Die Nummem k6nnen physisch angebracht (Datum) l |
den, was im Formular entsprechend zu markieren ist. Bei einem Umbau, der sich auf die Anzahl der Wohnungen auswirkt, sind
die Wohnungsnummerm zu aktualisieren. Die Vergabe der aWN erfolgt auf Vorschlag der Bauherrschaft durch die Gemeinde. (Unterschrlft)l l
Ben Sie dazu die Richtlinie des Bundesamits flir Statistik (BFS) und die weiteren Informationen auf der RGckseite. Falls von der
Richtlinie abweichende eindeutige Wohnungsnummem physisch angebracht werden, so gelten diese als aWN.
011221
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637713



et ———— ==  —————————_ = = === == L —————————————————————}

Gebiédude- und Wohnungserhebung

Wann ist das Formular auszufiillen?

Das Formular ist vom Gesuchsteller jedem Neubau-, Umbau- oder
Abbruchgesuch beizulegen, das sich auf Bauten mit Wohnnutzung
bezieht. Die Angaben dienen der Gemeinde zur Fortschreibung des
Gebaude- und Wohnungsregisters (vgl. Kasten unten) und zur Vergabe der
amtlichen Wohnungsnummern.

Grundregeln fiir die Eintrdge

Zahlencodes verwenden. Das Formular ist so aufgebaut, dass auf kleinem
Raum mit wenig Schreibaufwand viele Angaben gemacht werden kénnen.
Die zu verwendenden Zahlencodes représentieren Angaben, die im Kasten
aErlduterungens (vgl. Vorderseite rechts) beschrieben werden.

Was ist ein Gebdude? Bei Doppel- und Reihenhdusern zdhit jeder
Gebiudeteil als selbstindiges Gebdude, wenn ein eigener Eingang von
aussen und eine Trennmauer zwischen den Gebaudeteilen bestehen (sog.
Brandmauerkriterium). Demzufolge ist jede Hauseinheit einzeln zu melden.
Falls fiir eine Hauseinheit mehrere Eingdnge bestehen, so ist fur jede
Wohnung der Einheit die dazugehdérige Eingangsadresse zu vermerken.

Terrassenhduser gelten in der Regel als Mehrfamilienhaus, wobei haufig
jede Wohnung tiber einen eigenen Eingang zugénglich ist. Auch in diesem
Fall ist pro Wohnung die Eingangsadresse einzutragen.

Auch Einfamilienhduser sind Wohnungen. Einfamilienhduser sind im
GWR als Geb3ude ohne Zusatznutzung mit genau einer Wohnung
definiert. Dementsprechend sind  fir  Einfamilienhduser  die
gebiudebezogenen Angaben (Adresse, Anzahl Geschosse, Heizungsart
usw.) und in der Wohnungsliste die wohnungsbezogenen Angaben
(Stockwerk .P*, Zimmerzahl, Wohnfliche, Kiichenart) einzutragen.
Einfamilienhduser mit Einliegerwohnungen gelten im GWR als
Mehrfamilienhauser.

Umbauvorhaben

Das Formular Gebiude- und Wohnungserhebung ist auch bei
Umbauvorhaben einzureichen. Kommt es zu keinen Anderungen an den
aufgefithrten Gebdude- und Wohnungsangaben durch den Umbau, bspw.
bei elner Fassadensanierung oder dem Anbau eines unbeheizien
Wintergartens, so soll das Kistchen ,keine Anderung an Geb3udeangaben
durch Umbau® und das Kistchen ,keine Anderung an Wohnungsangaben
durch Umbau” angekreuzt werden. In diesem Fall missen lediglich
Adresse, Gebaudeversicherungs- und Kataster-Nr. eingetragen werden.

Wenn sich nur geb3dudebezogene Angaben verdndern, muss der obere
Abschnitt ausgefiillt und das Kistchen keine Anderung an
Wohnungsangaben durch Umbau” angekreuzt werden. Die Wohnungsliste
muss also nur ausgefiillt werden, wenn sich Wohnungsangaben dndern,
2.B. beim Einbau oder der Zusammenlegung von Wohnungen oder bei
einer Erweiterung durch Ausbau des Dachgeschosses. Dabei muss aus den
Angaben in der Wohnungsliste eindeutig hervorgehen, worin der Umbau
besteht.

Es empfiehit sich, bei Umbauvorhaben die Wohnungen des Gebaudes mit
Stand nach Umbau volistandig einzutragen. Zuséitzlich soll die Anzahl
Wohnungen vor Umbau bei den Geb3dudeangaben erfasst werden. Beim
Einbau einer Wohnung in bspw. ein ehemaliges Okonomiegebiude soll
bei Anzah! Wohnungen vor Umbau ,0” eingetragen werden.

Ein Beispiel fiir ein ausgefiilltes Formular finden Sie in der rechten Spalte.
Weitere Auskiinfte zur Komplettierung des Formulars erteilt das
kommunale Bauamt.

Eidg. Gebaude- und Wohnungsregister (GWR)

Zur Vereinfachung der Volkszihlungen (VZ) hat der Bundesrat im Mai
2000 beschlossen, ein eidgenéssisches Gebaude- und Wohnungsregister
(GWR) zu schaffen, in welchem die wichtigsten Grunddaten zu den
Gebiuden und Wohnungen der Schweiz flr statistische und
administrative Zwecke erfasst sind.

Mit dem GWR erhilt jedes Gebaude und jede Wohnung in der Schweiz
eine eigene Registernummer, die auch in das Einwohnerregister der
Gemeinde ibernommen wird.

Damit das Register aktuell bleibt, miissen alle Neubauten, Umbauten und
Abbriiche laufend gemeldet werden.

Vergabe amtliche Wohnungsnummer (aWN)

Amtliche Wohnungsnummem dienen der eindeutigen Wohnungs-
identifikation in Geb3uden mit mehr als einer Wohnung und werden
gemdss der Richtlinie zur Wohnungsnummerierung des Bundesamts fir
Statistik (Februar 2008) vergeben. Der vorderseitige Nummerierungs-
vorschiag wird durch die Gemeinde gepriift. Wenn die Gemeinde mit dem
Vorschlag einverstanden ist, wird dieser nach erfolgter Bezugskontrolle
definitiv. Die durch die Gemeinde bestatigten/ korrigierten aWN miissen
nicht physisch z.B. an der Wohnungstire oder dem Klingelschild
angebracht werden, sind aber durch den Eigentiimer aufzubewahren und
an allfallige Vermieter zu Ubermitteln. Der Vermieter hat die aWN
seinerseits neuen Mietern im Mietvertrag und - aus Datenschutzgriinden -
mittels separatem Wohnungsausweis zuhanden der Einwohnerkontrolle
bekannt zu geben. Beim Verkauf einer Stockwerkeigentumswohnung oder
eines Gebdudes mit mehr als einer Wohnung sind dem Kaufer die
Wohnungs- und Mieterangaben sowie die dazugehdrigen aWN
mitzuteilen.

Nummerierungssystematik (aus BFS-Richtlinie)

Definition: Die amtliche Wohnungsnummer setzt sich zusammen aus
einer Geschossnummer und einer Wohnungsnummer (siche Vorderseite).
Geschossdefinition: Massgebend fiir die Bestimmung des Erdgeschosses
ist der offizielle Haupteingang mit Hausnummer. Ist dieser nicht eindeutig
identifizierbar, so gilt der Eingang, wo die Briefkasten und/oder das
Klingeltableau angebracht sind, als Haupteingang. Fiihrt der Hauseingang
zwischen zwei Wohngeschossen ins Haus, so ist das untere Geschoss als
Untergeschoss und das obere als Erdgeschoss zu bezeichnen (sofern
gleiche Anzah! oder mehr Treppenstufen abwirts als aufwarts).

gle| -

VN
L

® -

a

s

////// /7/77/// 7 1 :.

Geschossnummer: Die Geschosse werden durch eine fortlaufende Zahi (0
- 49) angegeben, wobei im Erdgeschoss die Etagenbezeichnung wegfélit,
da keine fithrende Null geduldet wird. Um bei Untergeschossen keine
negativen Zahlen zu verwenden, werden diese Geschosse mit den Zahlen
99 - 90 absteigend nummeriert.

Wohnungsnummer: Die Wohnungen werden grundsatzlich durch eine
zweistellige Zahl (01 - 99) angegeben. Ausnahme bilden die Wohnungen
im Erdgeschoss, die ohne fithrende Null nummeriert werden. Die
Wohnungen werden vom Haupteingang her gesehen, links beginnend, im
Uhrzeigersinn nummeriert. Ubereinander liegende Wohnungen erhalten
also die gleichen Wohnungsnummern. Bei Spezialféllen konsultieren Sie
bitte das kommunale Bauamt.

Beispiel eines korrekt ausgefiiliten Formulars
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Kanton Zirich
Baudirektion

Nachweis Gebaudeschutz- eAUbE Ve e RN
massnahmen (Zusatzformular) &l GVZ ronZiricn

Amt fUr Abfall, Wasser, Energie und Luft
Abteilung Gewasserschutz

Hinweis: Die Arbeitshilfe 1 «Nachweis Gebdudeschutzmassnahmen Hochwasser» dient zum Ausfillen dieses Formulars.

Grundlagen

Gebdéude

Gebaudeart Wohngebaude Grundstiick Nr(n). 198.A5185
Strasse/Haus-Nr. Aathalstrasse 36, 40 Gebaudeversicherungs-Nr(n). 198-05462
PLZ/Ortschaft 8610 Uster & 198-08363

Handelt es sich um einen Storfallbetrieb? O ja nein
Handelt es sich um ein Sonderrisiko-Objekt? 0 ja nein

(gem. Anhang Leitfaden Geb&udeschutz Hochwasser)

Mit den Unterschriften wird die Richtigkeit der eingereichten Unterlagen (Zusatzformular und Planbeilagen) bestétigt.

Der Nachweis wird in erster Linie von den zustandigen Behérden im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens begutachtet
(blauer und roter Gefahrenbereich, Sonderrisiko-Objekte). Bei den anderen Gefahrenbereichen dient er als Grundlage fir die
Selbstdeklaration. Um die Koordination zwischen den involvierten Stellen (AWEL, GVZ, Gemeinde) sicherzustellen, diirfen
diese Unterlagen ausgetauscht werden.

X Ja, einverstanden [J Nein, nicht einverstanden

Bauherrschaft

Firma ASGA Pensionskasse Kontaktperson
Strasse/Haus-Nr. Rosenbergstrasse 16

PLZ/Ortschaft 9000 St. Gallen

Ort, Datum Zurich, 13.07.2026 Unterschrift | A Db c/ @W

Gebaudeeigentiimerschaft (wenn nicht gleich der Bauherrschaft)

Firma Kontaktperson
Strasse/Haus-Nr.

PLZ/Ortschaft

Ort, Datum Unterschrift |

Gebaudeschutz-Gutachter/in (z.B. Fachgutachter/in, Ingenieur-Biiro)

Firma Kontaktperson
Strasse/Haus-Nr. E-Mail
PLZ/Ortschaft Datum der Begehung
Telefon

Ort, Datum Unterschrift |

Berater (z.B. GVZ Gebaudeversicherung Kanton Ziirich)

Firma Gvz Kontaktperson Liz Brandenburger
Strasse/Haus-Nr. Thurgauerstrasse 56 E-Mail liz.brandenburger@gvz.ch
PLZ/Ortschaft 8050 Zirich Datum der Begehung

Telefon 044 308 21 55

Ort, Datum Ziirich, 09.07.2026 Unterschrift | \;ENM
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Beilagen
Plan-Nr. Massstab Datum Bemerkungen

O] Situation

Grundrisse 1:100 28.04.2026
X Ansichten 1:100 28.04.2026
O Schnitte

0 Umgebung

[J Fachgutachten

Angaben zur Gefahrdung

Verwendete Grundlage

Gefahrenkarte Stand 07.09.2011  Bemerkung
Wassertiefenkarte stand 07.09.2011  Bemerkung
[J Baureglement Stand Bemerkung

andere Oberflachenabflussk. Stand 24.09.2024  Bemerkung

Gefahrenbereich

X rot [J blau gelb [J gelb-weiss [ schwarz schraffiet  [J nicht kartiert

Beschreibung der Gefahrdung

Die Parzelle ist liegt im gelben/roten Gefahrdungsbereich (geringe/erhebliche Gefahrdung aufgrund
Hochwasser). Bei einem 300-jahrlichen Hochwasser sind auf der Parzelle bis zu 50 cm
Wassertiefe (lokal bei der Garagenabfahrt bei Gebaude 38a wird mit einer Abfiillung gerechnet) zu
erwarten. Die Gebaude 36 und 40 sind nicht via Erdgeschoss von einer Wassertiefe durch
Hochwasser, sondern indirekt via Untergeschossverbindung zu Haus 38a betroffen. Die
Garagenzufahrt wird im Ereignisfall abgefiillt. Verursacher des Hochwassers ist der Aabach.

Desweiteren ist die Parzelle von Oberflachenabfluss (Wasser, welches bei Starkregen anféllt)

betroffen. Lokal sind Fliesstiefen von bis zu 25 cm zu erwarten. An den Gebduden 36/40 kann das
Wasser mit bis zu 10 cm an den Ostfassaden auftreten.

Nachweis Gebaudeschutzmassnahmen Hochwasser (Zusatzformular) / AWEL / 09.2018
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Beschreibung des Bauvorhabens und ungefihre Investitionssumme

Geplant ist ein Umbau mit Umnutzung von Gewerbe zu Wohnraum. Die ungefahre
Investitionssumme belauft sich auf ca. 2.95 Mio CHF.

Betroffene Gebaude- und Bauteile

Aufgrund der Hochwassergefahrdung vom Aabach kann Wasser via Tiefgarage via Haus Nr. 38a in
das Untergeschoss der Gebdude 36/40 gelangen und dort via Tureneinfédnge in das Untergeschoss
der beiden Gebaude fliessen. Die Zugange in die Liegenschaft (unter anderem der Technikraum,

diverse Kellerabteile, der Korridor, der Elektroraum und diverse Lagerraume usw.) sind vor
eindringendem Wasser gefahrdet.

Weiter sind die Gebauded&ffnungen, welche tiefer als 10 cm Gber Terrain liegen an beiden
Gebauden (36 und 40) an der Ostseite aufgrund zustromenden Wassers im Falle von
Starkniederschlag geféahrdet.

Weitere Bemerkungen

Diese Empfehlung ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahren als Grundlage fir die
Selbstdeklaration zu verwenden.

Schutzziele
Personenrisiko

Halten sich nach der baulichen Anderung eine oder mehrere Personen im gefahrdeten Bereich auf und ist U ja
deren Aufenthaltsdauer langer als 5 Stunden pro Tag?

Halten sich nach der baulichen Anderung 10 oder mehr Personen im gefahrdeten Bereich auf und ist deren U ja
Aufenthaltsdauer langer als 1 Stunde pro Tag?

Befinden sich nach der baulichen Anderung Kinder oder Personen mit einer eingeschrénkten Mobilitat im Oja
gefahrdeten Bereich und ist deren Aufenthaltsdauer langer als 1 Stunde pro Tag?

Wird eine oder mehrere der Fragen bejaht, missen Gebaudeschutzmassnahmen zur Verminderung des
Personenrisikos aufgezeigt werden. Die geplante Massnahme muss mindestens vor HQ 300 (Ereignis mit
Wiederkehrperiode 300 Jahre) schiitzen.

Sachwertrisiko

Fur Neu- und Umbauten wird ein Schutzziel HQ 300 (Ereignis mit Wiederkehrperiode 300 Jahre) angestrebt. Bei
Sonderrisiko-Objekten muss das Schutzziel EHQ (Restgeféahrdung durch Extremhochwasser) gepriift werden. Bei
bestehenden Bauten ist das Schutzziel unter Berlicksichtigung des Nutzen-Kosten-Verhaltnisses festzulegen.
Das Ergebnis der Nutzen-Kosten-Abschéatzung ist am Ende dieses Formulars zu dokumentieren (vgl. Tabelle).

nein

nein

nein

Nachweis Gebaudeschutzmassnahmen Hochwasser (Zusatzformular) / AWEL / 09.2018



Nachweis
Gebaudeschutzmassnahmen
Hochwasser (Zusatzformular)

4/7
Nachweis der Einwirkungen
Wiederkehrperiode
Einwirkungen (maximale Werte) 100 Jahre 300 Jahre EHQ Einheit
Uber- Uberschwemmungshéhe h? e O 0.5 n.b. m
schwemmung Fliessgeschwindigkeit v* e O <2 n.b. m/s
Druck aus hydrostatischer Beanspruchung g, O kN/m?
Stauhéhe hg,, e O 0.1 n.b. m
Anprallkraft von Holz oder Blécken g2 O kN

® Angabe obligatorisch
O Angabe fallabhangig
z Zeichnerische Darstellung und Beschriftung auf Plan

Geb3iudeschutzmassnahmen

Kreuzen Sie die Massnahmen an. Falls eine Beschreibung verlangt wird, sollten die Massnahmen auf den nachfolgenden
Seiten umschrieben werden.

Massnahmen Gewéhlte Beschreibung Beschriftung ~ Zeichnerische
Massnahme auf Plan Darstellung
ankreuzen auf Plan
Nutzungskonzept Innenrdume O [ J
Lage Erdgeschoss / Offnungen O [ J
Materialwahl des Innenausbaus O [ J
Verteilsystem Energie/Wasser O [ J [ J
Tankanlagen O Mferkblatt «Obj_c_-:ktschutz bei Tank- und Lageranlagen
mit wassergefiahrdenden Stoffen»
Ruckstauschutz Kanalisation O ® ®
Fluchtwege 0 [
Schutz von Offnungen ® ®
Abdichtung Gebaudehiille 0 [ J [ J
Verstédrkung Fundament (Kolkschutz) 0 [ J [ J
Erh6hte Anordnung = 0 [
Schutzdamm / Schutzmauer =2 ] ® ® ®
Terraingestaltung =2 0 [ [
Mobile Massnahmen ] [ ] [ ] [ ]
Organisatorische Massnahmen 0 [ J
O
O

= Geféhrdung von anderen Objekten darf nicht erhéht werden
® fir gewahlte Massnahmen obligatorisch
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Beschreibung

Materialwahl Innenausbau

Verteilsystem (Energie, Wasser, Heizung, Liiftung, Kommunikation)

Riickstauschutz Kanalisation

Fluchtwege

Schutz von 6ffnungen

Fir den Gesamtschutzes des Untergeschosses aller angebundenen Gebaude empfiehlt die GVZ
ein automatisiertes Klappschott vor der Garagenabfahrt zu installieren. Die Oberkante eines
solchen sollte mind. 60 cm Uber Terrainhéhe liegen, da das Wasser sich hier an Gebaude 38a bis
zu 50 cm stauen kann.

Far den Minimalschutz der vom Bauvorhaben betroffenen Gebdude im Untergeschoss empfiehit
die GVZ die Zugangstiren in die betroffene Liegenschaft hochwasserbestandig auszufihren:
gegen aussen 6ffnend, 1 fligelig, umlaufende mindestens 2-fache Dichtung, Schwellenanschlag
von 2.5 cm vorsehen, in Ecken gut verschweissen (siehe Beilageskizze).

An den Ostfassaden beider Geb&ude sind allféllige Offnungen héher zu legen (15 cm Uber
Terrain), zu schliessen oder abzudichten, insofern sie von Oberflachenabfluss betroffen sind.

Abdichtung Gebaudehiille

Verstiarkung Fundament (Kolkschutz)
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Schutzdamm / Schutzmauer 2

Terraingestaltung 2>

Mobile Massnahmen

Organisatorische Massnahmen

Nachweis Gebaudeschutzmassnahmen Hochwasser (Zusatzformular) / AWEL / 09.2018
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Nachweis Vorwarnzeit bei mobilen und organisatorischen Massnahmen

= Wirkung der gewihlten Massnahmen in Bezug auf andere Gebaude

Nutzen-Kosten-Analyse (nur fiir bestehende Bauten nachzuweisen)

Kosten pro Jahr

Investition Zinssatz Lebensdauer Kapitalwieder- Kosten pro Jahr
gewinnungsfaktor (CHF/a)

Nutzen pro Jahr

Wiederkehrperiode T 30 Jahre 100 Jahre 300 Jahre EHQ
Schadenhdhe S (CHF)

Wahrscheinlichkeit P

Delta P

Mittlerer Schaden MS (CHF)

Nutzen N - Delta P * MS (CHF)

Nutzen N pro Jahr (CHF/a)

Summe der Nutzen pro Jahr (CHF/a)

Erreichtes Nutzen-Kosten-Verhaltnis

Erreichtes Schutzziel (Jahre)

Nachweis Gebaudeschutzmassnahmen Hochwasser (Zusatzformular) / AWEL / 09.2018
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GEBAUDEVERSICHERUNG
KANTON ZURICH

Empfehlung: betroffene Turen (in rot)
hochwasserbestandig ausfihren: gegen aussen
offnend, 1 fligelig, umlaufende mindestens 2-
P fache Dichtung, Schwellenanschlag von 2.5 cm
vorsehen, In Ecken gut verschweissen,

40 36 y
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Genossenschaft /{
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9000 St. Gallen . Lo ? @ W

Vertreten durch: P Garageneinfahrt im
Swiss Prime Site Solutions AG o Roten Bereich
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8005 Ziirich 4
4 Wassereintritt)

Zirich, 28.04.2026
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Wassers
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Vollmacht

Die Unterzeichnete

Asga Pensionskasse Genossenschaft (UID CHE-105.782.652)
Genossenschaft mit Sitz in St. Gallen, Rosenbergstrasse 16, 9001 St. Gallen

("Vollmachtgeberin")

ernennt hiermit

Swiss Prime Site Solutions AG (UID CHE-211.793.771)

Aktiengesellschaft mit Sitz in Zug, Alpenstrasse 15, 6300 Zug

Vertreten durch:
Luca Santoro, geb. 07:02.1978, aus Sarmenstorf, wohnhaft in H&agglingen
Kathrin Dérig, geb. 28.01.1992, aus Appenzell Al, wohnhaft in Winterthur
Debora Imfeld, geb. 18.12.1995, aus Lungern OW, wohnhaft in Galgenen

("Bevollmichtigte")
in nachbezeichneter Angelegenheit zu ihrer bevollmachtigten Person. -

Die Bevollmachtigte wird betreffend der im Anhang aufgefiihrten Grundstiicke, welche sich im
Eigentum der Vollmachtgeberin befinden, zu allen Rechtshandiungen in Bezug auf alle mit der
Immobilienverwaltung zusammenhéngenden Rechtsgeschifte bevollméchtigt. Die Bevoll-
machtigte ist kraft dieser Generalvollmacht insbesondere (nicht abschliessend) befugt, die
Vollmachtgeberin vor allen Behorden der Verwaltung (u.a. Baubehdrden) und der streitigen
und nichtstreitigen Gerichtsbarkeit sowie auch Privatpersonen gegenuber rechtsgliltig zu ver-
treten. Die Bevollmé&chtigte ist insbesondere (nicht abschliessend) zur Einholung von Auskinf-
ten sowie zur Bestellung von Unterlagen / Dokumenten (u.a. Grundbuchunterlagen)
gegentiiber Amtern / Behérden (u.a. Notariaten und Grundbuchémtern, Baubehérden etc.) und
Privaten, zur Abgabe von Erklarungen (u.a. auch im Zusammenhang mit dem LDTR [L 5 20]
in Genf), zur Unterzeichnung von Baugesuchen, zur Erhebung von Rechtsmitteln etc. befugt.

Die Bevollméachtigte ist insbesondere nicht erméchtigt, Liegenschaften resp. Grundstlicke zu
kaufen, verkaufen oder sonstige Transaktionen einzugehen. Zudem ist sie nicht berechtigt die
Liegenschaften resp. Grundstiicke mit beschrankt dinglichen Rechten oder sonst wie zu be-
lasten und Verbindlichkeiten ohne vorgangige Zustimmung der Vollmachtgeberin einzugehen.

Die Bevollmachtigte kann in inrem Namen und auf ihre Verantwortung die Ausiibung der Be-
fugnisse aus dieser Vollmacht nur einem Stellvertreter tibertragen, sofern die Vollmachtgebe-
rin dazu ihre schriftliche Zustimmung erteilt hat. Eine solche Zustimmung ist fir jede
Unterbevoliméchtigung einzeln bei der Vollmachtgeberin einzuholen.

Die Volimachtgeberin anerkennt hiermit alle Handlungen und Erklarungen der Bevollmachtig-
ten oder ihres Vertreters als flir ihn unbedingt rechtsverbindlich.

Abweichende prozessrechtliche Bestimmungen vorbehalten, erlischt diese Vollmacht nicht
mit dem Konkurs der Vollmachtgeberin.

Diese Vollmacht wird im Rahmen des Auftrags ausgestellt, den die Vollmachtgeberin an die
Bevollmé&chtigte erteilt hat.

Diese Volimacht ist jederzeit durch die Vollmachtgeberin widerrufbar und endet spétestens mit
der Aufldsung der separat abgeschlossenen Management Vereinbarung zwischen der Voll-
machtgeberin und der Bevollmachtigten.



Fur die Erledigung von Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit dieser Vollmacht oder
dem dieser Vollmacht zugrundeliegenden Auftragsverhéltnis sind allein die ordentlichen Ge-
richte des Kantons Zug als ausschliesslicher Gerichtsstand zusténdig. Das schweizerische
Recht ist auf diese Vollmacht und das Auftragsverhaltnis anwendbar.

St. Gallen, den 17.06.2025: Die Vollmachtgeberin:
Asga Pensionskasse Genossenschaft
LARS DOMINIC
BOLLHALDER
gll?éANK DANIEL WIGGER Portfolio Manager, Asga
Pensionskasse
/4/ \ Asga Pensionskasse /"z”/ Genossenschaft, 9001 St.
/ / Genossenschaft Gallen
‘ ﬁ 9001 St. Gallen 2025.06.25
Switzerland 13:16:26
2025.06.25 13:36:25+02'00' +02'00"

Anhange:
= | iste der Grundstlicke



Anhang zur Vollmacht: Liste der Grundstiicke

Anhang zur Volimacht der Asga Pensionskasse Genossenschaft ("Vollmachtgeberin™)
an die Swiss Prime Site Solutions AG ("Bevollmichtigte") datiert vom 10.06.2025

LS-Nummer | Kanton | Ort Strasse

7101 GE Geneve Rue Vignier 5

7102 GE Genéve Rue de la Prairie 3

7103 GE Veyrier Chemin de Sous-Balme 6, 8, 10

7104 GE Meyrin Av. de la Feuillasse 1-3

7105 ZH Bonstetten Stallikerstrasse 18

7106 GE Meyrin Rue de la Prulay 59

7107 GE Genéve Chemin de la Tourelle 6

7108 ZH Uster Aathalstrasse 34

7109 ZH Uster Aathalstrasse 36, 40

7110 AG Mellingen Stetterstrasse 6

7111 AG Mellingen Zentralplatz 2

7112 AG Mellingen Zentralplatz 2b

7113 AG Mellingen Stetterstrasse 2a

7114 TI Chiasso Corso San Gottardo 25

7115 BS Basel Falknerstrasse 11

7116 GE Genéve Rue Madame de Stael 5

7117 . SO Neuendorf Dorfstrasse 173, 175, 177

7118 VD Lausanne Chemin de Bochardon 7

7119 GE Genéve Rte. de Florissante 11-13

7120 GE Geneve Rue Louis-Curval 3

7121 GE Genéve Rue Henry-Spiess 3

7122 ZH Zollikon Zumikerstrasse 16a, 18, 20

7123 LU Luzern Reussinsel 52, 54

7124 SO Grenchen Centralstrasse 95

7125 SO Balsthal Am Herrenbrunnen

7126 GE Genéve Rue du Stand 9

7128 ZH Zlrich Stockerstrasse 33

7129 LU Emmenbriicke Ober-Riffig 9, 10, 11

7130 AG Niederrohrdorf Heigellochstrasse 1, 3

7131 AG Villmergen Schiitzenhausstr. 21-31, Eichmattstr. 8

7132 GE Geneve Rue du Conseil-Général 11

7133 AG Niederlenz Dorfrain 17, Neugrabenweg 2

7134 GE Genéve Rue Daubin 31

7135 ZH Wald Plattenwiesweg 1, 3, 5,7, 11, 13, 15, 17
Plattenstrasse 8, 12

7136 ZH Rimlang Glattalstrasse 175

7137 BE Thun Frutigenstrasse 61 c,d,f,h

7138 ZH Dibendorf Ueberlandstrasse 199

7139 AG Unterentfelden Suhrenmattstrasse 29

7140 SZ Kissnacht a.R. Siegwartstrasse 2

St. Gallen, den 17.06.2025: Die Vollmachtgeberin:

Asga Pensionskasse Genossenschatft
LARS DOMINIC

BOLLHALDER
FRANK DANIEL WIGGER Portfolio Manager, Asga

Clo i
_— . Pensionskasse
é/ \ Asga Pensionskasse / R e Genossenschaft, 9001
/ Genossenschaft St. Gallen
. 9001 St. Gallen 2025.06.25
Switzerland 7:59
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Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
1/9
Uster 8959 CH940631778766
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster A5185, Plan A14, Oberuster 27.08.2025 Bestandesénde-
rung
31| 67 |Gesamtfliche
Gebaude
6| 80| Gebaude Wohnen, Nr. 19808363, Aathalstrasse 40
4| 02|Gebaude Waohnen, Nr. 19805462, Aathalstrasse 36
Bodenbedeckung
16| 21 |befestigte Flache
1 | fliessendes Gewdasser
4| 62 |Gartenanlage
1| Trottoir
10| 82 |Gebéaude
Bemerkungen
Offenes Gewasser : Offentiiches Gewasser Nr. 6000, Aabach
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen
1. | Asga Pensionskasse Genossenschaft, Genossenschaft, St. Gallen, CHE-105.782.652, Rosenbergstrasse 16, 9001 St, 28.02.2022 215
Gallen, Alleineigentum
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
andere / andere AP 8| CH6711-0000-0059-45365
Mitglied der Brunnengenossenschaft Oberuster-Oberdorf fiir Assek. Nr. 135 und 121 (alt) mit 20 1/4 ml Wasser
am eigenen Brunnen und Anteil am Brunnen auf Kat. Nr. A4422
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkung / Baugesetzgebung 05.07.1989 522 | CH8711-0000-0059-45466
Wasserbaupolizeiliche, gewésserschutz- und fischereirechtliche Bewilligung das Dach-, Platz- und Sickerwas-
ser dem Aabach zuzuleiten

Rechtswirksame Eintragungen 23.04.2026, 08.18 Uhr




Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID

2/9
Uster 8959 CH940631778766
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Gffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 30.01.1990 53 | CH6711-0000-0059-45567
Verpflichtung den Unterhalt, die Reinigung, den Winterdienst und allféllige Emeuerung der Briicke (iber den Aa-
bach zu ibernehmen
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 30.01.1990 53 | CH6711-0000-0059-45668
Parkplatzrevers
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0050-82660 1
Verbot der Anderung der Dienstbarkeit
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-61566 2
Verbot der Anderung der Dienstbarkeit
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Baugesetzgebung 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-61667 3
Verbot der Anderung der Dienstbarkeit
6ffentiich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Baugesetzgebung 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-61768 4
Verbot der Anderung der Dienstbarkeit
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-61869 5
Verbot der Anderung der Dienstbarkeit
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-61970 6
Verbot der Anderung der Dienstbarkeit
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Baugesetzgebung 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-62062 7
Verbot der Anderung der Dienstbarkeit
6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-62163 8
Verbot der Anderung der Dienstbarkeit
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Baugesetzgebung 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-62264 9
Verbot der Anderung der Dienstbarkeit
dffentlich-rechtliche Eigentumnsbeschrénkung / Baugesetzgebung 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-62365 10
Verbot der Anderung der Dienstbarkeit

Rechtswirksame Eintragungen
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Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
3/9

Uster 8959 CH940631778766
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Baugesetzgebung 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-62466 1
Verbot der Anderung der Dienstbarkeit
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 15.09.2021 936 | CH6711-0000-0089-41667
Baubeschrankung/Einschrinkung Naherbaurecht (Abstandswahrung)
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 15.09.2021 936 | CH6711-0000-0089-41768
Die Pflichtabstellplatze fir die Liegenschaft Aathalstrasse 34, Gebaude Nr. 19800135, dirfen ohne Zustim-
mung der Baubehdrde weder aufgehoben noch zweckentfremdet werden
Dienstbarkeiten
Recht/ Last [Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Last Grunddienstbarkeit 15.08.1922 Serv. Anm. | CH6711-0000-0087-69574

Unterhaltspflicht des Kanalufers 1412

zugunsten

Blatt 3266, Kataster A2470, EGRID CH933177068747, Uster

Last Grunddienstbarkeit 15.04.1924 Serv. Anm. | CH6711-0000-0087-69776
Fusswegrecht 1411b
Weiteres: zu bereinigen
zugunsten

Blatt 3266, Kataster A2470, EGRID CH933177068747, Uster

Last Grunddienstbarkeit 28.08.1963 467 | CH6711-0000-0087-70061
Durchleitungs- und Fortbestandsrecht fiir Abwasser- und Meteorwasserleitung

zugunsten
Blatt 2526, Kataster A375, EGRID CH870677083194, Uster

Last Grunddienstbarkeit 31.03.1976 229 | CH6711-0000-0087-69372
Baurecht fiir die Erstellung von Treppen und Podesten der Fussgéngerpasserelle Uber die Aat-
halstrasse
zugunsten

Blatt 7133, Kataster A5107, EGRID CH307706403139, Uster

Last Personaldienstbarkeit 07.06.1990 343 | CH6711-0000-0087-70162
Baurecht und Fortbestandsrecht fiir Transformatoren- und Gasreglerstation mit Zugangsrecht
und Durchleitungsrecht fir Leitungen

Rechtswirksame Eintragungen 23.04.2026, 08.18 Uhr




Grundbuchamt Uster

zugunsten und zulasten
Blatt 8958, Kataster A4342, EGRID CH127727310602, Uster

Grundbuch Blatt EGRID
4/9
Uster 8959 CH940631778766
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
zugunsten
ENERGIE USTER AG, Aktiengesellschaft (AG), Uster, CHE-103.486.473, Oberlandstrasse 78,
8610 Uster
Last Grunddienstbarkeit 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-59674
Gemeinsame Heiz- und Warmwasseraufbereitungsanlage
zugunsten
Blatt 8958, Kataster A4342, EGRID CH127727310602, Uster
Recht/ Last | Grunddienstbarkeit 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-59775 1
Gegenseitige Durchleitungs- und Anschiussrechte fiir Werkleitungen
zugunsten und zulasten
Blatt 8958, Kataster A4342, EGRID CH127727310602, Uster
Recht/ Last | Grunddienstbarkeit 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-59876 2
Gegenseitige Duldung des Fortbestandes eines Untergeschosses. Fuss- und Fahrwegrechte so-
wie Mitbeniitzungsrecht an Elektro- und Sanitirverteilstation
zugunsten und zulasten
Blatt 8958, Kataster A4342, EGRID CH127727310602, Uster
Last Grunddienstbarkeit 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-59977 3
Benlitzungsrecht an gedeckten Fahrzeugabsteliplatzen
zugunsten
Blatt 8958, Kataster A4342, EGRID CH127727310602, Uster
Recht Grunddienstbarkeit 19.11.1991 629 | CH67 11-0000-0087-60060 4
Beniitzungsrecht an gedeckten Fahrzeugabstellplatzen
zulasten
Blatt 8958, Kataster A4342, EGRID CH127727310602, Uster
Recht / Last | Grunddienstbarkeit 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-60161 5
Gegenseitiges Notfahrwegrecht
zugunsten und zulasten
Blatt 8958, Kataster A4342, EGRID CH127727310602, Uster
Recht/ Last | Grunddienstbarkeit 18.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-60262 6
Fusswegrecht

Rechtswirksame Eintragungen
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Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
5/9

Uster 8959 CH940631778766
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Recht Grunddienstbarkeit 19.11.1991 628 | CH6711-0000-0087-60363 7

Fahrwegrecht

zulasten

Blatt 8958, Kataster A4342, EGRID CH127727310602, Uster

Last Grunddienstbarkeit 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-60464 8
Benltzungsrecht an Besucherfahrzeugabstellplitzen

zugunsten
Blatt 8958, Kataster A4342, EGRID CH127727310602, Uster

Recht Grunddienstbarkeit 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-60565 9
Mitbenitzungsrecht an Kinderspielplatzen

Zulasten
Blatt 8958, Kataster A4342, EGRID CH127727310602, Uster

Recht/ Last | Grunddienstbarkeit 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-60666 10
Gegenseitige Duldung einer Passerelle

zugunsten und zulasten
Blatt 8958, Kataster A4342, EGRID CH127727310602, Uster

Recht Grunddienstbarkeit 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-60767 1
Mitbeniitzungsrecht an Lift

zulasten
Blatt 8958, Kataster A4342, EGRID CH127727310602, Uster

Last Grunddienstbarkeit 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-60868
Mitbenlitzungsrecht an Containerplatz

zugunsten
Blatt 8958, Kataster A4342, EGRID CH127727310602, Uster

Recht Grunddienstbarkeit 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-60969
Naherpflanzrecht

zulasten
Blatt 8958, Kataster A4342, EGRID CH127727310602, Uster

Recht Grunddienstbarkeit 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-61061
Mitbeniitzungsrecht an Zivilschutzanlage

Rechtswirksame Eintragungen 23.04.2026, 08.18 Uhr




Grundbuchamt Uster

Grundbuch

Blatt EGRID
6/9
Uster 8959 CH940631778766
Dienstbarkeiten
Recht/Last [Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
zulasten
Blatt 8958, Kataster A4342, EGRID CH127727310602, Uster
Last Personaldienstbarkeit 06.04.1993 | 275, 1990/61 | CH6711-0000-0087-61162
Fusswegrecht fiir die Offentlichkeit
zugunsten
Stadt Uster, besondere Rechtsformen, CHE-114.885.274, Bahnhofstrasse 17, 8610 Uster
Last Personaldienstbarkeit 06.04.1993 | 275, 1990/61 | CH6711-0000-0087-70465
Fusswegrecht fir die Offentlichkeit
zugunsten
Kanton Ziirich, besondere Rechtsformen, CHE-114.809.327, 8090 Ziirich
Recht/ Last | Grunddienstbarkeit 15.09.2021 936 | CH6711-0000-0083-40464
Durchleitungsrecht fiir Ver- und Entsorgungsleitungen mit Unterhaltsregelung
Weiteres: nebensachliche Leistungspflicht
zugunsten und zulasten
Blatt 51377, Kataster A5186, EGRID CH927761310606, Uster
Recht/ Last | Grunddienstbarkeit 15.09.2021 936 | CH6711-0000-0089-40565
Grenzbau- und Fortbestandsrecht
zugunsten und zulasten
Blatt 51377, Kataster A5186, EGRID CH827761310606, Uster
Last Grunddienstbarkeit 15.09.2021 936 [ CH6711-0000-0089-40666
Uberbaurecht fiir Dach-/Fassadenvorspriinge, Dachwasserleitung mit Unterhaltsregelung
zugunsten
Blatt 51377, Kataster A5186, EGRID CH927761310606, Uster
Last Grunddienstbarkeit 15.09.2021 936 | CH6711-0000-0089-40767
Mitbeniitzungs- und Fortbestandsrecht an fiinf Besucherparkplatzen fiir Autos {inkl. Besucher-
parkplatz fur Invalide) und an einem Besucherparkplatz flr Motorrad im Freien mit Unterhalts-
und Zufahrtsregelung
Weiteres: nebenséchliche Leistungspflicht
zugunsten
Blatt 51377, Kataster A5186, EGRID CH927761310606, Uster
Rechtswirksame Eintragungen 23.04.2026, 08.18 Uhr




Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID

7/9
Uster 8959 CH940631778766
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Last Grunddienstbarkeit 16.09.2021 936 | CH6711-0000-0089-40868

Recht auf Mitbenutzung und Anschluss an die zentrale Heizungs- und Warmwasseraniage mit
Unterhaltsregelung

Weiteres: nebenséchliche Leistungspfiicht

Zugunsten

Blatt 51377, Kataster A5186, EGRID CH927761310606, Uster

Last Grunddienstbarkeit 15.09.2021 936 | CH6711-0000-0089-40969
Fusswegrecht mit Unterhaltsregelung

Weiteres: nebenschliche Leistungspflicht
zugunsten
Blatt 51377, Kataster A5186, EGRID CH927761310606, Uster

Last Grunddienstbarkeit 15.09.2021 936 | CH6711-0000-0089-41061
Benitzungsrecht an sieben gedeckten Fahrzeugabstellpl3tzen in Tiefgarage inkl. Fahr- und
Fusswegrecht mit Unterhaltsregelung

Weiteres: nebenséchliche Leistungspflicht

zugunsten

Blatt 51377, Kataster A5186, EGRID CH927761310606, Uster

Last Grunddienstbarkeit 15.09.2021 936 | CH6711-0000-0089-41162
Mitbenitzungsrecht an Griinabfuhr- und Containerplatz mit Unterhaltsregelung
Weiteres: nebenséchliche Leistungspflicht

zugunsten

Blatt 51377, Kataster A5186, EGRID CH927761310606, Uster

Last Grunddienstbarkeit 15.09.2021 936 | CH6711-0000-0089-41364
Naherpflanzrecht

zugunsten
Blatt 51377, Kataster A5186, EGRID CH927761310606, Uster

Last Grunddienstbarkeit 15.09.2021 936 | CH6711-0000-0089-41465
Bentitzungsrecht an Aussenflachen mit Unterhaltsregelung

Weiteres: nebensachliche Leistungspflicht
zugunsten
Blatt 51377, Kataster A5186, EGRID CH927761310606, Uster

Rechtswirksame Eintragungen 23.04.2026, 08.18 Uhr




Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
8/9
Uster 8959 CH940631778766
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine

Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifit EREID

1 | Verbindung 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0050-82660

Anmerkung CH6711-0000-0050-82660 verbunden mit Dienstbarkeit CH6711-0000-0087-59775
CH6711-0000-0087-59775
2 | Verbindung 19.11.1991 629 [ CH6711-0000-0087-59876
Anmerkung CH6711-0000-0087-61566 verbunden mit Dienstbarkeit CH6711-0000-0087-59876
CH6711-0000-0087-61566
3 | Verbindung 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-59977
Anmerkung CH6711-0000-0087-61667 verbunden mit Dienstbarkeit CH6711-0000-0087-59977
CH6711-0000-0087-61667
4 | Verbindung 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-60060
Anmerkung CH6711-0000-0087-61768 verbunden mit Dienstbarkeit CH6711-0000-0087-60060
CHG711-0000-0087-61768
5 | Verbindung 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-60161
Anmerkung CH6711-0000-0087-61869 verbunden mit Dienstbarkeit CH6711-0000-0087-60161
CHE711-0000-0087-61869
6 | Verbindung 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-60262
Anmerkung CH6711-0000-0087-61970 verbunden mit Dienstbarkeit CH6711-0000-0087-60262
CH6711-0000-0087-61970

7 | Verbindung 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-60363
Anmerkung CH6711-0000-0087-62062 verbunden mit Dienstbarkeit CH6711-0000-0087-60363
CH6711-0000-0087-62062
8 [ Verbindung 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-60464
Anmerkung CH6711-0000-0087-62163 verbunden mit Dienstbarkeit CH6711-0000-0087-60464
CHE711-0000-0087-62163

9 | Verbindung 19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-60565
Anmerkung CH6711-0000-0087-62264 verbunden mit Dienstbarkeit CHB711-0000-0087-60565

Rechtswirksame Eintragungen 23.04.2026, 08.18 Uhr




Grundbuchamt Uster

[Grundbuch Blatt EGRID

9/9
Uster 8959 CH940631778766
Bemerkungen

Ziffer |Bezeichnung

10 | Verbindung

11 | Verbindung

Anmerkung CH6711-0000-0087-62365 verbunden mit Dienstbarkeit CH6711-0000-0087-60666

Anmerkung CH6711-0000-0087-62466 verbunden mit Dienstbarkeit CH6711-0000-0087-80767

Datum Beleg Betrifit EREID

CH6711-0000-0087-62264
19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-60666
CH6711-0000-0087-62365
19.11.1991 629 | CH6711-0000-0087-60767

CH6711-0000-0087-62466

Erlduterungen
a

EGRID

EREID
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ha
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m2
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Eidgenossische Grundstiickidentifikation
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g : g g |

: : S i i i -
2 I “ “ .
Ay e e 0 | — =

S| 00 00 :




WR
Architekten

Aathalstrasse Uster

Aathalstrasse 36 & 40 8610 Uster
AB248

Ansicht_ W 983 33 254 B
Massstab 1:100 Massskala 9 1‘ ? ‘3 JT 5‘ m
Grosse [cm] 42 /59 Planstand Anderungspléne zu Baueingabe 2026-0138,

17.07.2026
Situation / Uebersicht +0.00 = 474.05

<

40

36

Grundeigentiimer:in &
Bauherrschaft

Ort, Datum

ASGA Pensionskasse
Genossenschaft
Rosenbergstrasse 16

9000 St. Gallen Zirich, 17.07.2026

Vertreten durch:

Swiss Prime Site Solutions AG
Hardstrasse 201
8005 Zirich

Architekt

WR Architekten AG
Badenerstrasse 415

8003 Ziirich Zirich, 17.07.2026

Legende

I Bestehend

Abbruch

B Neu

1.50

2.50

1.02%

84

.025

2.10

2.015

1.38%

2

3.40

2.50

205

1.25

20

1.10

8.20

10.22

13.62

Ansicht W

1:100




WR Aathalstrasse Uster
Archltekten Aathalstrasse 36 & 40 861%35316{;

Parkplatze 983 _33_304_A

Massstab 1:600 Massskala 0 5 10 15 20m
Grosse [cm] 30/42 Planstand Baueingabe, 28.04.2026
50
Situation / Uebersicht +0.00 = 474.05 29
48
47 C ]
46 . 20
45 ]| 44|43] 42 |41]|40| 30|38 3736 | 35| 34|33 | 32|31 | 30 |20 | 26 |25 24| 23|22 || 21

nicht Teil des Projektperimeters nicht Teil des Projektperimeters \

Oo|lo|N|o|la|ls|w|N]| =

40 36

Grundeigentiimer:in & Ort, Datum [l PP Pflicht (neu) 54
Bauherrschaft || Hauser 36+40
ASGA Pensionskasse — _—
Genossenschaft ::I: uz:;a;zel;izo 1
Rosenbergstrasse 16 L
5009 St Gallen Ziirich, 28.04.2026

[1 PP ausserhalb des
Vertreten durch: | | Projektperimerters
Swiss Prime Site Solutions AG Total 100
Hardstrasse 201
8005 Zirich
Architekt
WR Architekten AG

ggg%nzeafitéﬁsse 415 Ziirich, 28.04.2026




WR

Architekten

Aathalstrasse Uster

Aathalstrasse 36 & 40 8610 Uster
AH5248

Baugespann 983 33 _305_A
Massstab 1:200 Massskala 9 % 4‘, ? 5‘3 1‘0 m
Grosse [cm] 30/42 Planstand Baueingabe, 28.04.2026

Situation / Uebersicht

<

40

+0.00 = 474.05

T

36

Grundeigentiimer:in &
Bauherrschaft

ASGA Pensionskasse
Genossenschaft

Rosenbergstrasse 16
9000 St. Gallen

Vertreten durch:

Swiss Prime Site Solutions AG
Hardstrasse 201
8005 Ziirich

Architekt

WR Architekten AG
Badenerstrasse 415
8003 Ziirich

Legende

Il Bestehend

Abbruch

B Neu

Ort, Datum

Ziirich, 28.04.2026

Zliirich, 28.04.2026

BAUGESPANN - STANGEN

Nr. OK best. Terrain UK Dachuntersicht
A1 474.05m 484.07m
A2 474.05m 484.07m
A3 474.05m 484.07m
A4 474.05m 484.07m
A5 474.05m 484.07m
A6 474.05m 484.07m
A7 474.05m 484.07m
A8 474.05m 484.07m
Nr. OK best. Terrain UK Balkonplatte OK Balkongelédnder
A9/B9 474,05 m 482.65m 483.95m
A10/B10 474.05m 482.65m 483.95m
A11/B11 474,05 m 482.65m 483.95m
A12/B12 474,05 m 482.65m 483.95m
104 ,‘v 26.20 ,‘» 3.545 15,‘»»
A9/B9 A10/B10
A2
= q%
2
=
A1
ol |
Haus 40 1:200
A11/B11 A12/B12
f‘y —¥
A7 ¢
r, ﬁss
4 -
A8
o )
Haus 36 1:200




WR Aathalstrasse Uster

H Aathalst 36 & 408610 Ust

Architekten athalsirasse I

Flachenauszug NNF 983 33 _306_A Nebennutzfliche NNF Haus 40
WHG 3.1 (1.5 Zi) WHG 3.2 (3.5 Zi) WHG 3.3 (3.5 Zi) WHG 3.4 (1.5 Zi)

Massstab 1:100 Massskala O ! 2 8 4 5m _ ) ) _ ) ) ) , ) ) ) )
soll: min. 5 Nebenraumflache soll: min. 8 i Nebenraumflache soll: min. 8 i Nebenraumflache soll: min. 5 Nebenraumflache

Grosse [em] 42789 Planstand - Nachreichung zu Baueingabe %%Qgé%l)%% ist: 3. Geschoss 6.92 ist: 4. Geschoss 11.19 3 ist: 4. Geschoss 14.25 M ist: 3. Geschoss 6.75m

Situation / Uebersicht +0.00 = 474.05 .
Nebennutzfliche NNF Haus 36

@ [l WHG 3.5(1.5Zi) [ WHG3.6(3.5Zi) [l WHG 3.7 (3.5 Zi) [l WHG 3.8(1.5Zi)

soll: min. 5 Nebenraumflache soll: min. 8 i Nebenraumflache soll: min. 8 i Nebenraumflache soll: min. 5 Nebenraumflache

N ist: 4. Geschoss 9.24 ist: 4. Geschoss 14.24 i ist: 4. Geschoss 12.2 M ist: 3. Geschoss 7.64

40 36

Grundeigentiimer:in & Ort, Datum
Bauherrschaft

ASGA Pensionskasse
Genossenschaft i i T

Rosenbergstrasse 16
9000 St Gallen + Ziirich, 30.06.2026 [

Vertreten durch:

|
| \
| |
Swiss Prime Site Solutions AG ‘ |
Hardstrasse 201 | |
8005 Zirich ‘ ‘
| |
| \
P
| I

WHG 3.4

Architekt

WR Architekten AG

Sadenersirasse 415 Ziirich, 30.06.2026

Legende

I Bestehend

Abbruch

B Neu
Grundriss 4. Galerie Haus 40+36 1:100




WR
Architekten

Spiel- und Ruheflache

Aathalstrasse Uster

Aathalstrasse 36 & 40 8610 Uster
A5248

983_33_307_A

Massstab 1:200

Grosse [cm] 42 /59

Massskala (? ? ‘T (? 1‘3 1‘0 m

Planstand Nachreichung zu Baueingabe 2026-0138,
30.06.2026

Situation / Uebersicht

<Y

40

+ 0.00 = 474.05

A

36

Grundeigentiimer:in & Ort, Datum
Bauherrschaft

ASGA Pensionskasse
Genossenschaft

Rosenbergstrasse 16
9000 St Callane Ziirich, 30.06.2026

Vertreten durch:

Swiss Prime Site Solutions AG
Hardstrasse 201
8005 Ziirich

Architekt

WR Architekten AG

Dadenersirasse 415 Ziirich, 30.06.2026

Legende

Spielwiese

(/] Spielplatz, Gem. Dienstbarkeit,
Mitbenltzung an Kinderspielpldtzen

zulasten Parzelle A4342

Ny,

Gem. Dienstbarkeit,
Mitbenttzung an
Kinderspielplatzen

zulasten

’7////

) Spielplatz
91.6 m?
Gem. Dienstbarkeit,
Mitbenltzung an
Kinderspielplatzen
zulasten
Parzelle A4342

W

&

»

Spiel- und Ruheflachen

Spiel- und Ruheflachen

Bestand |Haus 36 | Haus 40
Geschoss | Zimmer | Zimmer
uG 0 0
EG 0 0
1.0G 5 6
2.0G 5 6
DG 8 8
Total 10 12

Orthofoto Ubersicht

SOLL

Haus Zimmer |5 m?/ Zi.
Haus 36 18 | 90
Haus 40 20 100
Total 38 | 190 m?

Spiel- und Ruheflachen
HABEN

Teilfliche Nr.| Fliche m?

1 91.9

2 91.6
Total 471.9 m?2

B o
Orthofoto Spielplatz (2)

Orthofoto Spielplatz (1)

UBERSICHT

Fliche m?
Soll 190.0 m?2
Ist 471.9 m?
Reserve 281.9 m?2




WR Badene‘r.s'trasse 415
Architekten wrarchh

Aathalstrasse Uster
Objekt-Nr. 983

22, April 2026

Parkplatzberechnung

fir Hauser 36 + 40

Grundlage: Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfs in kommunalen Erlassen
Stand: Fassung fiir die Vernehmlassung 15. Juni 2018 (publiziert am 1. November 2018 auf www.are.zh.ch)

PP Pflicht
PP best. PP Pflicht (neu
Vorgabe (Bestand) (nev)
Wohnen Parkplatzbedarf: 1PP / WHG 14 22
Besucherparkplétze: 10% der PP fiir Wohnungen 1 2
Verkaufsgeschafte  Parkplatzbedarf: PP/150m ? mBGF 3 3
(Lebensmittel) Besucherparkplatze: 1PP/30m2 mBGF 13 13
Blro Parkplatzbedarf: 1 PP/50m 2 mBGF 17 4
Besucherparkpléatze: 1PP/500m2 mBGF 2 0
Gewerbe (Lager) Parkplatzbedarf: 1PP/500m > mBGF 0 0
Besucherparkplatze: - - -
Einkaufs- und Parkplatzbedarf: 1PP/250m 2 mBGF 2 2
Freizeitnutzungen  Besucherparkplatze: 1PP / 60m > mBGF 8 8
Total 75 60 54

Die gesamte Einstellhalle umfasst 100 Parkplétze. Davon befinden sich 75 innerhalb des Projektperimeters der Hauser 36
und 40. Die neu zu erstellenden 54 Pflichtparkplatze kbnnen problemlos in der bestehenden Einstellhalle untergebracht
werden. Es bleiben zusétzliche 21 Parkplatze fur die Hauser 36 und 40 ubrig.



Baubewilligungen, Feuerpolizei u St e r

Wohnstadt am Wasser

BRANDSCHUTZNACHWEIS BG Nr.

(falls schon bekannt)

Zusatzformular zum Baugesuch; digital einzureichen direkt an
feuerpolizei@uster.ch oder 1-fach in Papierform mit dem Baugesuch

Grundsatzlich ist bei allen Baugesuchen ein Brandschutznachweis zu erstellen.

Bei Unklarheiten wenden Sie sich bitte an die
Feuerpolizei der Stadt Uster, 044 944 72 97 oder 044 944 72 74, feuerpolizei@uster.ch

Lage

Adresse Aathalstrasse 36 + 40 Vers. Nr. 5462 + 8363

Gesuchsteller*in

Name (Firma) SPSS

Adresse Hardstrasse 485, 8005 Zurich

Projektverfasser*in

Name (Firma) WR Architekten

Adresse Badenerstrasse 415, 8003 Zirich

QS-Verantwortliche*r Brandschutz

Vorname Name  Christian Frauenknecht

evt. Firma Gartenmann Engineering AG
Adresse Badenerstrasse 415, 8003 Zirich
Telefon +41 44 545 15 10 E-Mail c.frauenknecht@gae.ch

Qualititssicherungsstufe (voraussichtlich) Waqss1 [1Qss2 [1Qss3

Gebaudegeometrie Gesamthohe ab gewachsenem Terrain 13.70m
[] Nebenbauten (gemass Brandschutznorm)

[ ] Gebaude mit geringen Abmessungen (gemass Brandschutznorm)

[] Gebaude geringer Hohe (bis 11 m)

m Gebadude mittlerer Héhe (bis 30 m)

[] Hochhaus (iiber 30 m)

Schutzabstand zum Nachbargebaude eingehalten m ja [] nein

Wenn nein:
Geplante Ersatzmassnahme

www.uster.ch


mailto:feuerpolizei@uster.ch

uster

Wohnstadt am Wasser

Seite 2/3
Loschanlagenkonzept (Sprinkler) [ ja m nein
Materialisierung Tragwerk WRrRF1  [JRF2/RF3

Materialisierung Brandabschnitte m RF 1 [LIRF2/RF3

Tragwerk Feuerwiderstand Untergeschoss(e) [ 1R90 m R 60
Erd-/Obergeschoss(e) [ JR90 [MIR60 [JR30

Brandabschnittsbildung

- Geschossdecken [1REI90 [XIREI60 []REI30

- Vertikale Fluchtwege [JREI90 []REI60 [ ]REI30

- EG-0G, Wande / h. Fluchtwege [Jer90 [JEI60 [MIEI30

- UG, Wande / h. Fluchtwege [JE190 (X EI60

- Aufzugsschacht [(Jer9o [JEI60 M EI30

- Tiiren, Tore WEI30 [JE30 Bestehende Tiren T30
- Brandmauern [JREI 180 [JREI90 []REI60

- Installationsschéchte [Jeroo [JEI60 [MIEI30

Fassadenaufbau Aussenwandbekleidungssystem (VKF BSR «Verwendung von Baustoffen» Zeichnung S. 14)

[ Klassifiziertes System Systemtyp:
Aussenwandbekleidung (E) W RF 1 L1RF2 LIRF3
Aussenddmmebene (H) WRrRF1  [JRF2 [JRF3
Zugang Feuerwehr, Fassade m ja [ nein
Dachbekleidung
Oberste Schicht WRrRF1  [RF2 [1RF3
Warmedammung WrRF1  [JRF2 [I1RF3
Unterlage [OJRF1  [IBSP3RF1 [JRF2  [NIRF3
Zugang Feuerwehr, Dach m ja [ nein
Loscheinrichtungen [lja [ nein
[] Handfeuerldscher [] Léschdecken X wasserldschposten im 2. OG bestehend
[] Innenhydrant trocken [] Innenhydrant nass
[ Sprinkleranlage Vollschutz [ Sprinkleranlage Teilschutz,
Standort:
Brandmeldeanlagen []ja X nein
[ Volliiberwachung [] Teiliiberwachung [] Schutzzielorientierte Uberwachung

www.uster.ch



uster

Wohnstadt am Wasser

Seite 3/3

Rauch- und Warmeabzugsanlagen (RWA), Raume/vertikale Fluchtwege (z. B. Treppenhduser)

Nutzung vert. Fluchtweg im 2. zum 3. OG
[1 keine RWA X NRWA ] LRWA ] MRWA
(Natiirliche RWA) (RWA mit Luftern der Feuerwehr) (Maschinelle RWA)
Sicherheitsbeleuchtung Rettungszeichen Blitzschutzsystem Spalte A
m fir Fluchtwege aus Parking [ ] nicht sicherheitsbeleuchtet [ ] ja m nein
[] fiir Fluchtwege in Rdumen m sicherheitsbeleuchtet Klasse:

[ keine [ keine aus Parking bis EG
i i

Spezielle Brandgefahren

Lufttechnische Anlagen
Kontrollierte Wohnraumliiftung [lja m nein nicht im Umbauperimeter

Liftungsanlagen [lja m nein nicht im Umbauperimeter

Ort, Datum, Unterschrift

Bauherrschaft

Projektverfasser*in

QS-Verantwortliche*r

«4‘—_&
% e >
Beilagen
m Brandschutzpldne 2 [] Feuerwehreinsatzpléne [ ] Wassermanagement
[] EVAK-Konzept [ ] BS-Konzept [] Fassaden- und Dachdetail
[] Schachtdetail [] Sicherheitskonzept fiir Umbau in Betrieb
[] Rauch- und Warmeabzugskonzept L]

Fiir allgemeine Bemerkungen bitte separates Blatt verwenden.

1 ausgenommen Einfamilienh&user, Nebenbauten und Bauten mit geringen Abmessungen
2 Beispiel Brandschutz-/ Feuerwehreinsatzplane unter: www.brandschutznachweis.ch

www.uster.ch



http://www.brandschutznachweis.ch/

l | | l |
Haus 40 Haus 36

‘\\ﬂ \ /
R1500 < \ \/ /\ =

&
11
L 4m
Aufstellflachen funktionieren eigentlich nicht 4m 4

Hinweis: Bauherrschatft / Eigentmer Feuverpolizei

Die Symbole fiir die Sicherheitsbeleuchtung und Rettungszeichen in den Grundrissen zeigen lediglich
die Notwendigkeit dieser sicherheitstechnischen Massnahmen auf. Die Anordnung ist beispielhaft und
ausdriicklich nicht abschliessend!

Verantwortlich fiir das detaillierte Konzept Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen mit u.a. Angaben ’H

zur Art und Anzahl der erforderlichen Sicherheitsleuchten ist der zustandige Fachplaner Elektro. Dieses /yM/ U

Konzept ist massgebend und zwingend zu beriicksichtigen! Auftraggeber / Architekt QS Verantwortiiche Brandschutz ~ \AM =~ VATV e
Dies gilt in gleichem Masse fiir die Gewerke Heizung / Luftung / Klima / Sanitar und Sprinkler.

Dieser Plan darf ohne Zustimmung des Brandschutzbeauftragten nicht gedndert werden

Brandabschnitte Abschliisse Fluchtwege Entrauchung Feuerwehr Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen Installationsschichte
. . Feuerwehrzufahrt Sicherheitsbeleuchtung: vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene horizontale Unterteilung: geschossweise abgeschottet EI30 / RF1 verschliessen
Brand REI xx-RF1 » Not / Rett h - N h
- randmauer RELxx D Tiire / Tor E1 30 olausgang / Rettungszeichen RWA-Bedienstelle m Bewegungsflache Rettungszeichen: beleuchtet, vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene Revisionséffnungen: RF1
- Feuerwiderstand El 90-RF1 12m  Fluchtwegbreite Ventilator NN\ Stellflache Feuerwehr Materialisierung Brandschutzanlagen
Ture / Tor / Abschl E 30 m - 5 o f .
- Feuerwiderstand El 60-RF1 \ ‘ure/Tor/Abschluss <—="— Fluchtweglinge Rauch- und Warmeabzug » Hauptzugang Feuerwehr Bauteile: massiv Brandmeldeanlage: -
Zusitzlicher Z Dach: RF1 Sprinkleranlage: -
. i . usétzlicher Zugan : u )
Feuerwiderstand El 30-RF1 . Tire / Tor T 30, Bestand - vertikaler Fluchtweg :I Rauch- und Warmeabzugschacht » Feuorwehr 9ang Aussenwandbekleidung: Dammung/Aussenputz RF 1 Evakuierungsanlage: -
- Z——= Schiebetiire/Schiebet |:| hi ler Fluch 2 SPAZ Entrauchung: vertikale Fluchtwege
Feuerwiderstand EI 90 chiebeture/Schiebetor orizontaler Fluchtweg :' > Zuluft / Absaugung naturlich » ugang - . = .
9ung Feuerwiderstand Gebaudebeschrieb
I Feuerwiderstand El 60 o Rolltor/Brandschutzvorhang freizuhaltende Flache [P zuluit/ Absaugung maschinell m Schiiisseldepot Tragwerk Geschossdecken | Brandabschnitts- | Fluchtwege Gebaudegeometrie: Gebiude mittlerer Hohe (bis 30 m Gesamthshe)
. bildende Wande . : Nutzung: Parking, Wohnen, Gewerbe
; ) selbstschliessend (TS . o Normge- letztes vertikal horizontal X
Feuerwiderstand EI 30 TS Notausgangsverschluss SN EN 179 Eﬂ':D mobiler Lifter der Feuerwehr schosse | Geschoss Spezielles: -
der nicht abschliessb Feuerwehraufzug . .
Feuerwiderstand E 60 odernicht abschliessbar 5 R60 RO REIGO EI30/UG:EIG0 REI60 RF1 EROUGERD | oeoPt Bauliches Brandschutzkonzept
Offnung fur naturliche . - QSS Stufe: QSSs1
Feuerwiderstand E 30 8 Sicherheitsbeleuchtung S— Abstromung in m? Blitzleuchte Alle Turen in brandabschnittsbildenden Wanden EI30/E30. Lichte Durchgangsbreite von Tiiren min. 0.9m.
" Loéscheinricht .@ Entrauchung mit Lifter in mh Gartenmann Bauobjekt 251045 B_Umbau Dachgeschoss Planinhalt  Brandschutzplan
oscheinrichtun - . .
000000 GlasEI60 g Engineering Aathalstrasse 36+40,8610 Uster Situation
A Handfeuerldscher Nattirliche Entrauchung in m? Planstand Architekt PH 31
Glas EI 30 . Gartenmann Engineering AG
©)40m Wasserldschposten Badenerstrasse 415 Bauherrschaft ~ SPSS, Hardstrasse 485, 8005 Ziirich PlanNr. 01
8003 Ziirich .
Glas E 30 - Natiirliche Entrauchung in m2 N . Mst 1500 A3
@ Uberflurhydrant T 41445451500 Brandschutz Gartenmann ing AG, Bader 415, 8003 Ziirich Gezvon LEL 27.03.2026
Glas RF1 E mailbox@gae.ch Auftraggeber WR Architekten AG, Badenerstrasse 415, 8003 Ziirich Revidiert /

= Léschdecke

Maschinelle Entrauchung in m3/h

J



Waschraum '
BF:16.80 m &

ro L

Keller

U BF86.79 m

Tiren brandfallgesteuert ID | @I
mit Rauchmelder im TS @ . @
[ ]
Lagerraum
| BF:37.11 m’
| S - |
’ £ [
]
Heizun, Wasserboiler | Waschraum — — \ ¥ |
e el [Lersie 1 | ON \ |y OR !
—
1 — :
J\ 4]
— ) ) -
= | Alal_delalaF a1 /
BF3.93 m |
N .
Waschraum e
T\ T\ I~ D
Hinweis: Bauherrschatft / Eigentmer Feuerpolizei
Die Symbole fiir die Sicherheitsbeleuchtung und Rettungszeichen in den Grundrissen zeigen lediglich
die Notwendigkeit dieser sicherheitstechnischen Massnahmen auf. Die Anordnung ist beispielhaft und
ausdriicklich nicht abschliessend!
Verantwortlich fiir das detaillierte Konzept Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen mit u.a. Angaben
zur Art und Anzahl der erforderlichen Sicherheitsleuchten ist der zustandige Fachplaner Elektro. Dieses ) )
Konzept ist massgebend und zwingend zu beriicksichtigen! Auftraggeber / Architekt QS Verantwortliche Brandschutz
Dies gilt in gleichem Masse fiir die Gewerke Heizung / Luftung / Klima / Sanitar und Sprinkler.
Dieser Plan darf ohne Zustimmung des Brandschutzbeauftragten nicht geandert werden
Brandabschnitte Abschliisse Fluchtwege Entrauchung Feuerwehr Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen Installationsschichte
. . Feuerwehrzufahrt Sicherheitsbeleuchtung: vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene horizontale Unterteilung: geschossweise abgeschottet EI30 / RF1 verschliessen
Brandmauer REI xx-RF1 # Notausgang / Rettungszeichen - - N M X . . L
- D Tiire / Tor E1 30 9ang 9 RWA-Bedienstelle m Bewegungsflache Rettungszeichen: beleuchtet, vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene Revisionséffnungen: RF1
- Feuerwiderstand EI 90-RF1 12m  Fluchtwegbreite Ventilator NN\ Stellflache Feuerwehr Materialisierung Brandschutzanlagen
} Ture / Tor / Abschluss E 30 ..m _ 3 . - -
- Feuerwiderstand E| 60-RF1 . r Y <——— Fluchtweglénge Rauch- und Wérmeabzug Hauptzugang Feuerwehr Bauteile: massiv Brandmeldeanlage: -
Dach: RF1 Sprinkleranlage: -
. Tiire / Tor T 30, Bestand " . Zusatzlicher Zugang . . . P X 9 .
Feuerwiderstand El 30-RF1 ure / Tor , Bestan - vertikaler Fluchtweg Rauch- und Warmeabzugschacht » Feuerwehr Aussenwandbekleidung: Dammung/Aussenputz RF1 Evakuierungsanlage: -
- Schiebetire/Schiebet |:| Entrauchung: vertikale Fluchtwege
Feuerwiderstand EI 90 4= Schiebetiire/Schiebetor horizontaler Fluchtweg :i > Zuluft / Absaugung natrlich » Zugang SPA-Z . - .
9ung Feuerwiderstand Gebaudebeschrieb
- Feuerwiderstand EI 60 o Rolltor/Brandschutzvorhang freizuhaltende Flache [>P» zuluft / Absaugung maschinell m Schiiisseldepot Tragwerk Geschossdecken | Brandabschnitts- | Fluchtwege Gebaudegeometrie: Gebaude mittlerer Hohe (bis 30 m Gesamthéhe)
. bildende Wande ; ; Nutzung: Parking, Wohnen, Gewerbe
; ) selbstschliessend (TS . o Normge- letztes vertikal horizontal X
Feuerwiderstand El 30 (TS) Notausgangsverschluss SN EN 179 Eﬂl:b mobiler Liifter der Feuerwehr Fousrwehraufau schosse Gesohoss Spezielles: -
- Feuerwiderstand E 60 oder nicht abschliessbar 9 - - Konzept: Bauliches Brandschutzkonzept
C")ffnu_r_\g fiir natiirliche R60 RO REI60 EI30/UG:EI60 REI60 RF1 EI30/UG:EI60 QSS Stufe: Qss1
Feuerwiderstand E 30 8 Sicherheitsbeleuchtung S— Abstromung in m? Blitzleuchte Alle Turen in brandabschnittsbildenden Wanden EI30/E30. Lichte Durchgangsbreite von Tiiren min. 0.9m.
RF1 Léscheinrichtung Entrauchung mit Lifter in m%h Gartenmann Bauobjekt 251045 B_Umbau Dachgeschoss Planinhalt  Brandschutzplan
000000 Glas EI 60 Engineering Aathalstrasse 36+40,8610 Uster Untergeschoss
A Handfeuerlscher Natiirliche Entrauchung in m2 Planstand Architekt PH 31
Glas EI 30 Gartenmann Engineering AG
40m Wasserldschposten Badenerstrasse 415 Bauherrschaft  SPSS, Hardstrasse 485, 8005 Ziirich PlanNr. 02
8003 Ziirich .
Glas E 30 ‘ Naturliche Entrauchung in m2 A L Mst 1200 A3
@ Uberflurhydrant T 41445451500 Brandschutz Gar ing AG, B: 415, 8003 Ziirich Gezvon  LEL 27.03.2026
Glas RF1 E mailbox@gae.ch Auftraggeber WR Architekten AG, Badenerstrasse 415, 8003 Ziirich Revidiert /

= Léschdecke
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Brandabschnitte

Abschliisse

D Tiire / Tor EI 30

D Tiire / Tor / Abschluss E 30

Brandmauer REI xx-RF1
Feuerwiderstand El 90-RF1
Feuerwiderstand El 60-RF1
Feuerwiderstand El 30-RF1 Tiire / Tor T 30, Bestand
Z——= Schiebetiire/Schiebetor

o Rolltor/Brandschutzvorhang

selbstschliessend (TS)

Feuerwiderstand EI 90
Feuerwiderstand EI 60
Feuerwiderstand EI 30 ®
Feuerwiderstand E 60
Feuerwiderstand E 30

RF1

Glas EI 60

Glas EI 30

Glas E 30

Glas RF1

Hinweis:

Die Symbole fiir die Sicherheitsbeleuchtung und Rettungszeichen in den Grundrissen zeigen lediglich
die Notwendigkeit dieser sicherheitstechnischen Massnahmen auf. Die Anordnung ist beispielhaft und

ausdriicklich nicht abschliessend!

Verantwortlich fiir das detaillierte Konzept Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen mit u.a. Angaben
zur Art und Anzahl der erforderlichen Sicherheitsleuchten ist der zustandige Fachplaner Elektro. Dieses

Konzept ist massgebend und zwingend zu berlicksichtigen!

Dies gilt in gleichem Masse fiir die Gewerke Heizung / Luftung / Klima / Sanitar und Sprinkler.

Fluchtwege
# Notausgang / R
1.2m  Fluchtwegbreite

..M
~<—— Fluchtweglange

I vertikaler Fluchtweg
|:| horizontaler Fluchtweg

freizuhaltende Flache

Notausgangsve

Loscheinrichtung

A

40m Wasserldschposten

@ Uberflurhydrant

Léschdecke

oder nicht abschliessbar

8 Sicherheitsbeleuchtung

Handfeuerldscher

Entrauchung

ettungszeichen RWA-Bedienstelle

Ventilator
Rauch- und Warmeabzug

Rauch- und Warmeabzugschacht
Zuluft / Absaugung natirlich
Zuluft / Absaugung maschinell

rschiuss SN EN 179 mobiler Lufter der Feuerwehr

Offnung fiir natiirliche
Abstromung in m?

0 2vel®@[

>0.5m?

Entrauchung mit Lifter in m3h

Nattirliche Entrauchung in m?2

Nattirliche Entrauchung in m?

000

>0.5m?

Maschinelle Entrauchung in m3/h

J

Feuerwehr

NN
PN\

=

-p
=)

Feuerwehrzufahrt
Bewegungsflache

Stellflache Feuerwehr

Hauptzugang Feuerwehr

Zusatzlicher Zugang
Feuerwehr

Zugang SPA-Z

Schlisseldepot

Feuerwehraufzug

Blitzleuchte

Bestand, nicht betrachteter Bereich

[ ] [ ]
I
— — = L]
|
£ HH0.9m
——— S
[ ] [} [ ] [} [ ] [} [ ] [}
Bauherrschatft / Eigentmer Feuerpolizei
Auftraggeber / Architekt QS Verantwortliche Brandschutz
Dieser Plan darf ohne Zustimmung des Brandschutzbeauftragten nicht geandert werden
Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen Installationsschachte
Sicherheitsbeleuchtung: vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene horizontale Unterteilung: geschossweise abgeschottet EI30 / RF1 verschliessen
Rettungszeichen: beleuchtet, vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene Revisionsoéffnungen: RF1
Materialisierung Brandschutzanlagen
Bauteile: massiv Brandmeldeanlage: -
Dach: RF1 Sprinkleranlage: -
Aussenwandbekleidung: Dammung/Aussenputz RF1 Evakuierungsanlage: -
Entrauchung: vertikale Fluchtwege
Feuerwiderstand Gebaudebeschrieb
Tragwerk Geschossdecken Brandabschnitts- Fluchtwege Gebaudegeometrie: Gebaude mittlerer Hohe (bis 30 m Gesamthdhe)
Normge- letztes bildende Wande vertikal horizontal Nutzt,}ng: Parking, Wohnen, Gewerbe
schosse  |Geschoss Spezielles: -
- - Konzept: Bauliches Brandschutzkonzept
R60 RO REI60 EI30/UG:EI60 REI60 RF1 EI30/UG:EI60 QSS Stufe: Qss1

Alle Turen in brandabschnittsbildenden Wanden EI30/E30. Lichte Durchgangsbreite von Tiiren min. 0.9m.

Gartenmann Bauobjekt 251045 B_Umbau Dachgeschoss Planinhalt  Brandschutzplan

Engineering Aathalstrasse 36+40,8610 Uster Erdgeschoss
Planstand Architekt PH 31

Gartenmann Engineering AG

Badenerstrassa 415 Bauherrschaft ~ SPSS, Hardstrasse 485, 8005 Zirich Plan Nr. 03

8003 Zdirich ) . Mst 1200 A3

T 41445451500 Brandschutz Gar ing AG, Bac 415, 8003 Zurich Gezvon LEL 27.03.2026

E mailbox@gae.ch Auftraggeber WR Architekten AG, Badenerstrasse 415, 8003 Zurich Revidiert /




Bestand, nicht betrachteter Bereich
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Feuerpolizei

Punktuelle Verengung bei Saulen nach

Punktuelle Verengung bei Saulen nach !
neuer Aussenddmmung 12cm 1.08m

neuer Aussendammung 12cm 1.08m

)

Bauherrschaft / Eigentimer

Hinweis:

Die Symbole fiir die Sicherheitsbeleuchtung und Rettungszeichen in den Grundrissen zeigen lediglich
die Notwendigkeit dieser sicherheitstechnischen Massnahmen auf. Die Anordnung ist beispielhaft und
ausdriicklich nicht abschliessend!

Verantwortlich fiir das detaillierte Konzept Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen mit u.a. Angaben
zur Art und Anzahl der erforderlichen Sicherheitsleuchten ist der zustandige Fachplaner Elektro. Dieses
Konzept ist massgebend und zwingend zu berlicksichtigen!

Dies gilt in gleichem Masse fiir die Gewerke Heizung / Liiftung / Klima / Sanitér und Sprinkler.

Auftraggeber / Architekt QS Verantwortliche Brandschutz

Dieser Plan darf ohne Zustimmung des Brandschutzbeauftragten nicht geandert werden

Brandabschnitte Abschliisse Fluchtwege Entrauchung Feuerwehr Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen Installationsschichte
. . Feuerwehrzufahrt Sicherheitsbeleuchtung: vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene horizontale Unterteilung: geschossweise abgeschottet EI30 / RF1 verschliessen
B REI xx-RF1 » Not: / Rett h - N h
- randmauer REI xx D Tiire / Tor E1 30 clausgang / Retiungszeichen RWA-Bedienstelle NN Bewegungsflache Rettungszeichen: beleuchtet, vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene Revisionséffnungen: RF1
X . \| 2 PN TP
- Feuerwiderstand El 90-RF1 12m  Fluchtwegbreite Ventilator NN\ Stellflache Feuerwehr Materialisierung Brandschutzanlagen
Ture / Tor / Abschl E 30 ..m - 3 o - -
- Feuerwiderstand El 60-RF1 \ ure/Tor/Abschluss < Fuchtweglange Rauch- und Warmeabzug » Hauptzugang Feuerwehr Bauteile: massiv Brandmeldeanlage: -
Zusitzlicher Zugan Dach: RF1 Sprinkleranlage: -
. i . " u: I 0] . - .
Feuerwiderstand El 30-RF1 Tire / Tor T 30, Bestand - vertikaler Fluchtweg :I Rauch- und Warmeabzugschacht » Feuerwehr 9ang Aussenwandbekleidung: Dammung/Aussenputz RF 1 Evakuierungsanlage: -
- Schiebetiire/Schisbetor |:| h aler Fluchtw 2 SPA.Z Entrauchung: vertikale Fluchtwege
Feuerwiderstand EI 90 £—— Schiebetiire orizontaler Fluchtweg :i > Zuluft / Absaugung natiirlich » ugang - . - .
9ung Feuerwiderstand Gebaudebeschrieb
- Feuerwiderstand El 60 O Rolltor/Brandschutzvorhang freizuhaltende Flache [P zuluft / Absaugung maschinell m Schliisseldepot Tragwerk Geschossdecken | Brandabschnitts- | Fluchtwege Gebaudegeometrie: Gebaude mittlerer Hhe (bis 30 m Gesamthéhe)
. bildende Wande ; ; Nutzung: Parking, Wohnen, Gewerbe
; ) Ibstschl d (TS . - Normge- letztes vertikal horizontal X
Feuerwiderstand EI 30 selbstschliessend (TS) Notausgangsverschiuss SN EN 179 Eﬂl:,‘) mobiler Liifter der Feuerwehr schosse Geschoss Spezielles: -
der nioht abschliessb. Feuerwehraufzug K )
- Feuerwiderstand E 60 oder nicht abschliessbar . R60 R0 REB0 P yr— REIGORF1 e y—— Konzept: Bauliches Brandschutzkonzept
Offnung fur naturliche . - QSS Stufe: Qss1
Feuerwiderstand E 30 8 Sicherheitsbeleuchtung S— Abstromung in m? Blitzleuchte Alle Turen in brandabschnittsbildenden Wanden EI30/E30. Lichte Durchgangsbreite von Tiiren min. 0.9m.
RF1 Léscheinrichtung Entrauchung mit Lifter in m%h Gartenmann Bauobjekt 251045 B_Umbau Dachgeschoss Planinhalt ~ Brandschutzplan
000000 Glas EI 60 Engineering Aathalstrasse 36+40,8610 Uster 1. Obergeschoss
A Handfeuerléscher Natiirliche Entrauchung in m? Planstand Architekt  PH 31
Glas EI 30 Gartenmann Engineering AG
40m Wasserléschposten Badenerstrasse 415 Bauherrschaft ~ SPSS, Hardstrasse 485, 8005 Ziirich PlanNr. 04
8003 Ziirich .
Glas E 30 om Naturliche Entrauchung in m2 ) L Mst 1200 A3
@ Uberflurhydrant — T a1 44 5451500 Brandschutz ~ Gar ing AG, B: 415, 8003 Ziirich Gezvon  LEL 27.03.2026
Glas RF1 E mailbox@gae.ch Auftraggeber WR Architekten AG, Badenerstrasse 415, 8003 Ziirich Revidiert /

Léschdecke
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Bestand, nicht betrachteter Bereich
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Punktuelle Verengung bei Saulen nach !
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Hinweis: Bauherrschatft / Eigentmer Feuverpolizei

Die Symbole fiir die Sicherheitsbeleuchtung und Rettungszeichen in den Grundrissen zeigen lediglich
die Notwendigkeit dieser sicherheitstechnischen Massnahmen auf. Die Anordnung ist beispielhaft und
ausdriicklich nicht abschliessend!

Verantwortlich fiir das detaillierte Konzept Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen mit u.a. Angaben
zur Art und Anzahl der erforderlichen Sicherheitsleuchten ist der zustandige Fachplaner Elektro. Dieses
Konzept ist massgebend und zwingend zu beriicksichtigen! Auftraggeber / Architekt QS Verantwortliche Brandschutz
Dies gilt in gleichem Masse fiir die Gewerke Heizung / Liiftung / Klima / Sanitér und Sprinkler.

Dieser Plan darf ohne Zustimmung des Brandschutzbeauftragten nicht geandert werden

Brandabschnitte Abschliisse Fluchtwege Entrauchung Feuerwehr Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen Installationsschichte
. . Feuerwehrzufahrt Sicherheitsbeleuchtung: vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene horizontale Unterteilung: geschossweise abgeschottet EI30 / RF1 verschliessen
B REI xx-RF1 » Not / Rett h - N h
- randmauer REI xx D Tiire / Tor E1 30 clausgang / Retiungszeichen RWA-Bedienstelle NN Bewegungsflache Rettungszeichen: beleuchtet, vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene Revisionséffnungen: RF1
X . \| 2 PN TP
- Feuerwiderstand El 90-RF1 12m  Fluchtwegbreite Ventilator NN\ Stellflache Feuerwehr Materialisierung Brandschutzanlagen
Ture / Tor / Abschl E 30 ..m - 3 o - -
- Feuerwiderstand El 60-RF1 \ ure/Tor/Abschluss < Fuchtweglange Rauch- und Warmeabzug » Hauptzugang Feuerwehr Bauteile: massiv Brandmeldeanlage: -
Zusitzlicher Zugan Dach: RF1 Sprinkleranlage: -
. i . " u: I 0] . - .
Feuerwiderstand El 30-RF1 . Tire / Tor T 30, Bestand - vertikaler Fluchtweg :I Rauch- und Warmeabzugschacht » Feuerwehr 9ang Aussenwandbekleidung: Dammung/Aussenputz RF 1 Evakuierungsanlage: -
- Schiebetiire/Schisbetor |:| h aler Fluchtw 2 SPA.Z Entrauchung: vertikale Fluchtwege
Feuerwiderstand EI 90 e orizontaler Fluchtweg :i > Zuluft / Absaugung naturlich » ugang - N - N
9ung Feuerwiderstand Gebaudebeschrieb
- Feuerwiderstand El 60 o Rolltor/Brandschutzvorhang freizuhaltende Flache [P zuluft / Absaugung maschinell m Schliisseldepot Tragwerk Geschossdecken | Brandabschnitts- | Fluchtwege Gebaudegeometrie: Gebaude mittlerer Hhe (bis 30 m Gesamthéhe)
. bildende Wande ; ; Nutzung: Parking, Wohnen, Gewerbe
; ) Ibstschl d (TS . - Normge- letztes vertikal horizontal X
Feuerwiderstand EI 30 selbstschliessend (TS) Notausgangsverschluss SN EN 179 Eﬂl:b mobiler Lifter der Feuerwehr schosse Geschoss Spezielles: -
der nioht abschliessb. Feuerwehraufzug K )
- Feuerwiderstand E 60 oder nicht abschliessbar . R60 R0 REB0 P yr— REIGORF1 e y—— Konzept: Bauliches Brandschutzkonzept
Offnung fur naturliche . - QSS Stufe: Qss1
Feuerwiderstand E 30 8 Sicherheitsbeleuchtung S— Abstromung in m? Blitzleuchte Alle Turen in brandabschnittsbildenden Wanden EI30/E30. Lichte Durchgangsbreite von Tiiren min. 0.9m.
RF1 Léscheinrichtung Entrauchung mit Lifter in m%h Gartenmann Bauobjekt 251045 B_Umbau Dachgeschoss Planinhalt ~ Brandschutzplan
000000 Glas EI 60 Engineering Aathalstrasse 36+40,8610 Uster 2. Obergeschoss
A Handfeuerléscher Natiirliche Entrauchung in m? Planstand Architekt  PH 31
Glas EI 30 Gartenmann Engineering AG
40m Wasserléschposten Badenerstrasse 415 Bauherrschaft  SPSS, Hardstrasse 485, 8005 Zilrich PlanNr. 05
8003 Ziirich .
Glas E 30 om Naturliche Entrauchung in m2 A L Mst 1200 A3
@ Uberflurhydrant — T a1 44 5451500 Brandschutz ~ Gar ing AG, B: 415, 8003 Ziirich Gezvon  LEL 27.03.2026
Glas RF1 E mailbox@gae.ch Auftraggeber WR Architekten AG, Badenerstrasse 415, 8003 Ziirich Revidiert /
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Brandabschnitte

- Brandmauer REI xx-RF1
I reuerviderstand EI 90-RF1
I Feuenviderstand EI 60-RF1

Feuerwiderstand El 30-RF1

Feuerwiderstand EI 90
- Feuerwiderstand El 60
Feuerwiderstand EI 30
- Feuerwiderstand E 60
Feuerwiderstand E 30
RF1
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Glas RF1
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Hinweis:
Die Symbole fiir die Sicherheitsbeleuchtung und Rettungszeichen in den Grundrissen zeigen lediglich
die Notwendigkeit dieser sicherheitstechnischen Massnahmen auf. Die Anordnung ist beispielhaft und
ausdriicklich nicht abschliessend!
Verantwortlich fiir das detaillierte Konzept Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen mit u.a. Angaben
zur Art und Anzahl der erforderlichen Sicherheitsleuchten ist der zustandige Fachplaner Elektro. Dieses
Konzept ist massgebend und zwingend zu beriicksichtigen!
Dies gilt in gleichem Masse fiir die Gewerke Heizung / Luftung / Klima / Sanitar und Sprinkler.
Abschliisse Fluchtwege Entrauchung Feuerwehr
; . Feuerwehrzufahrt
» Notausgang / Rettungszeichen RWA-Bedienstelle Bewegungsflache

B
D
A

*O

Tire / Tor EI 30

Ture / Tor / Abschluss E 30

Tire / Tor T 30, Bestand

Schiebetiire/Schiebetor

Rolltor/Brandschutzvorhang

selbstschliessend (TS)

1.2m  Fluchtwegbreite

.M
~<—— Fluchtweglénge

I vertikaler Fluchtweg
|:| horizontaler Fluchtweg

freizuhaltende Flache

Notausgangsverschluss SN EN 179
oder nicht abschliessbar
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Ventilator
Rauch- und Warmeabzug

Rauch- und Warmeabzugschacht
Zuluft / Absaugung natirlich
Zuluft / Absaugung maschinell

mobiler Lufter der Feuerwehr

Offnung fiir natiirliche
Abstromung in m?

Entrauchung mit Lifter in m3h

Nattirliche Entrauchung in m?2

Natiirliche Entrauchung in m?

Maschinelle Entrauchung in m3/h
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Bauherrschaft / Eigentimer

Auftraggeber / Architekt

Feuerpolizei

e
/0200734 )

QS Verantwortliche Brandschutz

Dieser Plan darf ohne Zustimmung des Brandschutzbeauftragten nicht gedndert werden

Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen

Installationsschachte

Sicherheitsbeleuchtung:
Rettungszeichen:

vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene
beleuchtet, vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene

geschossweise abgeschottet EI30 / RF1 verschliessen
RF1

horizontale Unterteilung:
Revisionsoéffnungen:

Materialisierung Brandschutzanlagen
Bauteile: massiv Brandmeldeanlage: -
Dach: RF1 Sprinkleranlage: -
Aussenwandbekleidung: Dammung/Aussenputz RF1 Evakuierungsanlage: -
Entrauchung: vertikale Fluchtwege
Feuerwiderstand Gebaudebeschrieb
Tragwerk Geschossdecken Brandabschnitts- Fluchtwege Gebaudegeometrie: Gebaude mittlerer Hohe (bis 30 m Gesamthohe)
Normge- letztes bildende Wande vertikal horizontal NutZL_Jng: Parking, Wohnen, Gewerbe
schosse Geschoss Spezielles: -
- - Konzept: Bauliches Brandschutzkonzept
R60 RO REI60 EI30/UG:EI60 REI60 RF1 EI30/UG:EI60 QSS Stufe: Qss1
Alle Turen in brandabschnittsbildenden Wanden EI30/E30. Lichte Durchgangsbreite von Tiiren min. 0.9m.
Gartenmann Bauobjekt 251045 B_Umbau Dachgeschoss Planinhalt  Brandschutzplan
Engineering Aathalstrasse 36+40,8610 Uster Dachgeschoss
Planstand Architekt PH 31
Gartenmann Engineering AG
Badenerstrasse 415 Bauherrschaft ~ SPSS, Hardstrasse 485, 8005 Ziirich Plan Nr. 06
8003 Zdirich Mst 1200 A3
T 41445451500 Brandschutz Gar ing AG, Bader 415, 8003 Zurich Gezvon LEL 97.03.2026
E mailbox@gae.ch Auftraggeber WR Architekten AG, Badenerstrasse 415, 8003 Zurich Revidiert /




Abschliisse

D Tiire / Tor EI 30
D Tiire / Tor / Abschluss E 30

Tire / Tor T 30, Bestand

Brandabschnitte

Brandmauer REI xx-RF1

Feuerwiderstand EI 90-RF1

Feuerwiderstand EI 60-RF1

Feuerwiderstand EI 30-RF1

Z——= Schiebetiire/Schiebetor
o Rolltor/Brandschutzvorhang

selbstschliessend (TS)

Feuerwiderstand EI 90

Feuerwiderstand El 60

Feuerwiderstand E| 30 °
Feuerwiderstand E 60
Feuerwiderstand E 30
RF1

000000 GClas EI 60
Glas EI 30
Glas E 30

Glas RF1

RO

R60

Offentl. Vorplatz

Zimmer

Woh/Es/Ku

Begriintes Flachdach

Bestand, nicht betrachteter Bereich

Hinweis:

Die Symbole fiir die Sicherheitsbeleuchtung und Rettungszeichen in den Grundrissen zeigen lediglich
die Notwendigkeit dieser sicherheitstechnischen Massnahmen auf. Die Anordnung ist beispielhaft und
ausdriicklich nicht abschliessend!
Verantwortlich fiir das detaillierte Konzept Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen mit u.a. Angaben

zur Art und Anzahl der erforderlichen Sicherheitsleuchten ist der zustandige Fachplaner Elektro. Dieses
Konzept ist massgebend und zwingend zu berticksichtigen!
Dies gilt in gleichem Masse fiir die Gewerke Heizung / Luftung / Klima / Sanitar und Sprinkler.

Fluchtwege

» Notausgang / Rettungszeichen

1.2m

Fluchtwegbreite

.M
~<—— Fluchtweglénge

- vertikaler Fluchtweg
|:| horizontaler Fluchtweg

freizuhaltende Flache

Notausgangsverschluss SN EN 179

oder nicht abschliessbar

8 Sicherheitsbeleuchtung
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RWA-Bedienstelle

Ventilator
Rauch- und Warmeabzug

Rauch- und Warmeabzugschacht
Zuluft / Absaugung natirlich

Zuluft / Absaugung maschinell

mobiler Lufter der Feuerwehr

Offnung fiir natiirliche
Abstromung in m?

Entrauchung mit Lifter in m3/h

Nattirliche Entrauchung in m?2

Natiirliche Entrauchung in m?

Maschinelle Entrauchung in m3/h
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Feuerwehrzufahrt
Bewegungsflache

Stellflache Feuerwehr

Hauptzugang Feuerwehr

Zusatzlicher Zugang
Feuerwehr

Zugang SPA-Z

Schlisseldepot

Feuerwehraufzug

Blitzleuchte

Bauherrschaft / Eigentimer

Auftraggeber / Architekt

Feuerpolizei

QS Verantwortliche Brandschutz

e
/0200734 )

Dieser Plan darf ohne Zustimmung des Brandschutzbeauftragten nicht gedndert werden

Sicherheitsbeleuchtung / Rettungszeichen

Installationsschachte

Sicherheitsbeleuchtung:

vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene

horizontale Unterteilung:

geschossweise abgeschottet EI30 / RF1 verschliessen

Rettungszeichen: beleuchtet, vertikaler Fluchtweg von UG bis Ausgangsebene Revisionsoéffnungen: RF1
Materialisierung Brandschutzanlagen
Bauteile: massiv Brandmeldeanlage: -
Dach: RF1 Sprinkleranlage: -
Aussenwandbekleidung: Dammung/Aussenputz RF1 Evakuierungsanlage: -
Entrauchung: vertikale Fluchtwege

Feuerwiderstand Gebaudebeschrieb
Tragwerk Geschossdecken Brandabschnitts- Fluchtwege Gebaudegeometrie: Gebaude mittlerer Hohe (bis 30 m Gesamthohe)
Normge- letztes bildende Wande vertikal horizontal NutZL_Jng: Parking, Wohnen, Gewerbe
schosse Geschoss Spezielles: -

- - Konzept: Bauliches Brandschutzkonzept
R60 RO REI60 EI30/UG:EI60 REI60 RF1 EI30/UG:EI60 QSS Stufe: Qss1

Alle Turen in brandabschnittsbildenden Wanden EI30/E30. Lichte Durchgangsbreite von Tiiren min. 0.9m.
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3.1.

3.2.

Ausgangslage

In den Liegenschaften Aathalstrasse 36 und 40 befinden sich im Dachgeschoss aktuell rund 500 m?
Buroflachen. Die bestehenden Flachen im Dachgeschoss sollen neu zu Wohnflachen umgenutzt wer-
den.

Im EG (Gewerbe), OG1 und OG2 (Wohnen) ist keine Nutzungs- und Grundrissanderung geplant. Die
geplante Fassadenertiichtigung (Aussendammung) in den Geschossen EG — OG2 und der geplante
Fensterersatz in den Geschossen OG1 — OG2 sind daher als nicht larmrelevantes Bauvorhaben einzu-
stufen. Die Beurteilungspegel in den Stockwerken OG1 — OG2 werden jedoch fiir die Fensterdimensio-
nierung benétigt und werden deshalb auch ausgewiesen.

Die Gartenmann Engineering AG wurde durch die WR Architekten AG beauftragt, die Planung des Pro-
jektes beziiglich dem Thema Strassenverkehrslarm zu unterstitzen.

Grundlagen

Grundlagen zu vorliegendem Bericht bilden:

[1] Grundrissplan Dachgeschoss, Stand 26.02.2026, WR Architekten AG

[2] Grundrissplane EG — OG2, Stand 03.03.2026, WR Architekten AG

[3] Strassenlarm Emissionskataster, GI1S-ZH, Stand 05.03.2026

[4] Anwendungsrichtlinien sonROAD18 im Kanton Zirich, FALS, Stand 20.01.2026

[5] Larmschutzverordnung LSV, in Kraft seit 1. April 1987, Stand 1. Januar 2025

[6] Bundesgesetz Uiber den Umweltschutz (USG), SR-Nummer 814.01, in Kraft seit 1. Januar

1985, Stand 1. April 2025

Grenzwerte

Geltende Grenzwerte

Bei Neubauten in bestehenden, erschlossenen Bauzonen darf die LaArmbelastung durch bestehende
Anlagen (Strassen- und Schienenverkehr u. a.) nicht tiber den Immissionsgrenzwerten IGW liegen.
Sind die Immissionsgrenzwerte Uberschritten, miissen Massnahmen ergriffen werden (Art. 22 USG und
Art. 31 LSV).

In Art. 31 Abs.1 LSV werden folgende Massnahmen aufgefihrt:
a) die Anordnung der larmempfindlichen Raume auf der larmabgewandten Seite des Geb&audes
b) bauliche oder gestalterische Massnahmen, die das Geb&aude gegen Larm abschirmen.

Ausnahmen sind mdglich, wenn die Massnahmen gemass Art. 31 Abs.1 LSV ausgeschdpft sind, an der
Errichtung des Gebé&udes ein Uberwiegendes Interesse besteht und die kantonale Behdrde zustimmt
(Art. 31 Abs. 2 LSV).

Empfindlichkeitsstufe
Die Grenzwerte sind unter anderem abh&ngig von der Lage der Empfangspunkte (Beurteilungspunkte).
em folgenden Planausschnitt entnommen werden:

Legende beteiligter Objekte

Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich)

3 Empfind
(nein)

Die massgebenden Beurteilungspunkte liegen in der Empfindlichkeitsstufe ES III.
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3.3.

3.4.

5.1.

Ort der Ermittlung
Die massgebenden Beurteilungspunkte befinden sich gemass Art. 39 LSV in der Mitte von gedffneten
Fenstern larmempfindlicher Raume.

Resultierende Belastungsgrenzwerte
Die Beurteilungspegel Lr missen die folgenden Belastungsgrenzwerte einhalten:

Nutzung Empfindlichkeitsstufe Immissionsgrenzwert

[dB(A)]

Tag Nacht
Wohnen 1] 65 55

Fur Strassenlarm setzt sich der Beurteilungspegel Lr aus dem Mittelungspegel Laeq und der Pegelkor-
rektur K1 fiir die Verkehrsmenge zusammen.

Gemass LSV, Anhang 3 sind die Larmphasen fur Tag und Nacht wie folgt definiert:

Tag: 06.00 - 22.00 Uhr

Nacht: 22.00 Uhr - 06.00 Uhr

Beurteilungspunkte

Bei der Beurteilung werden nur die kritischsten und somit massgebenden Beurteilungspunkte herange-
zogen. Bei Einhaltung der Belastungsgrenzwerte an diesen Punkten, ist mit keiner Uberschreitung an
anderen Beurteilungspunkten zu rechnen.

Die resultierenden Beurteilungspegel an den Fassaden des Dachgeschosses werden im Grundriss ras-
terférmig dargestellt. Zusatzlich wird in der Geb&audemitte der fiir das Gebaude resultierende maximale
Beurteilungspegel fur den Tag und fir die Nacht fur sémtliche Geschosse aufgefiihrt. Die Beurteilungs-
pegel fir die Geschosse OG1 — OG2 werden fiir die Fensterdimensionierung benétigt, sind jedoch in
Bezug auf den Larmschutz nicht relevant (siehe auch Kapitel 1).

Die Beurteilungspegel sind auf die ndchste Ganzzahl aufgerundete Werte.

Larmquellen

Strassenverkehr
Die Emissionswerte wurden dem kantonalen Emissionskataster [3] entnommen.

Fur die Beurteilung ist von folgender Verkehrsbelastung auszugehen:

\Y DTV Nt Nn Nt2 Nn2 Stei- Belag K1 K1
gung Tag Nacht
km/h  Fz/d Fz/h Fz/h % % % - dB dB
Aathalstrasse 50 9597 556 87 5.2 4.5 1.2 KB50-1 0 -0.6

Abschnitt 2706

DTV durchschnittlicher taglicher Verkehr

Nt / Nn stiindlicher Verkehr (tags/nachts)

Nt2 / Nn2 Schwerverkehrsanteil (tags/nachts)

K1 Pegelkorrektur, -5 fir N < 31.6, 10log(N/100) fiir 31.6 < N < 100, 0 fir N > 100

Daraus ergeben sich folgende Emissionswerte (Schallleistungspegel Lw):

Tag 06-22 Uhr Nacht 22-06 Uhr Differenz Tag / Nacht
dB(A) dB(A) dB(A)
Aathalstrasse 78.9 70.1 8.8

Abschnitt 2706

Die Differenz zwischen Tag und Nacht ist kleiner als 10 dB. Fir die Beurteilung der Situation ist deshalb
die Nacht der massgebende Beurteilungszeitraum.
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6. Immissionsberechnung

6.1. Berechnungskonfiguration
Fuar die Berechnungen wurden folgende Konfiguration verwendet:

Berechnungskonfiguration ? X

Normen Ie] B i ZielgroBRen DGM Bodenabs.
Reflexion Meteorologie Industrie StraRe Schiene
Seitenbeugung mehrere Obj v nur bis Abstand (m): [1000
Agr bei Schirm: ohne Bodendampf. uber Schirm v
Begrenzung: Dz mit Begrenzung (20/25) v
Bewuchs (Afol) nach A 2.3 (detaillierte Methode)
Punktquellen mit Hrel >= 50m sind Windkraftanlagen. Berechnung nach Anhang D:
Oob3 Obs

Hindernisse in FQ schirmen diese nichtab
Hindemisse in FQ reflektieren diese nicht

CQuellenin Haus/Zylinder nicht abschirmen
[JQuellen in bebautem Gebiet nicht dampfen

Bodendampfung

spektral, nur spektrale Qu. v

[JBerechnungin Terzen

Abbrechen Hilfe

Anzahl Reflexionen: 3
Der Bodenfaktor G wurde aus der Bodenbedeckung der amtlichen Vermessung generiert.

6.2. Berechnungsmodell
Die Immissionsberechnung wurde mit Hilfe des Computerprogramms CadnaA vorgenommen. Hierbei
wurde das zu beurteilende Gebaude in ein 3D-Modell eingegeben. Das Gelande wurde mit ausgediinn-
ten Hohenpunkten modelliert und die umliegenden Gebaude mit einbezogen. Ebenso wurden die in Ka-
pitel 5 wiedergegebenen Larmquellen miterfasst.
Die Larmimmissionen des Strassenverkehrs wurden nach den Vorschriften des Berechnungsmodells
sonROAD18 und den Anwendungsrichtlinien sonROAD18 im Kanton Zirich [4] berechnet.

7. Beurteilung
7.1. Vergleich mit Belastungsgrenzwerten

Die folgende Zusammenstellung zeigt den Vergleich mit den Belastungsgrenzwerten. Die Belastungs-
grenzwerte gelten als eingehalten, wenn die Beurteilungspegel L. diese nicht tberschreiten.

IP Lr Immissionsgrenzwerte eingehalten
[dB(A)] [dB(A)]
tags nachts tags nachts
Aathalstrasse 36 62.6 53.7 65 55 Ja
Dachgeschoss
Aathalstrasse 40 63.2 54.3 65 55 Ja
Dachgeschoss

Die Immissionsgrenzwerte in den Dachgeschossen der Gebaude Aathalstrasse 36 und
Aathalstrasse 40 werden ohne weitere Massnahmen eingehalten. Die Umnutzung der Dachgeschosse
von Biro zu Wohnen ist deshalb aus Sicht Larmschutz bewilligungsfahig.
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8.1.

Schallschutzanforderungen

Mindestanforderungen an den Schutz gegen Luftschall von aussen nach SIA 181

Larmbelastung

klein bis méassig

erheblich bis sehr stark

Beurteilungsperiode

Tag

Nacht

Tag

Nacht

Beurteilungspegel dB

L, <60

L =52

L, > 60

L, >52

Larmempfindlichkeit

Anforderungswerte D, in dB

(Nachweis: De,tot = D45°,nT,w bZW- DIs,Zm,nT,w + Ctr 2 De)

gering 22 22 L -38 L, —30
mittel 27 27 L —33 L —25
hoch 32 32 L —28 L -20

Tabelle 2 der Norm SIA 181:2020

8.2. Gebaude Aathalstrasse 36
Bei der vorliegenden Larmbelastung resultieren die folgenden Anforderungswerte:

0G1/0G2

Fassade Beurteilungspegel Tag / Nacht Anforderungswert De

Nord - Keine larmempfindliche Nutzung
West / Ost <60/52 27

Sid <60/- 27

DG

Fassade Beurteilungspegel Tag / Nacht Anforderungswert De

Nord 63/54 30

West / Ost <60/52 27

Sid <60/52 27

8.3. Gebaude Aathalstrasse 40
Bei der vorliegenden Larmbelastung resultieren die folgenden Anforderungswerte:

0OG1/0G2

Fassade Beurteilungspegel Tag / Nacht Anforderungswert De

Nord - Keine larmempfindliche Nutzung
West / Ost 61/52 28

Sid <60/52 27

DG

Fassade Beurteilungspegel Tag / Nacht Anforderungswert De

Nord 64 /55 31

West / Ost 61/52 28

Sid <60/52 27

www.gae.ch
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BT
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Plandnderungen:
Grundriss Regelgeschoss Haus 40+36 1:100
Index | Datum gez. |Beschreibung Freigabe

A 03.03.2026 | sma Plan erstellt
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Kanton Ziirich
GIS-ZH / GIS-Browser

Strassenlarm: Emission Bauvorhaben
https://geo.zh.ch/maps?initialMaplds=TBAStrassenlaermBVZH

05.03.2026, 09:20
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Massstab 1:750

Walcheplatz 2, Postfach
8090 Zurich
https://zh.ch/laerm

E-Mail: fals@bd.zh.ch

Aktuelle Abfrage

Gemeinde: Uster

Koordinaten: 2697633 / 1244631
Verfahren: Bauvorhaben
Empfindlichkeitsstufe: ES IlI
Parzellennummer: A5209

Strassenlarm-Emissionen

A/ Strasse mit gultigen Emissionswerten
7/« Tunnel mit gultigen Emissionswerten

My Strasse (Emissionswerte auf Anfrage)
#+  Tunnel (Emissionswerte auf Anfrage)

Administrative Grenzen
N/ Kantonsgrenzen
N/ Bezirksgrenzen

N/ Gemeindegrenzen

Fachstelle Larmschutz

Telefon: +41 43 259 55 11



Kanton Ziirich
GIS-ZH / GIS-Browser

Fachstelle Larmschutz
Walcheplatz 2, Postfach
8090 Zrich
https://zh.ch/laerm
Telefon: +41 43 259 55 11
E-Mail: fals@bd.zh.ch

Strassenlarm: Emission Bauvorhaben
https://geo.zh.ch/maps?initialMaplds=TBAStrassenlaermBVZH

05.03.2026, 09:20
Seite 2 von 6

Strassenlarm - Orientierung

Emissions- Strassenname Routennummer  Abschnitt von Abschnitt bis Werte gultig  Zustéandigkeit Tunnel Brucke  Zerfasst Tram Gultig seit
abschnitt

2706 Aathalstrasse 340 13.586 13.871 Ja s 2l FRLS e 2503 L Nein Nein Nein Nein 08.04.2025
fals@bd.zh.ch)




Kanton Ziirich
GIS-ZH / GIS-Browser

Strassenlarm: Emission Bauvorhaben
https://geo.zh.ch/maps?initialMaplds=TBAStrassenlaermBVZH
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Fachstelle Larmschutz
Walcheplatz 2, Postfach
8090 Zrich
https://zh.ch/laerm
Telefon: +41 43 259 55 11
E-Mail: fals@bd.zh.ch

Motorfahrzeuglérm Teil 1

Emissions- Emissions- Strassentyp Nt [Fz/h] Nn [Fz/h] P_Nt2 [%] P_Nn2 [%] Vt [km/h] Vn [km/h] V_LW [km/h]  V_Bus [km/h] Steigung [%] Belagskorrektur
abschnitt  modell Spektrum
Motorfahr-
zeuge

2706 sonROAD18 VS_50_60 556 87 5.2 4.5 50 50 1.2 KB50_minusl




Kanton Ziirich
GIS-ZH / GIS-Browser

Strassenlarm: Emission Bauvorhaben
https://geo.zh.ch/maps?initialMaplds=TBAStrassenlaermBVZH

05.03.2026, 09:20
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Fachstelle Larmschutz
Walcheplatz 2, Postfach
8090 Zrich
https://zh.ch/laerm
Telefon: +41 43 259 55 11
E-Mail: fals@bd.zh.ch

Motorfahrzeuglarm Teil 2

Emissiqns- DTV [Fz/d] Referenzjahr Bemerkung Verkehr Modell- Modell- Modell- Schallleistungspegel inkl. K1 Tag Schallleistungspegel inkl. K1 Nacht
abschnitt korrektur korrektur korrektur [dB(A)] [dB(A)]
Tag [dB(A)] Nacht [dB(A)] Bemerkung

2706 9597 2023 0.0 0.0 78.9 70.1




. . Dokument: Larmgutachten Strassenverkehr
Englneerlng Objekt: 251054, Umnutzung Dachgeschoss Aathalstrasse 36 und 40,
8610 Uster

a Gartenmann Beilagen

251054.4 Ansichten CadnaA-Modell

www.gae.ch Beilage 251054.4



Gartenmann Engineering AG

i

Hausbeurteilung - TAG

Strassenverkehrslarm

Mst. 1:400

05.03.2026

Objekt: Aathalstrasse 36/40

Auftrag:  Beurteilung Larmimmission

.

0 Immissionsgrenzwert ES |11 (tags) eingehalten
I Immissionsgrenzwert ES |11 (tags) tiberschritten
I Alarmwert ES 111 (tags) berschritten

Gartenmann Engineering AG

Akustik - Bauphysik - Energie - Nachhaltigkeit - Brandschutz - Schadstoffanalysen

www.gae.ch




Gartenmann Engineering AG

i

Hausbeurteilung - NACHT

Strassenverkehrslarm

Mst. 1:400

05.03.2026

Objekt: Aathalstrasse 36/40

Auftrag:  Beurteilung Larmimmission

.

I Immissionsgrenzwert ES 11l (nachts) eingehalten
B Immissionsgrenzwert ES 11l (nachts) tiberschritten
I Alarmwert ES 11l (nachts) tiberschritten

Gartenmann Engineering AG

Akustik - Bauphysik - Energie - Nachhaltigkeit - Brandschutz - Schadstoffanalysen

www.gae.ch




Gartenmann Engineering AG | s sheurteilung - TAG Strassenverkehrslarm 05.03.2026

HHE Objekt: Aathalstrasse 36/40

Auftrag:  Beurteilung Larmimmission

0 Immissionsgrenzwert ES |11 (tags) eingehalten
I Immissionsgrenzwert ES |11 (tags) tiberschritten
I Alarmwert ES 111 (tags) berschritten

Gartenmann Engineering AG Akustik - Bauphysik - Energie - Nachhaltigkeit - Brandschutz - Schadstoffanalysen




Gartenmann Engineering AG | Lo sheurteilung - NACHT Strassenverkehrslarm 05.03.2026

HHE Objekt: Aathalstrasse 36/40

Auftrag:  Beurteilung Larmimmission

I Immissionsgrenzwert ES 11l (nachts) eingehalten
B Immissionsgrenzwert ES 11l (nachts) tiberschritten
I Alarmwert ES 11l (nachts) tiberschritten

Gartenmann Engineering AG Akustik - Bauphysik - Energie - Nachhaltigkeit - Brandschutz - Schadstoffanalysen
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