c
2
S
e
=
N
)
S
©
o
°
=
@
£
@
(O
=
e
=
o

Stadt/Gemeinde  Uster B a u g es u c h

Hochbau und Vermessung
Oberlandstrasse 82, 8610 Uster

Bitte das ausgefillte Formular in gentigender Anzahl mit allen erforderlichen Unterlagen bei der| Baugesuchsnummer Gemeinde
Gemeinde einreichen. Fiir die Stadte Winterthur und Zirich sind deren stadtespezifischen Formulare
zu verwenden. Informationen zur Baueingabe erhalten Sie bei der Gemeinde oder unter

www.zh.ch/baubewilligung

Eingang Baugesuch
gang =ats BVV-Ziffer
Baugesuch vollstandig Kantonale Fachstelle
Publikation
Verfah
Ablauf Publikationsfrist era ren. .
O Ordentliches Verfahren [J Anzeigeverfahren
Baurechtlicher Entscheid [ Vorentscheid (nur Fragen)

Vorhaben bereits ausgefiihrt? [Jja [Jnein ] teilweise (was):

Bemerkungen / Hinweise:

1. Allgemeine Angaben

Bauherrschaft (Gesuchsteller/in) [ ] Separate Rechnungsadresse (bitte auf Seite 4 unter Bemerkungen/Hinweise vermerken)
wird in Ausschreibung erwéhnt, sofern keine bevollméchtigte Vertretung vorliegt. Die Vollmacht bitte beilegen oder auf Seite 4 erteilen.

Name sebawo Baumanagement GmbH Vorname

Strasse Seestrasse Haus-Nr. 212 Tel. 043 541 30 94

PLZ 8713 Ort Uerikon E-Mail  info@kr-architekten.ch
Projektverfasser/in (sofern nicht mit Bauherrschaft identisch) in Ausschreibung erwéhnen: [ ] Ja [_] Nein
Name Kleger & Koller Architekten AG Vorname

Strasse Uster-West Haus-Nr. 11 Tel. 043 54130 94

PLZ 8610 Ort Uster E-Mail  info@kr-architekten.ch

Grundeigentiimer/in (sofern nicht mit Bauherrschaft identisch)

Name sebawo AG Vorname
Strasse Seestrasse Haus-Nr. 212 Tel. 043 541 30 94
PLZ 8713 Ort Uerikon

2. Bauvorhaben

Strasse Seefeldstrasse Ortschaft/Weiler Uster
Haus-Nr. 15

Kataster-Nr(n).  C1817 Gebéaudevers.-Nr(n). 610
Grundstiickflache 537 Nutzungszone(n) W2/40

X] Neubau [ ] Anbau oder Umbau [ ] Nutzungsénderung [ ] Abbruch [ ] Projekténderung zum Baugesuch vom

Koordinate E (zw. 2668000 und 2718000) 2695465 Koordinate N (zw. 1224000 und 1284000) 1244330

Kurzbeschrieb:

Abbruch des bestehenden Hauses und Neubau von einem Doppel-Einfamilienhaus.

Werden Wohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen oder umgenutzt, ist das Formular « Geb&ude- und Wohnungserhebung» auszufiillen.
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3. Baurechtliche Angaben

Verlangter Entscheid

Baurechtliche Bewilligung gemass §§ 318 ff PBG Vorentscheid* gemass §§ 323 und 324 PBG

im ordentlichen Verfahren [_] mit Verbindlichkeit gegentiber Dritten

[ ] im Anzeigeverfahren *Die zu beantwortenden Fragen sind auf einem separaten Blatt zu formulieren. Ein

Vorentscheid darf jedoch nicht gegen das Koordinationsgebot verstossen.
Beantragte Ausnahmebewilligung (Begriindung sep. Blatt)

Aussteckung

X Das Vorhaben wird ausgesteckt am nach Absprache [ ] Das Vorhaben ist bereits ausgesteckt

[] Eine Aussteckung ist nicht notwendig*

*Begriindung:

Naherbaurecht
[] Ja, Zustimmung der Nachbarn, auf sep. Beiblatt betr. Kataster-Nr.:

4. Konstruktion etc., Parkplatze und Kosten

Konstruktion, Materialwahl und Farbgebung der Baute Bauart: Massivbau [ | Holzbau [ ] andere

Aussenwande  verputzte Aussenwirmedimmung

Fenster Holz-Metall-Fenster

Dach Schréagdach mit Dachterrasse - Schragdach mit PV-Anlage Indach Losung und Blindmodulen z.B. Eternit

Installation Solaranlage vorgesehen X ja [Inein Neubau, wenn nein: Erfiillung § 10c EnerG durch:

Brandschutz: Loschkonzept vorgesehen [ ] ja nein

Parkplatze (vei grésseren Bauvorhaben ist zusatzlich eine separate Parkplatzberechnung beizulegen)

Sammelgarage Einzelgarage Im Freien Total davon fiir Besucher
Vorhandene Parkplatze
Projektierte Parkplétze 3 1 4
Insgesamt 3 1 4

Baukosten (Gebaude bzw. Umbaukosten nach BKP 2)

Anzahl Bauvolumen ca. Baukosten Voraussichtliche Baudauer
Gebéudeart / Gebaudeteil Gebéude in m*(SIA) in 1000 Fr. von Monat/Jahr bis Monat/Jahr
Gebéude 1 1'515 2'000 12/2026 05/2028
Nebengebiude 1 165.85 12/2026 05/2028
Umgebung - - 150 12/2026 05/2028
Total 2 1'680.85 2'150
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5. Besonderheiten/Spezialbewilligungen

Bitte zutreffende Aspekte ankreuzen. Die nachfolgende Liste umfasst nur die gelaufigsten Besonderheiten mit den erforderlichen zusétzlichen

Unterlagen. Die Nach- bzw. Einforderung weiterer Angaben/Unterlagen, auch fiir Nebenbewilligungen, bleibt vorbehalten. Anhang BW
Energie Warmeerzeugung:
(Heizung/Luftung/Klima) — icper. [ ] Warmepumpe [ | Holzheizung [ ] Femwarme [ ] Ol/Gas [ ] andere: 55
Hinweis: | neu: [X] Warmepumpe [ ] Holzheizung [ ] Fernwarme [ ] andere:
Blau markiert bedeutet Leistung (neu): [_] iiber 1000 kW fossile Energietrager [ ] dber 70 kW fiir Holzfeuerungen 4.2
kantonale Bewilligung L] |Stationére Verbrennungsmotoren L] Notstromgruppen/ -aggregate 42
erforderlich resp. Verweis auf|  Werden Raume (Neu- oder Umbau) auf 10°C oder mehr beheizt, oder Kiihirdume (> 5m ") auf
kantonales Formular. weniger als 8°C gekihlt? Ja I:' Nein
X Liftung [ ] Klima [ ] spezielle Bauten und Anlagen:
Trinkwasser [X] aus der 6ffentlichen Wasserversorgung (Normalfall) [ ] Andere
Regenwasser [ ] Versickerung (Normalfall) -> Gesuch zur Versickerung von Regen- und Sickerwasser
(Dach-/Platzwasser) [ ]Regenwasserleitung  [X]Mischwasserkanalisation [ ] Ableitung in Oberflachengewésser 2122
Schmutzabwasser [X] Ableitung in die offentliche Kanalisation (Normalfall) [ ] Warme- und Kaltenutzung 213
[ ]Ableitung in Kleinklaranlage [ ] Abtransport auf eine ARA [ _]Jauchegrube 26
Gewdsser [ ]im Uferbereich/Gewasserraum oder innerhalb Gewasserbauline (Begriindung 2-fach) 1.6.1
(See, Bach, Fluss/Kanal) [ ]bauliche Veranderungen eines Gewassers (inkl. Einbauten) -> Bachprojekt / Wasserrecht 16.2/16.3
[ Jauf Konzessionsland (Ziirichsee) [ ]im Hochwasser-Gefahrenbereich 16.4/165
[ ]Warme- und Kaltenutzung 163
Grundwasser [ ]Bautenin Grundwasserschutzzone /-areal -> Zusatzformular «Grundwasser» 1.5.1
[]Einbauten unter dem hochsten Grundwasserspiegel -> Zusatzformular «Grundwasser» 1.5.3
Lage an [ |Gemeindestrasse [ _|Privatstrasse  [X] Staatsstrasse  [_] Nationalstrasse 1147112
Erschliessung liber Xl Gemeindestrasse [ |Privatstrasse  [_| Staatsstrasse
Larm XJim Nahbereich einer bestehenden Nationalstrasse, Staatsstrasse, Gemeindestrasse, Eisenbahn- 32
anlage, Schiessanlage -> Zusatzformulare «L&rmsituation und Larmschutz» sowie «L&rmschutz
und Uberwiegendes Interesse»
[ ]im Einflussbereich eines bestehenden Flughafens, Flugplatzes-> Zusatzformulare 32
«Larmsituation und Larmschutz» sowie «Larmschutz und Gberwiegendes Interesse»
[ Jim Nahbereich einer geplanten (neuen oder wesentlich geanderten) Nationalstrasse, Staats- 3.3
strasse, Strasse mit (iberkommunaler Bedeutung in Zirich oder Winterthur, Eisenbahnanlage
-> Zusatzformulare «L&rmsituation und Larmschutz» sowie «L&rmschutz und (iberw. Interesse»
Bauabfille [X] es fallen Bauabfalle (Geb&udesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden, 513
invasive, gebietsfremde Pflanzen) an -> Zusatzformular «Entsorgung Bauabfélle»
-> Zusatzformular «Bahntransport von Aushub und Gesteinskérnung - Nachweis der Aushubmenge»
Wald [ ]innerhalb einer Waldabstandslinie oder naher als 15 m von der Waldgrenze 1.3
[]im Waldareal -> Unterlagen gemass vorgangiger Kontaktnahme/Angaben Kreisforstmeister 1.2.2
Natur-Heimatschutz [ ] kommunales Schutzobjekt oder [] iberkommunales Ortsbild 1.4ff
-inventar (Ortsbild-, Denkmal-, oder [ ] tiberkommunaler Landschaftsschutz
Natur-/Landschaftsschutz) [] iiberkommunales Naturschutzobjekt
[ ] Archéologische Zone [ ] tiberkommunales Denkmalschutzobjekt
-> Angabe Personaldienstbarkeit
Gewerbe und Industrie [ ] Gewerbe- und Industriebauten, Dienstleistungsbet.riebe und Forschung (auch bei teilweiser 2.4/5.1/5.8
Nutzung) -> Zusatzformular «Gewerbe und Industrie»
Bauen ausserhalb [] Landwirtschaftsbetrieb oder produzierender Gartenbau 1.2.1
Bauzonen -> Zusatztormular «Landwirtschatt» (auch ber Betrieben innerhalb Bauzonen beilegen)
[ ] Bauvorhaben ausserhalb Bauzonen (ausaenommen Landwirtschaftsbetriebe und 1.2.1
produzierender Gartenbau) -> Zusatzformular «Ausserhalb Bauzone»
[] Bodeneingriffe ab 500 m* Gesamtflache (Flachen mit Bodenabtrag, Bodenauftrag und temporaren 1.8.1
baulichen Beanspruchungen wie Pisten, Bauinstallationen, Zwischenlager) -> Zusatzformular
«Deklaration Abtrag und Verwertung Boden»
[ ] Terrainveranderungen: Erweiterung der Nutzungseignung (fiir die Landwirtschaft oder den 1.8.1
Naturschutz) von Boden durch Auf- oder Abtrag von Boden -> Zusatzformular
«Meldeblatt zu Terrainverénderungen»
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6. Unterlagen und Unterschriften

Aligemeine Unterlagen kantonale(s) Zusatzformular(e)

[X] Aktueller Grundbuchauszug (Original) [Larmnachweis Zeugin Bauberatung AG

Nutzungsberechnung mit Planschema H

[X] Parkplatzberechnung

[X] Gebaude- und Wohnungserhebung (nur bei Wohnbauten) L]

Planunterlagen

Anz. Bezeichnung Plan Nr. Massstab Datum Erlauterungen

4 Katasterplan 25:01[1.1 1:500 30.03.2026 Kopie Grundbuchplan oder vom Geometer verifizierter Plan mit rot ein-

getragenem und vermasstem Standort sowie Baulinien

Terrainkoten, Ein- und Ausfahrten, Parkplétze, offene und eingedolte

4 | Umgebungsplan 25-0112.3 1:100 30.03.2026 | Gewasser, Wald Spiel- und Ruhefléchen etc. sind hervorzuheben

Mindestens im Massstab 1:100 von jedem Geschoss mit Angabe der

4 Grundrisse 25-01)2.1 1:100 30.03.2026 Nutzung, Boden- und Fensterflichen

Bei Einfahrten bis zur Strasse und bei Gewassern Querschnitt mit bei-

4 Schnitte 25-013.1 1:100 30.03.2026 den Uferbdschungen und massgebendem Hochwasserspiegel

Alt PBG / ABV
Mit gewachsenem Terrain entlang der Fassade, Schnittlinie Fassade- /
Dachhaut und Linie mit zulassiger Gebaudehdhe und Dachneigung

4 Fassaden 25-01)3.1 1:100 30.03.2026

Neu PBG / ABV

Mit massgebenden Terrain entlang der Fassadenlinie, Schnittlinie
Fassadenflucht / Oberkante Dachkonstruktion und Linie mit zul&ssiger
Fassadenhohe und Dachneigung.

4 Kanalisations-/ 25-01)2.2 1:100 30.03.2026 | Mit allfélligen Abwasservorbehandlungs- und Versickerungsanlagen

Entwasserungsplan

Bemerkungen/Hinweise

Vollmachterteilung

Ich/Wir als Bauherrschaft bestimme/n hiermit nachfolgend aufgefiihrte Person als meine/unsere bevollmachtigte Vertretung in allen Belangen
des Baugesuchsverfahrens gegeniiber den zustandigen Amtsstellen aufzutreten und demzufolge in meinem/unserem Auftrag die damit
zusammenhangenden Mitteilungen und Entscheide zu empfangen.

Name Kleger & Koller Architekten AG Vorname
Strasse Uster-West Haus-Nr. 11 Tel.

PLZ 8610 Ort Uster

Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft

Uerikon, 17.04.2026

Unterschriften
Die Unterzeichnenden bestétigen die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Unterlagen und Angaben:
Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft Unterschrift Unterschrift
oder bevollmé&chtigte Person Grundeigentimer/in Projektverfasser/in

Uerikon, 17.04.2026

VZGV-kdmz 620033 - 11.2020 - 2.4 Seite 4



Gemeinde/Stadt: Uster

Bauherrschaft (Gesuchstellerin):

Bei elektronisch ausgefiillten Baugesuchsformularen wird automatisch folgender Barcode generiert. Dieser ermdglicht das elektronische Einlesen der
Grunddaten und erleichtert die korrekte und speditive Erfassung lhrer Angaben wesentlich.

Bitte drucken Sie auch diese Seite aus und reichen Sie das Formular vollstandig, d.h. mit den Seiten 1-5 ein. Danke!

\
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Gebiude- und Wohnungserhebung -~ OCHBAU

Wird von der Gemeinde ausgefllit:

Baugesuch-Nr. Gemeinde
Dieses Zusatzformular ist filr jedes Bauprojekt auszufiillen, bei dem Wohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen oder um-
genutzt werden. Es ist jeweils die Art der Arbeit anzukreuzen (Abbruch, Neubau oder Umbau/Nutzungsinderung). Bei Ersatz- l J
neubauten kénnen die Angaben zum Abbruchgebiude und zum Neubau auf einem Formular gemeldet werden. Ansonsten ist
pro betroffenes Gebiude ein separates Formular auszufiillen. :
. T . . " Erlduterungen
[X] Abbruch (Die Wohnungsliste ist fiir Abbruchgeb&ude nicht auszufiillen) e Bt ecE

Adresse(n) Kataster-Nr{r)

PLZ/Ort

Gebdudevers.-Nr.

[X] Neubau (Die Wohnungsliste ist fiir Neubauten mit Wohnnutzung immer auszufillen)

[] keine Anderung an Gebaudeangaben durch Umbau
[] keine Anderung an Wohnungsangaben durch Umbau

[C] Umbau/Nutzungsinderung
(Die Wohnungsliste ist nur bei Veranderungen
durch das Bauvorhaben auszufiitlen.)

Kataster-Nr(n) C1817
610

Adresse(n) Seefeldstrasse 15
PLZ/Ot 8610 Uster

Anzahl Geschossed 3

Gebaudevers.-Nr.

Nur bei Umbauten anzugeben:

Anz. Whg. vor Umbau
Anz. Whg. nach Umbau

Anzahl Wohnungen 2

separate Wohnraume

Wohnungsliste Situation nach Abschluss der Bauarbeiten angeben. Auch Einfamilienhauser sind einzutragen.

Anzahl-
zimmer?

Kiichen-
arti

Wohnungs-
flicheh

Maiso- Eingangsadresse {nur relevant fiir Gebsude
nettd  mit mehreren Eingéingen)

aWN k (nur bei
Mehrfamilien-
hédusern)

Phy- Stock-
sisch k werkf

a P [ Seefeldstrasse 15b 6 157 1

0 Seefeldstrasse 15a 5 127 1

O

RN N E NN RN EEEE @ @
-
BB D DD EEDENENNED S B

Inkl. Parterre. Dach-/Untergeschosse
nur mitzéhlen, wenn sie teilweise fiir
Wohnzwecke vorgesehen sind.
Kellergeschoss nicht mitzéhlen.

e SEPARATE WOHNRAUME

Anzahl bewohnbare Einzelzimmer
ohne Kacheinrichtung, die nicht zu
einer Wohnung gehoren (insbesondere
Mansarden in Mehrfamilienhéusem).

f STOCKWERK / MAISONETTE
Massgebend fiir die Bestimmung des
Erdgeschosses ist der offizielle Haupt-
eingang mit Hausnummer. Fiir
Einfamilienhduser ist immer
Stockwerk P einzutragen.

P . Parterre

1.2,3,. 1., 2., 3. Stock usw.
U1,U2,.. - 1.,2.Untergeschoss usw.
Falls die Wohnung mehrere
Geschosse umfasst, ist das Kastchen
«Maisonette» anzukreuzen.

g ZIMMER

Alle Wohnriume wie Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kinderzimmer etc,
ohne Kiiche, Badezimmer/Toiletten,
Ginge, Reduits, Mansarden,
Veranden usw.

h WOHNUNGSFLACHE

Bewohnbare Bruttofliche in m 2:

Alle Zimmer, Kiichen, Kochnischen,
Badezimmer, Abstellriume, Gange,
Veranden usw. einer Wohnung. Ghne
separate Wohnraume ausserhalb
Wohnung, offene Balkone/Terrassen,
unbewohnbare Keller- oder
Dachraume

i KOCHENART

1 Kiiche (mindestens 4m 2)

2 Kochnische {unter 4m 2)

3 weder Kiiche noch Kochnische

k AMTLICHE WOHNUNGSNUMMER (aWN)

Erdgeschoss

1. Untergeschoss

/19903 |
=t =

1. Obergeschoss
102 ';.411_03.3 104

101 E T’ 105

9902 9904

L=

=
2901 E I 9905
I'-I'Iaupt'eihganlg

In Gebiuden mit mehr als einer Wohnung {Reihenhiuser zihlen als eigenstindiges Gebaude, wenn sie durch eine tragende
Trennmauer getrennt werden) sind alle Wohnungen eindeutig zu nummerieren. Die Nummern kénnen physisch angebracht wer-
den, was im Formular entsprechend zu markieren ist. Bei einem Umbau, der sich auf die Anzahl der Wohnungen auswirkt, sind
die Wohnungsnummern zu aktualisieren, Die Vergabe der aWN erfolgt auf Vorschlag der Bauherrschaft durch die Gemeinde. Se-
hen Sie dazu die Richtlinie des Bundesamts fiir Statistik (BFS) und die weiteren Informationen auf der Riickseite. Falls von der
Richtlinie abweichende eindeutige Wohnungsnummern physisch angebracht werden, so gelten diese als aWN.

Wird von der Gameinde ausgefiilit:
Wohnungsdaten/aWN wurden bei
Bezugskontroile verifiziert.

{Datum) [ l

(Unterschrift) 1 I

aWN nach Kontrolle/Korrektur an
Bauherrschaft zuriickgemeldet.

(Datum) | J

(Unterschiif) [ |

kdmz 637713
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Gebéude- und Wohnungserhebung

Wann ist das Formular auszufiillen? '

Das Formular ist vom Gesuchsteller jedem Neubau-, Umbau- oder
Abbruchgesuch beizulegen, das sich auf Bauten mit Wohnnutzung
bezieht. Die Angaben dienen der Gemeinde zur Fortschreibung des
Gebaude- und Wohnungsregisters {vgl. Kasten unten) und zur Vergabe der
amtlichen Wohnungsnummern.

Grundregeln fiir die Eintrige

Zahlencodes verwenden. Das Formular ist so aufgebaut, dass auf kleinem
Raum mit wenig Schreibaufwand viele Angaben gemacht werden kénnen.
Die zu verwendenden Zahlencodes reprasentieren Angaben, die im Kasten
«Erlauterungen».(vgl. Vorderseite rechts) beschrieben werden.

Was ist ein Geb&dude? Bei Doppel- und Reihenhdusern zahlt jeder
Gebaudeteil als selbstandiges Gebaude, wenn ein eigener Eingang von
aussen und eine Trennmauer zwischen den Gebdudeteilen bestehen (sog.
Brandmaderkriterium). Demzufolge ist jede Hauseinheit einzeln zu
melden. Falls fiir eine Hauseinheit mehrere Eingdnge bestehen, so ist fiir
jede Wohnung der Einheit die dazugehérige Emgangsadresse zu
vermerken.

Terrassenhauser gelten in der Regel als Mehrfamilienhaus, wobei hzufig
jede Wohnung tber einen eigenen Eingang zugéanglich ist. Auch in diesem
Fall ist pro Wohnung die Eingangsadresse einzutragen.

Auch Einfamilienhduser sind Wohnungen. Einfamilienhduser sind im
GWR als Gebdude cohne Zusatznutzung mit genau einer Wohnung
definiert.  Dementsprechend  sind  fiir  Einfamilienhduser  die
gebdudebezogenen Angaben (Adresse, Anzahl Geschosse, Heizungsart
usw) und in der Wohnungsliste die wohnungsbezogenen Angaben
(Stockwerk ,P”, Zimmerzahl, Wohnflache, Kiichenart} einzutragen.
Einfamilienhduser mit Einliegerwohnungen gelten im GWR als
Mehrfamilienhauser.

Umbauvorhaben

Das Formular Gebdude- und Wohnungserhebung ist auch bei
Umbauvorhaben einzureichen. Kommt es zu keinen Anderungen an den
aufgefiihrten Gebdude- und Wohnungsangaben durch den Umbau, bspw.
bei einer Fassadensanierung oder dem Anbau eines unbeheizten
Wintergartens, so soll das Kistchen ,keine Anderung an Gebaudeangaben
durch Umbau” und das Kistchen ,keine Anderurig an Wohnungsangaben
durch Umbau” angekreuzt werden. In diesem Fall miissen lediglich
Adresse, Gebaudeversicherungs- und Kataster-Nr. eingetragen werden.

Wenn sich nur gebiudebezogene Angaben veridndern, muss der obere
Abschnitt ausgefiillt und das Kistchen ,keine Anderung an
‘Wohnungsangaben  durch  Umbau” angekreuzt - werden. Die
Wohnungsliste muss also nur ausgefillt =~ werden, wenn sich
Wohnungsangaben dndern, z.B. beim Einbau oder der Zusammenlegung
von Wohnungen oder bei einer Erweiterung durch Ausbau des
Dachgeschosses. Dabei muss aus den Angaben in der Wohnungsliste
eindeutig hervorgehen, worin der Umbau besteht.

Es empfiehlt sich, bei Umbauvorhaben die Wohnungen des Gebédudes mit
Stand nach Umbau vollsténdig einzutragen. Zusétzlich soll die Anzahl
Wohnungen vor Umbau bei den Gebaudeangaben erfasst werden. Beim
Einbau einer Wohnung in bspw. ein ehemaliges Okonomiegebiude soll
bei Anzahl Wohnungen vor Umbau ,0” eingetragen werden.

Ein Beispiel fir ein ausgefiilites Formular finden Sie in der rechten Spalte.
Weitere Auskiinfte zur Komplettierung des Formulars erteilt das
kommunale Bauamt.

Eidg. Gebdude- und Wohnungsregister (GWR)

Zur Vereinfachung der Volkszahlungen (VZ) hat der Bundesrat im Mai
2000 beschlossen, ein eidgendssisches Gebaude- und Wohnungsregister
(GWR) zu schaffen, in welchem die wichtigsten Grunddaten zu den
Gebauden und Wohnungen der Schweiz flr statistische und
administrative Zwecke erfasst sind.

Mit dem GWR erhilt jedes Gebaude und jede Wohnung in der Schweiz
eine eigene ‘Registernummer, die auch in das Einwohnerregister der
Gemeinde tibernommen wird.

Damit das Register aktuell bleibt, mussen alle Neubauten, Umbauten und

Abbruche laufend gemeldet werden.

Vergabe amtliche Wohnungsnummer (aWN)

Amtliche Wohnungsnummern dienen der eindeutigen Wohnungs-
identifikation in Gebduden mit mehr als einer Wohnung und werden
gemiss der Richtlinie zur Wohnungsnummerierung des Bundesamts fiir
Statistik (Februar 2008) vergeben. Der vorderseitige Nummerierungs-
vorschlag wird durch die Gemeinde gepriift. Wenn die Gemeinde mit dem
Vorschlag einverstanden ist, wird dieser nach erfolgter Bezugskontrolle
definitiv. Die durch die Gemeinde bestatigten/ korrigierten aWN missen
nicht physisch z.B. an der Wohnungstire oder dem Klingelschild
angebracht werden, sind aber durch den Eigenttimer aufzubewahren und
an allfillige Vermieter zu (bermitteln. Der Vermieter hat die -aWN
seinerseits neuen Mietern im Mietvertrag und — aus Datenschutzgriinden -
mittels separatem Wohnungsausweis zuhanden der Einwohnerkontrolle
bekannt zu geben. Beim Verkauf einer Stockwerkeigentumswohnung oder
eines Gebdudes' mit mehr als einer Wohnung sind dem Kéufer die
Wohnungs- und Mieterangaben sowie die dazugehdrigen aWN
mitzuteilen.

Nummerierungssystematik (aus BFS-Richtlinie)

Definition: Die amtliche Wohnungsnummer setzt sich zusammen aus
einer Geschossnummer und einer Wohnungsnummer (siche Vorderseite).
Geschossdefinition: Massgebend fiir die Bestimmung des Erdgeschosses
ist der offizielle Haupteingang mit Hausnummer. Ist dieser nicht eindeutig
identifizierbar, so gilt der Eingang, wo die Briefkasten und/oder das
Klingeltableau angebracht sind, als Haupteingang. Fiihrt der Hauseingang
zwischen zwei Wohngeschossen ins Haus, so ist das untere Geschoss als
Untergeschoss und das obere als Erdgeschoss zu bezeichnen {(sofern
gleiche Anzahl oder mehr Treppenstufen abwarts als aufwarts).

Geschossnummer: Die Geschosse werden durch eine fortlaufende Zahl (0
- 49) angegeben, wobei im Erdgeschoss die Etagenbezeichnung wegfillt,
da keine filhrende Null geduldet wird. Um bei Untergeschossen keine
negativen Zahlen zu verwenden, werden diese Geschosse mit den Zahlen
99 - 90 absteigend nummeriert.

Wohnungsnummer: Die Wohnungen werden grundsatzlich durch eine
zweistellige Zahl (01 - 99) angegeben. Ausnahme bilden die Wohnungen
im Erdgeschoss, die ohne filhrende Null nummeriert werden. Die
Wohnungen werden vom Haupteingang her gesehen, links beginnend, im
Uhrzeigersinn nummeriert. Ubereinander liegende Wohnungen erhalten
also die gleichen Wohnungsnummern. Bei Spezialfillen konsultieren Sie
bitte das kommunale Bauamt.

Beispiel eines korrekt ausgefiillten Formulars

Gebaude- und Wohnungserhebung e et o

Geugesuch Nr. Gemelnde
Dieses Zusatzformuiar Ist r jedes Baupra;eﬁ ausnml!en D2: G WalinUNgen neu erstelt, umgesatd.

oter umgenufzt werden. Es fst Ger AR aNZUKTEUZEN (ADUUCR Neudbau ooer Um-
bauNuzungsUEnIg) Bel Srastrmvubauten komen G Angaben zum Abbruchgebdude uad zuT Neubau aut
eiem Farmuas gerrelderween, Ansons(en < o betrottanas Gubida wi separates Fomulr ausautuler

o L | | Ertiuterungen
Adsessein) o S et 1R s 8 GEBAUDEKATEGORE
3 Evlambnhass sanendamgabat

PLzOn B174 Hize! N 195

x n | l me e Nebspnytzung, ¢ h.
B Neubau {01 siste 1<t tur ..o.mn.‘muma? ater
PP EE—— \r ]
-Hotgebauda mEH Var
kmmme tanawheach o, Hukcung.
5 Gab inihveaer Lobanuizung,

|
|
|
D uma: i O keine A
bel Verinderungen durch t'ss Seuvoriben ausaufulice.) 1 keine Anderung an ¥ionnungsangasen turch Umbau !
Kataster-Nrn) 1505 ‘

VietsgabbuonoderScohauamd
ADWIIONNUNG HOt Hom

BHEZUKGSART
UReraiepano Hezuncinangenen
1 Eimmctenhenng

H

Gebaugevers Nt 2155

" [ bet Umbauter anzugeben |
Az ohnungen vor Umbau
Anz. T

3
4 Zenaaiheizungarmetcecs Sebduta
o ind o 5 gtfentiche FeMuamaTESOrUG
g 0 kaneHezung
seinurrelevamt  Anzaal  Wohoungs  Kuchen. | CENERGE
ur GeDMKS MR mehreren Zimmers . fache® actgsian Energievagerfur Heizung
Engangen) Hiund Samas eben

FME(nurbel Phy-  SIock-
aentamien-

Comuaseita

Dokimsca™ts

e HANZAHL GESCHOSSE

Inkd Parbarrs. Dach-#ine:gaschoss
T ZIN WA TG AR
Hir iohnzisechy orgesohan sind

Demassalse

|4

§

Cg
®mooaoo %g

ottsrasseTED #SEPARATE WOHHRAUME




Gebaudedetails

Bitte samtliche Gebiiude, welche mit diesem Bauprojekt neu erstellt werden sollen, in der nachfolgenden Tabelle auflisten. Nicht aufzulisten sind Unterstande,
unterirdische Gebdude und provisorische Unterkiinfte.
Fiir die Wohngebiude ist jeweils zusatzlich das Formular «Gebdude- und Wohnungserhebung» auszufiillen.

Gebaudeangaben Energieangaben / Heizung / Warmwasser
Gebaude- |Gebiude- |Gebdude- |Geb. Energiebe- |leistungsstarkstes System zusatzliches System
kategorie 2 (flachem? |volumen |beheizt?  |zugsfliche [Warmeerzeugerb Energie-  |WarmeerzeugerP Energie-
m3 (SIA m2 ) /Wirme- [Wirme-
416) quellec quellec
H1 w1 H1 w1 |H2 w2 |H2 w2
far flr
mehrere mehrere
Gebaude Gebaude
|
1 202 811 164 2 2 4 4
1 172 703 2 4 4

134 2

HE EE DD EEEE @ EEEEESDEEEEENGDEDEEE OGN OB ENB EHEHE
HEEEEESEEENEESNDGENEGSEERBRNEENEEDEDE B G G@EFEEENE S @

EEEEEESENEEDEEEEEEEDEEENEEDNEDEEEENE DN DD EE®

Erlduterungen

a GEBAUDEKATEGORIE

1 Einfamilienhaus

2 Mehrfamilienhaus ohne Nebennutzung

3 Wohngebiude mit Nebennutzung, d.h.
Gebiiude mit (iberwiegender, aber nicht
ausschliesslicher Wohnnutzung, z.B.
Wohngebidude mit Biro, Verkaufsfliche,
landwirtschaftl. Nutzung.

4 Gebiude mit teilweiser Wohnnutzung
(andere Nutzung tberwiegt), z.B.
Betriebsgebaude oder Schulhaus mit
Abwartswohnung, Hotel, Heim

§ Gebéude ohne Wohnnutzung

Bitte jeweils ankreuzen, wenn Gebaude
beheizt wird. Bei beheizten Gebauden
muss die Energiebezugsfliche angegeben
werden, unabhingig davon, ob es sich um
ein Gebaude mit oder chne Wohnnutzung
handelt.

b WARMEERZEUGER HEIZUNG ({H) /

WARMWASSER (W)

1 kein Warmeerzeuger {H/W)
Wirmepumpe (H/W)

Thermische Solaranlage (H/W)
Heizkessel generisch (H/W}

_ Heizkessel nicht kondensierend (H/W)
Heizkessel kondensierend (H/W)
Ofen {nur H)
Wirmekraftkoppelungsanlage (H/W)
Elektrospeicher-Zentralheizung (H) /
zentraler Elektroboiler (W)

10 Elektro direkt (H) / Kleinboiler (W)

11 Warmetauscher {einschliesslich

Fernwarme) (H/W)

12 Andere (H/W)

W 0NOWN s W

Bei Wiarmeerzeuger Heizung ankreuzen
wenn der Wirmeerzeuger fir mehrere
Gebéaude genutzt wird.

< ENERGIE-/WARMEQUELLE HEIZUNG

{H) / WARM-WASSER (W) :

1 Keine Energie-/Wirmequelle (H/W)

Luft (H/W)

Erdwiarme {generisch) (H/W)

Erdwéarmesonde {H/W)

Erdregister (H/W)

Wasser (Grundwasser,

Oberflichenwasser, Abwasser) (H/W)

7 Gas (H/W)

8 Heizol (H/W)

9 Holz (generisch) (H/W)

10 Holz (Stiickholz} (H/W)

11 Holz (Pellets) (H/W)

12 Holz (Schnitzel) (H/W}

13 Abwirme (innerhalb des Geb&udes)
HwW) .

14 Elektrizitat (H/W)

15 Sonne (thermisch) (H/W)

16 Fernwdrme (generisch) (H/W)

17 Fernwiirme (Hochtemperatur) (H/W)

18 Fernwirme (Niedertemperatur} (H/W)

19 Unbestimmt (H/W)}

20 Andere (H/W)

o oA W




Notariate
Kanton Ziirich

Grundbuch Blatt ; LTS B EGRID
HOCHBAU 112
Uster 2888 CH107706033124
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 EINGANGC Datum Beleg Mutation
Kataster C1817, Plan C13, Unterblielen 29.03.2023 Bestandesande-
& \r 9 o rung
5| 37 |Gesamtfliche 20,06 26 BG £6-0121
Gebaude
83 | Gebaude Wohnen, Nr. 19800610, Seefeldstrasse 15
3 | Nebengebaude, Nr. n.v., Seefeldstrasse 15.1
Bodenbedeckung
4| 51| Gartenanlage
86 | Gebaude
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen
1. | sebawo AG, Aktiengesellschaft (AG), Stafa, CHE-415.458.048, Seestrasse 212, 8713 Uerikon, Alleineigentum 30.07.2025 472
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine

Rechtswirksame Eintragungen 16.04.2026, 09.27 Uhr




Grundbuch Blatt EGRID
2/2

Uster 2888 CH107706033124
Bemerkungen h
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID

keine
Erlduterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 16.04.2026, 09.27 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Fihrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdriickt
ha Hektaren Anmerkungen nur &ffentliche
M Mann Vormerkungen unterdriickt
M[Zahl] Maximalzinsfuss Grundpfandrechte unterdriickt
m2 Quadratmeter Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

Rechtswirksame Eintragungen

Philipp Widmer, Notar

GRUNDBUCHAMT USTER

16.04.2026, 09.27 Uhr
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Ort & Datum
Eigentiimer sebawo AG | Seestrasse 212 | 8713, Uerikon
Gesuchssteller sebawo Baumanagement GmbH | Seestrasse 212 | 8713, Uerikon
Projektverfasser Kleger & Koller Architekten AG / SIA | Uster-West 11| 8610 Uster
Fixpunkt LEGENDE (D) Gebiude neu
Fixpunkt 300712 = -2.10 = +448.80 Gebaude abbruch
Erdgeschoss = +0.00 = +450.90 @ Gebiude bestehend
OBJEKT NORDEN PLANPHASE
DEFH Seefeldstrasse 15, 8610 Uster N Baugesuch
PLAN MASSSTAB PLAN-NUMMER
Situation 1:500 B625-01|1.1
BAUHERR  sebawo Baumanagement GmbH ARCHITEKT Kleger & Koller Architekten AG / SIA PLANGROSSE Ak
Seestrasse 212 Uster-West 11
8713, Uerikon 8610 Uster DATUM 3003.2026
+41 43 54130 94 GEZEICHNET nh

REVIDIERT




Dachgeschoss

DFF
78/118 78/118
Typ-MK0O6  Typ-MKO
|
L
4.13° 1.70 2.81 2.29 ‘ 1.03°
11.97

Grenzabstand 5.0m
g ) N
/ .
I o \
] 20 5.50 \
1042 .
3.84 S -
Sitzplatz
Sitzplatz BF:27.8 m?
BF:35.7 m? o
N
— —— 90.0°
o ° _ ﬁ HE N
155L \ \ A Tl,,i,;‘j I \<\
\_ 4\ ‘ \‘ “
T\ \ | \ \
= ) - L7 \
= A Pt E@E 5 ﬁa ]
119.0° S P ® EEE \
\ <§ 2 \ ‘ \  Parkplitze
~ \ B I i st
| - = — = ~
- ‘ — B
| A [ Wohnen/ Essen |, W Wohnen/ Esse“n‘\ | /
5 . 2 N . P2 I R R ‘ 4
| IS0 e T R | Abstelraum Garten 4
& = = - \
2 ] |
i 2 ) L Q\%(L
P Eingang we. We " Eingang se“"“\k
i ﬁFﬂfg m? BF:1.8mi@ll BF:1.7m? | Bf:3.4m? N W &?’@
: .
; 90.0° / 147.8° \ &
2 LBaulinie 777777 [ @ @ @Q\\@
-\ —_— S S _—e S NSNS
Wohnung 2 Wohaung 1 o
HNF 127m? HNF 157m? =
WT\ NNF 45m? NNE 45m?
51;[55§)),L 11.97 2.75°
Kandelaber
Erdgeschoss
-
\
' 18.83° 266
12.00
335 3.84
S
_ &
o I
e — T
-~ | | | | | |
S ~ \ “ \ . 1T T
< ~ \ | L————Zimmer 1 \
- —T T S
\ BF:11.0m
- d Zimmeszi FF: 2.7 m2 Zimmer 2
~ . BF:10.8 m? <
O BF:13.1m 108m
119.0° FF 39 m? FF27m
gl V=5 \ d \\\
| [ \
AL K A
; \\ /“
| - Zimmer1 md N Vorplatz
o | BF:17.6 m? BF:18.1 m? 7
v | FF: 6.6 m? FF. 35 me e
} Vorplatz
‘ BF:12.9 m? / \ /\
FF: 3.5 m? /N \\\ A\
Db £ DU T \
- \
3.5m \
: BF:8.4 m? \ \
90.0° EEKPm {)} FF1.0 m? 23 L9
— - — s
,,,,, . o e 7
N ‘ o s
= _ I | S
\
****** = [ ,Lg&
3
3.28° 2.60 6.08°
11.97
1. Obergeschoss
S
G
& RH=150m | | — Zimmert
o B Biiro \ AR 2
Ri=7.00m BF:21.7 m? T\?;f ,,,Eéz%gmz
Biiro — _ FE24m— — .
“BF186m
FF: 1.9 m?
i BF:16.0 m?
A ! Dachausstieg Dachausstieg FF: 161 | A
Lo _ > .
o~ BF:14.6 m
FF: 2.0 m
s

Untergeschoss

A |

Dachaufsicht

8.17

6.10

Keller

BF:20.1 m?
FF: 0.2 m?

90.0°

154.1°

Keller Keller
BF:10.8 m? BF:12.2 m?
FF: 0.2 m? FF: 0.2 m?

\ \

\~ Korridor

Korridor

BF:7.0 mZ

BF:6.9 m?

Technik
BF:7.5 m?

Technik
BF:6.7 m?

Keller

BF:19.4 m?
FF: 0.2 m?

a

11.97

L — —
Terrasse 2 Terrasse 2 ‘ﬁ
- BF:17.2m BF:24.5m L
= = “PTrgola offen
= L _ |
H ‘\‘ Dachausstieg Dachausstieg
o -
e HP:ergola offen |
Sy E
é 5 - :” Blindpanel
PV Anlage
in Dach
DFF DFF
78/118 78/118
Typ-MK06 Typ-MK06
\
L

KLEGER & KOLLER

Architekten

Eigentimer

Gesuchssteller

Ort & Datum

sebawo AG | Seestrasse 212 | 8713, Uerikon

sebawo Baumanagement GmbH | Seestrasse 212 | 8713, Uerikon

info@kr-architekten.ch

REVIDIERT

Projektverfasser Kleger & Koller Architekten AG / SIA | Uster-West 11| 8610 Uster
FIXPUNKT LEGENDE Gebiude neu
Fixpunkt 300712 -2.10 = +448.80 Gebdude abbruch
EngESChOSS +0.00 = +450.90 Gebaude bestehend
/DBJEKT NORDEN PLANPHASE
N
DEFH Seefeldstrasse 15, 8610 Uster /N Baugesuch
PLAN MASSSTAB PLAN-NUMMER
Grundrisse B625-012.1
BAUHERR  sebawo Baumanagement 6mbH ARCHITEKT Kleger & Koller Architekten AG / SIA PLANGROSSE 84.1/59.4
Seestrasse 212 Uster-West 11
8713, Uerikon 8610 Uster DATUM 08.07.2026
+41 43 5413094 GEZEICHNET nh
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sebawo AG | Seestrasse 212 | 8713, Uerikon
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Gesuchssteller sebawo Baumanagement GmbH | Seestrasse 212 | 8713, Uerikon
Projektverfasser Kleger & Koller Architekten AG / SIA | Uster-West 11| 8610 Uster
FIXPUNKT LESENDE @D Gebiude neu
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KLEGER & KOLLER BAUHERR  sebawo Baumanagement GmbH ARCHITEKT Kleger & Koller Architekten AG / SIA PLANGROSSE 84.1/29.7
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8713, Uerikon 8610 Uster DATUM 08.07.2026
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Untergeschoss

1. Obergeschoss

/ AN

Grundstiick
Zone: W2/40
[] Grundstiicksflache: 536.6m?
Ausniitzungsziffer: 40%
magliche Ausniitzung: 214.6m?
Vollgeschosse: 2
Dachgeschoss: 1
Grenzabstand: 5.0m
Mehrlangenzuschlag: ab 12m
Hochstmass max. 9,0m
[] Total Ausniitzung: 213.9 m?
Reserve: 0.7m?
Dachgeschoss
'LEGENDE @D Gebiude neu
Geb&ude abbruch
@ Gebsude bestehend
FIXPUNKT Fixpunkt 300712 = -2.10 = +448.80
Erdgeschoss = +0.00 = +450.90
0BJEKT DEFH Seefeldstrasse 15, 8610 Uster
PLAN “ :
Ausniitzungsziffer gm eass e
NORDEN PLANPHASE
Baugesuch
o/
.| MASSSTAB 1:200‘ PLAN-NR.  B625-01[4.1
PLANGROSSE A3
DATUM 08.07.2026
GEZEICHNET nh)
°
BAUHERR sebawo Baumanagement GmbH
4@’/ Seestrasse 212
8713, Uerikon
KLEGER & KOLLER ARCHITEKT Kleger & Koller Architekten AG / SIA
Ar[hitekteﬂ Uster-West 11
M 8610 Uster
+41 43 5413094
EngESChOSS / info@kr-architekten.ch



Untergeschoss

Dachgeschoss

Erdgeschoss

Anrechenbare Zimmer Wohnung 1: & Zimmer

Anrechenbare Zimmer Wohnung 2 : 5 Zimmer
Parkplatze Wohnung 2: 2 Parkplatze

Parkplatze Wohnung 1: 2 Parkplatze

gem. Parkplatzverordnung Uster

Art.3

fiir Wohnungen ab 4 Zimmer: 2 PP zuldssig

Besucher: 1PP/4 Wohnungen

OV Giiteklasse: C

Bandbreite (fiir Gibriges Gebiet als A): mind. 70%/max. keine obere Beschrankung
Bandbreite Besucher (fiir ibriges Gebiet als A): mind.50%/max. 100%

Bedarf:

Bewohner: 2 Whg x 2PP/Whg = 4PP

min: 4PP x 70% = 2.8PP ->3
Besucher: 2Whg x 1PP/4 Whg = 0.5PP

min: 0.5 PP x 50% = 0.25PP; max: 0.5PP ->0-1
Nachweis:

Bewohner: &

Besucher 0

Obergeschoss

K . | t
KLEGER & KOLLER

Architekten

' LEGENDE

@ oGebiude neu
Gebaude abbruch
@ Gebsude bestehend
FIXPUNKT Fixpunkt 300712 = -2.10 = +448.80
Erdgeschoss = +0.00 = +450.90
OBJEKT DEFH Seefeldstrasse 15, 8610 Uster
PLAN
Parkplatzberechnung
NORDEN PLANPHASE Ba u g esu Ch
N
N MASSSTAB 1:2[]0‘ PLAN-NR.  BG25-01[1.4
PLANGROSSE A3
DATUM 08.07.2026
GEZEICHNET nh/
/'BAUHERR sebawo Baumanagement GmbH
Seestrasse 212
8713, Uerikon
ARCHITEKT Kleger & Koller Architekten AG / SIA

Uster-West 11
8610 Uster

+41 43 54130 94
info@kr-architekten.ch
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' LEGENDE

@ oGebiude neu
Gebaude abbruch
@ Gebsude bestehend

FIXPUNKT Fixpunkt 300712 = -2.10 = +448.80
Erdgeschoss = +0.00 = +450.90
OBJEKT DEFH Seefeldstrasse 15, 8610 Uster
PLAN : H H
Situation Sichtberme
NORDEN PLANPHASE Ba u g esu Ch
N
N MASSSTAB 1:2[]0‘ PLAN-NR.  BG25-01]1.2
PLANGROSSE A3
DATUM 08.07.2026
L GEZEICHNET nh/
/'BAUHERR sebawo Baumanagement GmbH
Seestrasse 212
8713, Uerikon
ARCHITEKT Kleger & Koller Architekten AG / SIA

Uster-West 11
8610 Uster

+41 43 54130 94
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Formular Brandschutznachweis

Brandschutznachweis

Gemass der VKF-Brandschutzrichtlinie 11-15 ,Qualitatssicherung im Brandschutz® ist grundsatzlich bei allen Bauvor-
haben ein Brandschutznachweis zu erstellen und der Brandschutzbehoérde einzureichen. (www.praever.ch)

Lage: Adresse(n) und Grundstiicksnummer(n) entsprechend Angaben in Baugesuchsfomular
Seefeldstrasse 15, 8610 Uster GVZ-Nr.:610
Nutzung: bisher / neu
Wohnen /_Wohnen
Raum mit grosster Personenbelegung (> 50 Personen): Personen:
Qualititssicherungsstufe (voraussichtlich) Xass1 [Jass2 [Jass3 []qss4
Gebiudegeometrie Gesamthéhe ab gewachsenem Terrain 10.25 m

[] Nebenbauten (geméass Brandschutznorm)

[] Gebaude mit geringen Abmessungen (geméss Brandschutznorm)
X Gebaude geringer Hohe (bis 11 m)

[] Gebaude mittlerer Hohe (bis 30 m)

[J Hochhaus (iiber 30 m)

Schutzabstand zum Nachbargebaude eingehalten Nija [Inein

Geplante Ersatzmassnahme

Bauart XIMassiv [JHolz [Stahl [JBestand unbekannt

Léschanlagenkonzept (Sprinkler) ja X nein

Materialisierung Tragwerk XIRF1  [RF2/3 [JBestand unbekannt

Materialisierung Brandabschnitte XIRF1  [RF2/3 [IBestand unbekannt

Tragwerk Feuerwiderstand Untergeschosse [Jro0 [XIR60 [[IBestand unbekannt
Erd-/ Obergeschosse [OrRoo [IrR60 [XIR30 [Bestand unbekannt

Brandabschnittbildung ~ Geschossdecken [OrReEI90 [JREI60 XIREI30 []Bestand unbekannt
Vertikale Fluchtwege [JrReE90 [JREI60 [JREI30 []Bestand unbekannt
EG-OG, Wande, hor. Fluchtwege [JEI90 [JEI60 [XIEI30 []Bestand unbekannt
UG, Wande, hor. Fluchtwege ~ [JEI90  XIEI60 [[JBestand unbekannt
Aufzugsschichte [Jewo [Jeeo [JEI30 [Bestand unbekannt
Tiiren, Tore XEBo [JE30 [Bestand unbekannt
Brandmauern [JrREIM80 XIREI90 [XIREI60 []Bestand unbekannt
Installationsschachte [Jevo [Jeeo [XEI30 [Bestand unbekannt

Aussenwandkonstruktion (VKF-Brandschutzrichtlinie 14-15 ,Verwendung von Baustoffen®, Zeichnung S. 14)

[ Kiassifiziertes System Systemtyp:
Aussenwandbekleidung (E) [JRF1 [JRF2 [JRF3
Aussendammebene (H) XIRF1  [JRF2 [RF3  [IBrandriegel erford.
Zugang Feuerwehr, Fassade [Xja [nein
Seite 1/2
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Bedachung

Loscheinrichtungen

Sprinkleranlage

Brandmeldeanlage

Oberste Schicht
Warmedammung
Unterlage

Zugang Feuerwehr, Dach

Llja
[] Handfeuerléscher
[] Wasserléschposten

[ volischutz

Llja
[ volliiberwachung

XIRF1  [RF2 []RF3

OrRF1  [KRF2 []RF3

OrRF1  [ORrRF2 [XRF3 [BSP30 RF1
ja X nein

X nein

[JL6schdecken

[Jinnenhydrant [dtrocken [1nass

[J Teilschutz, Bereich gemass Brandschutzplan

X nein
[ Teiltiberwachung, Bereich gemass Brandschutzplan
[ Schutzzielorientierte Uberwachung

Rauch- und Warmeabzugsanlagen (RWA), Raume / vertikale Fluchtwege (z.B. Treppenhauser)

notwendig
Beschrieb:

Sicherheitsbeleuchtung

Rettungszeichen

[ ja, fiir / aufgrund:

X nein

Blitzschutzsystem VKF [ ja

Spezielle Brandgefahren

Lufttechnische Anlagen [ ja

[ NRWA (natiirlich) [JLRWA (Brandliifter) [CIMRWA (maschinell)
Llja X nein
[ fiir Fluchtwege [Cfur Fluchtwege in Raumen
Oja X nein [sicherheitsbeleuchtet
X nein [Klasse:
X nein

Beilagen

[ Kontrollierte Wohnraumliiftung

Xl Brandschutzplane "

[] Fassaden- und Dachdetail

[] Brandschutzkonzept
[] Evakuierungskonzept

[J Gewerbliche Kiiche, m3/h

[ Nutzungsvereinbarung/ Belegungsvereinbarung

[JRauch- und Warmeabzugskonzept

[ Sicherheitskonzept fiir Umbau und Betrieb

O

Fir allgemeine Bemerkungen bitte separates Blatt verwenden.

Y ausgenommen Einfamilienhauser, Nebenbauten und Bauten mit geringen Abmessungen

Name / Firma

Strasse, Nr.

PLZ, Ort

Sachbearbeiter/in

Tel.-Nr. / Email

Datum, Unterschrift
17.07.2026

Bauherrschaft

sebawo Baumanagement Gm|

Projektverfasser/in

Kleger & Koller Architekten AC

QS-Verantwortliche/r

Kleger & Koller Architekten AC

Seestrasse 212

Uster-West 11

Uster-West 11

8713 Uerikon

8610 Uster

8610 Uster

Fabienne Koller

Fabienne Koller

079 624 40 69 / fk@kr-architel

079 624 40 69 / fk@kr-architel
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Erlauterung zum Formular Brandschutznachweis

Die VKF-Brandschutzrichtlinien 2015 (BSR) fuhren das Thema der Qualitatssicherung neu und fur alle Bauvorhaben
ein. Dazu haben folgende Griinde gefiihrt:

- zunehmende Komplexitat von Bauten

- technischer und organisatorischer Brandschutz gewinnen gegentber dem baulichen zunehmend an Bedeutung

- komplexe Bauten erfordern massgeschneiderte Brandschutzkonzepte

- Notwendigkeit der qualifizierten Projektbegleitung von Planerseite

- Sicherstellung, dass der geplante Brandschutz auch realisiert wird

- Sicherstellung einer geeigneten Dokumentation, damit der geplante Brandschutz tUber die gesamte Nutzungsdauer
eines Gebaudes aufrechterhalten wird

Wesentliche Bestimmungen zur Qualitédtssicherung

Neubauten sowie bauliche oder nutzungsbezogene Anderungen an allen Bauten und Anlagen werden in eine der vier
Qualitatssicherungsstufen (QSS) eingeteilt.
(BSR 11-15de ,Qualitatssicherung im Brandschutz®, 2.3 Abs 1)

Die Einstufung erfolgt nach Nutzung, Gebdudegeometrie (Gebaudehdhe, Ausdehnung), Bauweise und besonderen
Brandrisiken.
(BSR 11-15de ,Qualitatssicherung im Brandschutz®, 2.3 Abs 2)

Fur alle Neubau-, Mieterausbau-, Umbau-, Sanierungs- und Umnutzungsprojekte ist eine entsprechende Projektorga-
nisation aufzubauen.
(BSR 11-15de ,Qualitatssicherung im Brandschutz®, 3.1.1 Abs 1)

In Abhangigkeit der Qualitatssicherungsstufe muss der QS Verantwortliche Brandschutz Gber eine Anerkennung zum
Brandschutzfachmann VKF, respektive Brandschutzexperten VKF oder Uber eine gleichwertige Ausbildung verfligen.
(BSR 11-15de ,Qualitatssicherung im Brandschutz®, 3.2.2 Abs 2)

QSS 1: Ublicherweise nimmt der Gesamtleiter die Aufgaben des QS Verantwortlichen Brandschutz wahr und ist fiir
die Qualitatssicherung im Brandschutz verantwortlich. Gute Kenntnisse im Brandschutz sind erforderlich. Allenfalls
sind unterstlitzend Fachplaner hinzuzuziehen.

QSS 2: Ein Brandschutzfachmann VKF oder eine Person mit einer gleichwertigen Ausbildung nimmt die Aufgaben des
QS Verantwortlichen Brandschutz wahr und ist fur die Qualitatssicherung im Brandschutz verantwortlich.

QSS 3: Ein Brandschutzexperte VKF nimmt die Aufgaben des QS Verantwortlichen Brandschutz wahr und ist fur die
Qualitatssicherung im Brandschutz verantwortlich.

Ubergangsbestimmung: Fir den Nachweis der Qualifikation als QS Verantwortlicher Brandschutz gelten Ubergangs-
zeiten bis zum 1.1.2020. Fiir die zu erbringenden Leistungen gibt es hingegen keine Ubergangszeiten.
(BSR 11-15de ,Qualitatssicherung im Brandschutz®, 8)

Der Brandschutznachweis ist fur alle Qualitatssicherungsstufen erforderlich.
(BSR 11-15de ,Qualitatssicherung im Brandschutz®, Anhang zu Ziffer 5)

Baubewilligungsverfahren

Der Brandschutznachweis ist wesentlicher Bestandteil der Baueingabe. Die darin gemachten Angaben sind massgeb-
lich fur die Beurteilung eines Bauvorhabens.
Der Brandschutznachweis ist immer mit dem Baugesuch einzureichen.

Anstatt des vorliegenden Formulars kann auch ein formloser Brandschutznachweis eingereicht werden, welcher die
gleiche Vollstandigkeit besitzen muss.
Beispiele hierzu sind zu finden unter: www.brandschutznachweis.ch

Erlauterung
Brandschutznachweis
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Verwendete Begriffe

Nebenbauten

eingeschossige Bauten, die nicht fiir den dauernden Aufenthalt von Personen bestimmt sind, keine offenen Feuerstel-
len aufweisen und keine gefahrlichen Stoffe in massgebender Menge gelagert werden (z. B. Fahrzeugunterstande,
Garagen, Gartenhauser, Kleintierstalle, Kleinlager) wenn ihre Grundflache 150 m2 nicht Ubersteigt.

Gebaude mit geringen Abmessungen

Gebaude geringer Hohe, max. 2 Geschosse Uber Terrain, max. 1 Geschoss unter Terrain, Summe aller Geschossfla-
chen bis 600 m2, keine Nutzung fiir schlafende Personen mit Ausnahme einer Wohnung, keine Nutzung als Kinder-
krippe, Rdume mit grosser Personenbelegung nur im Erdgeschoss.

Gebaude geringer Héhe
bis 11 m Gesamthohe

Gebaude mittlerer Hohe
Uber 11 m und bis 30 m Gesamthdhe

Hochhaus
Uber 30 m Gesamthdhe

Gewachsenes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelandeverlauf. Kann dieser infolge friiherer Abgrabungen
und Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natirlichen Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen.
Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder
im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

Die Messweise erfolgt gemass Erlauterungen der einzelnen Definitionen des Anhangs IVHB.

technisch bedingte Dachaufbaute

Hochste Punkte
der Dachkonstruktion

Hochste Punkte der

Dachkonstruktion
1 o

Gesamthohe h i Gesamthohe h

A

massgebendes Terrain

Il

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Dachflache

Erlauterung
Brandschutznachweis
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KLEGER & KOLLER

Architekten

Ort & Datum
Eigentiimer sebawo AG | Seestrasse 212 | 8713, Uerikon
Gesuchssteller sebawo Baumanagement GmbH | Seestrasse 212 | 8713, Uerikon
Projektverfasser Kleger & Koller Architekten AG / SIA | Uster-West 118610 Uster
LEGENDE BRANDSCHUTZ

@B Brandmauer REI 60 bis REI 180
@S  Feuerwiderstand El 60
Feuerwiderstand El 30

Tiire/Tor EI 30
=)  Hauptzugang Feuerwehr

Notverschl. gem. SN EN 179
oder nicht abschliessbar

info@kr-architekten.ch

REVIDIERT

<" Fluchtweglinge xxm  Fluchtwegbreite

Fixpunkt 300712 = -2.10 = +448.80 Gebdude abbruch

Erdgeschoss = +0.00 = +450.90 @ Gebiude bestehend
0BJEKT NORDEN PLANPHASE

N4

DEFH Seefeldstrasse 15, 8610 Uster /N Baugesuch
PLAN MASSSTAB PLAN-NUMMER

Brandschutzplane 1:100 B625-01[6.1
BAUHERR  sebawo Baumanagement GmbH Kleger & Koller Architekten AG / SIA PLANGROSSE 84.1/59.4

Seestrasse 212 Uster-West 11

8713, Uerikon 8610 Uster DATUM 08.07.2026

+41 43 5413094 GEZEICHNET nh
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hlassige Pflastersteine
Kolmationsgrad gering

Berechnung Schmutzwasserabfluss (Qyw)

Fallstrang 1

1 x  Spllbecken Kiiche 0.8 DU 0.8 DU
1 x  Geschirrspliler 0.8 DU 0.8 DU
Fallstrang 2
1 x  Spllbecken Kiiche 0.8 DU 0.8 DU
1 x  Geschirrspller 0.8 DU 0.8 DU
Fallstrang 3
3x WC 2 DU 6 DU
4 x  Waschtisch 0.5 DU 2 DU
2 x Dusche 0.6 DU 1.2 DU
1 X Badewanne 0.8 DU 0.8 DU
1 x Dachterasse 1 (siehe sep. Berechnung)
Fallstrang 4
3x WC 2 DU 6 DU
5 x  Waschtisch 0.5 DU 2.5 DU
1 x Dusche 0.6 DU 0.6 DU
1 x Badewanne 0.8 DU 0.8 DU
1 x Dachterasse 2 (siehe sep. Berechnung)
Anschlisse Untergeschoss
2 x  Waschmaschine 0.8 DU 1.6 DU
2 x  Waschtrog 0.8 DU 1.6 DU
2 x Bodenablauf 1 DU 2 DU
Total Schmutzwasserwerte 28.3 DU
Schmutzwasserabfluss 0.5 x V 28.3 2.66 I/s
Schmutzwasserabfluss Dachterrasse
Fallstrang 5
Dachterrasse 1
27.3m*x0.03 I/s x 1.0 0.819 I/s
Dachterrasse 2
17.4 m*x 0.03 I/s x 1.0 0.522 I/s
Total Schmutzwasserabfluss Dachterrasse 1.341 I/s
Gesammttotal Schmutzwasserabfluss 4.00 I/s

Berechnung Regenwasser Niedersschlagswasserabfluss Qg= A x r;,1x Cg

SS mit Einlaufrost @60

Wirksam beregnete Fliche x Regenspende x Spitze Die Regenspende wurde mit dem Wert rqq 4o

Dachschilder (beregnete Schragdachflache)
9.7+7.5+25+8.3+14.5+23.8

88.8m?x0.031/sx 1.0

Garagendach (Flachdach mit Kies)
39.7m*x0.03 I/s x 0.8

2.664 I/s

0.9528 I/s

Vorplatz (Umgebungsflache mit geringer Kolmation, Wasserdurchlassige Pflastersteine)

2
126.4 m“ x 0.03 /s x 0.2 0.7584 |/s
Total Niederschlagswasserabfluss 4.38 l/s
Ort & Datum
Eigentiimer sebawo AG | Seestrasse 212 | 8713, Uerikon
Gesuchssteller sebawo Baumanagement GmbH | Seestrasse 212 | 8713, Uerikon
Projektverfasser Kleger & Koller Architekten AG / SIA | Uster-West 11| 8610 Uster
| LEGENDE
Sauberwasser bestehend (") Elektro bestehend KS Kontrollschacht A Auslauf
Sauberwasser abbruch {7 Elektro abbruch SS Schlammsammler S Sohle
Sauberwasser neu @ Elektro neu SIS Sickerschacht SW
Schmutzwasser
(D Schmutzwasser bestehend (" Swisscom bestehend ES Einlaufschacht SA Sauberwasser
Schmutzwasser abbruch {7 Swisscom abbruch D Deckel BA Bodenauslauf
@ Schmutzwasser neu @ Sswisscom neu E Einlauf DW  Dachwasser
(D Wasserleitung bestehend (D Cablecom bestehend
{72 Wasserleitung abbruch ("> Cablecom abbruch
| @D \Wasserleitung neu @ Cablecom neu
FIXPUNKT LEGENDE (D Gebude neu
Fixpunkt 300712 = +448.80 Gebdude abbruch
Erdgeschoss = +450.90 @D Gebiude bestehend
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1. Situation

1.1. Situationsbeschreibung

Geplant ist der Neubau des Doppeleinfamilienhauses an der Seefeldstrasse 15, Parzelle
Nr. C1817, in 8610 Uster.

Sudwestlich der Parzelle verlauft die Seefeldstrasse (Kantonsstrasse).

Im Rahmen des Bauprojekts, Phase 32, sowie als Grundlage fir den weiteren Planungs-
verlauf sind die zu erwartenden Larmimmissionen durch den Strassenverkehr zu
berechnen und gemass den glltigen Grenzwerten der Larmschutzverordnung des
Bundes, LSV, zu beurteilen.

Im Zuge der Projektvorstellung bei der Stadt Uster kann einer Ausnahmebewilligung
zugestimmt werden, wenn pro larmempfindlichen Raum mindestens ein Liftungsfenster

die Immissionsgrenwerte nach LSV erfullt.
1.2. Auftrag
+ Erstellen einer Larmprognose bezlglich dem Schutz vor Aussenlarm (Strasse)
- Beurteilung der Larmimmissionen gemass Larmschutzverordnung des Bundes,
LSV Anhang 3, an den relevanten Fassaden
- Beurteilung der Larmimmissionen gemass Larmschutzverordnung des Bundes,
- LSV Anhang 3, am bestehenden Gebaude
- Zusammenfassung in einem akustischen Bericht
1.3. Grundlagen
+  Umweltschutzgesetz (USG), Ausgabe 1983, Stand 01.4.2025
+ Larmschutzverordnung des Bundes (LSV), 1986, Stand 01.01.2025
- Baureglement und Zonenplan von Uster
« SIA D 0189:2005, Bauteildokumentation Schallschutz im Hochbau
+  sonROAD18, Berechnungsmodel fiir Strassenlarm, EMPA 2018
« Anwendungsrichtlinie sonROAD18, 2022, BAFU, Cercle Bruit
+  Anwendungsrichtlinie sonROAD18, 2024, Kanton Zirich
+ DINISO 9613:2024, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung
- Projektgrundlagen: Februar 2026
« Larmprognosesoftware CadnaA Vers. 2026
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2. Anforderungen

2.1. Alilgemein

Die Anforderungen zum Schutz vor Aussenlarm basiert auf der Larmschutzverordnung des
Bundes (LSV). Hierin werden Grenzwerte bezliglich Larmimmissionen definiert, welche bei
gedffneten Fenstern larmempfindlicher RGume nicht tGberschritten werden diirfen.

Die Anforderungen an die Schallddmmqualitat der Fassaden werden in Abhangigkeit der
Aussenlarmpegel durch die Norm SIA 181:2020 definiert.

2.2. Immissionsgrenzwerte gemass Larmschutzverordnung (LSV)

Die Parzelle Nr. C1817 an der Seefeldstrasse 15 befindet sich gemass dem ortlichen
Zonenplan sowie dem Baureglement von Uster in der Empfindlichkeitsstufe ES I
(Wohnzone 2/40).

$ /

Bild 1: Auszug Zonenplan; Quelle: OREB-Kataster

N

c) Wohnzonen (ortlich mit Gewerbeerleichterung)

- Landhauszone, 2-geschossig L2/30 I
- Wohnzone, 2-geschossig W2/30 I
- Wohnzone, 2-geschossig W2/40 1I

- Wohnzone, 2-geschossig, m. G.erl.*) W2/40G 11
- Wohnzone, 2-geschossig, m. G.erl.*) W2/50G III

Bild 2: Auszug Bauordnung Uster; Quelle: OREB-Files

Der Bebauungsperimeter gilt als erschlossen. Somit sind die Immissionsgrenzwerte der
ES Il nach LSV einzuhalten. Dabei gilt:

Wohnnutzung:
« fir den Tag IGW L;mag < 60 dB(A)
« wahrend der Nacht IGW Lnacnt < 50 dB(A)
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3. Grundlagen

3.1. Bauprojekt

Geplant ist der Neubau des Doppeleinfamilienhauses an der Seefeldstrasse 15, Parzelle
Nr. C1817, in 8610 Uster.

Bild 3: Ausschnitt Situation, ohne Mst.; Quelle: Architekt

3.2. Empfangspunkte DEFH

In den nachfolgenden Grundrissen sind die berechneten Empfangspunkte EP1 bis EP14
des geplanten Neubaus ersichtlich.

HHF £3m?
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Bild 4: Grundriss EG, ohne Mst.; Quelle: Architekt
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Bild 6: Grundriss DG, ohne Mst.; Quelle: Architekt

3.3. Berechnungskonfiguration sonROAD18

Far die Ermittlung der Larmimmissionen wird das neue Berechnungsmodel sonROAD18
angewendet. Im Nachfolgenden sind die wesentlichen Einstellungen zusammengefasst:

+  Berechnungsmodell: sonROAD18

+ Ausbreitungsmodel: DIN ISO 9613:2024

« getrennte Berechnung der dusseren Fahrstreifen

+ Reflexionsordnung: 3

+ Strassen und Gebaude sind reflektierend (G = 0)

+ die gemass Bebauungsplan ausgewiesenen Griinflachen werden mit einer
Bodenabsorption G = 0 eingesetzt

- Fur die Strassensegmente wird eine Eigenabschirmung berucksichtigt

+ Fahrzeugklassenaufteilung gemass SWISS 10+ Konverter

«  Korrektur Strassenbelag: normaler Belag KB50 = 0 dB(A)
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4. Emissionen

4.1. Verkehrsdaten

Die erforderlichen Emissionsdaten wurden aus dem GIS-Browser des Kantons Zirich
bezogen.

P_N2 P_NnZ
]

i=ai Emi Nt Nn >} VLW Steigung Belagskorrekiur
abschnitt Motorfahrzeuge [Fz/h] [Fz/h] [34] %]

Vi vn V_Bus
2] [kmin] k] [kmih] [kmih] 1] Spektrum

705 sonROAD18 VS_50_60 588 66 55 33 S50 S0 Keine Angaben Keine Angaben 0.3 KBS0_plus0

Bild 7: DTV-Report; Quelle: zh.ch/laerm

Fir die Berechnungen ist von folgenden Emissionsdaten auszugehen:

Strasse DTV \% Steigung Nt Nt2 Nn Nn2
(Fz/d) |(km/h) (Fz/h) (%) (Fz/h) (%)
Seefeldstrasse - 50 0.3% 586 5.5% 66 3.3%
DTV: Durchschnittliche tagliche Verkehr (Fz pro Tag)
V: Geschwindigkeit (km/h)
Nt: Anzahl Fahrzeuge pro Stunde am Tag (Fz/h)
—— P_Nt2: Anteil Lastwagen und Motorrader am Tag (%)
Nn: Anzahl Fahrzeuge pro Stunde in der Nacht (Fz/h)
P_Nn2: Anteil Anteil Lastwagen und Motorrader in der Nacht (%)

Die Verteilung der Fahrzeugkategorien erfolgt mit dem implementierten Swiss10+
Konverter, basierend auf den Eingaben zur stundlichen Verkehrsbelastung. Als Strassen-
typ wird die Kategorie Verbindungsstrasse VS gewahlt. Ein larmmindernder Strassen-
belag ist nicht eingebaut. Fir die Belagskorrektur ist KB50 = 0 dB(A) einzusetzen.

Aus obigen Parametern ergeben sich folgende Emissionspegel:

+ Seefeldstrasse Tag L. = 79.8 dB(A); Nacht L. = 68.2 dB(A)

4.2. Ausbreitungsbedingungen

Die Ausbreitungsbedingungen entsprechen den Vorgaben des Berechnungsmodells des
Bundes sowie der DIN ISO 9613:2024. Die Berechnungen werden mit der Prognose-
software CadnaA Vers. 2026 durchgefuhrt.

Die Programmeinstellungen und allgemeinen Parameter entsprechen den Vorgaben der
Anwendungsrichtlinie sonROAD18 im Kanton Zirich.

Gebaude werden sowohl als Schallhindernisse wie auch als reflektierende Flachen
(Absorptionsgrad der Fassade = 0.21) bis zur 3. Reflexionsordnung bertcksichtigt.
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5. Berechnungen

5.1. Quellen

Fir das Larmberechnungsmodell wurde folgende Quellen (Details s. Seite 7) verwendet:

Strassenverkehr:
Bezeichnung [Sel.|M.|ID Lw' Zahldaten genaue Zahldaten Geschw. RQ |StraBenoberfl| Steig.
Tag |Abend|Nacht| DTV | Str.gatt. N eta (%) Tag |Macht [Abst.
(dBA) | (dBA) [(dBA) Tag | Abend | Nacht | Tag [Abend|[Nacht](km/h)|(km/h) (%)
Seefeldsirasse] 79.9] 6.7] 68.2 vs 50 60| 587.0] o0.0] ee.0] 55 0.0 33] 50 0.0 KB50 0] 0.3

Bild 8: Quellentabelle Strasse; Quelle: CadnaA

Bild 9: Grafik 3D Berechnungsmodell; Quelle: CadnaA
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5.2. Berechnungsergebnisse

In unten stehendem Auszug aus dem Berechnungsformular sind die zu erwartenden
Immissionspegel infolge des Strassenverkehrs an den untersuchten Empfangspunkten
EP1 bis EP14 (Fassaden, Luftungsfenster) in dB(A) ersichtlich.

Berechnungspunkt Nutz| Immissionsgrenzwert rel. StraBenachse Lr ohne Larmschutz dL erf.
Bezeichnung ID tags nachts |Station|Abstand|Hohendiff.| tags nachts | tags |nachts
dB(A) dB(A) m m m dB(A) dB(A) [dB(A)| dB(A)
EP1, Haus 1, EG SW ES2 60 50 121 | 12147 1.50 64.3 52.6 43 | 26
EP2, Haus 1, EG NO ES2 60 50 120 | 20.50 1.50 48.3 36.7 - -
EP3, Haus 1, 1.0G SW ES2 60 50 124 | 15.15 4.40 62.7 51.1 27 | 44
EP4, Haus 1, 1.0G SO ES2 60 50 124 | 19.70 4.40 57.2 45.6 - -
EPS5, Haus 1, DG SW ES2 60 50 124 | 15.15 7.30 62.9 51.2 29 | 12
EP6, Haus 1, DG SO ES2 60 50 124 | 19.70 7.30 57.0 45.4 - -
EP7, Haus 2, EG NW ES2 60 50 110 | 10.54 1.50 65.6 54.0 56 | 4.0
EP8, Haus 2, EG SW ES2 60 50 107 | 13.48 1.50 62.5 50.9 25 | 0.9
EP9, Haus 2, EG NO ES2 60 50 109 | 17.46 1.50 54.9 43.3 = £
EP10, Haus 2, 1.0G NW| |ES2 60 50 110 | 10.54 4.40 65.1 53.4 5.1 3.4
—— EP11,Haus 2, 1.0G SW| |ES2 60 50 107 | 13.48 4.40 62.2 50.6 22| 06
EP12, Haus 2, 1.0G NO ES2 60 50 108 | 16.58 4.40 55.9 44.3 - -
EP13, Haus 2, DG SW Es2 60 50 107 | 13.48 7.30 61.6 49.9 1.6
EP14, Haus 2, DG NO ES2 60 50 109 | 17.46 7.30 54.1 42.5 -

Bild 10: Ergebnistabelle Strassenverkehr; Quelle: CadnaA

Bei den Strassen zugewandten Sidwest- und Nordwestfassaden werden die
Immissionsgrenzwerte der ES Il nach LSV Uberschritten.
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6. Ausnahme i.S. LSV Art. 31

6.1. Situationsbeschreibung

Aufgrund von Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte (IGW) durch den Strassen-
verkehr an der strassenzugewandten Siidostfassade (Uberschreitung bis 2.1 dB(A) nur
Nachts) ist ergédnzend zum vorliegenden Larmschutznachweis im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens ein Ausnahmegesuch i.S. der LSV Art. 31 zu stellen.

6.2. Grundsatze

Sind Immissionsgrenzwerte Uberschritten, so dirfen Neubauten und wesentliche
Anderungen von Gebauden mit larmempfindlichen Rdumen nur bewilligt werden, wenn
diese Werte eingehalten werden kdnnen:

Hierzu

durch Anordnung der larmempfindlichen Raume auf der Larm abgewandten Seite
des Gebaudes; oder

durch bauliche oder gestalterische Massnahmen, die das Gebaude gegen Larm
abschirmen

kénnen folgende Aussagen fiir den vorliegenden Fall gemacht werden:

Anordnung des Baukdrpers

Ein Verschieben des geplanten Gebaudes ist aufgrund der Parzellenform und
-grésse nicht maglich.

Gebaudeform

Die geplante Gebaudeform tragt der Larmoptimierung Rechnung.

Larmschutz im Ausbreitungsweg

Der Bau von Larmschutzwanden o.glw. ist stadtebaulich und ortsbildtechnisch nicht
moglich.

Nutzungsanordnung, larmoptimierte Grundrissgestaltung

In der Grundrissgestaltung wurde bertcksichtigt, dass die Mehrzahl der Schlaf-
zimmer an die larmabgewandten Fassaden (Studwost und Nordost) positioniert
sind.

Nutzung der Aussensitzplatze

Die Aussensitzplatze sind an der Nordostseite, bei welchen die Immissionsgrenz-
werte der ES Il nach LSV erflllt werden.
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Seit dem 01.04.2026 sind das aktuelle Umweltschutzgesetz, USG, und die Larmschutz-
verordnung des Bundes, LSV, in Kraft. Fir Baubewilligungen in larmbelasteten Gebieten
kann bei Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte die Baubewilligung nur erteilt werden,
wenn:

a. bei jeder Wohneinheit:

1. zur Be- und Entliiftung der larmempfindlichen Rdume eine kontrollierte
Wohnraumliiftung installiert wird, und
—  ein Kiihlsystem vorhanden ist oder
—  mindestens ein lirmempfindlicher Raum iiber ein Fenster verfiigt,

bei dem die Immissionsgrenzwerte eingehalten sind,

2. mindestens die Hélfte der lirmempfindlichen Réume tiber ein Fenster
verfiigt, bei dem die Immissionsgrenzwerte eingehalten sind, oder

3.  mindestens ein lirmempfindlicher Raum iiber ein Fenster verfiigt, bei
dem die Immissionsgrenzwerte eingehalten sind, sowie ein privat nutz-
barer Aussenraum zur Verfiigung steht, bei dem die Immissionsgrenz-
werte eingehalten sind; und

b. der bauliche Mindestschutz nach Artikel 21 gegen Aussen- und Innenldrm an-
gemessen und verhéltnismissig verschérft wird.
Bild 11: Auszug Art. 22; Quelle: USG 01.04.26
6.3. Umgesetzte Massnahmen
In Zusammenarbeit mit der Bauherrschaft werden folgende Massnahmen umgesetzt:
a.  bei jeder Wohneinheit:
1. zur Be- und Entliiftung der lirmempfindlichen Rdume eine kontrollierte
Wohnraumliiftung installiert wird, und
—  ein Kiihlsystem vorhanden ist oder
—  mindestens ein lirmempfindlicher Raum tber ein Fenster verfiigt,
bei dem die Immissionsgrenzwerte eingehalten sind,
2. mindestens die Hilfte der lirmempfindlichen Riume iiber ein Fenster
verfligt, bei dem die Immissionsgrenzwerte eingehalten sind, oder
3.  mindestens ein lirmempfindlicher Raum iiber ein Fenster verfiigt, bei
dem die Immissionsgrenzwerte eingehalten sind, sowie ein privat nutz-
barer Aussenraum zur Verfligung steht, bei dem die Immissionsgrenz-
werte eingehalten sind; und
Bild 12: Absatz a, Ziffer 2, Art. 22; Quelle: USG 01.04.26
DEFH 1
- EG: Ja Fenster NO, 1.0G: Ja Fenster Zimmer 1 und 2 NO, Fenster Zimmer 3 SO,
DG: Ja Fenster Biro und Zimmer 4 SO
DEFH 2
- EG: Ja Fenster NO, 1.0G: Ja Fenster Zimmer 1 und 2 NO, DG: Ja Fenster
Zimmer 3 und Biro NO
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In den unten stehende Grundrissen wird aufgezeigt, dass mindestens die Halfte der

larmempfindlichen Raume Uber ein Fenster verfugt, welches die IGW der ES Il nach LSV
erfullt.

Beurteilung larmempfindliche Rdume Grundriss EG
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Bild 13: Grundriss EG, ohne Mst.; Quelle: Auftraggeber

Beurteilung larmempfindliche Rdume Grundriss 1.0G

Zimmer 2
BF-10.8 m!
Ff: 27 m*

Bild 14: Grundriss 1.0G, ohne Mst.; Quelle: Architekt

17530 Neubau DEFH Seefeldstrasse 15, 8610 Uster Seite 12 von 13



EUGIN BAUBERATUNGEN AG

L THT e & === IBmum " TTers
T _ 1% e
v A== Biiro : / \\\ BF:Z0.6 m*~
i : BF21.7 B i
: = — FE dhmi— — }V
e BR18E M
— FF 19 m?
immer 3 =2
] BF14.6 )
1 FF 20|
I
I %
- f
e =T — —
E P - 854 4fn? &
] B RTARPY™ e, B m
LA/ Re = 200m uEL | :
EEBm| g ] 3

Bild 15: Grundriss DG, ohne Mst.; Quelle: Architekt

Legende:
@ Absatz a, Ziffer 2, Art. 22 erfiillt

Erganzend zu den oben beschriebenen Punkten werden folgende Massnahmen am
Gebaude umgesetzt:

« die Gebaudehdllle erflllt die erhéhten Anforderungen nach Norm SIA 181:2020,
Art. 2.2.2 fur neugebaute Doppeleinfamilienhauser
b. der bauliche Mindestschutz nach Artikel 21 gegen Aussen- und Innenlarm an-
gemessen und verhidltnismaéssig verscharft wird.

Bild 16: Absatz b, Art. 22; Quelle: USG 01.04.26

Madnsingen, 16. Juli 2026
Zeugin Bauberatungen AG

Akustik
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