




















Kleger & Koller Architekten AG / SIA
Uster-West 11
8610 Uster

+41 43 541 30 94
info@kr-architekten.ch

MASSSTAB PLAN-NUMMER

PLANGRÖSSE

DATUM

GEZEICHNET

REVIDIERT

OBJEKT

Situation
BAUHERR

DEFH Seefeldstrasse 15, 8610 Uster

sebawo Baumanagement GmbH
Seestrasse 212
8713, Uerikon

PLAN

1:500 BG25-01|1.1

A4

30.03.2026

nh

Baugesuch

PLANPHASENORDEN

ARCHITEKT

Fixpunkt  300712

Fixpunkt

Erdgeschoss ± 0.00  +450.90

 -2.10  +448.80=

=

=

=

LEGENDE

Projektverfasser Kleger & Koller Architekten AG / SIA | Uster-West 11 | 8610 Uster

sebawo Baumanagement GmbH | Seestrasse 212 | 8713, Uerikon

sebawo AG | Seestrasse 212 | 8713, Uerikon

Ort & Datum

Gesuchssteller

Eigentümer

Baugesuchsplan

O

S

W

N

Gebäude neu

Gebäude abbruch

Gebäude bestehend

610

15

15.1

Grenzabstand 3.5m

Baulinie

300712

782

5778

3047

613

3565

612

803

3553

C2963
C2859

C2858

C1817

C1816

C1166

C3294

C3520

13

17

37

16

18

13.1

2

109.5
4.1

13.2

15

Gr
en

za
bs

ta
nd

 5
.0

m

Grenzabstand 5.0m

Gren
zab

sta
nd 

5.0m

Seefeldstrasse

C2876

RRB Nr. 326

RRB Nr. 326

2.88

6.10

6.625

14.37

5.70

10.42

4.26 5

3.28 5

2.60

5.0
0

5.68

11.97

7.25 5

15.83 5

2.66

3.84

4.15 5

12.00

5.00

2.28

1.15

5.33
7.875

655 2.60
1.675

3.655

4.62

5.
72

5

1.
15

2.
77

5.
46
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Kleger & Koller Architekten AG / SIA
Uster-West 11
8610 Uster

+41 43 541 30 94
info@kr-architekten.ch

MASSSTAB PLAN-NUMMER

PLANGRÖSSE

DATUM

GEZEICHNET

REVIDIERT

OBJEKT

Grundrisse
BAUHERR

DEFH Seefeldstrasse 15, 8610 Uster

sebawo Baumanagement GmbH
Seestrasse 212
8713, Uerikon

PLAN

1:100 BG25-01|2.1

84.1/59.4

08.07.2026

nh

Baugesuch

PLANPHASENORDEN

ARCHITEKT

Fixpunkt  300712

FIXPUNKT

Erdgeschoss ± 0.00  +450.90

 -2.10  +448.80=

=

=

=

LEGENDE

Projektverfasser Kleger & Koller Architekten AG / SIA | Uster-West 11 | 8610 Uster

sebawo Baumanagement GmbH | Seestrasse 212 | 8713, Uerikon

sebawo AG | Seestrasse 212 | 8713, Uerikon

Ort & Datum

Gesuchssteller

Eigentümer

Gebäude neu

Gebäude abbruch

Gebäude bestehend

1
2

3

15.1

119.0°

90.0°

154.1°

90.0°

119.1°

147.8°

20
30

20
30

30
20

4.07

30
2.50

2.50
2.50

14.37

5.70
38.485

Vorplatz

A A

B
B

Wohnung 2
HNF 127m2

NNF 45m2

Wohnung 1
HNF 157m2

NNF 45m2

Parkplätze

Grenzabstand 3.5m

Baulinie

Grenzabstand 5.0m
Gr

en
za

bs
ta

nd
 5

.0
m

Grenzabstand 3.5m

Grenzabstand 3.5m

Baulinie

Wohnen/ Essen
BF:44.4 m2

FF:10.4 m2

Eingang
BF:3.4 m2

Eingang
BF:3.9 m2

WC
BF:1.7 m2

WC
BF:1.8 m2

Sitzplatz
BF:27.8 m2

Abstellraum Garten
BF:5.0 m2

Sitzplatz
BF:35.7 m2

Wohnen/ Essen
BF:36.5 m2

FF:19.0 m2

2.
07

6.
10

58
6.

10
2.

07

15

5.005

10.425
20 5.50

14.37

3.84

2.71
1.58

5

5.00
7.02

5

5.465 2.75511.97

3.
23

6.
87

6.
10

34 5

2.50

1.00

5.00

Aussenparkplatz 1

Kandelaber

12.00

335 3.84

2.66

119.0°

3.285 2.60 6.085

11.97

1.
15

6.
10

2.
07

8.
17

18.835

7.88

66

2.60

4.62

1.15

5.46 5

A A

B
B

Zimmer 2
BF:10.8 m2

FF: 2.7 m2

Zimmer 1
BF:11.0 m2

FF: 2.7 m2 Zimmer 3
BF:13.4 m2

FF: 5.4 m2

Zimmer 2
BF:13.1 m2

FF: 3.9 m2

Zimmer 1
BF:17.6 m2

FF: 6.6 m2

Vorplatz
BF:18.1 m2

FF: 3.5 m2

Vorplatz
BF:12.9 m2

FF: 3.5 m2

DU
BF:8.4 m2

FF:1.0 m2

DU
BF:3.5 m2

FF:1.0 m2

90.0°

32 3.84
12.00

2.52518.685

5.
54

2.
36

5
66

7.
91

11.97

7.88

4.135 1.70 2.81 2.29 1.035

3.28

2.455

2.145

1.865 1.33 1.47 1.33 1.64 1.33 3.035

2.
50

2.
00

1.
04

4.41 1.495

1.35

1.565

5.36 5

154.1°

1.38

1.75

2.23 5

B
B

AA

DFF
55/118

Typ-CK06

DFF
78/118

Typ-MK06

DFF
78/118

Typ-MK06

DFF

78/118

Typ-MK06

Zimmer 4
BF:20.6 m2

FF: 3.0 m2

Zimmer 3
BF:14.6 m2

FF: 2.0 m2

DU
BF:8.8 m2

FF:0.7 m2

Bad
BF:3.4 m2

FF:0.9 m2

WC
BF:1.9 m2

FF:0.9 m2

DU
BF:16.0 m2

FF: 1.6 m2

Büro
BF:21.7 m2

FF: 2.4 m2Büro
BF:18.6 m2

FF: 1.9 m2

RH = 1.50m

RH = 2.00m

RH = 2.00m

RH = 1.50m

Dachausstieg
Dachausstieg

6.
10

2.
07

8.
17

11.97

7.88

4.265

3.84
12.00

5.46 5

Dachausstieg
Dachausstieg

A A

B
B

PV Anlage
in Dach

DFF
55/118

Typ-CK06

DFF
78/118

Typ-MK06

DFF
78/118

Typ-MK06

Pergola offen

Pergola offen

Blindpanel

DFF

78/118

Typ-MK06

Terrasse
BF:17.2 m2

Terrasse
BF:24.5 m2

90.0°

119.0°

154.1°

90.0°

147.7°

11.97 2.755

14.725

6.
10

2.
07

8.
17

4.265

3.84
10.625

1.58
5

7.02

3.26

119.1°

A A

B
B

80/60 80/60

80/60

80/60

Keller
BF:20.1 m2

FF: 0.2 m2

Keller
BF:19.4 m2

FF: 0.2 m2

Technik
BF:7.5 m2

Keller
BF:10.8 m2

FF: 0.2 m2

Keller
BF:12.2 m2

FF: 0.2 m2

Technik
BF:6.7 m2

Korridor
BF:6.9 m2

Korridor
BF:7.0 m2

Erdgeschoss

1. Obergeschoss

Dachgeschoss

Untergeschoss

Dachaufsicht



Kleger & Koller Architekten AG / SIA
Uster-West 11
8610 Uster

+41 43 541 30 94
info@kr-architekten.ch

MASSSTAB PLAN-NUMMER

PLANGRÖSSE

DATUM

GEZEICHNET

REVIDIERT

OBJEKT

Fassaden/ Schnitte
BAUHERR

DEFH Seefeldstrasse 15, 8610 Uster

sebawo Baumanagement GmbH
Seestrasse 212
8713, Uerikon

PLAN

1:100 BG25-01|3.1

84.1/59.4

08.07.2026

nh

Baugesuch

PLANPHASENORDEN

ARCHITEKT

Fixpunkt  300712

FIXPUNKT

Erdgeschoss ± 0.00  +450.90

 -2.10  +448.80=

=

=

=

LEGENDE

Projektverfasser Kleger & Koller Architekten AG / SIA | Uster-West 11 | 8610 Uster

sebawo Baumanagement GmbH | Seestrasse 212 | 8713, Uerikon

sebawo AG | Seestrasse 212 | 8713, Uerikon

Ort & Datum

Gesuchssteller

Eigentümer

Gebäude neu

Gebäude abbruch

Gebäude bestehend

45.00° 2.
16

5
1.

05
Ge

bä
ud

eh
öh

e:
 7

.8
35 9.

99
5

+10.25

12.00

gew. Ter. 
-0.125 3.00 x 2.49 3.00 x 2.49

80 x 1.0880 x 1.08

1.80 x 1.42 1.80 x 1.42 1.80 x 1.42 80 x 1.42 80 x 1.421.80 x 1.42

1.15 x 1.15

73 x 1.15 73 x 1.15 73 x 1.15 75 x 1.15

gew. Terrain an Fassade

Pergola offen

Terrain neu

Pergola offen

OK Dachrand
+9.20

Untergeschoss
-2.80

Erdgeschoss
±0.00 
+450.90 m.ü.M

1.Obergeschoss
+2.90

2.Obergeschoss
+5.80

3.035 1.8651.33 1.64 1.33 1.47 1.33

1.325 10.15 525

Ge
bä

ud
eh

öh
e:

 7
.1

85

Ge
bä

ud
eh

öh
e:

 7
.1

6

gew. Ter. 
-0.795

Carport Sitzplatz Sitzplatz

Pergola offen

Carport

45.00°

±0.00

2.
16

5
1.

05
Ge

bä
ud

eh
öh

e:
 8

.0
85

10
.2

5

+10.25

3.595 55 1.95

gew. Ter. 
-0.795

3.80 x 2.43

1.80 x 1.42

1.40 x 1.15

Lo
t G

ie
be

l

gew. Terrain an Fassade

OK Dachrand
+9.20

1.Obergeschoss
+2.90

2.Obergeschoss
+5.80

Ge
bä

ud
eh

öh
e:

 7
.8

35

1.34 2.00 2.76

1.33 2.51 2.255

6.10

Untergeschoss
-2.80

gew. Ter. 
-1.05

Erdgeschoss
±0.00 
+450.90 m.ü.M

Gi
eb

el
 im

ag
in

är

Terrain neu

Trottoir

Pergola offen

Carport

45.00°

10
.1

7

1.
05

Ge
bä

ud
eh

öh
e:

 8
.0

1
2.

16
5

+10.25

Ge
bä

ud
eh

öh
e:

 7
.5

05

+2.90

gew. Ter. 
-0.465

1.63 x 1.42 73 x 1.42

1.80 x 1.42

1.80 x 1.42

1.855 x 1.15 1.15 x 1.15

1.80 x 1.42

gew. Terrain an Fassade

neu Terrain

Trottoir

OK Dachrand
+9.20

Untergeschoss
-2.80

gew. Ter. 
-0.97

Erdgeschoss
±0.00 
+450.90 m.ü.M

1.Obergeschoss
+2.90

2.Obergeschoss
+5.80

Pergola offen

45.00°

10
.2

5

1.
05

Ge
bä

ud
eh

öh
e:

 8
.0

85
2.

16
5

+10.25

Ge
bä

ud
eh

öh
e:

 8
.2

1 Ge
bä

ud
eh

öh
e:

 7
.7

05

2.29 1.0354.135 1.70 2.81

3.3956.295 78 72 78

11.97

gew. Ter. 
-1.17

1.80 x 1.42

1.80 x 1.42

1.63 x 1.42 80 x 1.42 80 x 1.42

1.10 x 1.15 1.69 x 1.15 1.855 x 1.15

1.63 x 1.42

1.80 x 1.42

1.80 x 1.42

gew. Terrain an Fassade

OK Dachrand
+9.20

Untergeschoss
-2.80

gew. Ter. 
-1.05

Erdgeschoss
±0.00 
+450.90 m.ü.M

1.Obergeschoss
+2.90

2.Obergeschoss
+5.80

gew. Ter. 
-0.665

Trottoir

Terrain neu

PV-Anlage
in Dach

2.
80

2.
90

2.
90

3.
40

7.
03

5
1.

05
2.

16
5

9.
20

90

40

+10.20

gew. Ter. 
-0.68gew. Ter. 

-0.90

Keller

Wohnen/ Essen

Zimmer 1 Vorplatz

Zimmer 3 Büro

Wohnen/ Essen Abstellraum Garten

Zimmer 3Vorplatz

Zimmer 4DUBüro

Rasen

Pergola offen Pergola offen

Dachausstieg Dachausstieg

gew. Terrain

OK Dachrand
+9.20

Untergeschoss
-2.80

Erdgeschoss
±0.00 
+450.90 m.ü.M

1.Obergeschoss
+2.90

2.Obergeschoss
+5.80

10
.1

0

Keller

2.
80

2.
90

2.
90

3.
40

45.00°

7.
03

5
1.

05
2.

16
5

9.
20

9040 90 40

+10.25

+2.90

gew. Ter. 
-1.145

10
.3

45

Keller Technik

Wohnen/ Essen WC

DUZimmer 1

Büro WC

Sitzplatz

Pergola offen

Dachausstieg

Carport

gew. Terrain

OK Dachrand
+9.20

Untergeschoss
-2.80

Erdgeschoss
±0.00 
+450.90 m.ü.M

1.Obergeschoss
+2.90

2.Obergeschoss
+5.80

gew. Ter. 
-0.44

Trottoir

Nord-Ost Fassade

Süd-West Fassade

Nord-West Fassade

Süd-Ost Fassade

Schnitt A-A Schnitt B-B



Kleger & Koller Architekten AG / SIA
Uster-West 11
8610 Uster

+41 43 541 30 94
info@kr-architekten.ch

MASSSTAB PLAN-NUMMER

PLANGRÖSSE

DATUM

GEZEICHNET

REVIDIERT

OBJEKT

Umgebung
BAUHERR

DEFH Seefeldstrasse 15, 8610 Uster

sebawo Baumanagement GmbH
Seestrasse 212
8713, Uerikon

PLAN

1:100 BG25-01|2.3

84.1/29.7

08.07.2026

nh

Baugesuch

PLANPHASENORDEN

ARCHITEKT

Fixpunkt  300712

FIXPUNKT

Erdgeschoss ± 0.00  +450.90

 -2.10  +448.80=

=

=

=

LEGENDE

Projektverfasser Kleger & Koller Architekten AG / SIA | Uster-West 11 | 8610 Uster

sebawo Baumanagement GmbH | Seestrasse 212 | 8713, Uerikon

sebawo AG | Seestrasse 212 | 8713, Uerikon

Ort & Datum

Gesuchssteller

Eigentümer

Gebäude neu

Gebäude abbruch

Gebäude bestehend

1
2

3

15.1

-0.20
-0.09

-0.10

-0.10

-1.33

±0.00

±0.00

-0.17

-0.17

-0.03

-0.03

-0.03 -0.03 -0.03

-0.03

-0.03

-0.03

-0.03

-0.17

Fixpunkt 300712
+448.80

-1.15-1.26
-0.50

+0.40

-0.18-0.30

-0.05

-1.80

-1.60

-0.90

-0.10
-0.10

-0.10

-1.00

±0.00

±0.00

-1.50

A A

B
B

Rasen

Rasen

Gehwegplatten

über Schulter versic
kert

Terrassenplatten

über Schulter versickert

Carport Kies

Bö
sc

hu
ng

DW

DW

Osmanthus burkwoodii
(Frühlings-Duftblüte)

Osmanthus burkwoodii
(Frühlings-Duftblüte)

wasserdurchlässige

Pflastersteine

Terrassenplatten

über Schulter versickert

Ge
f.

Ge
f.

Gef.

Stellstreifen

DW

15

-0.20

-0.30

-0.20

-0.03

sick
erfähiger

Rasenliner

po
rt

ug
ie

sis
ch

er
 K

irs
ch

lo
rb

ee
r

portugiesischer Kirschlorbeer

DW

DW

Po
te

nt
ill

a 
Sn

ow
bi

rd
(F

in
ge

rk
ra

ut
)

Hydrangea
(Hortensien)

Hö
he

 H
ec

ke
: 1

.5
0m

Höhe Hecke: 1.50m

Höhe Hecke: 1.50m
Höhe Hecke: 1.50m

Dachausstieg
Dachausstieg

Pergola offen

Pergola offen

Terrasse PlattenTerrasse Platten

Höhe H
eck

e: 1
.50m

Stützmauer

Stützmauer

Stützm
auer

Stü
tzm

auer

Trottoir



MASSSTAB PLAN-NR.

PLANGRÖSSE

DATUM
GEZEICHNET

1:200 BG25-01|4.1

A3

08.07.2026

nh

BaugesuchPLANPHASENORDEN

BAUHERR sebawo Baumanagement GmbH
Seestrasse 212
8713, Uerikon

Kleger & Koller Architekten AG / SIA
Uster-West 11
8610 Uster

+41 43 541 30 94
info@kr-architekten.ch

ARCHITEKT

OBJEKT

Ausnützungsziffer

DEFH Seefeldstrasse 15, 8610 Uster

PLAN

Fixpunkt  300712FIXPUNKT

Erdgeschoss ± 0.00  +450.90

 -2.10  +448.80=

=

=

=

LEGENDE Gebäude neu

Gebäude abbruch

Gebäude bestehend

1

2

3

15.1

15

97.3 m2

536.6 m2

80/60

80/60

80/60

80/60

116.6 m2

DFF

55/118

Typ-CK06

DFF78/118

Typ-MK06

DFF78/118

Typ-MK06

DFF
78/118Typ-MK06

RH = 1.50m
RH = 2.00m

RH = 2.00m

RH = 1.50m

Dachausstieg

Dachausstieg

Grundstück
Zone:    W2/40
Grundstücksfläche:   536.6m2

Ausnützungsziffer:   40%
mögliche Ausnützung:  214.6m2

Vollgeschosse:   2
Dachgeschoss:   1
Grenzabstand:   5.0m
Mehrlängenzuschlag:  ab 12m
Höchstmass max.  9,0m

Untergeschoss 1. Obergeschoss

Dachgeschoss

Total Ausnützung:   213.9 m2

Reserve:    0.7m2

gem. (§ 255 PBG)

Erdgeschoss



MASSSTAB PLAN-NR.

PLANGRÖSSE

DATUM
GEZEICHNET

1:200 BG25-01|1.4

A3

08.07.2026

nh

BaugesuchPLANPHASENORDEN

BAUHERR sebawo Baumanagement GmbH
Seestrasse 212
8713, Uerikon

Kleger & Koller Architekten AG / SIA
Uster-West 11
8610 Uster

+41 43 541 30 94
info@kr-architekten.ch

ARCHITEKT

OBJEKT

Parkplatzberechnung

DEFH Seefeldstrasse 15, 8610 Uster

PLAN

Fixpunkt  300712FIXPUNKT

Erdgeschoss ± 0.00  +450.90

 -2.10  +448.80=

=

=

=

LEGENDE Gebäude neu

Gebäude abbruch

Gebäude bestehend

1

2

3

A

B

B

Grenzabstand 3.5m

Grenzabstand 5.0m
Gren

zab
sta

nd 
5.0m

Gre
nza

bst
an

d 3
.5m

Gre
nza

bst
an

d 3
.5m

Baulinie

15

A

A

B

B

B

B

A

A

A

B

B

Untergeschoss Erdgeschoss Obergeschoss

Dachgeschoss

1

1

2

3

4

2
3

5

Anrechenbare Zimmer Wohnung 1 : 4 Zimmer

Anrechenbare Zimmer Wohnung 2 : 5 Zimmer

Parkplätze Wohnung 2: 2 Parkplätze

Parkplätze Wohnung 1: 2 Parkplätze

gem. Parkplatzverordnung Uster

Art. 3
für Wohnungen ab 4 Zimmer: 2 PP zulässig
Besucher: 1PP/4 Wohnungen
ÖV Güteklasse: C
Bandbreite (für übriges Gebiet als A): mind. 70%/max. keine obere Beschränkung
Bandbreite Besucher (für übriges Gebiet als A): mind.50%/max. 100%

Bedarf:
Bewohner: 2 Whg x 2PP/Whg = 4PP
min: 4PP x 70% = 2.8PP    ->  3
Besucher: 2Whg x 1PP/4 Whg = 0.5PP
min: 0.5 PP x 50% = 0.25PP; max: 0.5PP  -> 0 -1

Nachweis:
Bewohner: 4
Besucher 0

4



MASSSTAB PLAN-NR.

PLANGRÖSSE

DATUM
GEZEICHNET

1:200 BG25-01|1.2

A3

08.07.2026

nh

BaugesuchPLANPHASENORDEN

BAUHERR sebawo Baumanagement GmbH
Seestrasse 212
8713, Uerikon

Kleger & Koller Architekten AG / SIA
Uster-West 11
8610 Uster

+41 43 541 30 94
info@kr-architekten.ch

ARCHITEKT

OBJEKT

Situation Sichtberme

DEFH Seefeldstrasse 15, 8610 Uster

PLAN

Fixpunkt  300712FIXPUNKT

Erdgeschoss ± 0.00  +450.90

 -2.10  +448.80=

=

=

=

LEGENDE Gebäude neu

Gebäude abbruch

Gebäude bestehend

1

2

3

50.00

1.5
0

3.0
0

2.50 1.
50

Grenzabstand 3.5m

Baulinie

Gr
en

za
bs

ta
nd

 5
.0

m

Gre
nza

bst
an

d 3
.5m

Gre
nza

bst
an

d 3
.5m

50
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Formular Brandschutznachweis

Brandschutznachweis
Gemäss der VKF-Brandschutzrichtlinie 11-15 „Qualitätssicherung im Brandschutz“ ist grundsätzlich bei allen Bauvor-
haben ein Brandschutznachweis zu erstellen und der Brandschutzbehörde einzureichen. (www.praever.ch)

Lage:   Adresse(n) und Grundstücksnummer(n) entsprechend Angaben in Baugesuchsfomular

       GVZ-Nr.:

Nutzung:  bisher  / neu

    /

Raum mit grösster Personenbelegung (> 50 Personen):    Personen:

Qualitätssicherungsstufe (voraussichtlich) QSS1 QSS2 QSS3 QSS4

Gebäudegeometrie Gesamthöhe ab gewachsenem Terrain  m
   Nebenbauten (gemäss Brandschutznorm)
   Gebäude mit geringen Abmessungen (gemäss Brandschutznorm)
   Gebäude geringer Höhe (bis 11 m)
   Gebäude mittlerer Höhe (bis 30 m)
   Hochhaus (über 30 m)
   
   Schutzabstand zum Nachbargebäude eingehalten ja nein

   Geplante Ersatzmassnahme

Bauart   Massiv Holz Stahl Bestand unbekannt

Löschanlagenkonzept (Sprinkler) ja nein  

Materialisierung Tragwerk  RF1 RF2/3  Bestand unbekannt

Materialisierung Brandabschnitte RF1 RF2/3  Bestand unbekannt

Tragwerk Feuerwiderstand Untergeschosse R90 R60  Bestand unbekannt
   Erd-/ Obergeschosse R90 R60 R30 Bestand unbekannt

Brandabschnittbildung Geschossdecken REI90 REI60 REI30 Bestand unbekannt
   Vertikale Fluchtwege REI90 REI60 REI30 Bestand unbekannt
   EG-OG, Wände, hor. Fluchtwege EI90 EI60 EI30 Bestand unbekannt
   UG, Wände, hor. Fluchtwege EI90 EI60  Bestand unbekannt
   Aufzugsschächte EI90 EI60 EI30 Bestand unbekannt
   Türen, Tore  EI30 E30 Bestand unbekannt
   Brandmauern REI180 REI90 REI60 Bestand unbekannt
   Installationsschächte EI90 EI60 EI30 Bestand unbekannt

Aussenwandkonstruktion (VKF-Brandschutzrichtlinie 14-15 „Verwendung von Baustoffen“, Zeichnung S. 14)

	 	 	 Klassifiziertes	System	 Systemtyp:

   Aussenwandbekleidung (E) RF1 RF2 RF3
   Aussendämmebene (H) RF1 RF2 RF3 Brandriegel erford.
   Zugang Feuerwehr, Fassade ja nein

http://www.praever.ch
mojo1
Schreibmaschinentext
17. September 2015

mojo1
Schreibmaschinentext

mojo1
Schreibmaschinentext

mojo1
Schreibmaschinentext
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 Bauherrschaft Projektverfasser/in QS-Verantwortliche/r

Name / Firma  

Strasse, Nr.

PLZ, Ort

Sachbearbeiter/in

Tel.-Nr. / Email

Datum, Unterschrift  

Bedachung  Oberste Schicht RF1 RF2 RF3
   Wärmedämmung RF1 RF2 RF3
   Unterlage RF1 RF2 RF3 BSP30 RF1
   Zugang Feuerwehr, Dach ja nein

Löscheinrichtungen ja nein
   Handfeuerlöscher Löschdecken
	 	 	 Wasserlöschposten	 Innenhydrant	 trocken	 nass

Sprinkleranlage Vollschutz Teilschutz, Bereich gemäss Brandschutzplan 

Brandmeldeanlage ja nein
   Vollüberwachung Teilüberwachung, Bereich gemäss Brandschutzplan
    Schutzzielorientierte Überwachung

Rauch- und Wärmeabzugsanlagen (RWA), Räume / vertikale Fluchtwege (z.B. Treppenhäuser)

notwendig  ja, für / aufgrund:    nein
Beschrieb:  NRWA (natürlich) LRWA (Brandlüfter)  MRWA (maschinell)

Sicherheitsbeleuchtung ja nein   
   für Fluchtwege für Fluchtwege in Räumen

Rettungszeichen ja nein   sicherheitsbeleuchtet

Blitzschutzsystem VKF ja nein   Klasse:

Spezielle Brandgefahren

Lufttechnische Anlagen ja nein
   Kontrollierte Wohnraumlüftung Gewerbliche Küche, m3/h

Beilagen  Brandschutzpläne 1) Nutzungsvereinbarung / Belegungsvereinbarung
   Fassaden- und Dachdetail Rauch- und Wärmeabzugskonzept
   Brandschutzkonzept Sicherheitskonzept für Umbau und Betrieb
   Evakuierungskonzept  
   

Für allgemeine Bemerkungen bitte separates Blatt verwenden.

1) ausgenommen Einfamilienhäuser, Nebenbauten und Bauten mit geringen Abmessungen



Erläuterung zum Formular Brandschutznachweis

Die VKF-Brandschutzrichtlinien 2015 (BSR) führen das Thema der Qualitätssicherung neu und für alle Bauvorhaben 
ein. Dazu haben folgende Gründe geführt:

- zunehmende Komplexität von Bauten
- technischer und organisatorischer Brandschutz gewinnen gegenüber dem baulichen zunehmend an Bedeutung
- komplexe Bauten erfordern massgeschneiderte Brandschutzkonzepte
-	Notwendigkeit	der	qualifizierten	Projektbegleitung	von	Planerseite
- Sicherstellung, dass der geplante Brandschutz auch realisiert wird
- Sicherstellung einer geeigneten Dokumentation, damit der geplante Brandschutz über die gesamte Nutzungsdauer 
eines Gebäudes aufrechterhalten wird

Wesentliche Bestimmungen zur Qualitätssicherung

Neubauten sowie bauliche oder nutzungsbezogene Änderungen an allen Bauten und Anlagen werden in eine der vier 
Qualitätssicherungsstufen (QSS) eingeteilt.
(BSR 11-15de „Qualitätssicherung im Brandschutz“, 2.3 Abs 1)

Die Einstufung erfolgt nach Nutzung, Gebäudegeometrie (Gebäudehöhe, Ausdehnung), Bauweise und besonderen 
Brandrisiken.
(BSR 11-15de „Qualitätssicherung im Brandschutz“, 2.3 Abs 2)

Für alle Neubau-, Mieterausbau-, Umbau-, Sanierungs- und Umnutzungsprojekte ist eine entsprechende Projektorga-
nisation aufzubauen.
(BSR 11-15de „Qualitätssicherung im Brandschutz“, 3.1.1 Abs 1)

In Abhängigkeit der Qualitätssicherungsstufe muss der QS Verantwortliche Brandschutz über eine Anerkennung zum 
Brandschutzfachmann VKF, respektive Brandschutzexperten VKF oder über eine gleichwertige Ausbildung verfügen.
(BSR 11-15de „Qualitätssicherung im Brandschutz“, 3.2.2 Abs 2)
QSS 1: Üblicherweise nimmt der Gesamtleiter die Aufgaben des QS Verantwortlichen Brandschutz wahr und ist für 
die Qualitätssicherung im Brandschutz verantwortlich. Gute Kenntnisse im Brandschutz sind erforderlich. Allenfalls 
sind unterstützend Fachplaner hinzuzuziehen.
QSS 2: Ein Brandschutzfachmann VKF oder eine Person mit einer gleichwertigen Ausbildung nimmt die Aufgaben des 
QS Verantwortlichen Brandschutz wahr und ist für die Qualitätssicherung im Brandschutz verantwortlich.
QSS 3: Ein Brandschutzexperte VKF nimmt die Aufgaben des QS Verantwortlichen Brandschutz wahr und ist für die 
Qualitätssicherung im Brandschutz verantwortlich.

Übergangsbestimmung:	Für	den	Nachweis	der	Qualifikation	als	QS	Verantwortlicher	Brandschutz	gelten	Übergangs-
zeiten bis zum 1.1.2020. Für die zu erbringenden Leistungen gibt es hingegen keine Übergangszeiten.
(BSR 11-15de „Qualitätssicherung im Brandschutz“, 8)

Der Brandschutznachweis ist für alle Qualitätssicherungsstufen erforderlich.
(BSR 11-15de „Qualitätssicherung im Brandschutz“, Anhang zu Ziffer 5)

Baubewilligungsverfahren

Der Brandschutznachweis ist wesentlicher Bestandteil der Baueingabe. Die darin gemachten Angaben sind massgeb-
lich für die Beurteilung eines Bauvorhabens.
Der Brandschutznachweis ist immer mit dem Baugesuch einzureichen.

Anstatt des vorliegenden Formulars kann auch ein formloser Brandschutznachweis eingereicht werden, welcher die 
gleiche Vollständigkeit besitzen muss.
Beispiele	hierzu	sind	zu	finden	unter:	www.brandschutznachweis.ch

Erläuterung
Brandschutznachweis

http://www.brandschutznachweis.ch


Verwendete Begriffe

Nebenbauten
eingeschossige Bauten, die nicht für den dauernden Aufenthalt von Personen bestimmt sind, keine offenen Feuerstel-
len aufweisen und keine gefährlichen Stoffe in massgebender Menge gelagert werden (z. B. Fahrzeugunterstände, 
Garagen,	Gartenhäuser,	Kleintierställe,	Kleinlager)	wenn	ihre	Grundfläche	150	m2	nicht	übersteigt.

Gebäude mit geringen Abmessungen
Gebäude	geringer	Höhe,	max.	2	Geschosse	über	Terrain,	max.	1	Geschoss	unter	Terrain,	Summe	aller	Geschossflä-
chen bis 600 m2, keine Nutzung für schlafende Personen mit Ausnahme einer Wohnung, keine Nutzung als Kinder-
krippe, Räume mit grosser Personenbelegung nur im Erdgeschoss.

Gebäude geringer Höhe
bis 11 m Gesamthöhe

Gebäude mittlerer Höhe
über 11 m und bis 30 m Gesamthöhe

Hochhaus
Über 30 m Gesamthöhe

Gewachsenes Terrain
Als massgebendes Terrain gilt der natürlich gewachsene Geländeverlauf. Kann dieser infolge früherer Abgrabungen 
und Aufschüttungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natürlichen Geländeverlauf der Umgebung auszugehen. 
Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Gründen kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder 
im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.
Die	Messweise	erfolgt	gemäss	Erläuterungen	der	einzelnen	Definitionen	des	Anhangs	IVHB.	

Erläuterung
Brandschutznachweis

Erläuterungen der einzelnen Definitionen des Anhangs IVHB Seite 9

5 HÖHENBEGRIFFE, HÖHENMASSE

Die Begriffe betreffend der Höhe von Punkten, Linien und Bauten dienen der Dimensionierung der Bauten in ihrer 
dritten Dimension bzw. als Hilfsgrösse zur Festlegung von Niveaus bestimmter Gebäudepunkte und Geschossen.

5.1 Gesamthöhe

Die Gesamthöhe ist der grösste Höhenunterschied zwischen dem höchsten Punkt der Dachkonstruktion und den
lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain. 

Bei den höchsten Punkten der Dachkonstruktion handelt es sich bei Giebeldächern um die Firsthöhe, bei Flach-
dächern um die Dachfläche, beziehungsweise um den Dachflächenbereich über dem tiefstgelegenen Teil des 
massgebenden Terrains.

Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine, Lüftungsanlagen usw. können den höchsten Punkt der Dach-
konstruktion überragen, dürfen aber in ihren Abmessungen das zulässige Mass nicht überschreiten. 

Wo auf Regelungen der Gesamthöhe verzichtet wird, sind in der Regel Bestimmungen über die Dachgestaltung 
erforderlich.

Bei Gebäuden, die in der Höhe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Gesamthöhe für jeden Gebäudeteil 
separat ermittelt.



Notverschl. gem. SN EN 179
oder nicht abschliessbar

... m

LEGENDE BRANDSCHUTZ

Fluchtweglänge

Brandmauer REI 60 bis REI 180

Feuerwiderstand EI 60

Feuerwiderstand EI 30

Türe/Tor EI 30

Hauptzugang Feuerwehr

xx m Fluchtwegbreite

Kleger & Koller Architekten AG / SIA
Uster-West 11
8610 Uster

+41 43 541 30 94
info@kr-architekten.ch

MASSSTAB PLAN-NUMMER

PLANGRÖSSE

DATUM

GEZEICHNET

REVIDIERT

OBJEKT

Brandschutzpläne
BAUHERR

DEFH Seefeldstrasse 15, 8610 Uster

sebawo Baumanagement GmbH
Seestrasse 212
8713, Uerikon

PLAN

1:100 BG25-01|6.1

84.1/59.4

08.07.2026

nh

Baugesuch

PLANPHASENORDEN

ARCHITEKT

Fixpunkt  300712

FIXPUNKT

Erdgeschoss ± 0.00  +450.90

 -2.10  +448.80=

=

=

=

LEGENDE

Projektverfasser Kleger & Koller Architekten AG / SIA | Uster-West 11 | 8610 Uster

sebawo Baumanagement GmbH | Seestrasse 212 | 8713, Uerikon

sebawo AG | Seestrasse 212 | 8713, Uerikon

Ort & Datum

Gesuchssteller

Eigentümer

Gebäude neu

Gebäude abbruch

Gebäude bestehend

1
2

3

15.1

Vorplatz

A

B
B

Parkplätze

Grenzabstand 3.5m

Grenzabstand 5.0m

Gr
en

za
bs

ta
nd

 5
.0

m

Grenzabstand 3.5m

Baulinie

1.00 1.00

5.27m5.1
1m

Brandmauer REI60

Brandmauer REI90

Wohnen/ Essen
BF:44.4 m2

FF:10.4 m2

Eingang
BF:3.4 m2

Eingang
BF:3.9 m2

WC
BF:1.7 m2

WC
BF:1.8 m2

Sitzplatz
BF:27.8 m2

Abstellraum Garten
BF:5.0 m2

Sitzplatz
BF:35.7 m2

Wohnen/ Essen
BF:36.5 m2

FF:19.0 m2

15

Aussenparkplatz 1

Kandelaber

Keller

Wohnen/ Essen

Zimmer 1 Vorplatz

Zimmer 3 Büro

Wohnen/ Essen Abstellraum Garten

Zimmer 3Vorplatz

Zimmer 4DUBüro

Rasen

Pergola offen Pergola offen

Dachausstieg Dachausstieg

gew. Terrain

Ge
bä

ud
eh

öh
e 

10
.1

0

Keller

A A

B
B

80/60 80/60

80/60

80/60

10.25m

10
.65

m

Brandmauer REI90

Keller
BF:20.1 m2

FF: 0.2 m2

Keller
BF:19.4 m2

FF: 0.2 m2

Technik
BF:7.5 m2

Keller
BF:10.8 m2

FF: 0.2 m2

Keller
BF:12.2 m2

FF: 0.2 m2

Technik
BF:6.7 m2

Korridor
BF:6.9 m2

Korridor
BF:7.0 m2

A A

B
B

12.95m
10.30m

Brandmauer REI90

Zimmer 2
BF:10.8 m2

FF: 2.7 m2

Zimmer 1
BF:11.0 m2

FF: 2.7 m2 Zimmer 3
BF:13.4 m2

FF: 5.4 m2

Zimmer 2
BF:13.1 m2

FF: 3.9 m2

Zimmer 1
BF:17.6 m2

FF: 6.6 m2

Vorplatz
BF:18.1 m2

FF: 3.5 m2

Vorplatz
BF:12.9 m2

FF: 3.5 m2

DU
BF:8.4 m2

FF:1.0 m2

DU
BF:3.5 m2

FF:1.0 m2

B
B

AA

DFF
55/118

Typ-CK06

DFF
78/118

Typ-MK06

DFF
78/118

Typ-MK06

DFF

78/118

Typ-MK06

12.25m

11.60m

Brandmauer
REI90

Zimmer 4
BF:20.6 m2

FF: 3.0 m2

Zimmer 3
BF:14.6 m2

FF: 2.0 m2

DU
BF:8.8 m2

FF:0.7 m2

Bad
BF:3.4 m2

FF:0.9 m2

WC
BF:1.9 m2

FF:0.9 m2

DU
BF:16.0 m2

FF: 1.6 m2

Büro
BF:21.7 m2

FF: 2.4 m2Büro
BF:18.6 m2

FF: 1.9 m2

RH = 1.50m

RH = 2.00m

RH = 2.00m

RH = 1.50m

Dachausstieg
Dachausstieg

Dachausstieg
Dachausstieg

A A

B
B

PV Anlage
in Dach

DFF
55/118

Typ-CK06

DFF
78/118

Typ-MK06

DFF
78/118

Typ-MK06

Pergola offen

Pergola offen

Blindpanel

DFF

78/118

Typ-MK06

Terrasse
BF:17.2 m2

Terrasse
BF:24.5 m2

Untergeschoss

Erdgeschoss

Obergeschoss

Schnitt B - B

Dachaufsicht

Dachgeschoss



Kleger & Koller Architekten AG / SIA
Uster-West 11
8610 Uster

+41 43 541 30 94
info@kr-architekten.ch

MASSSTAB PLAN-NUMMER

PLANGRÖSSE

DATUM

GEZEICHNET

REVIDIERT

OBJEKT

Liegenschaftsentwässerung
BAUHERR

DEFH Seefeldstrasse 15, 8610 Uster

sebawo Baumanagement GmbH
Seestrasse 212
8713, Uerikon

PLAN

1:100 BG25-01|2.2

84.1/59.4

08.07.2026

nh

Baugesuch

PLANPHASENORDEN

ARCHITEKT

Fixpunkt  300712

FIXPUNKT

Erdgeschoss ± 0.00  +450.90

 -2.10  +448.80=

=

=

=

LEGENDE

LEGENDE

SW

SA Sauberwasser
Schmutzwasser

Projektverfasser Kleger & Koller Architekten AG / SIA | Uster-West 11 | 8610 Uster

sebawo Baumanagement GmbH | Seestrasse 212 | 8713, Uerikon

sebawo AG | Seestrasse 212 | 8713, Uerikon

Ort & Datum

Gesuchssteller

Eigentümer

Gebäude neu

Gebäude abbruch

Gebäude bestehend

Sauberwasser bestehend

Sauberwasser abbruch

Sauberwasser neu

Schmutzwasser bestehend

Wasserleitung bestehend

Wasserleitung abbruch

Wasserleitung neu

Elektro bestehend

Elektro abbruch

DW

Kontrollschacht

Sohle

Bodenauslauf

DachwasserEinlauf

Auslauf

BA

S

E

A

Schlammsammler

Sickerschacht

Einlaufschacht

Deckel

KS

SS

SIS

ES

DSchmutzwasser abbruch

Elektro neu

Schmutzwasser neu

Swisscom bestehend

Swisscom abbruch

Swisscom neu

Cablecom bestehend

Cablecom abbruch

Cablecom neu

139.6°

147.7°

Keller

Technik

KellerKeller

Keller

Technik

S= -1.535 | +449.365

DW Carport
S= -1.265 | +449.635

KS
⌀60/80
D: -0.10 | +445.80
E1: -1.38 | +449.52
E2: -1.38 | +449.52
A: -1.43 | +449.47
S: -2.43 | +448.47
QR: 3.84 l/s

KS best.
D: -1.94  | +448.96
E: -5.71 | +445.19
A: -5.71 | +445.19
QWW: 8.38 l/s

KS neu
⌀60/80
D: -0.35  | +450.55
E1: -5.67 | +445.23
E2: -5.67 | +445.23
A: -5.67 | +445.23
QWW: 8.38 l/s

SS mit Einlaufrost ⌀60
D: -0.30 | +450.60
A: -1.16 | +449.74
S: -2.16 | +448.74
5.05l/s 

11151
D: 449.06
E1: 444.99
A1: 444.99

Kanalisationsanschluss

A A

B
B

←SB 500 12.03 30.8‰

←SB 800 28.26 2.1‰

←
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6 4

6.2
‰

W
as

se
r
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—
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5 

| 3
%

Kom. abbr.

Ko
m

. n
eu

E

A

E2

A

<— WAR-R | D
N110 | 1.5%

Sturzgefälle 45°

 WAR-R | DN110 | 1.5% —>

80/60 80/60

80/60

80/60

A

E1

E1

E2

 WAR-R | DN110 | 1.5% —
>

 W
AR-R | DN110 | 1.5%

 —
>

<— WAR-R | D
N110 | 1.5%

DW
S: -1.125 | +449.775

FS 1
1x Spülbecken
1x GSM
= 1.6 DU
S= -3.595 | +447.305

FS 2
1x Spülbecken
1x GSM
= 1.6 DU
S= -3.60 | +447.30

DW
S= -1.00 | +449.90

DW
S= -1.30 | +449.60

BA
1x Bodenablauf DN 50
= 1.0 DU
S= -3.82 | 447.08

BA
1x Bodenablauf DN 50
= 1.0 DU
S= -3.71 | +447.19

DW
S= -1.40 | +449.50

FS 4
3x WC
5x Lavabo
1x Dusche
1x Badewanne
= 9.9 DU
S= -3.75 | +447.15

1x WM
1X WT
= 1.6 DU
S= -3.665 | +447.2351x WM

1X WT
= 1.6 DU
S= -3.695 | +447.205

S= -3.90 | +447.00

FS 3
3x WC
4x Lavabo
2x Dusche
1x Badewanne
= 10 DU
S= -3.76 | +447.14

S= -5.655 | 445.245

S= -5.63 | +445.27

FS 5
S= -3.76 | +447.14

FS 6
S= -3.75 | +447.17

Stu
rzg

efä
lle

 45°

1
2

3

Hauszugang
Terrassenplatten
Entwässerung über Schulter
30.3 m2

Terrassenplatten
Entwässerung über Schulter

35.7 m2

Terrassenplatten
Entwässerung über Schulter

27.8 m2

Vorplatz 0.76l/s
wasserdurchlässige Pflastersteine

Kolmationsgrad gering
125.1 m2

A A

B
B

Dachschild 0.33 l/s
PV-Anlage/Eternit
Entwässerung über Rinne
11.0 m2

Dachschild 0.38 l/s
PV-Anlage/Eternit
Entwässerung über Rinne
12.8 m2

Flachdach, Kies 0.98 l/s
Entwässerung über Ablauf Sauberwasser

41.1 m2

Dachschild 0.29 l/s
PV-Anlage/Eternit
Entwässerung über Rinne
9.7 m2

Fallrohr
Kupfer
0.49 l/s

Dachschild 0.23 l/s
Eternit
Entwässerung über Rinne
7.5 m2

Dachschild 0.24 l/s
PV-Anlage/Eternit
Entwässerung über Rinne
8.1 m2

Flachdach 0.52l/s
Wasserführung Bituminös
Entwässerung über Schmutzwasser
17.4 m2

Dachschild 0.75 l/s
Eternit
Entwässerung über Rinne
25.0 m2

Dachschild 0.25 l/s
PV-Anlage/Eternit
Entwässerung über Rinne
8.3 m2

Parkplatz

Rasenliner

12.5 m
2

Flachdach 0.82l/s
Wasserführung Bituminös
Entwässerung über Schmutzwasser
27.3 m2

Fallrohr
Kupfer
0.85 l/s

Fallrohr
Kupfer
0.75l/s

Flachdachablauf Flachdachablauf

Einlaufschacht
0.76 l/s

Fallrohr Carport
Kupfer
0.98 l/s

Fallrohr
Kupfer
0.57 l/s

Dachschild 0.19 l/s
PV-Anlage/Eternit
Entwässerung über Rinne
6.3 m2

Berechnung Schmutzwasserabfluss (QWW)

Fallstrang 1

1 x Spülbecken Küche 0.8 DU 0.8 DU

1 x Geschirrspüler 0.8 DU 0.8 DU

Fallstrang 2

1 x Spülbecken Küche 0.8 DU 0.8 DU

1 x Geschirrspüler 0.8 DU 0.8 DU

Fallstrang 3

3 x WC 2 DU 6 DU

4 x Waschtisch 0.5 DU 2 DU

2 x Dusche 0.6 DU 1.2 DU

1 x Badewanne 0.8 DU 0.8 DU

1 x Dachterasse 1 (siehe sep. Berechnung)

Fallstrang 4

3 x WC 2 DU 6 DU

5 x Waschtisch 0.5 DU 2.5 DU

1 x Dusche 0.6 DU 0.6 DU

1 x Badewanne 0.8 DU 0.8 DU

1 x Dachterasse 2 (siehe sep. Berechnung)

Anschlüsse Untergeschoss

2 x Waschmaschine 0.8 DU 1.6 DU

2 x Waschtrog 0.8 DU 1.6 DU

2 x Bodenablauf 1 DU 2 DU

Total Schmutzwasserwerte 28.3 DU

Schmutzwasserabfluss 0.5 x √ 28.3 2.66 l/s

Schmutzwasserabfluss Dachterrasse

Fallstrang 5

Dachterrasse 1

27.3 m
2
 x 0.03 l/s x 1.0 0.819 l/s

Dachterrasse 2

17.4 m
2
 x 0.03 l/s x 1.0 0.522 l/s

Total Schmutzwasserabfluss Dachterrasse 1.341 l/s

Gesammttotal Schmutzwasserabfluss 4.00 l/s

Berechnung Regenwasser Niedersschlagswasserabfluss QR= A x rt,T x CS

Wirksam beregnete Fläche x Regenspende  x SpitzenabflussbeiwertDie  Regenspende wurde mit dem Wert  r10,10 =  0.03 angenommen

Dachschilder (beregnete Schrägdachfläche)

9.7+7.5+25+8.3+14.5+23.8

88.8 m
2
 x 0.03 l/s x 1.0 2.664 l/s

Garagendach (Flachdach mit Kies)

39.7 m
2
 x 0.03 l/s x 0.8 0.9528 l/s

Vorplatz (Umgebungsfläche mit geringer Kolmation, Wasserdurchlässige Pflastersteine)

126.4 m
2
 x 0.03 l/s x 0.2 0.7584 l/s

Total Niederschlagswasserabfluss 4.38 l/s

Total Schmutzwasser- und Regenwasserabfluss Qtot 8.38 l/s
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1. Situation

1.1. Situationsbeschreibung

Geplant ist der Neubau des Doppeleinfamilienhauses an der Seefeldstrasse 15, Parzelle
Nr. C1817, in 8610 Uster.

Südwestlich der Parzelle verläuft die Seefeldstrasse (Kantonsstrasse).

Im Rahmen des Bauprojekts, Phase 32, sowie als Grundlage für den weiteren Planungs-
verlauf sind die zu erwartenden Lärmimmissionen durch den Strassenverkehr zu 
berechnen und gemäss den gültigen Grenzwerten der Lärmschutzverordnung des 
Bundes, LSV, zu beurteilen.

Im Zuge der Projektvorstellung bei der Stadt Uster kann einer Ausnahmebewilligung 
zugestimmt werden, wenn pro lärmempfindlichen Raum mindestens ein Lüftungsfenster 
die Immissionsgrenwerte nach LSV erfüllt.

1.2. Auftrag

• Erstellen einer Lärmprognose bezüglich dem Schutz vor Aussenlärm (Strasse)
• Beurteilung der Lärmimmissionen gemäss Lärmschutzverordnung des Bundes, 

LSV Anhang 3, an den relevanten Fassaden
• Beurteilung der Lärmimmissionen gemäss Lärmschutzverordnung des Bundes, 

LSV Anhang 3, am bestehenden Gebäude
• Zusammenfassung in einem akustischen Bericht

1.3. Grundlagen

• Umweltschutzgesetz (USG), Ausgabe 1983, Stand 01.4.2025
• Lärmschutzverordnung des Bundes (LSV), 1986, Stand 01.01.2025
• Baureglement und Zonenplan von Uster
• SIA D 0189:2005, Bauteildokumentation Schallschutz im Hochbau
• sonROAD18, Berechnungsmodel für Strassenlärm, EMPA 2018
• Anwendungsrichtlinie sonROAD18, 2022, BAFU, Cercle Bruit
• Anwendungsrichtlinie sonROAD18, 2024, Kanton Zürich
• DIN ISO 9613:2024, Dämpfung des Schalls bei der Ausbreitung
• Projektgrundlagen: Februar 2026
• Lärmprognosesoftware CadnaA Vers. 2026
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2. Anforderungen

2.1. Allgemein 

Die Anforderungen zum Schutz vor Aussenlärm basiert auf der Lärmschutzverordnung des
Bundes (LSV). Hierin werden Grenzwerte bezüglich Lärmimmissionen definiert, welche bei
geöffneten Fenstern lärmempfindlicher Räume nicht überschritten werden dürfen.

Die Anforderungen an die Schalldämmqualität der Fassaden werden in Abhängigkeit der 
Aussenlärmpegel durch die Norm SIA 181:2020 definiert.

2.2. Immissionsgrenzwerte gemäss Lärmschutzverordnung (LSV)

Die Parzelle Nr. C1817 an der Seefeldstrasse 15 befindet sich gemäss dem örtlichen 
Zonenplan sowie dem Baureglement von Uster in der Empfindlichkeitsstufe ES II 
(Wohnzone 2/40).

Bild 1: Auszug Zonenplan; Quelle: ÖREB-Kataster

Bild 2: Auszug Bauordnung Uster; Quelle: ÖREB-Files

Der Bebauungsperimeter gilt als erschlossen. Somit sind die Immissionsgrenzwerte der 
ES II nach LSV einzuhalten. Dabei gilt:

Wohnnutzung:
• für den Tag IGW Lr,Tag < 60 dB(A)
• während der Nacht IGW Lr,Nacht < 50 dB(A)
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3. Grundlagen

3.1. Bauprojekt

Geplant ist der Neubau des Doppeleinfamilienhauses an der Seefeldstrasse 15, Parzelle 
Nr. C1817, in 8610 Uster.

Bild 3: Ausschnitt Situation, ohne Mst.; Quelle: Architekt

3.2. Empfangspunkte DEFH

In den nachfolgenden Grundrissen sind die berechneten Empfangspunkte EP1 bis EP14 
des geplanten Neubaus ersichtlich.

Bild 4: Grundriss EG, ohne Mst.; Quelle: Architekt
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Bild 5: Grundriss 1.OG, ohne Mst.; Quelle: Architekt

Bild 6: Grundriss DG, ohne Mst.; Quelle: Architekt

3.3. Berechnungskonfiguration sonROAD18

Für die Ermittlung der Lärmimmissionen wird das neue Berechnungsmodel sonROAD18 
angewendet. Im Nachfolgenden sind die wesentlichen Einstellungen zusammengefasst:

• Berechnungsmodell: sonROAD18
• Ausbreitungsmodel: DIN ISO 9613:2024
• getrennte Berechnung der äusseren Fahrstreifen
• Reflexionsordnung: 3
• Strassen und Gebäude sind reflektierend (G = 0)
• die gemäss Bebauungsplan ausgewiesenen Grünflächen werden mit einer 

Bodenabsorption G = 0 eingesetzt
• Für die Strassensegmente wird eine Eigenabschirmung berücksichtigt
• Fahrzeugklassenaufteilung gemäss SWISS 10+ Konverter
• Korrektur Strassenbelag: normaler Belag KB50 = 0 dB(A)
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4. Emissionen

4.1. Verkehrsdaten

Die erforderlichen Emissionsdaten wurden aus dem GIS-Browser des Kantons Zürich 
bezogen.

Bild 7: DTV-Report; Quelle: zh.ch/laerm

Für die Berechnungen ist von folgenden Emissionsdaten auszugehen:

Strasse DTV
(Fz/d)

v
(km/h)

Steigung Nt
(Fz/h)

Nt2
(%)

Nn
(Fz/h)

Nn2
(%)

Seefeldstrasse - 50 0.3% 586 5.5% 66 3.3%

DTV: Durchschnittliche tägliche Verkehr (Fz pro Tag)
v: Geschwindigkeit (km/h)
Nt: Anzahl Fahrzeuge pro Stunde am Tag (Fz/h)
P_Nt2: Anteil Lastwagen und Motorräder am Tag (%)
Nn: Anzahl Fahrzeuge pro Stunde in der Nacht (Fz/h)
P_Nn2: Anteil Anteil Lastwagen und Motorräder in der Nacht (%)

Die Verteilung der Fahrzeugkategorien erfolgt mit dem implementierten Swiss10+ 
Konverter, basierend auf den Eingaben zur stündlichen Verkehrsbelastung. Als Strassen-
typ wird die Kategorie Verbindungsstrasse VS gewählt. Ein lärmmindernder Strassen-
belag ist nicht eingebaut. Für die Belagskorrektur ist KB50 = 0 dB(A) einzusetzen.

Aus obigen Parametern ergeben sich folgende Emissionspegel:

• Seefeldstrasse Tag Le = 79.8 dB(A); Nacht Le = 68.2 dB(A)

4.2. Ausbreitungsbedingungen

Die Ausbreitungsbedingungen entsprechen den Vorgaben des Berechnungsmodells des 
Bundes sowie der DIN ISO 9613:2024. Die Berechnungen werden mit der Prognose-
software CadnaA Vers. 2026 durchgeführt.

Die Programmeinstellungen und allgemeinen Parameter entsprechen den Vorgaben der 
Anwendungsrichtlinie sonROAD18 im Kanton Zürich.

Gebäude werden sowohl als Schallhindernisse wie auch als reflektierende Flächen 
(Absorptionsgrad der Fassade = 0.21) bis zur 3. Reflexionsordnung berücksichtigt. 

17530 Neubau DEFH Seefeldstrasse 15, 8610 Uster Seite 7 von 13



5. Berechnungen

5.1. Quellen

Für das Lärmberechnungsmodell wurde folgende Quellen (Details s. Seite 7) verwendet:

Strassenverkehr:

Bild 8: Quellentabelle Strasse; Quelle: CadnaA

Bild 9: Grafik 3D Berechnungsmodell; Quelle: CadnaA
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5.2. Berechnungsergebnisse

In unten stehendem Auszug aus dem Berechnungsformular sind die zu erwartenden 
Immissionspegel infolge des Strassenverkehrs an den untersuchten Empfangspunkten 
EP1 bis EP14 (Fassaden, Lüftungsfenster) in dB(A) ersichtlich.

Bild 10: Ergebnistabelle Strassenverkehr; Quelle: CadnaA

Bei den Strassen zugewandten Südwest- und Nordwestfassaden werden die 
Immissionsgrenzwerte der ES II nach LSV überschritten.
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6. Ausnahme i.S. LSV Art. 31

6.1. Situationsbeschreibung

Aufgrund von Überschreitungen der Immissionsgrenzwerte (IGW) durch den Strassen-
verkehr an der strassenzugewandten Südostfassade (Überschreitung bis 2.1 dB(A) nur 
Nachts) ist ergänzend zum vorliegenden Lärmschutznachweis im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens ein Ausnahmegesuch i.S. der LSV Art. 31 zu stellen.

6.2. Grundsätze

Sind Immissionsgrenzwerte überschritten, so dürfen Neubauten und wesentliche 
Änderungen von Gebäuden mit lärmempfindlichen Räumen nur bewilligt werden, wenn 
diese Werte eingehalten werden können:

• durch Anordnung der lärmempfindlichen Räume auf der Lärm abgewandten Seite 
des Gebäudes; oder

• durch bauliche oder gestalterische Massnahmen, die das Gebäude gegen Lärm 
abschirmen

Hierzu können folgende Aussagen für den vorliegenden Fall gemacht werden:

• Anordnung des Baukörpers
Ein Verschieben des geplanten Gebäudes ist aufgrund der Parzellenform und 
-grösse nicht möglich.

• Gebäudeform
Die geplante Gebäudeform trägt der Lärmoptimierung Rechnung.

• Lärmschutz im Ausbreitungsweg
Der Bau von Lärmschutzwänden o.glw. ist städtebaulich und ortsbildtechnisch nicht
möglich.

• Nutzungsanordnung, lärmoptimierte Grundrissgestaltung
In der Grundrissgestaltung wurde berücksichtigt, dass die Mehrzahl der  Schlaf-
zimmer an die lärmabgewandten Fassaden (Südwost und Nordost) positioniert 
sind.

• Nutzung der Aussensitzplätze
Die Aussensitzplätze sind an der Nordostseite, bei welchen die Immissionsgrenz-
werte der ES II nach LSV erfüllt werden.
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Seit dem 01.04.2026 sind das aktuelle Umweltschutzgesetz, USG, und die Lärmschutz-
verordnung des Bundes, LSV, in Kraft. Für Baubewilligungen in lärmbelasteten Gebieten 
kann bei Überschreitung der Immissionsgrenzwerte die Baubewilligung nur erteilt werden, 
wenn:

Bild 11: Auszug Art. 22; Quelle: USG 01.04.26

6.3. Umgesetzte Massnahmen

In Zusammenarbeit mit der Bauherrschaft werden folgende Massnahmen umgesetzt:

Bild 12: Absatz a, Ziffer 2, Art. 22; Quelle: USG 01.04.26

DEFH 1
• EG: Ja Fenster NO, 1.OG: Ja Fenster Zimmer 1 und 2 NO, Fenster Zimmer 3 SO, 

DG: Ja Fenster Büro und Zimmer 4 SO

DEFH 2
• EG: Ja Fenster NO, 1.OG: Ja Fenster Zimmer 1 und 2 NO, DG: Ja Fenster 

Zimmer 3 und Büro NO
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In den unten stehende Grundrissen wird aufgezeigt, dass mindestens die Hälfte der 
lärmempfindlichen Räume über ein Fenster verfügt, welches die IGW der ES II nach LSV 
erfüllt.

Beurteilung lärmempfindliche Räume Grundriss EG

Bild 13: Grundriss EG, ohne Mst.; Quelle: Auftraggeber

Beurteilung lärmempfindliche Räume Grundriss 1.OG

Bild 14: Grundriss 1.OG, ohne Mst.; Quelle: Architekt
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Bild 15: Grundriss DG, ohne Mst.; Quelle: Architekt

Legende:
Absatz a, Ziffer 2, Art. 22 erfüllt

Ergänzend zu den oben beschriebenen Punkten werden folgende Massnahmen am 
Gebäude umgesetzt:

• die Gebäudehülle erfüllt die erhöhten Anforderungen nach Norm SIA 181:2020,  
Art. 2.2.2 für neugebaute Doppeleinfamilienhäuser

Bild 16: Absatz b, Art. 22; Quelle: USG 01.04.26

Münsingen, 16. Juli 2026
Zeugin Bauberatungen AG

M. Wälti
Akustik
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