
Fritz und Annemarie Beglinger 
Umbau und Renovation Ökonomiegebäude, Florastrasse 67, 8610 Uster 
Erläuterung zum Bauprojekt 
 
Einleitung 
Ein umfassendes Variantenstudium wurde der Stadtbildkommission (SBK) anlässlich der 
Sitzung vom 3.4.25 vorgestellt. Aufgrund der Rückmeldung der SBK wurde das Nutzungs- 
und Sanierungskonzept überarbeitet. Die Ausarbeitung des aktuellen Bauprojektes erfolgte 
mit Begleitung durch die Abteilung Hochbau, Architektur und Denkmalpflege der Stadt 
Uster. 
 
Nutzungskonzept 
Zur Ergänzung der Grosswohnung im Herrschaftshaus, werden im Ökonomiegebäude zwei 
kleinere Atelierwohnungen eingerichtet. Dazu wird die bestehende «Kutscherwohnung» im 
OG aktiviert und mit einer Galerie im Dachgeschoss erweitert. Das gleiche Raumprogramm 
wird im westlichen Gebäudedrittel für eine zweite Wohnung gespiegelt. Das ehemalige Tenn 
verbindet die beiden Wohnungen und bildet ein durchlässiges «Scharnier» zwischen Garten, 
Haus und Hof. Das heutige Gebäudevolumen bleibt mit seiner im Grundriss dreiteiligen 
Gebäudestruktur, vom EG bis ins DG erhalten. Das Erdgeschoss bleibt weitestgehend «kalt» 
und wird für Werk-, Technik- und Abstellräume genutzt. Der bestehende Garagenanbau wird 
übernommen und dessen Flachdach dient als Terrasse für die «Kutscherwohnung».  
 
Gestaltung 
Alle vorhandenen Fassadenöffnungen werden übernommen. Zwei neue Fenster, analog der 
bestehenden Fenster auf der Hofseite, werden in der Nordfassade eingebaut. Die ehemaligen 
Tenntore werden wieder geöffnet, in Glas und Holz nachgezeichnet und zum Hof als 
Hauseingang ausgebildet.  
 
Das bestehende, verputzte Mauerwerk (EG, Ostfassade, Teile der Nordfassade), samt den 
Fenster- und Türeinfassungen aus Sandstein wird so weit wie möglich belassen, repariert und 
neu gestrichen. Wo nötig wird es auf der Innenseite gedämmt.  
Inwieweit die vorhandene Holzschalung mit Deckleiste wiederverwendet werden kann, oder 
ob sie teilweise oder sogar ganz durch eine neue, analoge Schalung ersetzt werden muss, ist 
noch offen. Falls die Holzbaufassade neu aufgebaut werden muss, wird die Holzschalung, 
durch den Einbau einer Blindschalung, im OG um wenige Zentimeter gegenüber der 
heutigen Flucht vorspringen (Gebäudebreite ca. plus 10 cm, Gebäudelänge ca. plus 5 cm). 
 
Die Farbgebung wird sich an der heutigen, bzw. am Original orientieren (entsprechende 
Abklärungen offen). 
Die beweglichen Jalousien im EG und an der Ostfassade (Mauerwerk) werden renoviert oder 
ersetzt. Die heute unbeweglichen Lammellen im OG (Lüftungsgitter) werden hingegen durch 
Stoffstoren ersetzt. 
 
Die Nutzung und Bepflanzung des Gartens bleibt unverändert, in der heutigen Form 
bestehen. 
 
 
asa AG, 26.3.2026/ei 
2342_A5_2_8_Erlaeuterung 
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www.uster.ch

Hochbau und Vermessung 

ABWASSERGESUCH 

1. Beteiligte

Gesuchsteller/in

Name(n) 

Strasse / Nr. Telefon 

PLZ / Ort E-Mail

Rechnungsadresse 
Falls nicht identisch 

Projektverfasser/in 

Name(n) 

Strasse / Nr. Telefon 

PLZ / Ort E-Mail

Grundeigentümer/in 

Name(n) 

Strasse / Nr. Telefon 

PLZ / Ort E-Mail

Bevollmächtigte Vertretung (optional) 
Ich/Wir (☐ Gesuchsteller/in   ☐ Grundeigentümer/in) ermächtige(n) hiermit: 

Name(n) 

Strasse / Nr. Telefon 

PLZ / Ort E-Mail

als meine/unsere Vertretung in allen Belangen des gewässerschutzrechtlichen Verfahrens gegen-
über der Stadt Uster bzw. dem Kantonalen Amt für Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL) aufzu-
treten und demzufolge in meinem/unserem Auftrag die damit zusammenhängenden Mitteilungen 
und Entscheide zu empfangen. 

2. Standort

Baugesuch Nr. (optional) 

Strasse / Nr. Assek. Nr. 

PLZ / Ort Kat. Nr. 

Anzahl Wohnungen Anzahl Garagen-
plätze PW 

Grösse Vor-/ 
Waschplatz 

 m2 
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Dieses Dokument kann auch als PDF-Formular bezogen werden: www.uster.ch/online-schalter 

3. Art der Beseitigung

Erfordert Bewilligung durch AWEL 

Entwässerung ☐ Neubau ☐ Sanierung ☐ Gewässerschutzzonen S1 + S2

Schmutzwasser ☐ Anschluss an Kanalisation ☐ Einleiten in geschlossene Grube

Platzwasser ☐ Anschluss an Kanalisation ☐ Einleiten in Gewässer mit Rohr-
durchmesser über 200 mm

☐ Versickerung oberflächlich

Dachwasser ☐ Anschluss an Kanalisation
☐ Versickerung oberflächlich
☐ Einleiten in Versickerungsanlage
☐ Einleiten in Gewässer mit Rohr-

durchmesser bis 200 mm

☐ Einleiten in Gewässer mit Rohr-
durchmesser über 200 mm

☐ Versickerungsanlagen ausser-
halb Bauzonen sowie bei
Industrie- und Gewerbebauten

4. Besondere Abwasser

Werden wasserge-
fährdende Flüssigkei-
ten verwendet/abge-
leitet? 

☐ Ja  Welche:

☐ Nein

Werden insbeson-
dere folgende 
Stoffe verwendet/ 
abgeleitet? 

Bromid: ☐ Ja
☐ Nein

Nitrosamin-Vorläufersubstanzen: ☐ Ja
☐ Nein

Chrom III: ☐ Ja
☐ Nein

Wie werden sie vor-
behandelt bzw. be-
seitigt? 

Wird Abwasser eines 
der folgenden Be-
triebe / Industrien 
abgeleitet: 

☐ Ja  Welche: ☐ Hallen- / Freibad
☐ Gerberei
☐ Lebensmittelindustrie
☐ Papierindustrie
☐ Stahlindustrie
☐ Chemische Industrie
☐ Kehrichtverbrennungsanlage
☐ Sonderabfallverbrennungsanlage
☐ Reaktor- und Feststoff-Deponie

☐ Nein
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Dieses Dokument kann auch als PDF-Formular bezogen werden: www.uster.ch/online-schalter 

5. Durchleitungsrecht

Durchleitungsrecht Für die Beanspruchung von Drittgrundstücken ist das schriftliche 
Einverständnis des Grundeigentümers beizulegen. 

6. Unterschrift(en)

Ort / Datum 

Gesuchsteller/in 

Ort / Datum 

Projektverfasser/in 

Ort / Datum 

Grundeigentümer/in 

7. Beilagen

☐ Leitungskatasterplan des Grundstückes mit eingezeichnetem Gebäude (rot schraffiert) im
Mst. 1:500 und mit eingezeichneten Grundstücksanschlussleitungen (braun und blau)
bis zur öffentlichen Kanalisation

☐ Gebäudegrundrissplan im Mst. 1:100 oder 1:50 mit den Grundleitungen bis zur
öffentlichen Kanalisation

☐ Längsschnittplan im Mst. 1:100 oder 1:50 im Bereich der Grundstücksanschlussleitungen
bis zum Anschluss an die bestehende Kanalisation

☐ Übersichts- oder Umgebungsplan mit Flächen- und Materialangaben (inkl. Nutzung)

☐ Grundriss-, Schnittplan und Berechnung von speziellen Abwasseranlagen im Mst. 1:20
(Pumpenschacht, Ölabscheider, Versickerungsanlage etc.)

☐ Berechnungen der Abwasserabflusswerte, wenn nicht im Gebäudegrundrissplan integriert

☐ Dachaufsicht mit Angaben der Dachkonstruktion

☐ Resultate Versickerungsversuch/Hydrogeologisches Gutachten

☐ Kanalfernsehaufnahmen mit Untersuchungsprotokolle inkl. Situationsplan im Mst. 1:100
bis 1:250 (Datenträger DVD im mpg-Format)
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Dieses Dokument kann auch als PDF-Formular bezogen werden: www.uster.ch/online-schalter 
 

☐ Durchleitungsrecht 

☐       

☐       

☐       

Gesuchsformular 1-fach und Plansätze 5-fach 
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