Baugesuch

Hochbau und Vermessung
Oberlandstrasse 82, 8610 Uster

Bitte das ausgefiillte Formular in genligender Anzahl mit allen erforderlichen Unterlagen bei der
Gemeinde einreichen. Fiir die Stadte Winterthur und Ziirich sind deren stidtespezifischen Formulare
zu verwenden. Informationen zur Baueingabe erhalten Sie bei der Gemeinde oder unter
www.zh.ch/baubewilligung

Baugesuchsnummer Gemeinde

Eingang Baugesuch
o S BVV-Ziffer
.=4 Baugesuch volistindig Kantonale Fachstelle
N
% Publikation
@ Verfahren
§=4 Ablauf Publikationsfrist 1 !
T O Ordentliches Verfahren ] Anzeigeverfahren
g Baurechtlicher Entscheid O Vorentscheid (nur Fragen)
o
§ Vorhaben bereits ausgefiihrt? [Jja [Jnein [ teilweise (was):
S
= Bemerkungen / Hinweise:
1. Allgemeine Angaben
Bauherrschaft (Gesuchsteller/in) [] Separate Rechnungsadresse (bitte auf Seite 4 unter Bemerkungen/Hinweise vermerken)
wird in Ausschreibung erwahnt, sofern keine bevollmachtigte Vertretung vorliegt. Die Vollmacht bitte beilegen oder auf Seite 4 erteilen.
Name Squarra ‘ Vorname Daniela und Nicolai
Strasse Forchstrasse Haus-Nr. 14 Tel. 076 326 01 85
PLZ 8610 Ort Uster E-Mail  daniela@jed-events.ch
Projektverfasser/in (sofern nicht mit Bauherrschaft identisch) in Ausschreibung erwéhnen: [ ] Ja [X] Nein
Name Studer Garten - Architektur Angelika Studer Vorname Angelika
Strasse Talblickstrasse Haus-Nr. 22 Tel. 079 398 67 27
PLZ 8492 Ort Wila E-Mail  angelika studer@studer-garten.ch

Grundeigentiimer/in (sofern nicht mit Bauherrschaft identisch)

Name Vorname
Strasse Haus-Nr. Tel.

PLZ Ort

Strasse Forchstrasse Ortschaft/Weiler Uster
Haus-Nr. 14

Kataster-Nr(n).  B955 Gebaudevers.-Nr(n). 2607
Grundstickflache 501 Nutzungszone(n) W3/70G

[X] Neubau [_] Anbauoder Umbau [] Nutzungsénderung [ ] Abbruch [] Projektanderung zum Baugesuch vom

Koordinate E (zw. 2668000 und 2718000) Koordinate N (zw. 1224000 und 1284000)

Kurzbeschrieb:

Ersatzbau Gartenhaus, Parkplatzerweiterung

Werden Wohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen oder umgenutzt, ist das Formular «Gebaude- und Wohnungserhebung» auszufiillen.
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3. Baurechtliche Angaben

Verlangter Entscheid

Baurechtliche Bewilligung gemass §§ 318 ff PBG Vorentscheid* gemass §§ 323 und 324 PBG

im ordentlichen Verfahren [_] mit Verbindlichkeit gegeniiber Dritten

[] im Anzeigeverfahren " *Die zu beantwortenden Fragen sind auf einem separaten Blatt zu formulieren. Ein

Vorentscheid darf jedoch nicht gegen das Koordinationsgebot verstossen.
Beantragte Ausnahmebewilligung (Begriindung sep. Blatt)

Aussteckung

Das Vorhaben wird ausgesteckt am 4. Februar 2026 [_] Das Vorhaben ist bereits ausgesteckt

[] Eine Aussteckung ist nicht notwendig*

*Begriindung:

Naherbaurecht
[] Ja, Zustimmung der Nachbarn, auf sep. Beiblatt betr. Kataster-Nr.:

4. Konstruktion etc., Parkplatze und Kosten

Konstruktion, Materialwahl und Farbgebung der Baute Bauart: [ | Massivbau [ Holzbau  [] andere

Aussenwande Holz

Fenster Holz

Dach Flachdach mit Substrat

Installation Solaranlage vorgesehen [ ja [X]nein Neubau, wenn nein; Erfiillung § 10¢ EnerG durch:

Brandschutz: Léschkonzept vorgesehen [ ja nein

Parkplétze (bei grosseren Bauvorhaben ist zusétzlich eine separate Parkplatzberechnung beizulegen)

Sammelgarage Einzelgarage Im Freien Total daveon fiir Besucher
Vorhandene Parkplatze 1 1
Projektierte Parkplatze 1 1
Insgesamt 2 2

Baukosten (Gebaude bzw. Umbaukosten nach BKP 2)

Anzahl Bauvolumen ca. Baukosten | Voraussichtliche Baudauer
Gebéudeart / Gebaudeteil Gebaude in m?(SIA) in 1000 Fr. von Monat/Jahr bis Monat/Jahr
Gebiude 1 56 20'000
Nebengebaude
Umgebung - &
Total 1 56 20'000
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5. Besonderheiten/Spezialbewilligungen

Bitte zutreffende Aspekte ankreuzen. Die nachfolgende Liste umfasst nur die geldufigsten Besonderheiten mit den erforderlichen zusatzlichen

Unterlagen. Die Nach- bzw. Einforderung weiterer Angaben/Unterlagen, auch fiir Nebenbewilligungen, bleibt vorbehalten. Anhang BV
Energie Warmeerzeugung:
(Heizung/Luftung/Klima) ., . -- . . - . 55
bisher: [ ] Warmepumpe [_] Holzheizung [ ] Fernwarme [ | Ol/Gas [_] andere: -
Hinweis: | neu: [] Warmepumpe [] Holzheizung [] Ferwérme [ ] andere:
Blau markiert bedeutet Leistung (neu): [ ] tber 1000 kW fossile Energietrager [] iber 70 kW fiir Holzfeuerungen 42
kantonale Bewilligung [ [Stationére Verbrennungsmotorer] O Notstromgruppen/ -aggregate 42
erforderlich resp. Verweis auf§ Werden Raume (Neu- oder Umbau) auf 10°C oder mehr beheizt, oder Kiihlrdume (> 5m’ ) auf
kantonales Formular. weniger als 8°C gekiinlt? []Ja [j Nein
[] Liiftung [] Kiima [] spezielle Bauten und Anlagen:
Trinkwasser [ ] aus der offentlichen Wasserversorgung (Normalfall) [ ] Andere
Regenwasser [X] Versickerung (Normalfall) -> Gesuch zur Versickerung von Regen- und Sickerwasser
(Dach-/Platzwasser) [ ]Regenwasserleitung []Mischwasserkanalisation [ Ableitung in Oberflachengewasser o
Schmutzabwasser [ ] Ableitung in die 6ffentliche Kanalisation (Normalfall) [[] Warme- und Kaltenutzung 2143
[]Ableitung in Kleinklaranlage [ ] Abtransport aufeine ARA [ ]Jauchegrube 26
Gewidsser [T]im Uferbereich/Gewasserraum oder innerhalb Gewasserbauline (Begriindung 2-fach) 161
(See, Bach, Fluss/Kanal) [_|bauliche Verdnderungen eines Gewassers (inkl. Einbauten) -> Bachprojekt / Wasserrecht 1621163
[ Jauf Konzessionsland (Ziirichsee) [ ]im Hochwasser-Gefahrenbereich 164/165
[Jwarme- und Kaltenutzung 163
Grundwasser []Bautenin Grundwasserschutzzone /-areal -> Zusatzformular «Grundwasser» 154
[ ]Einbauten unter dem héchsten Grundwasserspiegel -> Zusatzformular «Grundwasser» 153
Lage an [X]Gemeindestrasse [ | Privatstrasse ~ [_| Staatsstrasse [ Nationalstrasse 11111.4.2
Erschliessung iiber D Gemeindestrasse [ |Privatstrasse [ ] Staatsstrasse
Larm [:]im Nahbereich einer bestehenden Nationalstrasse, Staatsstrasse, Gemeindestrasse, Eisenbahn- 32
anlage, Schiessanlage -> Zusatzformulare «Larmsituation und Larmschutz» sowie «Larmschutz
und uberwiegendes Interesse»
[]im Einflussbereich eines bestehenden Flughafens, Flugplatzes-> Zusatzformulare 32
«Larmsituation und Larmschutz» sowie «Larmschutz und (iberwiegendes Interesse»
[Jim Nahbereich einer geplanten (neuen oder wesentlich gednderten) Nationalstrasse, Staats- 33
strasse, Strasse mit Gberkommunaler Bedeutung in Zirich oder Winterthur, Eisenbahnanlage
-> Zusatzformulare «Larmsituation und Larmschutz» sowie «Larmschutz und Oberw. Interesse»
Bauabfélle [ ] es fallen Bauabfélle (Gebaudesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden, 5.13
invasive, gebietsfremde Pflanzen) an -> Zusatzformular «Entsorgung Bauabfalle»
-> Zusatzformular «Bahntransport von Aushub und Gesteinskérmung - Nachweis der Aushubmenge
Wald [ ]innerhalb einer Waldabstandslinie oder naher als 15 m von der Waldgrenze 13
[]im Waldareal -> Unterlagen gemass vorgangiger Kontaktnahme/Angaben Kreisforstmeister 1.2.2
Natur-/Heimatschutz [] kommunales Schutzobjekt oder [] tiberkommunales Ortsbild 1.46f
-inventar (Ortsbild-, Denkmal-, oder [] tberkommunaler Landschaftsschutz
Natur-/Landschaftsschutz) [] tiberkommunales Naturschutzobjekt
[] Archaclogische Zone [] iiberkommunales Denkmalschutzobjekt
-> Angabe Personaldienstbarkeit
Gawiibie tind lidustie [ ] Gewerbe- und Industriebauten, Dlenstlmstungsbet.rlebe und Forschung (auch bei teilweiser 24/5.1/5.8
Nutzung) -> Zusatzformular «Gewerbe und Industrie»
Bauen ausserhalb [] Landwirtschaftsbetrieb oder produzierender Gartenbau 123
Bauzonen -> Zusatzformular «Landwirtschaft» {auch bei Betrieben innerhalb Bauzonen beilegen)
[] Bauvorhaben ausserhalb Bauzonen (ausaenommen Landwirtschaftsbetriebe und 1.21
produzierender Gartenbau) -> Zusatzformular «Ausserhalb Bauzone»
[] Bodeneingriffe ab 500 m’ Gesamtfiache (Flachen mit Bodenabtrag, Bodenauftrag und temporéren 1.8.1
baulichen Beanspruchungen wie Pisten, Bauinstallationen, Zwischenlager) -> Zusatzformular
«Deklaration Abtrag und Verwertung Boden» ;
[] Terrainveranderungen Erweiterung der Nutzungseignung (fir die Landwirtschaft oder den 1.8.1
Naturschutz) von Boden durch Auf- oder Abtrag von Boden -> Zusatzformular
«Meldeblatt zu Terrainveranderungen»
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6. Unterlagen und Unterschriften

Allgemeine Unterlagen kantonale(s) Zusatzformular(e)

Akiueller Grundbuchauszug (Original) ]

[_] Nutzungsberechnung mit Planschema H

[] Parkplatzberechnung

[] Gebaude- und Wohnungserhebung (nur bei Wohnbauten) ]

Planunterlagen

Anz. Bezeichnung Plan Nr. | Massstab Datum ; Erlduterungen

Kopie Grundbuchplan oder vom Geometer verifizierter Plan mit rot ein-

3 Katasterplan U bt 21012426 getragenem und vermasstem Standort sowie Baulinien
Terrainkoten, Ein- und Ausfahrten, Parkplétze, offene und eingedolte
L Umgebungsplan Ll 1:100 21.01.2026 Gewasser, Wald Spiel- und Ruheflachen etc. sind hervorzuheben
: Mi im Massstab 1:100 von jedem Gesch it A
3 Ghindiass 102 1100 1012006 indestens im Masssta von jedem Geschoss mit Angabe der

Nutzung, Beden- und Fensterflachen

Bei Einfahrten bis zur Strasse und bei Gewassern Querschnitt mit bei-

3 Schnitte 102 1:100 21.01.2026 den Uferbdschungen und massgebendem Hochwasserspiegel

Alt PBG / ABV
Mit gewachsenem Terrain entlang der Fassade, Schnittlinie Fassade- /
Dachhaut und Linie mit zuléssiger Gebaudehdhe und Dachneigung

3 Fassaden 102 1:100 21.01.2026

Neu PBG / ABV

Mit massgebenden Terrain entlang der Fassadenlinie, Schnittlinie
Fassadenflucht / Oberkante Dachkonstruktion und Linie mit zulassiger
Fassadenhéhe und Dachneigung.

Kanalisations-/

. Mit allfalligen Abwasservorbehandlungs- und Versickerungsanlagen
Entwasserungsplan

Bemerkungen/Hinweise

Vollmachterteilung

Ich/Wir als Bauherrschaft bestimme/n hiermit nachfolgend aufgefiihrte Person als meine/unsere bevollmachtigte Vertretung in allen Belangen
des Baugesuchsverfahrens gegeniiber den zustandigen Amtsstellen aufzutreten und demzufolge in meinem/unserem Auftrag die damit
zusammenhé&ngenden Mitteilungen und Entscheide zu empfangen.

Name Vorname
Strasse Haus-Nr. Tel.
PLZ Ort
Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft
Unterschriften
Die Unterzeichnenden bestétigen die Vollsténdigkeit und Richtigkeit der Unterlagen und Angaben:
Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft Unterschrift Unterschrift
oder bevoliméchtigte Person Grundeigenttimer/in Projektverfasser/in
Uster,
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Gemeinde/Stadt: Uster

Bauherrschaft (Gesuchstellerin).  Squarra Daniela und Nicolai

Bei elektronisch ausgefiiliten Baugesuchsformularen wird automatisch folgender Barcode generiert. Dieser ermoglicht das elektronische Einlesen der
Grunddaten und erleichtert die korrekte und speditive Erfassung Ihrer Angaben wesentlich.

Bitte drucken Sie auch diese Seite aus und reichen Sie das Formular vollsténdig, d.h. mit den Seiten 1-5 ein. Danke!
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Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
1/2
Uster 2912 CH370677253119
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster B955, Plan B42, Kirchuster 29 03.2023 Bestandeséande-
rung
5| 01 Gesamtiflache
Gebaude
91 | Gebadude Wohnen, Nr. 19802607, Forchstrasse 14
Bodenbedeckung
22 | befestigte Flache
3| 88| Gartenanlage
91 | Gebaude
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen
1. | Squarra Daniela Monika, 26.01.1985, F, Fislisbach AG, Forchstrasse 14, 8610 Uster, Miteigentum zu 1/2 29 09.2023 793
2.| Squarra Nicolai Riidiger Heinz, 24.08.1983, M, Deutschland, Forchstrasse 14, 8610 Uster, Miteigentum zu 1/2 29 09.2023 793
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Recht Grunddienstbarkeit 25.10.2017 901 | CH6711-0000-0071-03959
Naherpflanzrecht
zulasten
Blatt 2738, Kataster B4632, EGRID CH582831067789, Uster
Recht Grunddienstbarkeit 03.11.2017 901 | CH6711-0000-0071-59970
Grenzbaurecht fiir Pergola, die Dienstbarkeiten CH6711-0000-0071-59970 und
CH6711-0000-0071-60053 bilden eine Einheit
zulasten
Blatt 2738, Kataster B4632, EGRID CH582831067789, Uster

Rechtswirksame Eintragungen

27.01.2026, 11.28 Uhr



Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
22
Uster 2912 CH370677253119
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Last Grunddienstbarkeit 03.11.2017 901 [ CH6711-0000-0071-60053
Grenzpflanzrecht, die Dienstbarkeiten CH6711-0000-0071-59970 und CH6711-0000-0071-60053
bilden eine Einheit
zugunsten
Blatt 2738, Kataster B4632, EGRID CH582831067789, Uster
Grundlasten
Recht/ Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifit EREID
keine
Erlduterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 27.01.2026, 11.28.Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Flhrungsart eidgenoéssisch
F Frau ‘Erwerbsart unterdrtickt
ha Hektaren Anmerkungen nur éffentliche
M Mann Vormerkungen unterdriickt
M[Zahl] Maximalzinsfuss Grundpfandrechte unterdriickt
m2 Quadratmeter Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

Rechtswirksame Eintragungen

Gregor Nigg, Nota/rétv.

27.01.2026, 11.28 Uhr




Servitutenprotokoll EREID CH6711-0000-0071-03959

Grunddienstbarkeit

Niherpflanzrecht

zugunsten
Blatt 2912, Kataster B955, EGRID CH370677253119, Uster

zulasten
Blatt 2738, Kataster B4632, EGRID CH582831067789, Uster

Der berechtigte Eigentiimer hat gegeniiber dem belasteten Grundstiick das Recht, einen Baum bis 7 Meter H6he
zu pflanzen und beizubehalten. Der Baum darf in beliebiger Nahe zur im Plan rot eingezeichneten Grenze gepflanzt
werden, jedoch datf die Kronenbrelte 8 Meter nichl Gbersteigen.

Offentlich-rechtliche Vorschriften bleiben vorbehalten.

Uster, 25.10.2017, Beleg 901

Plan bei den Planakten 3310

Obligatorische Bestimmung(en) siehe Beleg 2017/901

17



Servitutenprotokoll EREID CH6711-0000-0071-59970

Grunddienstbarkeit

Grenzbaurecht fiir Pergola, die Dienstbarkeiten CH6711-0000-0071-59970 und CH6711-0000-0071-60053 bilden
eine Einheit

zugunsten
Blatt 2912, Kataster B955, EGRID CH370677253119, Uster

zulasten
Blatt 2738, Kataster B4632, EGRID CH582831067789, Uster

Der Eigentiimer von Blatt 2912, Kataster B955, EGRID CH370677253119, Uster hat das Recht, eine Pergola an die
gemeinsame im Plan rot elngezeichnete Grenze mil dein belasteten Grundstiick Blatt 2738, Kataster B4632, EGRID
CH582831067789, Uster zu erstellen und fortbestehen zu lassen. Die Pergola darf die Lange von 6 m und die Hohe
von 2 m 40 cm nicht (ibersteigen.

Die offentlich-rechtlichen Vorschriften bleiben vorbehalten.

Uster, 03.11.2017, Beleg 901

Plan bei den Planakten 3310
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Servitutenprotokoll EREID CH6711-0000-0071-60053

Grunddienstbarkeit

Grenzpflanzrecht, die Dienstbarkeiten CH6711-0000-0071-59970 und CH6711-0000-0071-60053 bilden eine Ein-
heit

zugunsten
Blatt 2738, Kataster B4632, EGRID CH582831067789, Uster

zulasten
Blatt 2912, Kataster B955, EGRID CH370677253119, Uster

Der Eigentiimer von Blatt 2738, Kataster B4632, EGRID CH582831067789, Uster hat das Recht, die Pergola an der
gemeinsamen (renze mit beliebigen Pflanzen zu begriinen. Die Begriinung darf die Pergola in der Hohe nicht {iber-
steigen.

Die &ffentlich-rechtlichen Vorschriften bleiben vorbehalten.

Uster, 03.11.2017, Beleg 901

Plan bei den Planakten 3310
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GARTEN | ARCHITEKTUR | PLANUNG
STUDER GARTEN-ARCHITEKTUR
Angelika Studer
Talblickstrasse 22 - 8492 Wila

T 079 398 67 27 - angelika.studer@studer-garten.ch

Ersatzbau Gartenhaus, Plan Nr. 102
Parkplatzerw. Plan Gr. 0.63/0.3
Forchstrasse 14 - Uster Mst. 1:100
Gez. / Datum AS 11.02.26
Rev. AS 03.05.26

Bauherrschaft:

Baugesuch Revision

Daniela und Nicolai Squarra

Forchstrasse 14

Grundriss, Schnitt A- A,

8610 Uster

Fassaden

Legende:

Abbruch

—
B Bestand

Architektin:

Bauherrschaft:

Studer Garten - Architektur

Daniela und Nicolai Squarra

Talblickstrasse 22

Forchstrasse 14

8492 Wila

8610 Uster

Angelika Studer

Daniela Squarra

) J o=

Nicolai Squarra

Grundeigentiimer:

Daniela und Nicolai Squarra

Forchstrasse 14

8610 Uster
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uster

Hochbau und Vermessung

Wohnstadt am Wasser

ZUSTIMMUNG ZUR ABSTANDSUNTERSCHREITUNG
1. Bauvorhaben
Die Zustimmung bezieht sich auf folgendes Bauprojekt:

Bauvorhaben Ersatz Gartenhaus

Strasse / Nr. Forchstrasse 14 Assek. Nr. 2607

PLZ / Ort 8610 Uster Kat. Nr.  B955

Bauherrschaft Familie Squarra

Eigentiimerschaft Familie Squarra

Massgebende Plane Im Anhang

2. Erlauterungen

Diese Erklarung stitzt sich auf § 270 Abs. 3 PBG, wonach durch nachbarliche Vereinbarung unter
Vorbehalt einwandfreier wohnhygienischer und feuerpolizeilicher Verhaltnisse ein Naherbaurecht
begrlindet werden kann. Bei einem einseitig gewahrten Naherbaurecht besteht das Recht zur Ab-
standsunterschreitung fiir den allenfalls spéter bauenden Nachbarn nicht. Sofern dannzumal nicht
entsprechende Naherbaurechte eingeraumt werden, hat der spater bauende Nachbar die gesetzli-
chen Absténde einzuhalten (§ 274 Abs. 1 PBG).

Diese Erklarung gilt nicht als Gesuch um Zustellung des baurechtlichen Entscheids im Sinne von
§ 315 PBG.

3. Zustimmung zur Abstandsunterschreitung

Ich/Wir bestatige(n), alleinverfligungsberechtigte(r) Grundeigentiimer(in) der folgenden Liegen-
schaft zu sein:

Strasse / Nr. Forchstrasse 16 Assek. Nr. 2608
PLZ / Ort 8610 Uster Kat. Nr.  BO56

Nicht zutreffendes streichen:
Ich/¥#fr gebetr) zuhanden der Stadt Uster, Hochbau und Vermessung, die Erklarung ab, dass
ich/wir mit den vorgesehenen herabgesetzten Grenz- bzw. Gebadudeabstanden gegentiber meinem/

' unsesgm@rundstﬂck g!nyerstandgn biq/sind...
by —tehf¥irs et G b e e oot : SFHE
emesm Streller  \patter
swose /N Torausht Jo T ol 84 R &
PLZ / Ort gogo \XSC( E-Mail e

Ort / Datum

-
- - T U '

Unterschrift(err)

Dieses Dokument kann auch als PDF-Formular be2ﬁen werden: www.uster.chionline-schalter
l__-———-————




Matrialisierung neue Beldge und Grenzmauer
Objekt: EFH Daniela und Nicolai Squarra - Forchstrasse 14 - Uster

Gartenmauer:
Creabeton Santuro Landhausmauer
Mauertyp 20 H:80cm, B:25cm

Mit Abdeckplatte
- - 1 1 1 ]
L 1 1 As L
T JE==
_é, T = . rIL 1 H
| T
1 1 1

3300 e

Typ 20

Steindicke: 250
Steinlangen: 300/400/500
Steinh6hen: 75/150/225 VK-

Parkplatz:

Verbundsteine Crea Frieda
Wildpflastersteine strukturiert
Natura




Wegplatten:
Luserna gris geflammt, gesagt,
Freie Lange, Breite: 40cm

Gartenplatten:
Maggia Gneis 1. Wahl
Wildform

Uster, 21. Januar 2026
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