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Soisondinde  Usr Baugesuch

Hochbau und Vermessung
Oberlandstrasse 82, 8610 Uster

Bitte das ausgefiillte Formular in geniigender Anzahl mit allen erforderlichen Unterlagen bei der Baugesuchsnummer Gemeinde
Gemeinde einreichen. Fiir die Stidte Winterthur und Ziirich sind deren stddtespezifischen Formulare

zu verwenden. Informationen zur Baueingabe erhalten Sie bei der Gemeinde oder unter
www.zh.ch/baubewilligung

Eingang Baugesuch BVV-Ziffer E I NG AN G
Baugesuch volistindig Kantonale Fachstelle
05 122 BG 23 -1

Publikation ey ’ S

Verfah
Ablauf Publikationsfrist eraren e

[ Ordentliches Verfahren I [ Anzeigeverfatiren * Vermessung
Baurechtlicher Entscheid O Vorentscheid (nur Fragen)

Vorhaben bereits ausgefilht? [Jja [nein ] teilweise (was).

Bemerkungen / Hinweise:

1. Allgemeine Angaben

Bauherrschaft (Gesuchsteller/in) (] Separate Rechnungsadresse (bitte auf Seite 4 unter Bemerkungen/Hinweise vermerken)
wird in Ausschreibung erwahnt, sofern keine bevollméchtigte Vertretung vorliegt. Die Vollmacht bitte beilegen oder auf Seite 4 erteilen.

Name Wiilchli / Denzler Vorname Andrina / Joel

Strasse Schwerzistrasse Haus-Nr. 3 Tel.

PLZ 8606 Ort Nénikon E-Mail

Projektverfasser/in (sofer nicht mit Bauherrschatt identisch) in Ausschreibung erwéhnen: [ ] Ja Nein
Name Schindler & Scheibling AG Vorname

Strasse Aathalstrasse Haus-Nr. 88 Tel. 044 944 93 30

PLZ 8610 Ort Uster E-Mail  info@schindler-scheibling.ch

Grundeigentiimer/in (sofern nicht mit Bauherrschaft identisch)

Name Vorname
Strasse Haus-Nr. Tel.
PLZ Ort

2. Bauvorhaben

Strasse Vorderer Hohenweg Ortschaft/Weiler 8606 Niinikon
Haus-Nr. 8

Kataster-Nr(n).  E3766 Gebaudevers.-Nr(n).
Grundstiickfidche 1277 Nutzungszone(n) D2

[X] Neubau [_] Anbau oder Umbau [ ] Nutzungsénderung [ ] Abbruch [ ] Projektanderung zum Baugesuch vom

Koordinate E (zw. 2668000 und 2718000) 2695074.94 Koordinate N (zw. 1224000 und 1284000) 1247328.64

Kurzbeschrieb:

Neubau MFH

Werden Wohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen oder umgenutzt, ist das Formular «Gebaude- und Wohnungserhebung» auszufillen.
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3. Baurechtliche Angaben

Verlangter Entscheid

Baurechtliche Bewilligung geméss §§ 318 ff PBG Vorentscheid* gemass §§ 323 und 324 PBG

X im ordentlichen Verfahren [] mit Verbindlichkeit gegeniiber Dritten

[] im Anzeigeverfahren “Die zu beantwortenden Fragen sind auf einem separaten Blatt zu formulieren. Ein

Vorentscheid darf jedoch nicht gegen das Koordinationsgebot verstossen.
Beantragte Ausnahmebewilligung (Begriindung sep. Blatt)

Aussteckung

[X] Das Vorhaben wird ausgesteckt am in Abspr. mit Bauamt (] Das Vorhaben ist bereits ausgesteckt

[] Eine Aussteckung ist nicht notwendig*

*Begriindung:

Naherbaurecht

[] Ja, Zustimmung der Nachbarn, auf sep. Beiblatt betr. Kataster-Nr.:

4, Konstruktion etc., Parkplatze und Kosten

Konstruktion, Materialwahl und Farbgebung der Baute Bauart: [X] Massivbau  [X] Holzbau  [] andere

Aussenwénde  Holzschalung, Sockel verputzt

Fenster Holz-Metall

Dach Ziegel, PV-Anlage flachenbiindig integriert

Installation Solaranlage vorgesehen Xlja [Jnein Neubau, wenn nein: Erfiillung § 10c EnerG durch:

Brandschutz: Loschkonzept vorgesehen [ ]ja [X]nein

Parkplatze (bei grésseren Bauvorhaben ist zusétzlich eine separate Parkplatzberechnung beizulegen)

Sammelgarage Einzelgarage Im Freien Total davon fiir Besucher
Vorhandene Parkplatze
Projektierte Parkplatze 10 2 12 2
Insgesamt 10 2 12 2

Baukosten (Gebaude bzw. Umbaukosten nach BKP 2)

Anzahl Bauvolumen ca. Baukosten | Voraussichtliche Baudauer
Gebéudeart / Gebaudeteil Gebaude in m?(SIA) in 1000 Fr. von Monat/Jahr bis Monat/Jahr
Gebdude 1 5'378 5'200 09/26 11727
Nebengebaude
Umgebung - - 200 10/27 11/27
Total 1 5'378 5'400
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5. Besonderheiten/Spezialbewilligungen

Bitte zutreffende Aspekte ankreuzen. Die nachfolgende Liste umfasst nur die gelaufigsten Besonderheiten mit den erforderlichen zusatzlichen

Unterlagen. Die Nach- bzw. Einforderung weiterer Angaben/Unterlagen, auch fiir Nebenbewilligungen, bleibt vorbehalten. Anhang BW
Energie Warmeerzeugung:
(Heizung/Luftung/Klima) - pepor. [] Warmepumpe [_] Holzheizung [] Fernwérme [] Ol/Gas [_] andere: 55

Hinweis: | neu: [X] Warmepumpe [ ] Holzheizung [] Fernwdrme [_] andere:

' Blau markiert bedeutet Leistung (neu): [ ] tber 1000 kW fossile Energietrager [ ] tber 70 kW fiir Holzfeuerungen =
kantonale Bewilligung ] [Stationre Verbrennungsmotoren| [] Notstromgruppen/ -aggregate 42
erforderlich resp. Verweis auf || Werden Raume (Neu- oder Umbau) auf 10°C oder mehr beheizt, oder Kihlrdume (> Sm" ) auf
kantonales Formular. weniger als 8°C gekilhit? g Ja D Nein

[] Liiftung Klima spezielle Bauten und Anlagen:
g
Trinkwasser [X] aus der éffentlichen Wasserversorgung (Normalfalf) []Andere
Regenwasser DX Versickerung (Normalfall) -> Gesuch zur Versickerung von Regen- und Sickerwasser
(Dach-/Platzwasser) [ ]Regenwasserleitung [ _]Mischwasserkanalisation [ _] Ableitung in Oberflachengewasser 21122
Schmutzabwasser D] Ableitung in die offentiiche Kanalisation (Normalfall) [] Warme- und Kaltenutzung 213
[] Ableitung in Kleinklzranlage [ ] Abtransport auf eine ARA [ _]Jauchegrube 26
Gewdsser [Jim Uferbereich/Gewasserraum oder innerhalb Gewasserbauline (Begriindung 2-fach) 1.6.1
(See, Bach, Fluss/Kanal) []bauliche Veranderungen eines Gewéssers (inkl. Einbauten) -> Bachprojekt / Wasserrecht 16.2/163
[ Jauf Konzessionsland (Zirichsee) [Jim Hochwasser-Gefahrenbereich 1641165
[ ] Warme- und Kaltenutzung 16.3
Grundwasser [[]Bauten in Grundwasserschutzzone /-areal -> Zusatzformular «Grundwasser» 151
Einbauten unter dem hdchsten Grundwasserspiegel -> Zusatzformular «Grundwassers 1.5.3
Lage an Xl Gemeindestrasse [ _]Privatstrasse [ ] Staatsstrasse [ _] Nationalstrasse 1.11/1.1.2
Erschliessung iber X Gemeindestrasse [ ] Privatstrasse  [_] Staatsstrasse
Larm [Jim Nahbereich einer bestehenden Nationalstrasse, Staatsstrasse, Gemeindestrasse, Eisenbahn- 3.2
anlage, Schiessanlage -> Zusatzformulare «L&rmsituation und L&rmschutz» sowie «Larmschutz
und iiberwiegendes Interesse»
[Jim Einflussbereich eines bestehenden Flughafens, Flugplatzes-> Zusatzformulare 3.2
«Larmsituation und L&rmschutz» sowie «Larmschutz und liberwiegendes Interesse»
[ Jim Nahbereich einer geplanten (neuen oder wesentlich geénderten) Nationalstrasse, Staats- 33
strasse, Strasse mit iberkommunaler Bedeutung in Ziirich oder Winterthur, Eisenbahnanlage
-> Zusatzformulare «Larmsituation und La&rmschutz» sowie «Larmschutz und iiberw. Interesse»
Bauabfille [] es fallen Bauabfalle (Geb&udesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden, 513
invasive, gebietsfremde Pflanzen) an -> Zusatzformular «Entsorgung Bauabfalle»
-> Zusatzformular «Bahntransport von Aushub und Gesteinskérnung - Nachweis der Aushubmenges
Wald [ Jinnerhalb einer Waldabstandslinie oder néher als 15 m von der Waldgrenze 13
[]im Waldareal -> Unterlagen gemass vorgéngiger Kontaktnahme/Angaben Kreisforstmeister 1.2.2
Natur-/Heimatschutz [] kommunales Schutzobjekt oder [] tiberkommunales Ortsbild 1.4ff
-inventar (Ortsbild-, Denkmal-, oder [] iiberkommunaler Landschaftsschutz
Natur-/Landschaftsschutz) [] uberkommunales Naturschutzobjekt
[ ] Archéologische Zone [] iberkommunales Denkmalschutzobjekt
-> Angabe Personaldienstbarkeit
Gewerbe und Industrie [] Gewerbe- und Industriebauten, Dienstleistungsbet.riebe und Forschung {auch bei teilweiser 24/51/5.8
Nutzung) -> Zusatzformular «Gewerbe und Industrie»
Bauen ausserhalb [] Landwirtschaftsbetrieb oder produzierender Gartenbau 121
Bauzonen -> Zusatztormular ¢Landwirtschatt» (auch bel Betrieben innerhalb Bauzonen beilegen)
[ ] Bauvorhaben ausserhalb Bauzonen (ausqaenommen Landwirtschaftsbetriebe und 1.2
produzierender Gartenbau) -> Zusatzformular «Ausserhalb Bauzone»
[] Bodeneingriffe ab 500 m* Gesamtfiache (Flachen mit Bodenabtrag, Bodenauftrag und temporaren 1.8.1
baulichen Beanspruchungen wie Pisten, Bauinstallationen, Zwischenlager) -> Zusatzformular
«Deklaration Abtrag und Verwertung Boden»
[] Temainveranderungen Erweiterung der Nutzungseignung (filr die Landwirtschaft oder den 1.8
Naturschutz) von Béden durch Auf- oder Abtrag von Boden -> Zusatzformular
«Meldeblatt zu Terrainveranderungen»
VZGV-kdmz 620033 - 11.2020 - 2.4 Seile 3




6. Unterlagen und Unterschriften

Allgemeine Unterlagen kantonale(s) Zusatzformular(e)

Aktueller Grundbuchauszug (Original) gGesuch zur Versickerung von Regenwasser
[[] Nutzungsberechnung mit Planschema [] Grundwasser

[X] Parkplatzberechnung

[X] Gebaude- und Wohnungserhebung (nur bei Wohnbauten) ]

Planunterlagen

Anz, Bezeichnung Plan Nr. | Massstab Datum Erlduterungen

Kopie Grundbuchplan oder vom Geometer verifizierter Plan mit rot ein-

7 Katasterplan H0010 1500 Bl 192025 getragenem und vermasstem Standort sowie Baulinien

U b I 4100 Terrainkoten, Ein- und Ausfahrten, Parkplatze, offene und eingedolte
7 mgebungsplan ’ 1-100 02.12.2025 Gewasser, Wald Spiel- und Ruheflichen etc. sind hervorzuheben

. Mindestens im Massstab 1:100 von jedem Geschoss mit Angabe der
7 Grundrisse 420.0 1-100 02.12.2025 Nutzung, Boden- und Fensterfidchen
. Bei Einfahrten bis zur Strasse und bei Gewassern Querschnitt mit bei-

7 Schnitte 430.0 1-100 02.12.2025 | e Uferbdschungen und massgebendem Hochwasserspiegel
7  |Fassaden 430.0 1-100 | 02.12.2025 |ALPBG/ABY

Mit gewachsenem Terrain entlang der Fassade, Schnittlinie Fassade- /
Dachhaut und Linie mit zuldssiger Gebéudehdhe und Dachneigung

Neu PBG / ABV

Mit massgebenden Terrain entlang der Fassadenlinie, Schnittlinie
Fassadenflucht / Oberkante Dachkonstruktion und Linie mit zulassiger
Fassadenhdhe und Dachneigung.

7 Kanalisations-/ 401.0 1-200 02.12.2025 | Mit allfalligen Abwasservorbehandlungs- und Versickerungsanlagen

Entwésserungsplan

Bemerkungen/Hinweise

Zustimmung Uberfahrrecht Parzelle E3201, Zustimmung Freihaltung Aufstellplatz Leiter Feuerwehr Parzelle E3201 und Zustimmung

Stellplatz Container Parzelle E3200 mit Unterschrift auf Plan.

Volimachterteilung

Ich/Wir als Bauherrschaft bestimme/n hiermit nachfolgend aufgefiihrte Person als meine/unsere bevollméchtigte Vertretung in allen Belangen
des Baugesuchsverfahrens gegentiber den zustandigen Amtsstellen aufzutreten und demzufolge in meinem/unserem Auftrag die damit
zusammenhangenden Mitteilungen und Entscheide zu empfangen.

Name Vorname
Strasse Haus-Nr. Tel.
PLZ Ort
Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft
Unterschriften
Die Unterzeichnenden bestétigen die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Unterlagen und Angaben:
Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft Unterschrift Unterschrift
oder bevollméchtigte Person Grundeigentiimer/in Projektverfasser/in
Uster, 02.12.2025 Htths D.J) s — w\/
L ‘ﬂ

VZGV-kdmz 620033 - 11.2020 - 2.4 Seite 4



1

Gemeinde/Stadt: Uster

Bauherrschaft (Gesuchstellerin):  Wilchli / Denzler Andrina / Joel

Bei elektronisch ausgefiillten Baugesuchsformularen wird automatisch folgender Barcode generiert. Dieser ermdglicht das elektronische Einlesen der
Grunddaten und erleichtert die korrekte und speditive Erfassung Ihrer Angaben wesentlich.

Bitte drucken Sie auch diese Seite aus und reichen Sie das Formular volistandig, d.h. mit den Seiten 1-5 ein. Danke!

VZGV-kdmz 620033 - 11.2020- 2.4 Seile §



Notariate
Kanton Ziirich

Grundbuch Blatt EGRID
1/2
Uster 52621 CH840631776228
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster E3766, Plan E9, Schwerzi 28.09.2023 88116298
12| 77| Gesamtflache
_ Bodenbedeckung
" 1| 50|Strasse, Weg
1 27 | Acker, Wiese, Weide
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen
1. | Denzler Joel, 12.08.1996, M, Uster ZH, Ziirichstrasse 50, 8606 Nanikon, Miteigentum zu 1/2 08.12.2023 1129
2. | Walchli Andrina, 28.08.1994, F, Uster ZH, Langacherstrasse 14, 8932 Mettmenstetten, Miteigentum zu 1/2 08.12.2023 1129

Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
dffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft 05.02.2021 135 | CH6711-0000-0082-59063
Mitgliedschaft bei der Unterhaltsgenossenschaft Uster
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Last Grunddienstbarkeit 15.07.1994 659 | CH6711-0000-0072-53662

Naherbaurecht fir Fahrradunterstand und Windfang

zugunsten

Blatt 8744, Kataster E3135, EGRID CH727784310661, Uster
Last Grunddienstbarkeit 15.07.1994 659 | CH6711-0000-0072-53763

Fusswegrecht

zugunsten

Blatt 8744, Kataster E3135, EGRID CH727784310661, Uster
Recht Grunddienstbarkeit 15.07.1994 659 | CH6711-0000-0072-53965

Fuss- und Fahrwegrecht

Rechtswirksame Eintragungen 26.11.2025, 13.32 Uhr



e CORID

2/2
Uster 52621 CH840631776228
Dienstbarkeiten
Recht/ Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
zulasten
Blatt 8744, Kataster E3135, EGRID CH727784310661, Uster
Recht/ Last | Grunddienstbarkeit 06.12.1995 1272 | CH6711-0000-0075-42057
Durchleitungs- und Anschlussrechte fiir Werk- und andere Leitungen
zugunsten und zulasten
Blatt 10921, Kataster E3200, EGRID CH633177062220, Uster
Blatt 10922, Kataster E3201, EGRID CH367731062023, Uster
Blatt 51164, Kataster E3767, EGRID CH183231067720, Uster
Last Grunddienstbarkeit 06.12.1995 1272 | CH6711-0000-0075-42158
Fuss- und Fahrwegrecht
zugunsten
Blatt 10921, Kataster E3200, EGRID CH633177062220, Uster
Blatt 10922, Kataster E3201, EGRID CH367731062023, Uster
Grundlasten
Recht / Last [Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Bemerkungen
Ziffer {Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
keine

Erlauterungen

a Aren Auszugsart Teilauszug

EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 26.11.2025, 13.32 Uhr

EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Filihrungsart eidgendssisch

F Frau Erwerbsart unterdriickt

ha Hektaren Anmerkungen nur &ffentliche

M Mann Vormerkungen unterdriickt

M[Zahl] Maximalzinsfuss Grundpfandrechte unterdriickt

m2 Quadratmeter Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

Rechtswirksame Eintragungen 26.11.2025, 13.32 Uhr
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