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Markus Fischer, Zurich

Kurzdoku Denkmalpflege

Einleitung

Das Bauernhaus fiel in der Nacht von 6. auf den 7. Mai 2023 einem Brand zum
Opfer.

Das Gebéaude befindet sich im Inventar der kommunalen Denkmalschutzobjekte der
Stadt Uster (Inventarnummer F 109.2, Inventarisierung 1980) und liegt in der
Dorfzone D2. Der Situationswert wird mit 5 (bedeutend, gut), der Eigenwert mit 4
(erhaltenswert) eigestuft.

Bevor die Brandruine vollstandig gerdaumt wird, soll mit einer kurzen historischen
Untersuchung die Baugeschichte des Hauses untersucht und mégliche Strategien
fur den Wiederaufbau aufgezeigt werden.

Freudwil ist im ISOS als Weiler aufgefthrt und besitzt ein iberkommunales Ortsbild.

Als Grundlage fur die Baugeschichte wurden die Lagerblcher der Gebaude-
versicherung (bis 1937) ausgewertet.

Im Bauarchiv der Stadt Uster sind Baueingabeplane 1:100 von 2001
(Dachflachenfenster) vorhanden.

Zudem konnte auf ein 2014 erstelltes Gutachten zum benachbarten Bauernhaus
Hurlimann, Freudwilerstrasse 17/Im Dorfli 2, zurlckgegriffen werden.

Die Begehung der Liegenschaft fand am 24. Mai 2023 statt.

Ansicht von Norden: Gut zu sehen die Tragkonstruktion der Scheune
(Bild Kantonspolizei, publiziert im Tagesanzeiger 7.Mai 2023 online)

Im Dorfli 6, Freudwil
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Markus Fischer, Zurich

Kurzdoku Denkmalpflege

1 Zusammenfassung

Beim inzwischen abgebrannten Bauernhaus handelte es sich um einen
urspringlichen Mehrreinen Standerbau wohl aus den 17. oder 18. Jahrhundert.
Spéater wurde das Haus in zwei Hausteile aufgeteilt (Ost und West). 1912 wurden
die beiden Hausteile wieder vereinigt. Das Vorderhaus (West) erhielt damals sein
heutiges Erscheinungsbild. Das angebaute Nachbarhaus Im Dorfli 4 ist 1813
bereits als Wohnhaus aufgefuhrt.

Das Haus hat zwei unterschiedliche Seiten; die Strassenfassade zeigt eine
zeittypische klassizistische Gestaltung mit vier regelmassig angeordneten Fenstern.
Auf der Ruckseite (Ost) ist die frlhere Bohlenstdnderkonstruktion mit dem
Reihenfenster erhalten geblieben.

Im Scheunenbereich wurde der Stall 1902 in zeitgemasser Art neu mit einer
Sichbacksteinwand erstellt. Das Dach war gemass Planen nicht ausgebaut, erhielt
aber 2001 eine Belichtung mit Dachflachenfenstern und neuen Fenstern auf der
stdlichen Giebelwand.

Fazit

Die westliche, gemauerte Fassade ist stehen geblieben, ebenso Teile der
gemauerten Erdgeschosswande sowie die gemauerten Stallwadnde. Die
Bohlenstanderwand Ost ist ebenfalls erhalten, aber stark verkohlt.

Von den oben erwdhnten Elementen wéare wohl einzig die Westfassade
erhaltensfahig, ebenso zumindest partiell die erhaltenen Wandfragmente des Stalls.

Bei einem Wiederaufbau sollte zumindest der Charakter des Vielzweck-
bauernhauses erhalten werden mit der typischen Abfolge von Wohnteil, Tenn und
Stall und der entsprechenden materiellen Ausgestaltung.

Im Dorfli 6, Freudwil
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Markus Fischer, Zurich

Kurzdoku Denkmalpflege

2 Situation

Das Gebéaude ist Bestandteil des Weilers Freudwil. Es liegt traufstdndig auf der
Ostseite der alten Strasse, heute ,Im Dorfli“, und gehdrt zum Oberdorf. Auf der
gegenUberliegenden Strassenseite befindet sich der baugeschichtlich wertvolle
Speicher (Vers. Nr. 1188) von 1710'. Sudlich angrenzend das Bauernhaus
Hurlimann, ein kommunales Schutzobjekt.

Freudwil ist als Strassendorf angelegt. Hier kreuzen sich die Strasse von
Wermatswil nach Gutenswil und die quer dazu verlaufenden Strasse von Uster nach
Fehraltorf. 1849/50 wurde die Strasse von Wermatswil Uber Freudwil nach Gutenswil
verbessert, 1865 die Strasse von Uster nach Fehraltorf neu angelegt. Das Dorf
wurde dabei mit einem neuen Strassenabschnitt stdlich umfahren.,

Kanton Zirich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)
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Im Dorfli 6, Freudwil

1 Detailinventar der Kantonalen Denkmalpflege. Inv. Nr. V/56; VI / 94. Der Speicher wurde 2011 instand gestellt.



Markus Fischer, Zurich

Kurzdoku Denkmalpflege 6
Im Dorfli 6, Freudwil
3 Bau- Besitzergeschichte

Auf Grund der Bautypologie, einem Mehrreihenstdnderbau mit mittelsteilen Dach
(80°), durfte das Haus im 17. oder frhen 18. Jahrhundert erstellt worden sein.

Zu Beginn der Aufzeichnungen im Lagerbuch 1813 war das Haus unter dem First in
zwei Teile geteilt. Der ostliche Teil gehoérte Hs. Ulrich Jucker und war mit 350
Gulden versichert. Der westliche Teil sowie die Scheune gehorte Heinrich Kuhn und
war mit 1400 Gulden versichert. Beide Hausteile waren reine Holzbauten, aber
bereits mit Ziegeln eingedeckt. Das kleine Nachbarhaus Im Doérfli 4 gehérte Jacob
Guyer und war mit nur 250 Gulden versichert.

Der &stliche Hausteil (Vers.-Nr. 24) blieb ein reiner Holzbau (Bohlenstdnderbau)..
Die Ostfwand hat den Brand Uberlebt. Beim westlichen Hausteil wurden im 19.
Jahrhundert Teile der Holzwande durch Riegel ersetzt. Wohl zwischen 1912 und
1916 erhielt das Haus seine heutige gemauerte Westfassade mit den vier
Fensterachsen.

Auf einer alten Postkarte um 1900 ist die alte Fassadengestaltung mit einem
Reihenfenster im Erdgeschoss und drei Einzelfenstern im Obergeschoss zu sehen.

Im Dorfli 4, 6. Ansicht von Stdwest. Ansichtskarte
um 1900. Dorfli 6 mit friherer Fassadengestaltung
Foto: Stadtarchiv Uster

Die Scheune durfte 1902 erneuert worden sein. Wie Ublich, wurden damals die
Stalle mit Sichtbacksteinen gemauert. Der Versicherungswert der Scheune stieg
denn auch von 800 Franken auf 3500 Franken im Jahr 1902.

1912 gelangte die ganze Liegenschaft an Otto Wolfensberger, der bis 1916 kréftig
in Haus und Scheune investierte.

Ab 1918 folgten verschiedene Besitzerwechsel, was mit der Krise nach dem 1.
Weltkrieg zusammenhangen durfte.

Ab 1923 war das Haus im Besitz von Gottlieb Hunziker,
1932 gelangte das Haus an Hermann Meister

2001 wurde das Dachgeschoss im Wohnteil ausgebaut sowie Dachflachenfenster
und drei Fenster im Giebelfeld Sud eingebaut. Bauherr: Romain Florian.



Zusammenfassung der Lagerbiicher

1813 Nr. 24 und 25, ab 1894 V.-Nr. 901 und 902, ab 1916 V.-Nr. 1190, bis 1855 in Gulden.

Hausteil Ost

Jahr

1813

1825

1831

1840

1844

1849

1855

1863

1885

1894

1902

Eigentimer

Hs. Ulrich Jucker
Klein Jakob Kuhn
Jakob Buhler
Conrad Buhler

Heinrich Berchtold,
Kantonsrat

Jakob Messikommer
id

id

Heinrich Messikommer

id

Wwe. Anna Elisab.
Messikommer-Lang

Bezeichnung

1 Wohnhaus, Holz

dito

dito

1 Wohnhaus, 1/2 Scheune

dito

dito

1/2 Wohnhaus und Scheune
id

id

1 Wohnhaus, 316 m3

1 Scheune, 367 m3

1 Schweinestall

1 Wohnhaus

1 Scheune (mit 902) 1
1 Schweinestall

Hausteil West, ab 1912 beide Hausteile

Jahr

1813

1821

1831

1840

1843

1855

1863

1855

1894

Eigentimer

Heinrich Kuhn

Jakob Kuhn

Jakob Buhler

Hans Heinrich Buhler

Jakob Buhler

Hs. Heinrich Buhler

id

Heinrich Messikommer

Bezeichnung

1 Wohnhaus und Scheune
dito
dito
1 Wohnhaus, 1/2 Scheune

1/2 Wohnhaus, 1/2 Scheune
1 Schweinestall

id
id

id
id

1/2 Wohnhaus und Scheune

1 Wohnhaus 362 m3
1 Scheune, 365 m3

Vers.-
Wert

Bemerkung

350
350
350
1000

950

950
1700
2800
2000 Baufalligkeit
1200

1000
200

Bauten
Bauten

1800

Bauten

Vers.-
Wert

Bemerkung

1400
1700
1700
1300

1100
50

1900
100

3000
100

1700

1500 an 901 und
800 903 gebaut

Markus Fischer, Zurich
Kurzdoku Denkmalpflege
Im Dorfli 6, Freudwil



1902 Wwe. Anna Elisab. 1 Wohnhaus 1500
Messikommer-Lang 1 Scheune (mit 901) 3500
1912  Otto Wolfensberger 1 Wohnhaus, 633 m3 6500 Bauten
1 Scheune, 743 m3 3500
1914 id id 8000 Bauten
id 4500 Bauten
1916 id id 10000 Bauten
id 5500 Bauten
1918 Emil Sallenbach id id
1928 Gottlieb Hunziker 1 Wohnhaus 15000
1 Scheune 8000
1932 Hermann Meister id id
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Wildkarte um 1850: Der kleine Anbau von Dorflistrasse 4 ist klar zu erkennen.

Markus Fischer, Zurich
Kurzdoku Denkmalpflege
Im Dorfli 6, Freudwil
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Markus Fischer, Zurich

Kurzdoku Denkmalpflege

4 Beschreibung

Es handelt sich um ein Vielzweckbauernhaus mit der Abfolge Wohnen, Tenn und
Stall unter dem gleichen First.

Der Wohnteil ist dreiraumtief, wobei das Hinterhaus (Ost) ca. 1 Meter breiter als das
Vorderhaus (West) ist. Die Uberbreite geht zulasten der Ostfassade des
Nachbarhauses. Das Dach Ubernimmt diese Breite auch auf der Westseite und
greift somit Uber das Nachbarhaus hinaus, was beim Brand zu Schéden beim
Nachbarn gefuhrt hat. Sowohl gegen Westen wie gegen Osten liegt im
Erdgeschoss eine Stube mit fast quadratischem Grundriss. In der mittleren
Raumschicht befindet sich die Kliche, ein WC und ein Reduit. Ein durchgehender
seitlicher Gang mit Treppe erschliesst die Rdume. Die Stube Ost ist unterkellert (im
Plan nicht dargestellt) und liegt zwei Stufen Uber dem Erschliessungsgang. Im
Keller durfte sich eine Zentralheizung befinden, was am neuen aussen liegenden
Kamin zu erkennen ist.

Im Obergeschoss sind auf beiden Seiten je zwei Zimmer angeordnet, in der Mitte
das Bad. Das Dachgeschoss ist geméass Planen nicht ausgebaut, erhielt aber auf
beiden Seiten je zwei Dachflachenfenster.

Gemass Baueingabeplénen 2001 wurden im sudlichen Giebelfeld drei Fenster
bewilligt (durch den Brand und Abbruch des Dachgeschoss kann nicht Gberpruft
werden, ob die Fenster in dieser Art ausgefuhrt wurden).

Die Scheune bestand aus dem durchgehenden Tenn, sowie dem ndrdlich
angelagerten Stéllen. Nord- und Westwand des Stalls bestanden aus einer
Sichtbacksteinwand (teilweise erhalten).

Fassaden

Die stehengebliebene verputzte Westfassade des Wohnhauses zeigt drei
regelmassig angeordnete Einzelfenster sowie die Hauseingangstire im
Erdgeschoss sowie vier analoge Fenster im Obergeschoss. Die Fenster waren mit
Jalousieladen ausgestattet und sind mit Kunststeingewénden eingefasst.

Die teilweise erhaltene Ostfassade zeigt im Erdgeschoss ein flnfteiliges
Reihenfenster der Stube. Der Gangbereich war gemauert und besass ein Fenster
und eine Ture. Das Obergeschoss zeigte drei Einzelfenster, wobei nur die beiden
Fenstertffnungen Uber der Stube erhalten blieben (das Zimmer Uber dem Gang
existiert nicht mehr).

Die Bohlenwéande waren mit vertikalen Brettern verkleidet.

Die Sudwand ist in den beiden Hauptgeschossen gemauert und steht noch. Das
Giebelfeld war mit einem Bretternschirm verkleidet und ist abgebrannt.

Im Dorfli 6, Freudwil
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5 Fotos und Plane

Orthofoto Sommer 2020

Markus Fischer, Zurich
Kurzdoku Denkmalpflege
Im Dorfli 6, Freudwil
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Markus Fischer, Zdrich
Kurzdoku Denkmalpflege
Im Dorfli 6, Freudwil

Westfassade

Hauseingang Westfassade

Ansicht von Norden

Ansicht von Norden. Die internen Wande
zum Gang blieben stehen.




Markus Fischer, Zdrich
Kurzdoku Denkmalpflege
Im Dorfli 6, Freudwil

Detail Wohnhaus. Vorne links
Wand zu Stube.

Stallmauer Nord

Stall. Ansicht von Stdost

Links: Ostwand
Rechts: Stidwand
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Markus Fischer, Zdrich
Kurzdoku Denkmalpflege
Im Dorfli 6, Freudwil
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Architektur und Denkmalpflege u Ste r

Wohnstadt am Wasser

Inventar der kommunalen Denkmalschutzobjekte

Inventarnummer: F 109.2 Objektbezeichnung: Ehem. Bauernhaus
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Laéeplan 1:5‘050 ‘ / Foto: F109_2

Funktion: Koordinaten (LV03): 697892/247954

Strasse, Hausnummer: Im Dorfli 6 Bauzone: D2

PLZ / Ort: 8615 Freudwil Datierung:

Zivilgemeinde: Freudwil Architekt/Baumeister: -

Assekuranznummer: 1190 Eigentum Grundbuch: Florian Romain

Katasternummer: G1667

Wertung Ortsbild ISOS

Situation, Stellenwert: 5 Siedlungstyp: Weiler

Eigenwert: 4 Einstufung: national
Originaler Bestand: 5 Legende: Umgebung, Gebiet: 1 Ortsgebiet
Baulicher Bestand: 4 g : E:;V:Jt':r?;ng’u:ehr gut Baugruppe: -
Alters-/Seltenheitswert: 4 4 = erhaltenswert Einzelelement: -
Kiinstlerische Substanz: 4 ?2’ : Ztltcstzrﬁ?rsi?\?echt

Denkmalschutz

Inventarisierung: 01.01.2004

Mutation: 22.12.2014 Quellen:

Status: Inventarobjekt

Schutz: -

23. Februar 2020



Architektur und Denkmalpflege

uster

Wohnstadt am Wasser

Inventar der kommunalen Denkmalschutzobjekte

Inventarnummer: F 109.2 Objektbezeichnung: Ehem. Bauernhaus

Kurzbeschrieb, Wiirdigung

Freudwil geht auf eine alemannische Rodungssiedlung des 8. Jahrhunderts zuriick. Die vier freien Hofe kamen an die Kyburger. Ab 1519 hielt
die in Freudwil sesshafte Familie Bachofner bis 1798 das Vogteilehen. Diese Eigenstandigkeit liess ein Dorf mit hohen raumlichen Qualitdten
wachsen, das sich dank raumplanerischen Massnahmen bis heute auch gegen die unverbaute Umgebung weitgehend intakt erhalten
konnte.

An der ansteigenden Gasse "Im Dorfli" bildet das grosse Volumen des ehemaligen Vielzweckhauses eine wichtige Raumbegrenzung. Unter
einem geschlossenen Satteldach reihen sich die typischen Vielzweckhausteile: Wohnteil (mit Anbau) gegen Siiden, Tennteil und Stall,
polychrom in Sichtbackstein gemauert.

Erhalten des Volumens mit geschlossener Dachfldche und der Fassadenteilung.

Rechtsgrundlagen

Entsprechend ihrer gesetzlichen Verpflichtung hat die Stadt Uster am 1. Januar 1980 das Kommunale Inventar Uster (KIU) festgelegt (§ 209 Abs. 3 des Planungs- und Baugesetzes des
Kantons Ziirich, PBG). Mit Beschluss vom 4. April 2006 wurde dieses Inventar durch den Stadtrat Uster gestiitzt auf § 8 der Natur- und Heimatschutzverordnung (NHV) tiberarbeitet bzw.
neu festgesetzt.

§ 203 Abs. 1 lit. ¢ PBG umschreibt die Denkmalschutzobjekte als wichtige Zeugen einer politischen, wirtschaftlichen, sozialen oder baukiinstlerischen Epoche. Die Objekte kénnen
aufgrund ihres Eigenwertes und/oder ihres Situationswertes (d.h. aufgrund ihres préagenden Einflusses auf die Landschaft oder Siedlung) von denkmalschutzrechtlicher Bedeutung sein.
Bestandteil des Schutzobjekts bildet auch die fiir dessen Wirkung wesentliche Umgebung.

Das Inventar der kommunalen Denkmalschutzobjekte stellt keine eigentumsverbindliche Schutzanordnung dar. Es liefert vielmehr eine Ubersicht tiber den Bestand an potenziellen und
definitiven Denkmalschutzobjekten in der Gemeinde Uster und ist in dieser Funktion behérdenverbindlich. Gegentiber Grundeigentiimerschaften zeitigt das Inventar allerdings nur
insofern Wirkung, als durch eine formelle schriftliche Mitteilung tiber die Zugehdrigkeit des Objekts zum Inventar ein vorsorglicher, auf ein Jahr befristeter Schutz ausgeldst wird (§ 209
Abs. 2 PBG; dieser Inventarauszug stellt keine «schriftliche Mitteilung» im Sinne dieser Bestimmung dar). Dieses Veranderungsverbot erméglicht der zustandigen Behdrde eine
hinreichende Priifung und Vorbereitung allfalliger definitiver Schutzmassnahmen vorzunehmen.

Unabhéangig vom Eintrag einer Liegenschaft im Inventar kann jede Grundeigentiimerschaft von der Gemeinde einen Entscheid (iber die Schutzwirdigkeit ihrer Liegenschaft und tber den
Umfang allfalliger Schutzmassnahmen verlangen, wenn ein aktuelles Interesse glaubhaft gemacht werden kann («Provokationsgesuch»). Das Begehren ist schriftlich bei der Stadt Uster,
Architektur und Denkmalpflege, einzureichen. Die Gemeinde trifft den Entscheid spétestens innert Jahresfrist, wobei in Ausnahmeféllen die Behandlungsdauer um héchstens ein Jahr
erstreckt werden kann. Liegt vor Fristablauf kein Entscheid vor, kann eine Schutzmassnahme nur bei wesentlich veranderten Verhéltnissen angeordnet werden (§ 213 PBG).

Stellt die Behorde - sei es im Rahmen eines Baugesuchs, auf Anzeige eines Abbruchvorhabens hin oder anderen Griinden - die Geféhrdung eines Inventarobjekts fest, so ist sie aufgrund
ihres Vollzugsauftrags gehalten, von Amtes wegen die erforderlichen Massnahmen zu ergreifen.

Unabhéangig von der Aufnahme einer Liegenschaft in das Inventar bediirfen samtliche in § 309 PBG beschriebenen Massnahmen einer baurechtlichen Bewilligung. Auch Vorhaben von
untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Veranderungen einzelner Fassadendffnungen oder das Verschieben bzw. Einziehen innerer Trennwande sind bewilligungspflichtig (vgl. § 14
Bauverfahrensverordnung BVV). Unabhéngig von der Bewilligungspflicht haben zudem alle Bauvorhaben die Vorschriften des materiellen Rechts - inklusive des Natur- und
Heimatschutzrechts - einzuhalten (§ 2 Abs. 2 BVV). Die Beurteilung, ob der potenzielle Schutzumfang eines Inventarobjekts betroffen sein kénnte, obliegt der zustandigen Behérde. Vor
der Vornahme irgendwelcher Bauarbeiten am Ausseren oder Inneren eines Inventarobjekts ist daher mit der Stadt Uster, Architektur und Denkmalpflege, Kontakt aufzunehmen.

Das Inventar ist dffentlich (§ 203 Abs. 2 PBG) und steht jedermann, grundsatzlich ohne Nachweis eines schutzwiirdigen Interesses bei der Stadt Uster, Architektur und Denkmalpflege,
Oberlandstrasse 78, 8610 Uster zur Einsicht offen. Aktuelle Informationen tiber das Inventar der kommunalen Denkmalschutzobjekte sind auch jederzeit tiber das Geoinformationssystem
(GIS) Uster unter http://gis.uster.ch abrufbar.

Disclaimer
Die Publikation stellt keine Inventarersffnung im Sinne von § 209 Abs. 2 des Planungs- und Baugesetz des Kantons Zirich, PBG dar. Auch wenn ein Gebé&ude in dieser Publikation nicht
gekennzeichnet ist, kann es sich um ein Schutzobjekt handeln.

23. Februar 2020



Stadtrat uster

Wohnstadt am Wasser

Sitzung vom 4. November 2025

BESCHLUSS NR. 443 / B1.04.10

Denkmalpflege
Im DoOrfli 6, Freudwil (Objekt Nr. F 109.2)
Inventarentlassung

Ausgangslage

Grundeigentiimer Florian Romain, Freudwilerstrasse 6, 8615 Freudwil
Liegenschaft Im Dorfli 6, Assek. Nr. 1190, Kat. Nr. G1667, Freudwil
Denkmalschutz Inventarnummer F 109.2 (durch Brandfall abgebrannt)
Zone Dorfzone D2 - III
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Stadtrat uster

Wohnstadt am Wasser

Sitzung vom 4. November 2025 | Seite 2/4

In der Nacht vom 6. Mai 2023 wurde das ehemalige Vielzweckbauernhaus, Im Dorfli 6, Assek.
Nr. 1190 auf dem Grundstiick Kat. Nr. G1667 infolge eines Brandes praktisch vollstandig zerstort.

Das ehemalige Vielzweckbauernhaus ist im kommunalen Denkmalschutzinventar mit der Objekt-
nummer F 109.2 aufgefiihrt. Parallel wird der Wiederaufbau geplant.

Das aktuelle Interesse an der Schutzabklarung gemass § 213 PBG ist daher aufgrund des Brandfalls
gegeben. Es wird daher beantragt die Liegenschaft aus dem kommunalen Denkmalschutzinventar
zu entlassen.

Denkmalschutz

Schutzobjekte sind unter anderem Ortskerne, Quartiere, Strassen und Platze, Gebaudegruppen,
Gebaude und Teile sowie Zugehoér von solchen, die als wichtige Zeugen einer politischen, wirt-
schaftlichen, sozialen oder baukiinstlerischen Epoche erhaltenswiirdig sind oder die Landschaften
oder Siedlungen wesentlich mitpragen, samt der fiir ihre Wirkung wesentlichen Umgebung (§ 203
Abs. 1 lit. c PBG).

§ 203 Abs. 2 PBG halt fest, dass die fir Schutzmassnahmen zustandigen Behérden (iber die
Schutzobjekte Inventare erstellen. Die Bestimmung beinhaltet, dass die Inventare nur Objekte
umfassen, denen die Qualitdt von Schutzobjekten im Sinn von § 203 Abs. 1 PBG zukommt.

Ist einem im Inventar verzeichneten Objekt diese Eigenschaft abhandengekommen oder ist es zum
Beispiel durch einen Brand zerstort worden, so ist das Objekt ohne Weiteres aus dem Inventar zu
entlassen (vgl. Entscheid des Ziircher Verwaltungsgerichts vom 10. Februar 2010, VB.2009.00424,
E. 3).

Kurzdokumentation / Gutachten

Zur Beantwortung der Frage, wie mit dem niedergebrannten Wohnhaus und einem allfalligen
Wiederaufbau aus denkmalpflegerischer Sicht umzugehen sei, hat die Abteilung Hochbau und
Vermessung der Stadt Uster im Juni 2023 bei Markus Fischer in Ziirich ein entsprechendes Fach-
gutachten (Kurzdokumentation) in Auftrag gegeben.

Das Gutachten vom Juni 2023 hélt fest: «Die westliche, gemauerte Fassade ist stehen geblieben,
ebenso Teile der gemauerten Erdgeschosswande sowie die gemauerten Stallwande. Die Bohlen-
standerwand im Osten ist ebenfalls erhalten, jedoch stark verkohlt. Von den genannten Elementen
ware wohl einzig die Westfassade erhaltensfahig, ebenso zumindest partiell die erhaltenen Wand-
fragmente des Stalls.

Bei einem Wiederaufbau sollte zumindest der Charakter des ehemaligen Vielzweckbauernhauses mit
der typischen Abfolge von Wohnteil, Tenn und Stall sowie der entsprechenden materiellen Ausge-
staltung erhalten bleiben.»

Inventarentlassung

Gestiitzt auf die Erkenntnisse der Kurzdokumentation ist das durch den Brand vom 6. Mai 2023
zerstorte ehemalige Vielzweckbauernhaus (Inventarobjekt Nr. F 109.2) aus dem kommunalen
Inventar der Denkmalschutzobjekte zu entlassen. Das Gebaude als solches existiert nicht mehr; die
verbliebenen Aussenmauern besitzen weder als bauliche Substanz noch als Zeugniswert eine
schiitzenswerte Qualitat.

www.uster.ch



Stadtrat uster

Wohnstadt am Wasser

Sitzung vom 4. November 2025 | Seite 3/4

Eine allfallige Rekonstruktion wiirde keinen authentischen, geschweige denn bedeutenden Zeit-
zeugen im Sinne von § 203 Abs. 1 lit. ¢ PBG darstellen, da die historische Originalsubstanz weit-
gehend verloren gegangen ist. Der Ortsbildschutz wird durch das tiberkommunale Inventar der
schiitzenswerten Ortsbilder sowie die Zuteilung zur Kernzone gewabhrleistet. Die gute Einpassung in
das Ortsbild sowie die besondere Riicksichtnahme zum im Inventar verbleibenden Wohnteil F 109.1
ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahren sicherzustellen.

Publikation/Offentliche Bekanntmachung

Die Inventarentlassung des ehemaligen Vielzweckbauernhauses im Dorfli 6 in Freudwil ist gleich-
zeitig mit der Zustellung des Beschlusses amtlich zu publizieren und die dafiir zugrundeliegenden
Entscheidakten sind wahrend 30 Tagen 6ffentlich bei der Stadt Uster, Hochbau und Vermessung,
zur Einsichtnahme aufzulegen.

Der Stadtrat beschliesst:

1. Das infolge eines Brandes praktisch vollstéandig zerstorte Gebaude Assek. Nr. 1190 (ehe-
maliges Vielzweckbauernhaus), Inventarobjekt Nr. F 107.2, im Dorfli 6, Kat. Nr. G1667 in
Freudwil, wird im Sinne der Erwagungen aus dem kommunalen Inventar der Denkmal-
schutzobjekte von Uster entlassen.

2. Die Abteilung Bau, GF Hochbau und Vermessung, wird angewiesen, die Inventar-
entlassung des ehemaligen Vielzweckbauernhauses, im Dorfli 6, Inventarobjekt Nr.
F 107.2 in Freudwil bestimmungsgemadss am Tage des Versands dieses Beschlusses
amtlich zu publizieren und die diesbeziiglichen Akten wahrend 30 Tagen offentlich zur
Einsicht aufzulegen.

3. Rechtsmittelbelehrung: Gegen diesen Entscheid kann innert 30 Tagen, von der Zustellung
an gerechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Ziirich, 8090 Ziirich, schriftlich Rekurs
erhoben werden. Die in dreifacher Ausfiihrung einzureichende Rekursschrift muss einen
Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Entscheid ist beizulegen. Die
angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und, soweit mdglich, beizulegen.
Materielle und formelle Urteile des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die Kosten hat
die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

4, Mitteilung als Protokollauszug an

— Florian Romain, Freudwilerstrasse 6, 8618 Freudwil (Einschreiben, Versand am
Publikationsdatum 12.11.2025)

— Abteilung Bau, LG Architektur & Denkmalpflege, Anita Emele

— Abteilung Bau, Kanzlei Hochbau (2-fach)

nicht offentlich
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Flr den richtigen Auszug
Stadtrat Uster

‘ S

Barbara Thalmann Pascal Sidler
Stadtprésidentin Stadtschreiber

Versandt am: 04.11.2025
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