<
S
=
N—
=
N
w
=
(34
(5}
=}
=
D
£
b]
o
S
o
S
=]
[an]

EINGANG

Stadt/Gemeinde

]

——— 082586

4OCHBAU
-~ Baugesuch

Stadt Uster

Bitte das ausgefiillte Formular in genligender Anzahl mit allen erforderlichimhbintetlagens doet:

er| Baugesuchsnummer Gemeinde

Gemeinde einreichen. Fiir die Stidte Winterthur und Zirich sind deren stadtespezifischen Formulare
zu verwenden. Informationen zur Baueingabe erhalten Sie bei der Gemeinde oder unter

www.zh.ch/baubewilligung

Eingang Baugesuch

Baugesuch vollstandig

Publikation

Ablauf Publikationsfrist

Baurechtlicher Entscheid

Vorhaben bereits ausgefilht? [Jja [Cnein [ teilweise (was):

BVV-Ziffer

Kantonale Fachstelle

Verfahren
1 Ordentliches Verfahren
[ Vorentscheid (nur Fragen)

O Anzeigeverfahren

Bemerkungen [ Hinweise:

1. Allgemeine Angaben

Bauherrschaft (Gesuchsteller/in)

[ ] Separate Rechnungsadresse (bitte auf Seite 4 unter Bemerkungen/Hinweise vermerken)

wird in Ausschreibung erwahnt, sofern keine bevollméchtigte Vertretung vorliegt. Die Vollmacht bitte beilegen oder auf Seite 4 erteilen.

Name FG Promotion XI AG Vorname
Strasse Poststrasse Haus-Nr. 4a Tel. 058 317 16 46
PLZ 6300 Ort Zug E-Mail  Fiona.Leuzinger@sps.swiss

Projektverfasser/in (sofem nicht mit Bauherrschaft identisch)

in Ausschreibung erwahnen: [ ] Ja [ ] Nein

Name Diagonal Architekten AG Vorname

Strasse Katharina-Sulzer-Platz Haus-Nr. 10 Tel. 052 244 44 09

PLZ 8400 Ort Winterthur E-Mail  tylmann@diagonal.ch
Grundeigentiimer/in (sofern nicht mit Bauherrschaft identisch)

Name Vorname

Strasse Haus-Nr. Tel.

PLZ Ort

2. Bauvorhaben

Strasse Wermatswilerstrasse Ortschaft/Weiler Uster
Haus-Nr. 12a/16
Kataster-Nr(n).  A4593 Gebaudevers.-Nr(n). 282, 485

Grundstiickflache 4467

Nutzungszone(n) W3/50

[X] Neubau [ | Anbau oder Umbau

Koordinate E (zw. 2668000 und 2718000) 2697412

[ ] Nutzungsanderung [X] Abbruch [ ] Projektanderung zum Baugesuch vom

Koordinate N (zw. 1224000 und 1284000) 1245047

Kurzheschrieh:

Abbruch best. Wohn- und Landwirtschaftsgebdude, Neubau zwei MFH, mit Tiefgarage

Werden Wohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen oder umgenutzt, ist das Formular «Gebaude- und Wohnungserhebung» auszufillen.
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3. Baurechtliche Angaben

Verlangter Entscheid

Baurechtliche Bewilligung gemass §§ 318 ff PBG Vorentscheid* gemass §§ 323 und 324 PBG
[X] im ordentlichen Verfahren [ ] mit Verbindlichkeit gegeniiber Dritten
[ ] im Anzeigeverfahren *Die zu beantwortenden Fragen sind auf einem separaten Blatt zu formulieren. Ein

Varentscheid darf jedoch nicht gegen das Koordinationsgebot verstossen.
Beantragte Ausnahmebewilligung (Begriindung sep. Blatt)

Aussteckung

[X] Das Vorhaben wird ausgesteckt am 20.08.2025 [ ] Das Vorhaben ist bereifs ausgesteckt

[ ] Eine Aussteckung ist nicht notwendig*

*Begriindung:

Niherbaurecht

[] Ja, Zustimmung der Nachbam, auf sep. Beiblatt betr. Kataster-Nr.:

4. Konstruktion etc., Parkplatze und Kosten

Konstruktion, Materialwahl und Farbgebung der Baute Bauart: [X] Massivbau [ | Holzbau  [] andere

Aussenwande  massiv, hinterliiftete Holzschalung, braun

Fenster Holzmetallfenster, grauton

Dach Flachdach extensiv begriint, PV-Anlage

Installation Solaraniage vorgesehen ja [ _Jnein Neubau, wenn nein: Erfillung § 10c EnerG durch:

Brandschutz: Loschkonzept vorgesehen [ ] ja [X] nein

Parkplétze (bei grissseren Bauvorhaben ist zusatzlich eine separate Parkplatzberechnung beizulegen)

Sammelgarage \ Einzelgarage Im Freien Total davon fiir Besucher
Vorhandene Parkplatze
Projektierte Parkplatze 38 4 42 4
Insgesamt 38 4 42 4

Baukosten (Gebaude bzw. Umbaukosten nach BKP 2)

Anzahl Bauvolumen ca. Baukosten | Voraussichtliche Baudauer
Gebaudeart / Gebaudeteil Gebaude in m*(SIA) in 1000 Fr. von Monat/Jahr bis Monat/Jahr
Gebdude 2 19'500 12'300 05.2026 07.2028
Nebengebiude
Umgebung - - 580
Total 2 19'500 12'880
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5. Besonderheiten/Spezialbewilligungen

Bitte zutreffende Aspekte ankreuzen. Die nachfolgende Liste umfasst nur die gelaufigsten Besonderheiten mit den erforderlichen zusétzlichen

Unterlagen. Die Nach- bzw. Einforderung weiterer Angaben/Unterlagen, auch fiir Nebenbewilligungen, bleibt vorbehaiten. Anhang BV
Energie Warmeerzeugung:
(Heizung/Liftung/Klima) - pqpye.. [ ] Warmepumpe [ Holzheizung [ Fernwirme [ ] OliGas[_] andere: 55
Hinweis: | neu; Warmepumpe [_] Holzheizung [ | Fernwirme [ ] andere:
Blau markiert bedeutet Leistung (neu): [ ] tber 1000 kW fossile Energietrager [ ] Uber 70 kW fiir Holzfeuerungen 42
kantonale Bewilligung L] Stationére Verbrennungsmotoren ] Notstromgruppen/ -aggregate 42
erforderlich resp. Verweis auf|  Werden Raume (Neu- oder Umbau) auf 10°C oder mehr beheizt, oder Kiihirdume (> 5m” ) auf
kantonales Formular. weniger als 8°C gekiihlt? Ja ] Nein
Liftung [ ] Kiima [] spezielle Bauten und Anlagen:
Trinkwasser [X] aus der &ffentiichen Wasserversorgung (Normalfall) [ ] Andere
Regenwasser X Versickerung (Normalfall) -> Gesuch zur Versickerung von Regen- und Sickerwasser
(Dach-/Platzwasser) [|Regenwasserleitung [ |Mischwasserkanalisation [ ] Ableitung in Oberflachengewasser oL
Schmutzabwasser Ableitung in die 6ffentliche Kanalisation (Normalfall) [ ] Warme- und Kaltenutzung 213
[]Ableitung in Kleinkidranlage [ ] Abtransport auf eine ARA [ Jauchegrube 26
Gewasser [lim Uferbereich/Gewésserraum oder innerhalb Gewésserbauline (Begriindung 2-fach) 1.6.1
(See, Bach, Fluss/Kanal) [_|bauliche Veranderungen eines Gewassers (inkl. Einbauten) -> Bachprojekt / Wasserrecht 16.2/163
[ Jauf Konzessionsland (Ziirichsee) [ ]im Hochwasser-Gefahrenbereich 16471185
[]Warme- und Kaltenutzung 163
Grundwasser [ ]Bauten in Grundwasserschutzzone /-areal -> Zusatzformular «Grundwasser 15.1
[_] Einbauten unter dem héchsten Grundwasserspiegel -> Zusatzformular «Grundwassen 153
Lage an DX Gemeindestrasse [ |Privatstrasse [ | Staatsstrasse [ ] Nationalstrasse 1117142
Erschliessung iiber DXl Gemeindestrasse [ |Privatstrasse [ | Staatsstrasse
Larm B<Jim Nahbereich einer bestehenden Nationalstrasse, Staatsstrasse, Gemeindestrasse, Eisenbahn- 32
anlage, Schiessanlage -> Zusatzformulare «Larmsituation und La&rmschutzy sowie «Larmschutz
und {iberwiegendes Interessen»
[_]im Einflussbereich eines bestehenden Flughafens, Flugplatzes > Zusatzformulare 32
«Larmsituation und L&rmschutz» sowie «Larmschutz und iberwiegendes Interesse»
[ Jim Nahbereich einer geplanten (neuen oder wesentlich geénderten) Nationalstrasse, Staats- 33
strasse, Strasse mit iiberkommunaler Bedeutung in Ziirich oder Winterthur, Eisenbahnanlage
-> Zusatzformulare «Larmsituation und La&rmschutz» sowie «Larmschutz und liberw. Interessex
Bauabfélle [X] es fallen Bauabflle (Geb4udesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden, 513
invasive, gebietsfremde Pfianzen) an -> Zusatzformular «Entsorgung Bauabfalle»
-> Zusatzformular «Bahntransport von Aushub und Gesteinskémung - Nachweis der Aushubmenge»
Wald [ ] innerhalb einer Waldabstandslinie oder naher als 15 m von der Waldgrenze 1.3
[]im Waldareal -> Unterlagen geméss vorgangiger Kontaktnahme/Angaben Kreisforstmeister 122
Natur-/Heimatschutz [ | kommunales Schutzobjekt oder (] tiberkommunales Ortsbild 1.4ff
-inventar (Ortsbild-, Denkmal-, oder (] Giberkommunaler Landschaftsschutz
Natur-/Landschaftsschutz) (] tiberkommunales Naturschutzobjekt
[_] Archéologische Zone [] Uberkommunales Denkmalschutzobjekt
-> Angabe Personaldienstbarkeit
[_]Gewerbe- und Industriebauten, Dienstleistungsbetriebe und Forschung (auch bei teilweiser 24/5.1/5.8

Gewerbe und Industrie

Nutzung) -> Zusatzformular «Gewerbe und Industrie»

Bauen ausserhalb
Bauzonen

[] Landwirtschaftsbetrieb oder produzierender Gartenbau
-> Zusatztormular «Landwirtschafty (auch bel Betrieben innerhalb Bauzonen beilegen)

(] Bauvorhaben ausserhalb Bauzonen (ausaenommen Landwirtschaftsbetriebe und
produzierender Gartenbau) -> Zusatzformular «Ausserhalb Bauzone»

[ Bodeneingriffe ab 500 m* Gesamtfliche (Fiéchen mit Bodenabtrag, Bodenauftrag und temporren
baulichen Beanspruchungen wie Pisten, Bauinstallationen, Zwischenlager) -> Zusatzformular
«Deklaration Abtrag und Verwertung Boden»

[_] Terrainveranderungen Erweiterung der Nutzungseignung (fiir die Landwirtschaft oder den

Naturschutz) von Bdden durch Auf- oder Abtrag von Boden -> Zusatzformutar
«Meldeblatt zu Terrainveranderungen»

121
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6. Unterlagen und Unterschriften

Allgemeine Unterlagen kantonale(s) Zusatzformular(e)
Aktueller Grundbuchauszug (Original) [X|Entsorgung Bauabfille
[X] Nutzungsberechnung mit Planschema ]
PX] Parkplatzberechnung
Gebaude- und Wohnungserhebung (nur bei Wohnbauten) U]
Planunterlagen
Anz. Bezeichnung Plan Nr. | Massstab Datum Erlauterungen
] Kopie Grundbuchplan oder vom Geometer verifizierter Plan mit rot ein-
1 Katasterplan 3300.1 1:500 06.08.2025 getragenem und vermasstem Standort sowie Baulinien
U b | ) Terrainkoten, Ein- und Ausfahrten, Parkplatze, offene und eingedolte
1 mgebungspian 33811 1:200 06.08.2025 Gewasser, Wald Spiel- und Ruheflachen etc. sind hervorzuheben
. Mindestens im Massstab 1:100 von jedem Geschoss mit Angabe d
3 | Grundrisse 3310.1/2/3 | 1:100 | 06.08.2025 NutzungenBsoldn-len- o Renstertioen it ANgabe cer
. Bei Einfahrten bis zur Strasse und bei Gewassern Querschnitt mit bei-
2 Schnitte 3340.172 1100 06.08.2025 | 4en Uferboschungen und massgebendem Hochwasserspiegel
2 | Fassaden 3360.12 1:100 | 06.082025 |APBG/ABY

Mit gewachsenem Terrain enflang der Fassade, Schnittlinie Fassade- /
Dachhaut und Linie mit zul&ssiger Gebaudehdhe und Dachneigung

Neu PBG/ ABV

Mit massgebenden Terrain entlang der Fassadenlinie, Schnittlinie
Fassadenflucht / Oberkante Dachkonstruktion und Linie mit zul&ssiger
Fassadenhdhe und Dachneigung.

1 Kanalisations-/ 1:100 06.08.2025 | Mit allfalligen Abwasservarbehandlungs- und Versickerungsanlagen

Entwasserungsplan

Bemerkungen/Hinweise

Projekt und Unterlagen wurden vorbesprochen mit Herrn Bréigger, Frau Emele, Feuerpolizei, Liegenschaftentwisserung

Vollmachterteilung

ich/Wir als Bauherrschaft bestimme/n hiermit nachfolgend aufgefiihrte Person als meinefunsere bevollmachtigte Vertretung in allen Belangen
des Baugesuchsverfahrens gegeniiber den zustandigen Amtsstellen aufzutreten und demzufolge in meinem/unserem Auftrag die damit
zusammenhangenden Mitteflungen und Entscheide zu empfangen.

Name Vorname
Strasse Haus-Nr. Tel.

PLZ Ont

Ort, Datum Unterschrift Bauhemrschaft
Unterschriften

Die Unterzeichnenden bestatigen die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Unterlagen und Angaben:

Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft Unterschrift Unterschrift
Dints ? '8. 2e25 oder bevoliméchtigte Person Grundeigentiimer/in Projektverfasser/in

Winterthur, 07, AUS. 2005 M D’Tl C—
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Gemeinde/Stadt:

Bauherrschaft (Gesuchstellerin):

Bei elektronisch ausgefiillten Baugesuchsformularen wird automatisch folgender Barcode generiert. Dieser ermdglicht das elektronische Einlesen der
Grunddaten und erleichtert die korrekte und speditive Erfassung lhrer Angaben wesentlich.

Bitte drucken Sie auch diese Seite aus und reichen Sie das Formular vollstdndig, d.h. mit den Seiten 1-5 ein. Danke!

Rt
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[ EINGANG
Gebaude- und Wo

Dieses Zusatzformular ist fiir jedes Baﬁpm}eki& ohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen oder um-
genutzt werden. Es ist jeweils die Art der Arbeit anzukreuzen (Abbruch, Neubau oder Umbju/Nutzungsénderung). Bei Ersatz-
neubauten kénnen die Angaben zum Abbruchgebiude und zum Neubau auf einem Formiular gemeldet werden. Ansorstéd istster
pro betroffenes Gebdude ein separates Formular auszufillen. "‘1

serhebung i » 85 25 -12¢

Hechbau +Vermes

£ Wird von der Géméinde atsgefiillt:

=

Baugesuch-Nr. Gemeinde

I

|z] Abbruch (Die Wohnungsliste ist fiir Abbruchgebdude nicht auszufiilten)
Kataster-Nr(n) A4593
282

Adresse(n) Wermatswilerstrasse 16
PLZ/Ort 8610 Uster

Gebdudevers.-Nr.

[x] Neubau (Die Wohnungsliste ist fiir Neubauten mit Wohnnutzung immer auszufiillen)

[] keine Anderung an Gebdudeangaben durch Umbau
[] keine Anderung an Wohnungsangaben durch Umbau

[[] Umbau/Nutzungsénderung
(Die Wohnungsliste ist nur bei Veranderungen
durch das Bauvorhaben auszufiillen.)

Adresse(n) Wermatswilerstrasse I/ /l Eg Kataster-Nr(n)

PLZ/Ort 8610 Uster / Gebiudevers.-Nr.

Anzahl Geschossed 4

A4593

Nur bei Umbauten anzugeben:

Anz. Whg. vor Umbau
Anz. Whg. nach Umbau

Anzahl Wohnungen 15

separate Wohnriume O

Wohnungsliste Situation nach Abschluss der Bauarbeiten angeben. Auch Einfamilienh&user sind einzutragen.
aWNk (nurbei Phy-  Stock- Maiso- Eingangsadresse (nur relevant fiir Gebaude Anzahl-  Wohnungs-  Kiichen-
hM;uhSZ?rrSilien- sisch k werkf nette  mit mehreren Eingéngen) zimmers  flicheh arti
001 = g O 4 114 1
002 = B O 5 127 1
003 = O 4 119 1
004 = B O 3 95 1
101 m I | 4 113 1
102 0o O 5 128 1
103 a1 O 4 11 1
104 O 1 O 4 112 1
201 0 2 L] 4 113 1
202 O 2 = 5 128 1
203 m 2 O 4 11 1
204 m 2 ] 4 112 1
301 m B o 3 97 1
302 = & a 4 121 1
303 o3 ] 3 76 1

o o ]

0 o i

0 ] (/WX - < ~

O O el B

Erlduterungen

d ANZAHL GESCHOSSE

Inkl. Parterre. Dach-/Untergeschosse
nur mitzghlen, wenn sie teilweise fur
Wohnzwecke vorgesehen sind.
Kellergeschoss nicht mitzahlen.

e SEPARATE WOHNRAUME

Anzahl bewohnbare Einzelzimmer
ohne Kocheinrichtung, die nicht zu
einer Wohnung gehdren (insbesondere
Mansarden in Mehrfamilienh&userny).

f STOCKWERK / MAISONETTE
Massgebend fir die Bestimmung des
Erdgeschosses ist der offizielle Haupt-
eingang mit Hausnummer. Fiir
Einfamilienhduser ist immer
Stockwerk ,P" einzutragen.

P Parterre

1,2,3,. 1., 2, 3. Stock usw.

U1, U2,.. 1,2 Untergeschoss usw.
Falls die Wohnung mehrere
Geschosse umfasst, ist das Késtchen
«Maisonette» anzukreuzen.

g9 ZIMMER

Alle Wohnréume wie Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kinderzimmer etc.,
chne Kiiche, Badezimmer/Toiletten,
Gange, Reduits, Mansarden,
Veranden usw.

h WOHNUNGSFLACHE

Bewohnbare Bruttofldche in m 2:
Alle Zimmer, Kiichen, Kochnischen,
Badezimmer, Abstellrdume, Génge,
Veranden usw. einer Wohnung. Ohne
separate Wohnraume ausserhalb
Wohnung, offene Balkone/Terrassen,
unbewohnbare Keller- oder
Dachraume

i KUCHENART

1 Kiiche {mindestens 4m 2)

2 Kochnische (unter 4m 2)

3 weder Kiiche noch Kochnische

k AMTLICHE WOHNUNGSNUMMER (aWN)

Wird von der Gemeinde ausgefiillt:

Erdgeschoss 1. Obergeschoss 1. Untergeschoss Wohnungsdaten/aWN wurden bei
= ] = 103 g 903 Bezugskontrolle verifiziert.
3 L1103 | { L—-.,—,,J
2 4 102 g-d ! 104 9902 9904 (Datum) | I
2 4 ' (Unterschrift) [ J
1 5 101 E T 105 9901 E 9905
e R =~ aWN nach Kontrofle/Korrektur an
Haupteingang Bauherrschaft zuriickgemeldet.
In Gebduden mit mehr als einer Wohnung (Reihenhduser zdhlen als eigensténdiges Gebaude, wenn sie durch eine tragende | ‘
Trennmauer getrennt werden) sind alle Wohnungen eindeutig zu nummerieren. Die Nummern kénnen physisch angebracht wer- {Datum)
den, was im Formular entsprechend zu markieren ist. Bei einem Umbau, der sich auf die Anzahl der Wohnungen auswirkt, sind
die Wohnungsnummern zu aktualisieren. Die Vergabe der aWN erfolgt auf Vorschlag der Bauherrschaft durch die Gemeinde. Se- (Unterschrift) | ]
hen Sie dazu die Richtlinie des Bundesamts filr Statistik (BFS) und die weiteren Informationen auf der Riickseite. Falls von der
Richtlinie abweichende eindeutige Wohnungsnummern physisch angebracht werden, so gelten diese als aWN.
011221
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Gebaude- und Wohnungserhebung

Wann ist das Formular auszufiillen?

Das Formular ist vom Gesuchsteller jedem Neubau-, Umbau- oder
Abbruchgesuch beizulegen, das sich auf Bauten mit Wohnnutzung
bezieht. Die Angaben dienen der Gemeinde zur Fortschreibung des
Gebiude- und Wohnungsregisters (vgl. Kasten unten) und zur Vergabe der
amtlichen Wohnungsnummern.

Grundregeln fiir die Eintrdge

Zahlencodes verwenden. Das Formular ist so aufgebaut, dass auf kleinem
Raum mit wenig Schreibaufwand viele Angaben gemacht werden kénnen.
Die zu verwendenden Zahlencodes reprdsentieren Angaben, die im Kasten
«Erlduterungen» (vgl. Vorderseite rechts) beschrieben werden.

Was ist ein Gebdude? Bei Doppel- und Reihenhdusern zéhlt jeder
Gebaudeteil als selbsténdiges Gebaude, wenn ein eigener Eingang von
aussen und eine Trennmauer zwischen den Gebaudeteilen bestehen (sog.
Brandmauerkriterium). Demzufolge ist jede Hauseinheit einzeln zu
melden. Falls fiir eine Hauseinheit mehrere Eingénge bestehen, so ist fir
jede Wohnung der Einheit die dazugehorige Eingangsadresse zu
vermerken.

Terrassenhiuser gelten in der Regel als Mehrfamilienhaus, wobei haufig
jede Wohnung Uber einen eigenen Eingang zuganglich ist. Auch in diesem
Fall ist pro Wohnung die Eingangsadresse einzutragen.

Auch Einfamilienhduser sind Wohnungen. Einfamilienhduser sind im
GWR als Gebdude ohne Zusatznutzung mit genau einer Wohnung
definiert.  Dementsprechend sind  fir  Einfamilienhduser  die
gebdudebezogenen Angaben (Adresse, Anzahl Geschosse, Heizungsart
usw.) und in der Wohnungsliste die wohnungsbezogenen Angaben
(Stockwerk ,P*, Zimmerzahl, Wohnfliche, Kilichenart) einzutragen.
Einfamilienhduser mit Einliegerwohnungen gelten im GWR als
Mehrfamilienh&user.

Umbauvorhaben

Das Formular Gebdude- und Wohnungserhebung ist auch bei
Umbauvorhaben einzureichen. Kommt es zu keinen Anderungen an den
aufgefiihrten Gebaude- und Wohnungsangaben durch den Umbau, bspw.
bei einer Fassadensanierung oder dem Anbau eines unbeheizten
Wintergartens, so soll das Kastchen ,keine Anderung an Gebaudeangaben
durch Umbau” und das Késtchen ,keine Anderung an Wohnungsangaben
durch Umbau” angekreuzt werden. In diesem Fall miissen lediglich
Adresse, Gebaudeversicherungs- und Kataster-Nr. eingetragen werden.

Wenn sich nur gebiudebezogene Angaben verédndern, muss der obere
Abschnitt ausgefiillt und das Kastchen ,keine Anderung an
Wohnungsangaben  durch  Umbau” angekreuzt werden. Die
Wohnungsliste muss also nur ausgeflllt werden, wenn sich
Wohnungsangaben dndern, z.B. beim Einbau oder der Zusammenlegung
von Wohnungen oder bei einer Erweiterung durch Ausbau des
Dachgeschosses. Dabei muss aus den Angaben in der Wohnungsliste
eindeutig hervorgehen, worin der Umbau besteht.

Es empfiehlt sich, bei Umbauvorhaben die Wohnungen des Gebdudes mit
Stand nach Umbau vollstéandig einzutragen. Zuséatzlich soll die Anzahl
Wohnungen vor Umbau bei den Gebdudeangaben erfasst werden. Beim
Einbau einer Wohnung in bspw. ein ehemaliges OkonomiegebZude soll
bei Anzahl Wohnungen vor Umbau ,0” eingetragen werden.

Ein Beispiel fir ein ausgefilltes Formular finden Sie in der rechten Spalte.
Weitere Auskiinfte zur Komplettierung des Formulars erteilt das
kommunale Bauamt.

Eidg. Gebdude- und Wohnungsregister (GWR)

Zur Vereinfachung der Volkszdhlungen (VZ) hat der Bundesrat im Mai
2000 beschlossen, ein eidgendssisches Gebdude- und Wohnungsregister
(GWR) zu schaffen, in welchem die wichtigsten Grunddaten zu den
Gebduden und Wohnungen der Schweiz flr statistische und
administrative Zwecke erfasst sind.

Mit dem GWR erhilt jedes Gebaude und jede Wohnung in der Schweiz
eine eigene Registernummer, die auch in das Einwohnerregister der
Gemeinde Gbernommen wird.

Damit das Register aktuell bleibt, mussen alle Neubauten, Umbauten und
Abbriche laufend gemeldet werden.

Vergabe amtliche Wohnungsnummer (aWN)

Amtliche Wohnungsnummern dienen der eindeutigen Wohnungs-
identifikation in Geb&uden mit mehr als einer Wohnung und werden
gemass der Richtlinie zur Wohnungsnummerierung des Bundesamts fiir
Statistik (Februar 2008) vergeben. Der vorderseitige Nummerierungs-
vorschlag wird durch die Gemeinde gepriift. Wenn die Gemeinde mit dem
Vorschlag einverstanden ist, wird dieser nach erfolgter Bezugskontrolle
definitiv. Die durch die Gemeinde bestdtigten/ korrigierten aWN miissen
nicht physisch zB. an der Wohnungstire oder dem Klingelschild
angebracht werden, sind aber durch den Eigentliimer aufzubewahren und
an allfdllige Vermieter zu {bermitteln. Der Vermieter hat die aWN
seinerseits neuen Mietern im Mietvertrag und - aus Datenschutzgriinden -
mittels separatem Wohnungsausweis zuhanden der Einwohnerkontrolle
bekannt zu geben. Beim Verkauf einer Stockwerkeigentumswohnung oder
eines Gebaudes mit mehr als einer Wohnung sind dem Kéufer die
Wohnungs- und Mieterangaben sowie die dazugehdrigen aWN
mitzuteilen.

Nummerierungssystematik (aus BFS-Richtlinie)

Definition: Die amtliche Wohnungsnummer setzt sich zusammen aus
einer Geschossnummer und einer Wohnungsnummer (sieche Vorderseite).
Geschossdefinition: Massgebend fiir die Bestimmung des Erdgeschosses
ist der offizielle Haupteingang mit Hausnummer. Ist dieser nicht eindeutig
identifizierbar, so gilt der Eingang, wo die Briefkasten und/oder das
Klingeltableau angebracht sind, als Haupteingang. Flihrt der Hauseingang
zwischen zwei Wohngeschossen ins Haus, so ist das untere Geschoss als
Untergeschoss und das obere als Erdgeschoss zu bezeichnen (sofern
gleiche Anzahl oder mehr Treppenstufen abwarts als aufwarts).

Sbr. 7

str, M

HE = 0
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Geschossnummer: Die Geschosse werden durch eine fortlaufende Zahi (0
- 49) angegeben, wobei im Erdgeschoss die Etagenbezeichnung wegfillt,
da keine fihrende Null geduldet wird. Um bei Untergeschossen keine
negativen Zahlen zu verwenden, werden diese Geschosse mit den Zahlen
99 - 90 absteigend nummeriert.

Wohnungsnummer: Die Wohnungen werden grundsétzlich durch eine
zweistellige Zahl (01 - 99) angegeben. Ausnahme bilden die Wohnungen
im Erdgeschoss, die ohne flihrende Null nummeriert werden. Die
Wohnungen werden vom Haupteingang her gesehen, links beginnend, im
Uhrzeigersinn nummeriert. Ubereinander liegende Wohnungen erhalten
also die gleichen Wohnungsnummern. Bei Spezialfillen konsultieren Sie
bitte das kommunale Bauamt.

Beispiel eines korrekt ausgefiillten Formulars
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Gebiudedetails

Bitte simtliche Gebiude, welche mit diesem Bauprojekt neu erstellt werden sollen, in der nachfolgenden Tabelle auflisten
unterirdische Gebdude und provisorische Unterklnfte.
Fiir die Wohngebiude ist jeweils zusétzlich das Formular «Gebaude- und Wohnungserhebung» auszufiillen.

. Nicht aufzulisten sind Unterstande,

Geb&udeangaben

Energieangaben / Heizung / Warmwasser

Erlduterungen

Gebéude-
kategorie @

Gebéude-
fliche m2

Gebaude-
volumen
m3 (SIA
416)

Geb. Energiebe-

leistungsstarkstes System

zusétzliches System

beheizt?  |zugsfliche
m2

Wirmeerzeugerb

Energie-
/Warme-
quelle€

Wirmeerzeuger®

quelle

Energi
/Waérme-

a-

d

a GEBAUDEKATEGORIE
1 Einfamilienhaus
2 Mehrfamilienhaus ohne Nebennutzung

H1

w1

H1 W1

H2 w2

H2

w2

3 Wohngebaude mit Nebennutzung, d.h.

fur
mehrere
Gebdude

fir
mehrere
Gebaude

Gebaude mit Gberwiegender, aber nicht|
ausschliesslicher Wohnnutzung, z.B.

Wohngebaude mit Biro, Verkaufsfliche,
landwirtschaft!. Nutzung.

600

7950

1677 2
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4 Gebdude mit teilweiser Wohnnutzung
(andere Nutzung iiberwiegt), z.B.
Betriebsgebaude oder Schulhaus mit
Abwartswohnung, Hotel, Heim

5 Gebdude chne Wohnnutzung

Bitte jeweils ankreuzen, wenn Gebaude
beheizt wird. Bei beheizten Gebauden
muss die Energiebezugsflache angegeben
werden, unabhéangig davon, ob es sich um
ein Gebdude mit oder ohne Wohnnutzung
handelt.

b WARMEERZEUGER HEIZUNG (H) /

WARMWASSER (W)

1 kein Warmeerzeuger (H/W)

Waérmepumpe (H/W)

Thermische Solaranlage (H/W)

Heizkessel generisch (H/W)

Heizkessel nicht kondensierend (HAN)

Heizkesse! kondensierend (H/W)

Ofen (nur H)

Warmekraftkoppelungsanlage (H/W)

Elektrospeicher-Zentralheizung (H} /

zentraler Elektroboiler (W)

10 Elektro direkt (H) / Kleinboiler (W)

11 Warmetauscher (einschliesslich
Fernwérme) (H/W)

12 Andere (H/W)

OO NV AW

Bei Warmeerzeuger Heizung ankreuzen
wenn der Warmeerzeuger fiir mehrere
Gebdude genutzt wird.

¢ ENERGIE-/WARMEQUELLE HEIZUNG

(H} / WARM-WASSER (W)

1 Keine Energie-/Warmequelle (H/W)

Luft (H/W)

Erdwérme (generisch) (H/W)

Erdwédrmesonde (H/W)

Erdregister (H/W)

Wasser (Grundwasser,

Oberflichenwasser, Abwasser) (H/W)

Gas (H/W)

8 Heizdl (H/W)

Holz (generisch) (H/W)

10 Holz (Stickholz) (H/W}

11 Holz {Pellets} (H/W)

12 Holz {Schnitzel) (H/W)

13 Abwérme (innerhalb des Gebaudes)
(H/W)

14 Elektrizitat (H/W)

15 Sonne (thermisch) (H/W)

16 Fernwdrme (generisch) (H/W)

17 Fernwérme (Hochtemperatur) (H/W}

18 Fernwdrme {Niedertemperatur) (H/W)

19 Unbestimmt (H/W)

20 Andere (H/W)

[N, B VI N
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Gebaude- und Wohnungserhebu

PV von G&r Germende ausgara

Baugesuch-Nr. Gemeind

Dieses Zusatzformular ist fiir jedes BauprOJekt auszufiillen, bei dem Wohnungen neu erstellt, umgebaut abgegrochergodeZU ‘ [ |
genutzt werden., Es ist jeweils d|e uz (Abbruch Neubau oder Umbauy/Nutzungsdnderung). Bei Ersatz- |

neubauten kdnnen die Angaben n Neubau auf einem Formufar gemeldet werden. Ansons§ dst |
pro betroffenes Gebéude ein separates Formula tadt Uster |

A . m ” . . i Erlauterungen
bbruch (Die i hgebd zufiillen iy
[x] Abbruch (Die Wohnungsliste ist fiir Abbruchgebéude nicht auszufiillen) N AHL GESCHOSSE

Kataster-Nr(n) A4593
Gebaudevers.-Nr. 485

Adresse(n) Wermatswilerstrasse 12a
PLZ/Ort 8610 Uster

[X] Neubau (Die Wohnungsliste ist fiir Neubauten mit Wohnnutzung immer auszufiillen)

[[] keine Anderung an Geb&udeangaben durch Umbau
[] keine Anderung an Wohnungsangaben durch Umbau

[] Umbau/Nutzungsinderung
(Die Wohnungsliste ist nur bei Veranderungen
durch das Bauvorhaben auszufillen.)

Adresse(n) Wermatswilerstrasse 12a Kataster-Nr(n) A4593

PLZ/Ort 8610 Uster

Gebéudevers.-Nr.

Anzahl Geschossed 4 kO Nur bei Umbauten anzugeben:

Anzahl Wohnungen 14 Anz. Whg. vor Umbau

separate Wohnriume 0 Anz. Whg. nach Umbau

Wohnungsliste Situation nach Abschluss der Bauarbeiten angeben. Auch Einfamilienhauser sind einzutragen.

aWNk (nurbei Phy-  Stock- Maiso- Eingangsadresse (nur relevant fiir Gebaude Anzahl- Wohnungs-  Kiichen-
ﬂ”ﬂ:‘?ﬁ}i"e"' sisch k werkf nettd  mit mehreren Eingingen) zimmers  flicheh arti
001 =l o 3 87 1
002 o P o 4 11 1
003 g P []_ - 116 1
004 = B D. 2 70 1
101 01 |:|' 3 87 1
102 m | D' 4 111 1
103 o1 l:]_ 4 116 1
104 o I:I_ B 86 1
201 O 2 ) 3 87 1
202 m 2 []. 4 111 1
203 a0 2 |:]_ 4 116 1
204 O 2 o 3 86 1
301 o 3 o 3 9 1
302 = 3 |:]' 5 132 1

i O

O al

| o /]

0 ] 4

O j A

Inkl. Parterre. Dach-/Untergeschosse
nur mitzdhlen, wenn sie teilweise flr
Wohnzwecke vorgesehen sind.
Kellergeschoss nicht mitzéhlen.

e SEPARATE WOHNRAUME

Anzahl bewohnbare Einzelzimmer
ohne Kocheinrichtung, die nicht zu
einer Wohnung gehoren (insbesondere
Mansarden in Mehrfamilienhéusern).

fSTOCKWERK / MAISONETTE
Massgebend fir die Bestimmung des
Erdgeschosses ist der offizielle Haupt-
eingang mit Hausnummer. Fir
Einfamilienh@user ist immer
Stackwerk ,P" einzutragen.

P Parterre

1,2,3,.. 1., 2., 3. Stock usw.
U1,U2,.. 1., 2.Untergeschoss usw.
Falls die Wohnung mehrere
Geschosse umfasst, ist das Késtchen
«Maisonette» anzukreuzen.

g ZIMMER

Alle Wohnriume wie Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kinderzimmer etc.,
ohne Kiche, Badezimmer/Toiletten,
Gange, Reduits, Mansarden,
Veranden usw.

h WOHNUNGSFLACHE

Bewohnbare Bruttofliche in m 2:

Alle Zimmer, Kiichen, Kochnischen,
Badezimmer, Abstellrdume, Gange,
Veranden usw. einer Wohnung. Ohne
separate Wohnraume ausserhalb
Wohnung, offene Balkone/Terrassen,
unbewohnbare Keller- oder
Dachréume

i KUCHENART

1 Kiiche {(mindestens 4m 2)

2 Kochnische (unter 4m 2)

3 weder Kiiche noch Kochnische

lk AMTLICHE WOHNUNGSNUMMER (aWN)

Wird von der Gemeinde ausgefiillt:
Wohnungsdaten/aWN wurden bei
Bezugskontrolle verifiziert.

{Datum) |

(Unterschrift) |

Erdgeschoss 1. Obergeschoss 1. Untergeschoss
2 4 102 L US| 0002 |/ 19903 | 90
1 5 101 E T 105 9901 % I 9905
| —_—
Haupteingang

In Gebauden mit mehr als einer Wohnung (Reihenhduser zéhlen als eigenstandiges Gebaude, wenn sie durch eine tragende
Trennmauer getrennt werden) sind alle Wohnungen eindeutig zu nummerieren. Die Nummern kénnen physisch angebracht wer-
den, was im Formular entsprechend zu markieren ist. Bei einem Umbau, der sich auf die Anzah} der Wohnungen auswirkt, sind
die Wohnungsnummern zu aktualisieren. Die Vergabe der aWN erfolgt auf Vorschlag der Bauherrschaft durch die Gemeinde. Se-
hen Sie dazu die Richtlinie des Bundesamts fiir Statistik (BFS) und die weiteren Informationen auf der Riickseite. Falls von der
Richtlinie abweichende eindeutige Wohnungsnummern physisch angebracht werden, so gelten diese als aWN.

aWN nach Kontrolle/Korrektur an
Bauherrschaft zuriickgemeldet.

{Datum) [

{Unterschrift) |

kdmz 637713

011221




Gebdude- und Wohnungserhebung

Wann ist das Formular auszufiillen?

Das Formular ist vom Gesuchsteller jedem Neubau-, Umbau- oder
Abbruchgesuch beizulegen, das sich auf Bauten mit Wohnnutzung
bezieht. Die Angaben dienen der Gemeinde zur Fortschreibung des
Gebaude- und Wohnungsregisters (vgl. Kasten unten) und zur Vergabe der
amtlichen Wohnungsnummern.

Grundregeln fiir die Eintrdge

Zahlencodes verwenden. Das Formular ist so aufgebaut, dass auf kleinem
Raum mit wenig Schreibaufwand viele Angaben gemacht werden kdnnen.
Die zu verwendenden Zahlencodes reprasentieren Angaben, die im Kasten
«Erlduterungen» (vgl. Vorderseite rechts) beschrieben werden.

Was ist ein Gebdude? Bei Doppel- und Reihenhdusern zéhlt jeder
Gebaudeteil als selbstandiges Gebaude, wenn ein eigener Eingang von
aussen und eine Trennmauer zwischen den Gebaudeteilen bestehen (sog.
Brandmauerkriterium). Demzufolge ist jede Hauseinheit einzeln zu
melden. Falls fiir eine Hauseinheit mehrere Eingange bestehen, so ist flr
jede Wohnung der Einheit die dazugehorige Eingangsadresse zu
vermerken.

Terrassenhauser gelten in der Regel als Mehrfamilienhaus, wobei haufig
jede Wohnung tiber einen eigenen Eingang zugénglich ist. Auch in diesem
Fall ist pro Wohnung die Eingangsadresse einzutragen.

Auch Einfamilienhduser sind Wohnungen. Einfamilienhduser sind im
GWR als Gebdude ohne Zusatznutzung mit genau einer Wohnung
definiert.  Dementsprechend  sind  flir  Einfamilienhduser  die
gebdudebezogenen Angaben (Adresse, Anzahl Geschosse, Heizungsart
usw,) und in der Wohnungsliste die wohnungsbezogenen Angaben
(Stockwerk ,P“, Zimmerzahl, Wohnfldche, Klchenart) -einzutragen.
Einfamilienhduser mit Einliegerwohnungen gelten im GWR als
Mehrfamilienhauser.

Umbauvorhaben

Das Formular Gebdude- und Wohnungserhebung ist auch bei
Umbauvorhaben einzureichen. Kommt es zu keinen Anderungen an den
aufgefithrten Gebaude- und Wohnungsangaben durch den Umbau, bspw.
bei einer Fassadensanierung oder dem Anbau eines unbeheizten
Wintergartens, so soll das Kastchen ,keine Anderung an Gebdudeangaben
durch Umbau” und das Kistchen ,keine Anderung an Wohnungsangaben
durch Umbau” angekreuzt werden. In diesem Fall miissen lediglich
Adresse, Gebdudeversicherungs- und Kataster-Nr. eingetragen werden.

Wenn sich nur gebaudebezogene Angaben verdndern, muss der obere
Abschnitt  ausgefiillt und das Kastchen ,keine Anderung an
Wohnungsangaben durch  Umbau” angekreuzt werden. Die
Wohnungsliste muss also nur ausgefullt werden, wenn sich
Wohnungsangaben andern, z.B. beim Einbau oder der Zusammenlegung
von Wohnungen oder bei einer Erweiterung durch Ausbau des
Dachgeschosses. Dabei muss aus den Angaben in der Wohnungsliste
eindeutig hervorgehen, worin der Umbau besteht.

Es empfiehlt sich, bei Umbauvorhaben die Wohnungen des Gebaudes mit
Stand nach Umbau vollstindig einzutragen. Zusatzlich soll die Anzahl
Wohnungen vor Umbau bei den Gebdudeangaben erfasst werden. Beim
Einbau einer Wohnung in bspw. ein ehemaliges Okonomiegebiude soll
bei Anzahl Wohnungen vor Umbau ,0” eingetragen werden.

Ein Beispiel fiir ein ausgefiilltes Formular finden Sie in der rechten Spalte.
Weitere Auskiinfte zur Komplettierung des Formulars erteilt das
kommunale Bauamt.

Eidg. Gebdude- und Wohnungsregister (GWR)

Zur Vereinfachung der Volkszdhlungen (VZ) hat der Bundesrat im Mai
2000 beschlossen, ein eidgendssisches Gebdude- und Wohnungsregister
(GWR) zu schaffen, in welchem die wichtigsten Grunddaten zu den
Gebduden und Wohnungen der Schweiz fiir statistische und
administrative Zwecke erfasst sind.

Mit dem GWR erhélt jedes Gebaude und jede Wohnung in der Schweiz
eine eigene Registernummer, die auch in das Einwohnerregister der
Gemeinde Ubernommen wird.

Damit das Register aktuell bleibt, missen alle Neubauten, Umbauten und
Abbriiche laufend gemeldet werden.

Vergabe amtliche Wohnungsnummer (aWN)

Amtliche Wohnungsnummern dienen der eindeutigen Wohnungs-
identifikation in Gebduden mit mehr als einer Wohnung und werden
gemiss der Richtlinie zur Wohnungsnummerierung des Bundesamts fiir
Statistik (Februar 2008) vergeben. Der vorderseitige Nummerierungs-
vorschlag wird durch die Gemeinde gepriift. Wenn die Gemeinde mit dem
Vorschlag einverstanden ist, wird dieser nach erfolgter Bezugskontrolle
definitiv. Die durch die Gemeinde bestatigten/ korrigierten aWN miissen
nicht physisch zB. an der Wohnungstiire oder dem Klingelschild
angebracht werden, sind aber durch den Eigentiimer aufzubewahren und
an allfillige Vermieter zu Ubermitteln. Der Vermieter hat die aWN
seinerseits neuen Mietern im Mietvertrag und - aus Datenschutzgriinden —
mittels separatem Wohnungsausweis zuhanden der Einwohnerkontrolle
bekannt zu geben. Beim Verkauf einer Stockwerkeigentumswohnung oder
eines Gebdudes mit mehr als einer Wohnung sind dem Kaufer die
Wohnungs- und Mieterangaben sowie die dazugehdrigen aWN
mitzuteilen.

Nummerierungssystematik (aus BFS-Richtlinie)

Definition: Die amtliche Wohnungsnummer setzt sich zusammen aus
einer Geschossnummer und einer Wohnungsnummer (siehe Vorderseite).
Geschossdefinition: Massgebend fiir die Bestimmung des Erdgeschosses
ist der offizielle Haupteingang mit Hausnummer. Ist dieser nicht eindeutig
identifizierbar, so gilt der Eingang, wo die Briefkasten und/oder das
Klingeltableau angebracht sind, als Haupteingang. Fithrt der Hauseingang
zwischen zwei Wohngeschossen ins Haus, so ist das untere Geschoss als
Untergeschoss und das obere als Erdgeschoss zu bezeichnen (sofern
gleiche Anzahl oder mehr Treppenstufen abwarts als aufwarts).
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Geschossnummer: Die Geschosse werden durch eine fortlaufende Zahl (0
- 49) angegeben, wobei im Erdgeschoss die Etagenbezeichnung wegfdlit,
da keine fiihrende Null geduldet wird. Um bei Untergeschossen keine
negativen Zahlen zu verwenden, werden diese Geschosse mit den Zahlen
99 - 90 absteigend nummeriert.

Wohnungsnummer: Die Wohnungen werden grundsétzlich durch eine
zweistellige Zahl (01 - 99) angegeben. Ausnahme bilden die Wohnungen
im Erdgeschoss, die ohne fiihrende Null nummeriert werden. Die
Wohnungen werden vom Haupteingang her gesehen, links beginnend, im
Uhrzeigersinn nummeriert. Ubereinander liegende Wohnungen erhalten
also die gleichen Wohnungsnummern. Bei Spezialfdllen konsultieren Sie
bitte das kommunale Bauamt.
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Beispiel eines korrekt ausgefiillten Formulars
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Gebaudedetails

Bitte samtliche Geb&ude, welche mit diesem Bauprojekt neu erstellt werden sollen, in der nachfolgenden Tabelle auflisten. Nicht aufzulisten sind Unterstande,
unterirdische Gebaude und provisorische Unterklinfte.

Fiir die Wohngebaude ist jeweils zusétzlich das Formular «Gebdude- und Wohnungserhebung» auszufillen.

Gebaudeangaben Energieangaben / Heizung / Warmwasser
Gebdude- |Gebiude- |Gebdude- |Geb. Energiebe- (leistungsstarkstes System zusatzliches System
kategorie @ |flachem? |volumen  [beheizt?  |zugsfliche (Warmeerzeugerb Energie-  |Wirmeerzeugerb Energie-
m3 (SIA m2 /Warme- /Warme-
416) quelle€ quellec
H1 w1 H1 (W1 [H2 H2 (w2
fur fir
mehrere mehrere
Gebaude Gebdude
2 512 7090 1410

10 Ry [ Y [ e O v
R ey I ) I [ Y Y O 5 A i 0 O 5
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Erlduterungen

a GEBAUDEKATEGORIE

1 Einfamilienhaus

2 Mehrfamilienhaus ohne Nebennutzung

3 Wohngebaude mit Nebennutzung, d.h.
Gebdude mit Gberwiegender, aber nicht]
ausschliesslicher Wohnnutzung, zB.
Wohngebiude mit Biiro, Verkaufsfliche,
landwirtschaftl. Nutzung.

4 Gebdude mit teilweiser Wohnnutzung
(andere Nutzung Uberwiegt), z.B.
Betriebsgebdude oder Schulhaus mit
Abwartswohnung, Hotel, Heim

5 Gebaude ohne Wohnnutzung

Bitte jeweils ankreuzen, wenn Gebaude
beheizt wird. Bei beheizten Gebauden
muss die Energiebezugsflache angegeben
werden, unabhéngig davon, ob es sichum
ein Gebdude mit oder ohne Wohnnutzung
handelt.

b WARMEERZEUGER HEIZUNG (H) /

WARMWASSER (W)

1 kein Warmeerzeuger (H/W)

2 Warmepumpe (H/W)

3 Thermische Solaraniage (H/W)

4 Heizkessel generisch (H/W)

5 Heizkessel nicht kondensierend (H/W)

6 Heizkessel kondensierend (H/W)

7 Ofen (nurH)

8 Warmekraftkoppelungsanlage (H/W)

9 Elektrospeicher-Zentralheizung (H) /
zentraler Elektroboiler (W)}

10 Elektro direkt (H) / Kleinboiler (W)

11 Warmetauscher {einschliesslich
Fernwarme) (H/W)

12 Andere (H/W)

Bei Warmeerzeuger Heizung ankreuzen
wenn der Warmeerzeuger fiir mehrere
Gebaude genutzt wird.

¢ ENERGIE-/WARMEQUELLE HEIZUNG

(H) / WARM-WASSER (W)

1 Keine Energie-/Warmequelle (H/W)

Luft (H/W)

Erdwérme {generisch) (H/W)

Erdwirmesonde (H/W)

Erdregister (H/W)

Wasser (Grundwasser,

Oberflichenwasser, Abwasser) (H/W)

7 Gas(HW)

8 Heizdl (HW)

9 Holz (generisch) (H/W)

10 Holz (Stiickholz) (H/W)

11 Holz (Pellets) (H/W)

12 Holz (Schnitzel) (H/W}

13 Abwérme (innerhalb des Geb3udes)
(H/W)

14 Elektrizitat (H/W)

15 Sonne {thermisch) {(H/W)

16 Fernwérme (generisch) (H/W)

17 Fernwérme (Hochtemperatur) (H/W)

18 Fernwarme (Niedertemperatur) {(H/W)

19 Unbestimmt (H/W)

20 Andere (HW)

[ RV I L




Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
1/4
Uster 7370 CH907706253174
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster A4593, Plan A16, Wihalden 29.03.2023 Bestandesande-
rung
441 67| Gesamtflache
Gebaude
1 14 | Gebaude Landwirtschaft, Nr. 19802361, Wermatswilerstrasse 16.2
2] 22} Gebaude Wohnen, Nr. 19800485, Wermatswilerstrasse 12a
4| 42| Gebaude Landwirtschaft, Nr. 19800282, Wermatswilerstrasse 16
1 10 | Nebengebaude, Nr. 19803010, Wermatswilerstrasse 16.1
Bodenbedeckung
8] 48] befestigte Flache
1 16 | Strasse, Weg
25| 15| Gartenanlage
8| 88| Gebaude
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen
1.|FG Promotion XI AG, Aktiengeselischaft (AG), Zug, CHE-415.871.738, Poststrasse 4A, 6300 Zug, Alleineigentum 28.10.2024 977
Anmerkungen
Stichwaort Datum Beleg EREID Bemerkungen
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 09.08.1982 739 | CH6711-0000-0054-68567
Quartierplanrevers
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 13.08.1982 759 | CH6711-0000-0054-68668
Betreffend Beseitigung von Assekuranz Nr. 2361
dingliche Verbindung / subjektiv-dingliche Verbindung 28.06.1984 769 | CH6711-0000-0054-67162
1/9 subjektiv-dingliches Miteigentum an Blatt 8040, Kataster A3870, EGRID CH207706393176, Uster
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 07.09.1988 852 | CH6711-0000-0054-68769
Beseitigungsrevers

Rechtswirksame Eintragungen

17.07.2025, 11.16 Uhr




Grundbuchamt Uster

Grundbuch

Uster

Blatt EGRID

7370

CH907706253174

2/4

Dienstbarkeiten

Recht / Last

Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

Recht

Recht

Recht

Last

Recht

Recht

Recht

Recht

Grunddienstbarkeit

Bau- und Pflanzungsbeschrankung

zulasten

Blatt 3040, Kataster A4588, EGRID CH270677243156, Uster

Grunddienstbarkeit

Fusswegrecht

zulasten

Blatt 3040, Kataster A4588, EGRID CH270677243156, Uster

Grunddienstbarkeit

Durchleitungsrecht fiir Werkleitungen (Dienstbarkeiten EREID CH6711-0000-0084-57164 und
CH6711-0000-0084-57871 bilden eine Einheit)

zulasten

Blatt 7202, Kataster A3865, EGRID CH407706923143, Uster

Grunddienstbarkeit

Anschiussrecht (Dienstbarkeiten EREID CH6711-0000-0084-57164 und
CH6711-0000-0084-57871 bilden eine Einheit)

zugunsten

Blatt 7202, Kataster A3865, EGRID CH407706923143, Uster

Grunddienstbarkeit

Unbeschranktes Fuss- und Fahrwegrecht

zuiasten

Blatt 7202, Kataster A3865, EGRID CH407706323143, Uster

Grunddienstbarkeit

Pflanzverbot fir Waldbaume

zulasten

Blatt 7369, Kataster A3946, EGRID CH233177065526, Uster

Grunddienstbarkeit

Durchleitungs- und Anschlussrecht fiir Kanalisationsleitung
zulasten

Blatt 7202, Kataster A3865, EGRID CH407706923143, Uster

Grunddienstbarkeit
Fuss- und Fahrwegrecht

12.04.1954

12.04.1954

16.07.1978

16.07.1979

16.07.1979

03.11.1980

31.08.1982

28.06.1984

72

72

727

727

727,390

983

820

769, 1975/80

6

CH6711-0000-0084-57972

CH6711-0000-0089-71468

CH6711-0000-0084-57164

CH6711-0000-0084-57871

CH6711-0000-0084-57467

CH6711-0000-0087-28670

CH6711-0000-0084-57265

CH6711-0000-0084-57669

Rechtswirksame Eintragungen

17.07.2025, 11.16 Uhr




Grundbuchamt Uster

Grundbuch Biatt EGRID
3/4
Uster 7370 CH907706253174
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
zulasten
Blatt 8040, Kataster A3870, EGRID CH207706393176, Uster
Blatt 8041, Kataster A4590, EGRID CH367731068852, Uster
Recht Grunddienstbarkeit 09.12.1985 1124, 876 | CH6711-0000-0081-10857
Grenzbaurecht
zulasten
Blatt 8283, Kataster A4647, EGRID CH807706273105, Uster
Recht Grunddienstbarkeit 29.08.1996 1030 | CH6711-0000-0081-10554
Durchleitungsrecht flir Werk- und andere Leitungen
zulasten
Blatt 8283, Kataster A4647, EGRID CH807706273105, Uster
Blatt 9649, Kataster A4648, EGRID CH227771310657, Uster
Recht Grunddienstbarkeit 29.08.1996 1030 | CH6711-0000-0081-10756
Fuss- und Fahrwegrecht
zulasten
Blatt 8283, Kataster A4647, EGRID CH807706273105, Uster
Blatt 9649, Kataster A4648, EGRID CH227771310657, Uster
Grundiasten
Recht/Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
keine

Rechtswirksame Eintragungen 17.07.2025, 11.16 Uhr




Grundbuchamt Uster

Grundbuch Biatt EGRID
4/4
Uster 7370 CH907706253174
Erlduterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 17.07.2025, 11.16 Uhr
EREID Eidgenossische Rechteidentifikation Fiihrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdriickt
ha Hektaren Anmerkungen nur offentliche
M Mann Vormerkungen unterdriickt
M[Zahl] Maximalzinsfuss Grundpfandrechte unterdrickt
m2 Quadratmeter Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

Rechtswirksame Eintragungen

17.07.2025, 11.16 Uhr




Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
1/2
Uster 8040 CH207706393176
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster A3870, Plan A16, Wihalden
19 | Gesamtflache
Bodenbedeckung
19 | Strasse, Weg

Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Last Grunddienstbarkeit 28.06.1984 769 | CH6711-0000-0084-57366

Anschiussrecht (Dienstbarkeiten EREID CH6711-0000-0084-57568 und

CHB6711-0000-0084-57366 bilden eine Einheit)

zugunsten

Blatt 2489, Kataster A4589, EGRID CH482931067796, Uster

Blatt 3040, Kataster A4588, EGRID CH270677243156, Uster
Recht / Last | Grunddienstbarkeit 28.06.1984 769 | CH6711-0000-0084-57568

Durchleitungsrecht fiir Kanalisationsleitung (Dienstbarkeiten EREID CH6711-0000-0084-57568

und CH6711-0000-0084-573686 bilden eine Einheit)

zugunsten und zulasten

Blatt 2489, Kataster A4589, EGRID CH482931067796, Uster

Blatt 7202, Kataster A3865, EGRID CH407706923143, Uster

Blatt 8041, Kataster A4590, EGRID CH367731068852, Uster
Last Grunddienstbarkeit 28.06.1984 | 769, 1975/80 | CH6711-0000-0084-57669

Fuss- und Fahrwegrecht 6

zugunsten

Blatt 7201, Kataster A3862, EGRID CH993177370634, Uster
Blatt 7202, Kataster A3865, EGRID CH407706923143, Uster
Blatt 7370, Kataster A4593, EGRID CH907706253174, Uster

Rechtswirksame Eintragungen

17.07.2025, 11.28 Uhr




Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
2/2

Uster 8040 CH207706393176
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Last Grunddienstbarkeit 28.06.1984 | 769, 1975/80 [ CH6711-0000-0084-58670

Naherbaurecht 6

zugunsten

Blatt 3002, Kataster A4591, EGRID CH358831770693, Uster
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID

keine

Erlduterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug
EGRID Eidgendssische Grundstickidentifikation Erstellungszeitpunkt 17.07.2025, 11.28 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Flhrungsart eidgendssisch
F Frau Eigentum unterdriickt
ha Hektaren Anmerkungen nur offentliche
M Mann Vormerkungen unterdriickt
M[Zahl] Maximalzinsfuss Grundpfandrechte unterdriickt
m2 Quadratmeter Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

Rechtswirksame Eintragungen

GRUNDBUCHAMT USTER

Sonja Klug, Notar-S

17.07.2025, 11.28 Uhr




Kanton Zirich

Zusatzformular Entsorgung Bauabfalle n Baudirektion
Gebiudesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden, Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft
invasive, gebietsfremde Pflanzen 1/2, Stand Mérz 2021

Bauvorhaben Nr.:

Bauvorhaben Titel und Lage: Neubau MFH Wermatswilerstr. 12a/16, 8610 Uster

Dieses Zusatzformular ist mit Kennzeichnung aller betroffenen Sachverhalte bei Baueingabe
einzureichen. Die verlangten Dokumente sind spatestens zur Baufreigabe nachzureichen (Ausnahme:
das Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten» muss zwingend bei Baueingabe vorliegen).
Alle Formulare und Dokumente sind erhaltlich auf www.zh.ch/bauabfall.

Dokument

liegt vor
Dokument wird
nachgereicht
Erledigt

(Datum & Visum)
Anhang BVWV

A. Gebaudesubstanz
A1.1 Riickbau eines Gebdudes mit Baujahr vor 1990.

- Schadstoffuntersuchung und Entsorgungskonzept Gebaude mit Priifbericht Private Kontrolle
[ A1.2Umbau eines Gebiudes mit Baujahr vor 1990 und Bausumme iiber 200000 CHF.

-> Schadstoffuntersuchung und Entsorgungskonzept Geb&aude mit Prifbericht Private Kontrolle

[JA2 Umbau «Gebiude vor 1990» und Bausumme unter 200000 CHF.
[ Ermittlung -> «Entsorgungskonzept — Checkliste
durch Bauherr Gebaudeschadstoffe» gilt als Entsorgungskonzept

[
x]

oder falls geméss Checkliste erforderlich:
[] schadstoffuntersuchung und Entsorgungskonzept Gebzude

[J A3 Riickbau oder Umbau «Gebzude ab 1990» und mehr als 200 m® Riickbaumaterial.
- Entsorgungskonzept

[J A4 Es fillt kein Riickbaumaterial an; oder Riickbau oder Umbau «Gebzude ab 1990» und
weniger als 200 m® Riickbaumaterial.
- Keine weiteren Massnahmen

B. Aushub Untergrund

[1B1 Das Bauvorhaben liegt im Kataster der belasteten Standorte (KbS). L] - 171
- Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten (inkl. mit Neobiota belastete Standorte)»
[1B2 Das Bauvorhaben liegt ausserhalb des KbS, aber es fillt verschmutztes Aushub- L] 474,
material an.
- Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten (inkl. mit Neobiota belastete Standorte)»
(bei Auffuillungen mit ausschliesslich mineralischen Fremdstoffen erst ab 50 m?®fest)

B3 Das Bauvorhaben liegt ausserhalb des KbS und es fallen mehr als 200 m?® fest L]
unverschmutztes Aushubmaterial an.
-> Deklaration Aushub Untergrund gilt als Entsorgungskonzept

[0 B4 Es fallen weniger als 200 m? fest unverschmutztes Aushubmaterial an. L] L]
- Keine weiteren Massnahmen

C. Abgetragener Boden

[Jc1 Das Bauvorhaben erfiillt mindestens einen der Punkte B1, B2 oder D1 dieses Formulars. L] 1.71./1.7.2.
- Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten (inkl. mit Neobiota belastete Standorte)»

C2 Das Bauvorhaben liegt im Priifperimeter Bodenverschiebungen (PBV) oder es liegen ]
sonstige Hinweise auf Bodenbelastungen vor und es werden mehr als 50 m® Boden
abtransportiert und Punkt C1 dieses Formulars trifft NICHT zu.
- Zusatzformular «Meldeblatt zu Bodenverschiebungen»

[J ©3 Erstbebauung innerhalb von Bauzonen mit Bodenabtrag auf mehr als 500 m?und die L] L]
Punkte C1 oder C2 dieses Formulars treffen NICHT zu.
- Zusatzformular «Deklaration Verwertung Boden»

[Jca Bauvorhaben ausserhalb von Bauzonen mit Bodeneingriffen auf mehr als 500 m2.
- Zusatzformular «Deklaration Abtrag und Verwertung Boden»

[J c5 Es werden keine Bodeneingriffe getitigt.
- Keine weiteren Massnahmen

D. Invasive, gebietsfremde Pflanzen (Neophyten)

[ID1 Auf dem Baugrundstiick liegen Pflanzenbestinde von Asiatischen Knétericharten L] 1.7.2.
oder Essigbhaum vor.
- Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten (inkl. mit Neobiota belastete Standorte)»

[0 D2 Auf dem Baugrundstiick liegen Pflanzenbestinde von Ambrosia, Riesenbirenklau, L] L]
Schmalblittrigem Greiskraut oder Erdmandelgras vor.
-> Deklaration Aushub Untergrund oder Deklaration Bodenqualitét z.Hd. Abnehmern

D3 Auf dem Baugrundstiick befinden sich keine der oben genannten invasiven,
gebietsfremden Pflanzen.
- Keine weiteren Massnahmen



Kanton Zirich

Zusatzformular Entsorgung Bauabfalle n Baudirektion
Gebiudesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden, Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft
invasive, gebietsfremde Pflanzen 2/2, Stand Mérz 2021
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E. Bahntransport von Aushub und Gesteinskérnung
[JE1 Fiir Bauvorhaben in einem Gebiet* mit Pflicht zum Bahntransport:
Es fallen mehr als 25 000 m? fest Aushub an.
* Bezirke: Affoltern, Dietikon, Hinwil, Horgen, Meilen, Pfaffikon, Uster, Winterthur und Zirich sowie Gemeinden:
Bassersdorf, Dietlikon, Kloten, Nirensdorf, Opfikon, Regensdorf, Riimlang und Wallisellen.
- Zusatzformular «Bahntransport von Aushub und Gesteinskdrnung — Nachweis der L] - 518

Aushubmenge»

Die Bauherrschaft bestitigt die Richtigkeit der Angaben im vorliegenden Zusatz-
formular.

Die Bauherrschaft sorgt dafiir, dass alle Bauabfalle gegeniiber Abnehmern immer
und ausreichend deklariert werden und so einer gesetzeskonformen Verwertung
oder Ablagerung zugefiihrt werden konnen.

Datum, Unterschrift Bauherrschaft




Kanton Zlirich
Baudirektion
Fachstelle Bodenschutz
Tel. +41 43 259 32 78
zh.ch/bodenschutz

Verschiebung von chemisch belastetem Boden
Meldeblatt zu Bodenverschiebungen

Dieses Formular ist auszufiillen, wenn bei Bauvorhaben im kommunalen Baubewilligungsverfahren mit Eingriffen in mutmasslich
chemisch belasteten Béden zu rechnen ist. Verschiebungen von mehr als 50 m? (fest) Boden aus Bauarealen im Priifperimeter oder
mit anderen Hinweisen auf Bodenbelastungen bendtigen eine kommunale Bewilligung. Zur Bestimmung der massgebenden Kubatur
und zum Verfahren siehe Rickseite.

Meldeblatt bei der Gemeinde einreichen (im Doppel, zusammen mit den Ubrigen Baugesuchsunterlagen).

Bauherrschaft Bauvorhaben
Name FG Promotion XI Baugesuchs-Nr.
Firma PLZ, Ort 8610 Uster
Kontaktperson Gegenstand Neubau 2 MFH
Strasse Poststrasse 4a Strasse/Flurname Wermatswilerstrasse 12/ 16
PLZ, Ort 6300 Zug Kataster-Nr. A4593
Telefon Flache mit abzutragendem Boden ca. 1'500 m?
Mobil Kubatur abzutragender Boden ca. 900 m? (fest)
Vorgesehene Verschiebung von Boden aus dem Bauareal
- 0 bis 50 m? (fest), Verschiebung in Eigenverantwortung
v Fall 1 mehr als 50 m? (fest), ausschliesslich unbelasteter Boden Kategorie|  ca. 550 m? fest
Fall 2 mehr als 50 m? (fest), mindestens teilweise belasteter Boden Kategorie | m?® fest
Kategorie Il m?® fest
Kategorie Il m?® fest
Abnahmegarantien fiir belasteten Boden der Kategorien Il und Il
vorhanden nicht vorhanden
Uberwachung/Dokumentation: )
Die Bauherrschaft muss eine Fachperson fiir Bodenverschiebungen mit der Uberwachung und Dokumentation der Bodenver-
schiebung nach Vorgabe der Fachstelle Bodenschutz beauftragen und die Dokumentation der Fachstelle Bodenschutz nach
Bauausfiihrung zur Kontrolle und Nachfiihrung des Prifperimeters zustellen.
Bemerkungen

Der Boden in der begriinten Umgebung der Projektparzelle ist durchschnittlich ca. 0.6 m machtig. Gemass den Laboranalysen ist der auszuhebende
Boden (~900 m3[fest]) chemisch unbelastet. Fiir unbelasteten Kat.I-Boden besteht eine Verwertungspflicht. Die kologischste Bodenverwertung ist die
Wiederverwendung vor Ort zur Rekultivierung der Neubauumgebung. Uberschiissiger Boden ist anderswo als Boden zu verwerten.

Bauherrschaft / Vertretung Fachperson fiir Bodenverschiebungen (Fall 1 und 2)

Name/Firma Swiss Prime Site Solutions AG, 6300 Zug Name Martin Mink

Kontaktperson Patrick Goldener, Swiss Prime Site Solutions AG Firma Schlapfer & Partner, Ingenieurbiiro AG

E-Mail patrick.goldener@sps.swiss E-Mail m.mink@sping.ch

Telefon 041 444 22 22 direkt: 041 444 24 52 PLZ, Ort 8045 Zurich

Datum Datum 1.4.2025 Schi3pfer & Partner

Ingenieurbiiro AG
. Staffelstrasse 12
/9 A S amszuen
Unterschrift* Unterschrift**

*Die Bauherrschaft bestétigt, Abnehmer von belastetem abgetragenem
Boden Uber dessen Schadstoffgehalt und Entnahmeort schriftlich zu
informieren.

Bedingungen

**Die Fachperson fiir Bodenverschiebungen erfiillt untenstehende
Bedingungen 1 bis 3 bzw. ist dafiir verantwortlich

1. Die Fachperson ist von der FaBo anerkannt und beurteilt Bodenverschiebungen geméass Bundeswegleitung Bodenaushub.
2. Das Ausmass der Belastung des aus dem Bauareal zu verschiebenden abzutragenden Bodens ist ausreichend erfasst.
3. Das mit den Messungen beauftragte Labor muss in der &ffentlichen Laborliste VBBo des Bundes (BAFU, BLW) verzeichnet sein.



Meldeblatt Bodenverschiebungen
Seite 2/2

Hinweise und Erldauterungen

Meldeblatt bei Bauvorhaben auf chemisch belasteten Béden

Die Schaffung neuer Bodenbelastungen durch Verschleppung von belastetem abgetragenem Boden ist verboten'. Deshalb ist bei jedem Bauvorhaben
auf chemisch belasteten Boden die Belastungssituation zu berlicksichtigen, wobei im Kanton Zlrich? Verschiebungen von mehr als 50 m? (fest) Boden
aus dem Bauareal bewilligungspflichtig sind, sofern das Bauvorhaben dem kommunalen Baubewilligungsverfahren untersteht. In allen anderen Féllen
erfolgt der gesetzeskonforme Umgang mit belastetem abgetragenem Boden in Eigenverantwortung.

Die kantonale Fachstelle Bodenschutz (FaBo) hélt die ihr bekannten Flachen mit Hinweisen auf chemische Belastungen des Bodens im Priifperimeter
fir Bodenverschiebungen fest und stellt diesen der Offentlichkeit im GIS-Browser des Kantons zur Verfligung (siehe www.maps.zh.ch).

Zur Abwicklung des Bewilligungsverfahrens muss das vorliegende Meldeblatt der Gemeinde eingereicht werden?.

Fir Bauvorhaben auf Betriebs-, Unfall- und Ablagerungsstandorten im Kataster der belasteten Standorte geméass Altlasten-Verordnung des Bundes?®
gelten ausschliesslich die entsprechenden Weisungen des AWEL, Sektion Altlasten. Dabei Uberpriift der Kanton den ordnungsgeméassen Umgang mit
Boden und Untergrund. :

Was als Boden gilt: die Bestimmung der massgebenden Kubatur

Als Boden gilt ausschliesslich die oberste unversiegelte Erdschicht, die den Pflanzen als Wurzelraum und Nahrsubstrat dient. Bei natirlich
gewachsenen Bdden entspricht dies dem Ober- und Unterboden, das heisst der obersten durchschnittlich 100 cm méchtigen Erdschicht. Untergrund-
material (z. B. Morane, Schotter) gilt nicht als Boden.

Fachperson beiziehen? Wann und wozu?

Soll Boden aus einer mutmasslich belasteten Flache abgefiihrt werden, muss im Normalfall auf Grund von Messwerten Uber eine umweltvertragliche
Verwertung oder Entsorgung entschieden werden. Diese Abkldrung ist Sache von Fachleuten im Bereich des Bodenschutzes (Liste anerkannter
Fachpersonen fiir Bodenverschiebungen: zh.ch/bodenverschiebung).

Je nach Belastungsursache miissen unterschiedliche Schadstoffe untersucht werden. Haufig handelt es sich um die Schwermetalle Cadmium,
Blei, Kupfer und Zink sowie um polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK). Vielfach ist nur die oberste Bodenschicht belastet. Angaben
zu Belastungshinweisen von Flachen im Priifperimeter einschliesslich der zu erwartenden Schadstoffe konnen der Legende zum Priifperimeter im
GIS-Browser entnommen werden. Detailliertere Auskiinfte erteilt die Fachstelle Bodenschutz auf Anfrage.

Wie vorzugehen ist

Sollen nicht mehr als 50 m? (fest) Boden aus dem Bauareal abgefiihrt werden, erfolgt die Verschiebung eigenverantwortlich nach den Vorgaben der
Bundeswegleitung Bodenaushub®. Werden mehr als 50 m? (fest) Boden aus dem Bauareal verschoben (Félle 1 und 2), ist spatestens vor Baubeginn
eine Bewilligung flir Bodenverschiebungen der Gemeinde erforderlich?.

Die Gemeinden geben der Bauherrschaft das vorliegende Meldeblatt zusammen mit den liblichen Unterlagen flr die Baueingabe ab. Die Bauherr-
schaft erhebt das Ausmass der Belastung und der Kubatur des abzuflihrenden Bodens unter Beizug einer Fachperson fir Bodenverschiebungen und
Ubertragt die Resultate auf die Vorderseite des Meldeblattes. Anschliessend reicht sie das Meldeblatt bei der Gemeinde mdéglichst vor Baubewilligung,
spéatestens vor Baubeginn ein. Fallweise erforderliche Untersuchungsberichte und Abnahmegarantien miissen nicht beigelegt werden; die diesbezlig-
lich auf dem Meldeblatt gemachten und unterzeichneten Angaben genlgen.

Ist mindestens ein Teil des zu verschiebenden Bodens belastet (Fall 2), beauftragt die Bauherrschaft eine Fachperson mit der Uberwachung der
Bodenverschiebungen. Nach Abschluss der Erdarbeiten stellt die Bauherrschaft der FaBo eine von der Fachperson erstellte Dokumentation zur
Kontrolle und Nachfiihrung des Priifperimeters zu.

Bei Umweltvertraglichkeitspriifungen begutachtet die FaBo den korrekten Umgang mit dem Boden in der Regel im Hauptverfahren.

Bitte beachten Sie, dass die Verwertung von abgetragenem Boden fiir Terrainveranderungen ausserhalb der Bauzonen bewilligungspflichtig ist.
Die FaBo berat Sie dazu.

Kriterien bei Bodenverschiebungen

Die Bundeswegleitung Bodenaushub* zeigt auf, wie die Verschleppung von bereits vorhandenen Belastungen wirkungsvoll vermieden wird.
Abgetragener Boden soll méglichst vor Ort wiederverwertet werden. Belasteter Boden darf bei Verschiebungen nur eingeschréankt verwertet werden
oder ist in Deponien® zu entsorgen. Nachfolgend sind die wichtigsten Kriterien zusammengestellt.

Es werden drei Bodenqualitédten mit unterschiedlicher Verwertung und Entsorgung unterschieden
(Belastungswerte sind in der Bundeswegleitung Bodenaushub* aufgefihrt).

Kategorie I, unbelastet
keine Gefahrdung, kann auch auf Flachen mit empfindlicher Nutzung verwertet werden.

Kategorie Il, schwach belastet
Bodenfruchtbarkeit nicht langfristig gewahrleistet', soll moglichst vor Ort oder, bei dhnlicher Vorbelastung, auf weniger empfindlichen Flachen bezig-
lich Nutzung und Gewasserschutz verwertet werden. Sonst: Entsorgung in Deponie®.

Kategorie lll, stark belastet:
kann Menschen, Tiere oder Pflanzen geféhrden’, kann nicht verwertet, sondern muss behandelt oder in einer Deponie entsorgt werden®.

Verordnung tiber Belastungen des Bodens, 1998 (VBBo; SR 814.12)

Weisung Bodenaushub der Volkswirtschaftsdirektion des Kantons Zdirich, 2003
Altlasten-Verordnung, 1998 (AltlV; SR 814.680)

Verwertung von ausgehobenem Boden (Wegleitung Bodenaushub), BUWAL, Dez. 2001
Verordnung tiber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen, 2015 (VVEA; SR 814.600)

s W=




Kanton Zurich

Baudirektion
Bericht vor Bodenverschiebungen Fachstelle Bodenschutz
Mustervorlage Tel. +41 43 259 32 78

zh.ch/bodenschutz

Bezeichnung des  Neubau 2 MFH
Bauvorhabens

Adresse Bauareal Wermatswilerstrasse 12/ 16, 8610 Uster

Bauherrschaft Fachperson fiir Bodenverschiebungen
Name/Firma FG Promotion XI Name/Firma Martin Mink / Schlapfer & Partner AG
Kontaktperson Strasse Staffelstrasse 12

Strasse Poststrasse 4a PLZ, Ort 8045 Zurich

PLZ, Ort 6300 Zug Telefon 044 455 70 90

Telefon E-Malil m.mink@sping.ch

E-Mail Stempel

Vertreten durch ~ Patrick Goldener, Swiss Prime Site Solutions AG 9;:;:;’:; riu";:ﬂé'
Strasse Poststrasse 4a S':g:g"zassz;:z

PLZ, Ort 6300 Zug

. ol Sl DA o
Telefon 041 444 22 22 direkt: 041 444 24 52 5

E-Mail patrick.goldener@sps.swiss /(4 « MG(/

Bauvorhaben Ubersichtsplan in Anhang 1

Baugesuchs-Nr.

Beschreibung des  Auf der Projektparzelle befindet sich seit rund 130 Jahren ein Bauernhaus. Dieses als auch zwei Scheunen plus ein 40 jahriges

Bauvorhabens Wohnhaus, die im Lauf der Zeit ebenfalls innerhalb der Parzelle erstellt wurden, sollen riickgebaut und durch zwei neue MFH
ersetzt werden. Knapp die Halfte (~2'000 m2) der gesamten Grundstiicksflache (=4'467 m2) ist unversiegelt bzw. Wiesland, Garten
etc. Mit dem Bauvorhaben kommt es schatzungsweise tber eine Flache von ca. 1'500 m2 zum Abzug/Aushub der humosen
Deckschichten.

Aufgrund des langen Bebaungszustandes ist die ganze Parzelle im PBV mit dem Belastungshinweis 'Altbaugebiet' eingetragen.
PLZ, Ort 8610 Uster
Strasse/Flurname  Wermatswilerstrasse 12 /16
Kataster-Nr. A4593 Koordinaten (Mitte) x 2'697'411 y 1'245'052
Geplante zu Uberbauende unversiegelte Flache ca. 1'500 m?

Geplanter abzutragender Boden ca. 900 m? fest

Vermutete Ursachen und Ausdehnung der Belastung
Kenntnisse aus dem Priifperimeter flir Bodenverschiebungen und andere Belastungshinweise

Wie bereits erwéhnt, ist das gesamte Grundstick im PBV mit dem Belastungshinweis 'Altbaugebiet' eingetragen. Der Mensch hat hier tiber viele
Jahrzehnte hinweg gewirkt bzw. den Boden genutzt.

Die Fachstelle Bodenschutz hegt deshalb den Verdacht, dass der Boden schadstoffbelastet ist. Als Belastungsursache werden Emissionen aus
Bauwesen und Gewerbe sowie die Verwendung von Gartenhilfsstoffen oder Abfalldiingern aufgefihrt.

Weiter auf Seite 2
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Untersuchte Parameter
Untersuchte Schadstoffe und Bodenkenngréssen auf Grund der Belastungsursachen

Die bei den Baggerschachtsondierungen und bei der Bodenprobenahme angetroffene Bodenméchtigkeit betragt etwa 0.6 m. Darunter folgt
mineralischer Untergrund (siltig-sandig-kiesige Moréne)

Im Anschluss an die Feststoffoeprobung wurden die Sammelproben dem Labor tibergeben mit dem Auftrag, sémtliche im PBV aufgefiihrten priméaren
Leitstoffe (Cd, Cu, Hg, Pb, Zn und PAK) labormassig zu untersuchen.

Die nun vorliegenden Laborresultate des Ober- und des Unterbodens haben ergeben, dass innerhalb der gesamten Projektparzelle keine
Richtwerttberschreitungen vorliegen. Der Verdacht einer Schadstoffbelastung hat sich nicht bestatigt. Entsprechend ist der Boden als chemisch
unbelastet einzustufen und im Fall einer Verschiebung als Kat.I-Boden zu klassifizieren.

Probenahme Situationsplan in Anhang 2
Probenahmestellen sind eindeutig zu bezeichnen und miissen den Analyseresultaten zugeordnet werden kénnen.

Die Probenahme richtet sich nach dem Handbuch Bodenprobenahme VBBo (BUWAL 2003).

Die Proben missen flr die betroffenen Flachen reprasentativ sein und allfallige unterschiedliche Bodenbelastungsintensitdten aufzeigen.

Angaben zu folgenden Punkten sind erforderlich:

Standortwahl (Einteilung des zu untersuchenden Bauareals in Probenahmesektoren), Probenahmemuster (z. B. Zufallsverteilung, Quadratraster, Linien-
raster), Probeart (Einzel-/Mischprobe), Probenahmetiefe, Probenahmetechnik (Sicherheit, Personal, Zeitpunkt, Probenahmegeréate usw.).

Die Probenahme wurde geméss der Situation in der Beilage B1 nach Zufallsverteilung durchgefiihrt.
Dazu haben wir an ca. 30 Standorten Bodenproben entnommen und zu den Sammelproben (0-20cm, 20-40cm und 40-60cm) zusammengefiigt.

Analyseresultate und Beurteilung Analyseresultate in Anhang 3
Das mit den Messungen beauftragte Labor muss in der 6ffentlichen Laborliste VBBo des Bundes (BAFU, BLW) verzeichnet sein.
Die Berechnung der Kubaturen je Belastungskategorie muss auf Grund der Angaben in den Anhéngen 2 und 3 nachvollziehbar sein.

geplanter Abtrag geplante Verschiebung
Belastungskategorie® Oberboden Unterboden Oberboden Unterboden
Kat.I-Bodenaushub ca. 300 mé fest ca. 600 m? fest ca. 150 m? fest ca. 400 m? fest
Uber eine Flache von ca. 1'500 m2 m? fest m? fest m? fest m?® fest
md fest m? fest m? fest m?® fest
m? fest m? fest m? fest m?® fest
m@ fest m? fest m? fest m? fest
m? fest i m? fest m?® fest m? fest
md fest m? fest m? fest m? fest
m@ fest md fest m? fest m? fest

aKategorie Il (schwach belastet) und Ill (stark belastet)
geméss Bundeswegleitung Bodenaushub, 2001

Belastungskategorie zulassige Verwertung
Kategorie I, unbelastet: keine Gefahrdung, Art des Aufbringstandorts frei wahlbar.

Kategorie Il, schwach belastet: Bodenfruchtbarkeit nicht langfristig gewahrleistet, soll moglichst vor Ort oder, bei ahnlicher Vorbelastung,
auf weniger empfindlichen Flachen beziiglich Nutzung und Gewasserschutz verwendet werden.
Sonst: Entsorgung in Deponie.

Kategorie lll, stark belastet: kann Menschen, Tiere oder Pflanzen gefahrden, kann nicht verwertet, sondern muss behandelt oder in einer
Deponie entsorgt werden.

Weiter auf Seite 3
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Bodenverschiebung

Bitte beachten Sie, dass Terrainverédnderungen ausserhalb der Bauzonen stets eine kantonale Bewilligung bendétigen. Die Fabo berét Sie dazu.
Angaben zu geplanter Bodenhandhabung:

Triage, Zwischendepot, Transport und Zustandigkeiten (Firma, Adresse, Telefon)

Wie bereits erwahnt, zeigen die Laboranalysen keine Richtwertliberschreitungen der priméaren Leitstoffe Cd, Cu, Hg, Pb, Zn und PAK.

Aktuell und wahrscheinlich schon seit langerem werden die Griinflaichen im W zur Wermatswilerstrasse hin als Garten genutzt. Ansonsten wissen wir
nicht, ob frither auf gewissen Flachen der Boden speziell genutzt wurde. Entsprechend haben wir keine Unterteilung in verschiedene Probeflache
vorgenommen und die Projektparzelle als ganzes beprobt. Wir schliessen nicht aus, dass dabei eine kleine Vermischung stattgefunden hat. Es ist
vorstellbar, dass die Schadstoffkonzentration im Boden im E im Bereich der grossen flachen Wiese etwas tiefer ist und jene im W oder allgemein dort,
wo intensiver 'gegartnert' wurde etwas hoher.

Doch darf der gesamte Boden aufgrund der Laborresultaten und hinsichtlich einer Verschiebung aus der Projektparzelle hinaus als unbelasteter
Kat.I-Boden klassifiziert werden. Bei Kat.l-Boden handelt es sich um verwertungspflichtigen Boden (vp).

Da die zu Gberbauende Flache deutlich grésser ist als die bis dato verbaute, wird es nicht méglich sein, samtlichen Boden vor Ort wiederzuverwenden.
Fur tberschissigen Kat.I-Boden muss anderswo eine Verwertungsmaéglichkeit gesucht und gefunden werden. Er kann innerhalb der Bauzone
uneingeschrankt fur Rekultivierungen (z.B. fuir Spielplatze, fir Griinanlagen oder fiir Rekultivierungen von Neubauten) verwertet werden.

Unter Umstanden kann der Boden auch ausserhalb der Bauzone z.B. fir Aufwertungen von Landwirtschaftsflachen verwendet werden, sollte man dies
ins Auge fassen, raten wir dazu, vorgéngig Riicksprache mit der FaBo zu nehmen.

Auf der Suche nach potenziellen Abnehmern kommen im vorliegenden Fall der Aushubunternehmer selbst oder Gartenbaufirmen in Frage oder aber
auch Unternehmen, die grossflachige Bodenaufwertungen o.4. vornehmen, wir denken hierbei an Firmen wie z.B. die Bereuter AG, die Eberhard AG,
die Richi AG usw.

Fachperson fiir Bodenverschiebungen

Die Fachperson fiir Bodenverschiebungen erklart, den vorliegenden Name/Firma Martin Mink / Schlapfer & Partner AG
Bericht unter Anwendung der angemessenen Sorgfaltspflicht erstellt
zu haben. Datum 1.4.2025

Sie verpflichtet sich, den Bericht inklusive die Anhange 1 bis 3
mindestens zehn Jahre aufzubewahren.

/9.

Unterschrift

Anhang 1: Ubersicht auf Landeskarte 1:25'000 oder Ubersichtsplan 1:5000
Anhang 2: Situationsplan 1:1000 mit Probenahmestellen und Belastungskategorien
Anhang 3: Laborbericht mit Analyseresultaten

Weitere Informationen: zh.ch/bodenverschiebung



GIS-Browser (https://maps.zh.ch)
n Prifperimeter fiir Bodenverschiebungen
(PBV)




GIS-Browser Infoabfrage

1of1

Priifperimeter fiir Bodenverschiebungen (PBV)
Infoabfrage

Informationen fiir ausgewdhlte Themen
bei Koordinate 2697411 / 1245050 (Hohe: 484.1 m)

Weitere Standortinformationen: ¥

A Zur Ubersichtskarte "Verfahren bei Hinweisen auf Schadstoffbelastungen des Erdreichs"

Priifperimeter fiir Bodenverschiebungen (PBV)

Belastungshinweis- Belastungshinweis Belastungsursache Primare Leitstoffe Sekundare

Gruppe Leitstoffe

Altbaugebiete Altbaugebiet i.d.R. Emission Bauwesen/Gewerbe, Cd, Cu, Hg, Pb, individuell
Gartenhilfsstoffe, Abfalldiinger Zn, PAK, BaP

Belastungshinweise aus heutiger oder friiherer Zeit

Diverse Hinweise

Korrosionsschutzobjekte

Schiessanlagen

Waffenplatze

Gartenanlagen und Gartnereien

Spezialkulturen

Verkehrstrager

Altbaugebiete (nur in Stadtkernen)

Ausgewahlte Nutzungszonen (nur in Stadtkernen)

PBV-Zusammenzug der Leitstoffe
Primare Leitstoffe kombiniert Sekundare Leitstoffe kombiniert Markieren

Cd, Cu, Hg, Pb, Zn, PAK, BaP individuell

[ Bereiche gleicher Leitstoffkombinationen

Gemeindegrenzen
Name Uster

Bezirk Uster
BFS-Nr. 198
Markieren

/M Gemeindegrenzen

https://maps.zh.ch/

Markieren

4/1/2025, 1:24 PM



bachema

Bachema AG
Analytische Laboratorien

Vorabbericht rperemailan:

m.mink@sping.ch

Objekt Ersatzneubau 2 MFH, Wermatswilerstrasse 12/16, Uster
Auftrags-Nr. Bachema 202503173

Auftraggeber Schlapfer & Partner Ingenieurbiro AG, Staffelstrasse 12, 8045 Zirich

Rechnungsadresse FG Promotion XI AG, Poststrasse 4a, 6300 Zug

Rechnung zur Visierung Schlapfer & Partner Ingenieurbiro AG, M. Mink, Staffelstrasse 12, 8045 Zurich

Bericht an Schlapfer & Partner Ingenieurblro AG, M. Mink, Staffelstrasse 12, 8045 Ziirich

Bericht per e-mail an Schlapfer & Partner Ingenieurbiro AG, M. Mink, m.mink@sping.ch

Probeniibersicht

Bachema-Nr. |Probenbezeichnung Probenahme / Eingang Labor

13277 F |Probe Nr.1,0.00-0.20 m 11.03.25 / 11.03.25

13278 F  |Probe Nr. 1, 0.20-0.40 m 11.03.25 /11.03.25

13279 F |Probe Nr. 1, 0.40-0.60 m 11.03.25 /11.03.25
(Riickstellprobe)

Freundliche Grisse

BACHEMA AG
m ' ’//,;/7 / /"/
’%‘\( C‘\S\f\%‘lﬂ o /»/
R. Comte, MSc ETH Umwelt-Natw. N. Serratore, Administration

Tel.: 044 738 39 00

202503173 / 14. Méarz 2025 (provisorisch) Seite 1/2



Bachema AG
Analytische Laboratorien

bachema

Objekt Ersatzneubau 2 MFH, Wermatswilerstrasse 12/16, Uster
Auftraggeber Schlapfer & Partner Ingenieurbiro AG
Auftrags-Nr. Bachema 202503173
Referenzwert
Probenbezeichnung Probe Nr. 1 | Probe Nr. 1 VBBo VBBo
Richtwert Priifwert
Proben-Nr. Bachema 13277 13278
Tag der Probenahme 11.03.25 11.03.25
Entnahmetiefe [m] 0.00-0.20 0.20-0.40
Probenparameter
\ Angelieferte Probenmenge kg \ 2.2 0.5 H \
Aussortierte Anteile (nicht chemisch analysiert)
| Anteil >2mm Gew.-% TS | 9.2 19 I \
Elemente und Schwermetalle
Blei (gesamt n. VBBo) ICP mg/kg TS Pb 46 45 50 200
Cadmium (gesamt n. VBBo) mg/kg TS Cd 0.4 0.4 0.8 2
ICP
Kupfer (gesamt n. VBBo) ICP mg/kg TS Cu 26 15 40 150
Quecksilber (gesamt n. mg/kg TS Hg 0.13 0.08 0.5 0.5P
VBBo) AAS
Zink (gesamt n. VBBo) ICP mg/kg TS Zn 85 45 150 300 P
PAK
Benzo(a)pyren mg/kg TS 0.06 <0.05 0.2 1
Summe PAK mg/kg TS <0.5 <0.5 1 10
202503173 / 14. Méarz 2025 (provisorisch) Seite 2/2
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@» GEOLOGIE - GEOTECHNIK - SPEZIALTIEFBAU 8045 Zirich

E-Mail  info@sping.ch
Telefon +41 44 45570 90

www.sping.ch

Geotechnischer Bericht

NEUBAU 2 MFH
WERMATSWILERSTRASSE 12/ 16
8610 USTER

PROJEKTNUMMER: 30547.02

ERSTELLDATUM: 1.4.2025

BAUHERRSCHAFT: FG Promotion Xl, Poststrasse 4a, 6300 Zug

AUFTRAGGEBER: Swiss Prime Site Solutions AG, Poststrasse 4a, 6300 Zug
ARCHITEKT: Diagonal Architekten AG, Katharina-Sulzer-Platz 10, 8400 Winterthur

Ein Unternehmen der Geoterra Gruppe
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1. Einleitung

1.1. Auftrag

Innerhalb der Projektparzelle befindet sich seit rund 130 Jahren ein Bauernhaus (Wermatswilerstr. 16). In der
zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts kamen zwei Scheunen (Wermatswilerstr. 16.1 und 16.2) hinzu und vor 40
Jahren wurde das Wohnhaus an der Wermatswilerstr. 12a erstellt.

Nun sollen die bestehenden Gebaude allesamt riickgebaut und durch zwei neue, insgesamt 5-stéckige MFH
mit gemeinsamer Tiefgarage ersetzt werden.

Der Ubersicht halber sind in der Tabelle 1 standort- und projektspezifische Informationen zusammengestellt.
Herr Patrick Goldener, Swiss Prime Site Solutions AG, 6300 Zug hat die Schlapfer & Partner AG (S&P) am
28.1.2025 im Namen der Bauherrschaft beauftragt, eine Baugrunduntersuchung gemass Offertvorschlag durch-
zufiihren. Als Grundlage des Auftrages gilt das Angebot von S&P vom 18.12.2024.

Im vorliegenden Bericht sind die Ergebnisse der Baugrunduntersuchung ausgewertet. Anhand der Sondierre-
sultate wird der Baugrund beschrieben, es werden Bodenkennwerte abgeschatzt sowie bautechnische Empfeh-
lungen (zum Aushub, zur Baugrube, zu den Baugrubenabschlissen, zur Wasserhaltung, zur Fundation, zum
Umgang mit dem Dachwasser etc.) abgegeben.

Tabelle 1: Informationen zum Projektstandort

Kanton: Zrich

PLZ Ort: 8610 Uster

Adresse: Wermatswilerstrasse 12/ 16

Parzelle Kat.-Nr.: A4593

mittlere Koordinaten Bauperimeter (LV95): | 2'697'414 / 1'245'052

mittlere Meereshdhe: ~486.5 m .M. bergseitig und ~480.5 m .M. talseitig
Gelande und Exposition: sanft geneigter (~4°) SW-Hang

kartierte Einheit im Geologischen Atlas: Moréne der letzten Vergletscherung

(in der Tiefe womoglich unterlagert von Aathal-Schotter und
noch tiefer von frihletzteiszeitlichen Seeablagerungen im Be-
cken von Uster)

Felsoberfliche: ca. 344 m .M. (Lockergesteinsbedeckung: ~140 m)
Kiesrohstoffkarte kein nennenswertes Kiesvorkommen verzeichnet
Grundwasserkarte: kein bekanntes Grundwasservorkommen im Untergrund
Gewasserschutzkarte: Ubrige Bereiche (UB)

Zone F (ausserhalb nutzbarer Grundwasservorkommen)

Erdwarmesonden sind unter Beachtung spezieller Auflagen
und bei einer Bohrtiefenbegrenzung von 95 m ab dem gewach-
senen Terrain grundséatzlich zulassig.

Kataster der belasteten Standorte (KbS): keine KbS-Eintrage

Warmenutzungsatlas:

Neophytenverbreitung: Beobachtung im GIS-Browser: ‘Gewodhnliche Jungfernrebe’
Prufperimeter flir Bodenverschiebungen: Belastungshinweis: ‘Altbaugebiet’

Erdbebenzone: Z1a

Naturgefahrenkarte: keine Gefahrdungshinweise

Es besteht die Mdglichkeit, dass sich bei lang anhaltenden
Oberflachenabfluss: Niederschlagen Regenwasser auf dem bergseitigen ‘Talweg’
sammelt und dann Uber die Projektparzelle talwarts fliesst.

Archéologische Zone: nein

Schlapfer & Partner AG Seite 3/15
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Baujahr Bestand:

1895 (Wermatswilerstr. 12), 1952 (Wermatswilerstr. 16.1),
1968 (Wermatswilerstr. 16.2) 1983 (Wermatswilerstr. 12a)

Radonbelastung BAG:

Wabhrscheinlichkeit einer Uberschreitung des Rn-Grenzwertes
von 300 Bg/m3 ist ~7 % (Vertrauensindex: mittel)

1.2.

Grundlagen

Folgende Bauprojektplane (Variante 5, Stand 20.11.2024) der Diagonal Architekten AG, 8400 Winterthur stan-
den flr die Ausarbeitung des Baugrundgutachtens zur Verfligung:

Luftbild

Grundrisse: Attikageschoss M 1:500
2.0G M 1:500
1.0G M 1:500
Eingangsgeschoss M 1:500
UG (Tiefgarage, Keller, Technik, Lift, Treppenhaus) M 1:500

Schnitt A (~WSW-ENE) durch Haus N und Schnitt B (~SW-NE) durch Haus S M 1:500

Zur Orientierung und fir Detailinformationen wurden folgende Kartenwerke/Sachliteratur konsultiert:

Geologischer Atlas der Schweiz (M 1:25°000), Kartenblattname Uster (LK 1092), Kartenblattnummer 128,
Ausgabejahr 2008

Geologische Karte des Kantons Zirich und seiner Nachbargebiete (M 1:50°000), René Hantke und Mit-
arbeiter, 1967

Online-Kartenwerk im GIS-Browser des Kantons Zirich (z.B. Amtliche Vermessung, Grundwasserkarte,
Gewasserschutzkarte, Kiesrohstoffkarte, Warmenutzungsatlas, KbS, PBV, Naturgefahrenkarte etc.)

Richtlinien und Wegleitungen:

BAFU (2021), Beurteilung von Boden im Hinblick auf seine Verwertung. Verwertungseignung von Boden.
Ein Modul der Vollzugshilfe Bodenschutz beim Bauen, Umwelt-Vollzug (Nr. 2112:34S), Bundesamt fur
Umwelt, Bern.

BauAvV (2021), Verordnung Uber die Sicherheit und den Gesundheitsschutz der Arbeithehmerinnen und
Arbeitnehmer bei Bauarbeiten, Bauarbeiterverordnung (AS 2021 384).

AWEL (2022), Regenbewirtschaftung - Richtlinie + Praxishilfe zum Umgang mit Regenwasser, Amt flr
Abfall, Wasser, Energie und Luft, Zurich.

VSA (2019), Richtlinie «Abwasserbewirtschaftung bei Regenwetter», Verband Schweizer Abwasser- und
Gewasserschutzfachleute, Glattbrugg.

Massgebende Normen:

1.3.

SN 670 004-1b (2005), Geotechnische Erkundung und Untersuchung, Benennung und Beschreibung von
Boden — Teil 1: Benennung und Beschreibung

SIA 261 (2020), Einwirkung auf Tragwerke
SIA 431 (2022), Entwasserung von Baustellen
SIA 267 (2013), Geotechnik (Geotechnischer Bericht)

Projektbeschrieb

Die mehrfach bebaute Projektparzelle soll mit zwei MFH komplett neu tberbaut werden. Die beiden 5-stdckigen
MFH (Hochbaugrundriss jeweils ca. 25 x 20 m) werden vollstadndig unterkellert und teilen sich ein gemeinsames
UG mit Einstellhalle. Der UG-Grundriss betragt ca. 70 x 35 m und die Zufahrt in die Tiefgarage erfolgt aus W
von der Wermatswilerstrasse her.
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Bei Haus Nord fiihrt die Baugrube bei einer Aushubkote von ca. 480.5 m i.M. zu einem ca. 4.5 bis 5.5 m hohen
Hanganschnitt. Die Aushubkote der Baugrube fiir das Haus Sid liegt mit ca. 481.0 m .M. leicht héher, fihrt
aber auch zu einem Hanganschnitt von ca. 4.5 bis 5.0 m.

1.4. Sondierprogramm

Der Untergrund auf dem Projektareal wurde am 5.3.2025 mit zwei Baggersondierschachten (BS) und finf
Rammsondierungen (RS) untersucht.

Die einzelnen Sondierstandorte sind in Beilage 1 ersichtlich.

Die mit der superschweren Sonde (DPSH-A) durchgeflihrten RS sind indirekte Baugrunderkundungsverfahren,
bei welchen ein normierter Stahlkonus (Spitzenquerschnitt F = 16 cm?) mit einem Fallgewicht von 63.5 kg und
einer Hubhdhe von 50 cm in den Boden gerammt wird. Anhand der Schlagzahl fir jeweils 20 cm Eindringung
wird der Rammwiderstand gemessen. Bei Lockergesteinen lassen sich daraus Rickschliisse auf die Lage-
rungsdichte und auf die Tragfahigkeit des Untergrundes ziehen.

Ein BS als Kleinstbaugrube gibt Auskunft Giber den Baugrundaufbau und das zu erwartende Aushubmaterial.
Ausserdem kénnen Wasseranfall und Béschungsstandfestigkeit beobachtet bzw. beurteilt werden.

Die projektbezogen durchgefiihrten Sondagen dienen der Klarung folgender Punkte:

— Kenntnisse Uber die Aushubzusammensetzung (Materialklassifikation) und den Baugrundaufbau

— Ortung von allfalligem Schichtwasser oder Hangwasser

— Bestimmung der Lagerungsdichte, der Tragfahigkeit und der Machtigkeit der Lockergesteinsschichten

— Beurteilung der Baugrundverhaltnisse mit bautechnischen Empfehlungen zur Baugrube, zum Aushub, zu
den Baugrubenabschlissen, zur Wasserhaltung und zur Fundation

— Bestimmung der Schluckfahigkeit des Untergrunds und Stellungnahme zu den Versickerungsmaoglichkei-
ten von unverschmutztem Abwasser

— Bestimmung der seismischen Baugrundklasse

2. Geologie

2.1. Geologische Ubersicht

Wahrend der letzten Eiszeit zweigte im Raum Rapperswil ein Lappen des Linth-Rheingletschers vom Haupt-
strom in der Zirichseetalung ab und drang ins Zircher Oberland vor. Dabei hat er die Gegend bis auf die
Felsoberflache hinab ausgerdumt und entlang seiner Hauptstossrichtung, die vom Autobahnkreisel bei Hinwil
Uber Uster, Volketswil, Wangen, Bruttisellen, Kloten, Bilach hinaus bis zum Rhein bei Eglisau verlauft, ein Glet-
schertal ausgehobelt. Das Untersuchungsgebiet befindet sich ziemlich zentral Uber dieser glazial geschurften
Felsrinne, entsprechend ist die Felsoberflache gemass den modellierten Felsisohypsen erst in einer Tiefe von
ca. 140 m zu erwarten. Im Lauf der Eiszeit wurde das Gletschertal bis zur Unkenntlichkeit mit verschiedenen
Lockergesteinsablagerungen verfillt. So z.B. mit friiheiszeitlichen Seeablagerungen (oft Gberkonsolidierte Silte
und Feinsande), mit Vorstossschottern und abschliessend mit glazialem Schutt.

Der Geologische Atlas kartiert im Bereich der Projektparzelle, die an leicht erhéhter Lage Uber der vom Aabach
ausgeebneten Talsohle liegt, Moranenmaterial der letzten Vergletscherung (siehe Abb. 1) bzw. die fir weite
Teile des Zurcher Oberlands typische Drumlinlandschaft.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Geologischen Atlas der Schweiz, Kartenblatt Uster (LK 1092)

2.2. Angetroffene Baugrundverhaltnisse

Gemass den durchgefiihrten Sondagen — insbesondere anhand der Baggerschachtaufnahmen — lasst sich der
Baugrundaufbau wie folgt beschreiben:

A) humose Deckschichten (und lokal kiinstliche Anschuttungen)
B) infolge Verwitterung aufgelockerte Morane
C) kompakte Morane

A) humose Deckschichten (und lokal kiinstliche Anschiittungen)

Die beiden BS wurden im Bereich von unversiegelten Flachen durchgefuhrt. Unter einem ca. 0.2 bis 0.3 m
machtigen dunkelbraunen Oberboden wurde eine etwa 0.3 bis 0.4 m méachtiger brauner Unterboden durchgra-
ben. Die humosen Deckschichten bestehen aus siltigem Sand mit organischen Beimengungen und wenig Kies.
Sie sind sehr locker gelagert, frostgefahrdet, setzungsanfallig und zur Aufnahme von Lasten nicht geeignet.

Das Bauernhaus an der Wermatswilerstrasse 16 wurde vor rund 130 Jahren erstellt, entsprechend hat der
Mensch hier Uber viele Jahrzehnte hinweg gewirkt. Mit dem Ausbau des Bauernhofs bzw. im Zuge der Erweite-
rung mit neuen Scheunen kam es auch zu 6rtlichen Umgebungsgestaltungen und Begradigungen. Wahrend wir
bei BS2 einen durchwegs gewachsenen Untergrund vorgefunden haben, sind wir bei BS1 (in der Nahe der
Scheune an der Wermatswilerstr. 16.2) unter den humosen Deckschichten bis auf eine Tiefe von ca. 1.8 m unter
OKT auf kiinstlich angeschiittetes Material gestossen. Die kiinstliche Anschittung besteht aus siltigem biswei-
len leicht tonigem Sand mit reichlich Kies und vereinzelt (<1 Gew.-%) Ziegel- und Backsteinbruchstiicken. Das
Material ist braun bis hellbraun und locker gelagert. Moglicherweise sind andernorts kiesreichere oder gar ver-
dichtete kinstliche Anschittungen vorhanden, doch stufen wir die kiinstlichen Anschittungen grundsatzlich als
locker gelagert und schlecht tragfahig ein.
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humose Deckschichten: siltiger Sand mit org. Beimengungen und wenig Kies
Material: kinstliche Anschuttungen: siltiger Sand mit reichlich bis viel Kies und vereinzelt
mineralischen Bauabfallen (Backsteine + Ziegel)

o humose Deckschichten: ca. 0.6 m
Méachtigkeit: . . .
kinstliche Anschuttungen: ca. 1.2 m (bei BS1)

Wasserdurchlassigkeit: schwach bzw. klein

Lagerungsdichte: sehr locker bis locker gelagert

B) infolge Verwitterung aufgelockerte Morane

Unter den humosen Deckschichten bzw. bei BS1 unter den kiinstlichen Anschittungen férderte die Bagger-
schaufel stark siltigen Sand mit reichlich Kies und wenig bis vereinzelt Steinen. Aufgrund der meist kantigen bis
kantengerundeten Steine und wegen des Erscheinungsbilds im Allgemeinen identifizieren wir das graue Mate-
rial als glazial abgelagerten Schutt. Das Moranenmaterial ist im obersten Schichtbereich infolge Verwitterung
leicht aufgelockert. Die witterungsbedingte Auflockerung greift nicht tief, bereits ab einer Tiefe von ca. 2.0 bis
2.5 m unter OKT prasentiert sich die Morane deutlich kompakter bzw. dichter gelagert, was sich auch bei den
RS in einer schlagartigen Zunahme der Rammwidersténde (siehe Beilagen 5-9) niederschlagt.

Die aufgelockerte Morane ist erdfeucht und an der Basis teilweise feucht, schwach verkittet, mitteldicht gelagert
und massig tragfahig.

Material: stark siltiger Sand mit reichlich Kies und wenig bis vereinzelt Steinen
Machtigkeit: ca. 1.5 bis 2.0 m
Wasserdurchlassigkeit: ~ schwach bzw. klein

Lagerungsdichte: mitteldicht gelagert

C) kompakte Moréne

An der Materialzusammensetzung &ndert sich mit zunehmender Tiefe kaum etwas, doch ab einer Tiefe von 2.0
bis 2.5 m unter OKT wird die Morane deutlich kompakter, der Aushub an der Sohle der Baggersondierschachte
gestaltete sich muhsamer und das Schichtmaterial liess sich nur noch in 2 bis 6 cm dicken Schichtschollen
I6sen/ausbrechen. Die kompakte Morane ist grau, erdfeucht bis trocken und verkittet. Die meisten RS konnten
nach Erreichen der kompakten Morane nur noch knapp einen Meter in diese eindringen und mussten dann unter
hohem Rammwiderstand abgebrochen werden. Einzig RS3 konnte tiefer als 4 m ausgeflihrt werden.

Alle Anzeichen deuten darauf hin, dass das Moranenmaterial bei einem erneuten Gletschervorstoss nochmals
Uberfahren wurde und infolge der einstigen Eisauflast deutlich vorbelastet bzw. tGberkonsolidiert ist. Die kom-
pakte Morane ist dicht bis sehr dicht gelagert und gut tragfahig.

Material: stark siltiger Sand mit reichlich Kies und vereinzelt Steinen
Mé&chtigkeit: >3.5 m (—Schichtunterkante nicht erreicht)

Wasserdurchlassigkeit: sehr schwach bzw. sehr klein

Lagerungsdichte: dicht bis sehr dicht
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3. Hydrogeologie

3.1. Hydrogeologische Situation
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Abbildung 3: Grundwasserkarte (Mittelwasserstand) Quelle GIS-Browser ZH

Wahrend in den teilweise verkitteten, kaltzeitlichen Aathal-Schottern des Aathals der Aathalgrundwasserstrom
(g8) mit einer mittleren (2 bis 10 m) bis grossen (10 bis 20 m) Machtigkeit zirkuliert, ist im Untergrund der Pro-
jektparzelle gemass der Grundwasserkarte kein bekanntes Grundwasservorkommen vorhanden (siehe Abb. 2).
Gemass der Karte endet jenes Grundwasservorkommen oder vermutlich eher der zugehorige Aquifer relativ
abrupt im Raum Oberuster. Bei Verlangerung der Grundwasserisohypsen des Aathalgrundwasserstroms ins
Projektgebiet hinein ware das hydraulische Druckniveau bei ca. 483.5 m .M., also nur wenig unter der Terrain-
oberflache zu erwarten.

Weil das lokale Moranenmaterial nebst Kies, Steinen und Blocken einen nicht unwesentlichen Anteil an
Feinsand, Silt und Ton enthalt, ist die Morane praktisch undurchlassig und wirkt als Stauer.

Gemass der Gewasserschutzkarte liegt die Projektparzelle knapp ausserhalb des Gewasserschutzbereichs Ay
in den sog. ubrigen Gebieten (UB).

3.2. Angetroffene hydrogeologische Verhiltnisse

In den beiden BS sind uns keine Wasserzutritte aufgefallen. Lediglich bei BS1 war das Schichtmaterial an der
Basis der aufgelockerten Morane etwas feuchter. Im Rammloch von RS4 hat das Lichtlot bei ca. 1.6 m unter
OKT Wasser detektiert. Unmittelbar darunter, bei etwa 1.7 m unter OKT, ab dort wo die Morane kompakt wird,
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ist das Rammloch eingestirzt, was mit grosser Wahrscheinlichkeit auf die Anwesenheit von Hangwasser zu-
rickzufuhren ist. In den anderen vier Rammléchern konnte zwar kein Wasser gemessen werden, bis zur End-
sondiertiefe standfest war jedoch nur das Rammloch von RS3, die anderen Ramml&cher sind alle genau in jener
Tiefe eingestirzt, in welcher die Morane kompakt wird, was wahrscheinlich ebenfalls in Zusammenhang mit
einer geringen Hangwasserzirkulation Uber der kompakten Morane steht. Alles deutet darauf hin, dass die kom-
pakte Morane gegeniber Hangwasser als Stauer wirkt.

4, Projektierungshinweise

4.1. Erdbebenbemessung

Gemass der SIA-Norm 261 («Einwirkungen auf Tragwerke»), Anhang F liegt die Bauparzelle innerhalb der Erd-
bebenzone Z1a. Zur Bemessung auf Erdbeben ist der Untergrund der Baugrundklasse B zuzuordnen (sehr dicht
gelagerte, mittel- bis grobkérnige Sedimente, >20 m bis auf Fels, Nspt >50).

4.2. Erdwarmenutzung

Der Warmenutzungsatlas teilt das Baugebiet der Zone F zu. Das Erstellen von Erdwarmesonden (EWS) ist hier
bei einer Bohrtiefenbegrenzung von 95 m und unter Beachtung spezieller Auflagen grundséatzlich zulassig. Als
Begriindung fiir die Bohrtiefenbeschrankung wird Artesergefahr genannt, insofern ist davon auszugehen, dass
die Auflagen hauptsachlich den Grundwasserschutz betreffen.

EWS scheinen uns hier die richtige Wahl zu sein, doch sei erwdhnt, dass auch andere Warmegewinnungsarten
wie z.B. thermoaktive Elemente, Erdregister, Energiekérbe grundsatzlich zulassig sind. Von Seiten Warmenut-
zungsatlas ware sogar eine Grundwasserwarmenutzung grundsatzlich zulassig. Dieses Vorhaben scheitert aber
wohl aus hydrogeologischen Griinden bzw. aus Ermangelung eines geniigend ergiebigen Grundwassers in er-
reichbarer Tiefe.

4.3. Naturgefahren und Oberflichenabfluss

Die Naturgefahrenkarte benennt hier keine Gefahrdungshinweise.

Die Oberflachenabflusskarte zeigt, dass bei lang anhaltenden Niederschlagen und wahrscheinlich bei véllig
Uberlastetem Kanalisationssystem die Gefahr besteht, dass sich Oberflachenwasser auf dem Talweg sammelt
und Uber die Projektparzelle talwarts fliesst.

Die Oberflachenabflusskarte ist eine Hinweiskarte, welche ein ca. 100-jahrliches Ereignis zeigt. Trotzdem lohnt
es sich, diese Karte bei der Planung des Neubaus und der Umgebung zu berticksichtigen und darauf zu achten,
dass das Projekt zu keiner Konzentrierung oder Umleitung von allfalligem Oberflachenabfluss flhrt. In der Regel
kann der Gefahr mit gezielten Massnahmen wie Terrainanpassungen, wasserdichten Bauteile, h6her gezoge-
nen Lichtschachten oder Einfahrtsrampen gebuhrend begegnet werden.

4.4. Kataster der belasteten Standorte (KbS) und verschmutzter Aushub

Die Parzelle ist nicht im KbS verzeichnet.

Abseits der Bestandesbauten erwarten wir keine nennenswerten kiinstlichen Anschuttungen. In der Nahe der
bestehenden Gebaude ist mit kiinstlichen Anschittungen zu rechnen. Bei BS1 handelt es sich um eine ver-
gleichsweise harmlose kinstliche Anschittung, die lediglich vereinzelt (<1 Gew.-%) mineralischen Bauschutt
(Backstein- und Ziegelbruchstiicke) enthalt.

Sollte im Zuge der Aushubarbeiten Material mit >1 Gew.-% Fremdanteil zum Vorschein kommen (z.B. in den
Bestandeshinterfiillungen, in den Platzkofferungen oder in den Geldndegestaltungen), muss es entsprechend
seinem Verschmutzungsgrad klassiert und gesetzeskonform (gemass VVEA) weiterverwendet oder entsorgt
werden. Eine mégliche Art, schwach oder wenig verschmutztes Aushubmaterial zu verwerten, ist beispielsweise
der Einbau des Materials im oberen Bereich der Arbeitsraumhinterfullung.
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Angesichts der Grosse des Bauperimeters lohnt es sich, bereits in der Ausschreibung eine entsprechende Po-
sition fur allfallig verschmutzten Aushub einzubauen.

4.5. Bodenverschiebung

Die Projektparzelle ist im Prifperimeter fur Bodenverschiebungen (PBV) mit dem Belastungshinweis ‘Altbauge-
biet’ versehen. Aufgrund der langen Siedlungsgeschichte mit Emissionen aus Bauwesen und Gewerbe sowie
wegen der allfalligen Verwendungen von Abfalldingern vermutet die kantonale Fachstelle Bodenschutz (FaBo)
Bodenbelastungen durch die Schadstoffe Cd, Cu, Hg, Pb, Zn und PAK. Als Boden wird der Ober- und Unterbo-
den bezeichnet, die hier zusammen etwa 0.6 m méachtig sind.

Werden aus PBV-Arealen mehr als 50 m3[fest] Bodenmaterial abgefiihrt (was hier woméglich der Fall sein wird),
verlangt die FaBo eine Abklarung der Bodenbelastung, das Einreichen eines Meldeblatts und eine Begleitung
der Bodenverschiebung durch eine Fachperson.

Am 11.3.2025 hat S&P eine Bodenbeprobung durchgefihrt und die Feststoffproben dem Labor Gbergeben.
Gemass den Analyseresultaten ist der Boden unbelastet (Kat.l), samtliche gepriften Schadstoffe unterschreiten
die zugehdrigen Richtwerte. Die Laborergebnisse und detaillierte Informationen zum Umgang mit dem Boden
sind in einem separaten Bericht vor Bodenverschiebung (S&P 30547.01) abgefasst.

4.6. Invasive Neophyten

Gemass der Hinweiskarte Neophytenverbreitung im GIS-Browser des Kantons Ziirich gibt es ganz im N der
Projektparzelle eine Beobachtung der ‘Gewéhnlichen Jungfernrebe’. Die besagte Karte hegt keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit.

Am Sondiertag sind uns keine invasiven gebietsfremden Neophyten aufgefallen.

Jungfernreben gehdren zwar nicht zu den verbotenen gebietsfremden invasiven Neophyten und werden auch
nicht auf der Schwarzen Liste (Vorkommen besagter Pflanzen muss verhindert werden, AWEL) gefihrt, aber
auf der sog. ‘Watch Liste’. Bekanntermassen ist die Jungfernrebe sehr schnellwiichsig, verdrangt einheimische
Arten und ausserdem gibt es gemass Freisetzungsverordnung (Art. 15, Abs. 2 Anhang 2.2 FrSV, SR 814.911)
ein Inverkehrsbringungsverbot.

Dort wo es effektiv zu Aushubarbeiten kommt, sind u.E. keine invasiven Neophyten vorhanden, entsprechend
sind keine dahingehenden Massnahmen einzuleiten.
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5. Bautechnische Kennwerte

5.1. Bodenmechanische Kennwerte

Anhand der Baggerschachtaufnahmen wurden das anfallende Aushubmaterial und dessen Lagerungsdichte
optisch beurteilt, mit den RS abgeglichen und nach geotechnischen Kriterien bewertet. Fir erdstatische Berech-
nungen sowie flr Setzungsberechnungen kann von den folgenden, abgeschatzten Baugrundwerten aus Tabelle
2 ausgegangen werden: Erwartungswerte Xm, Extremwerte stehen in Klammern (Xmin - Xmax).

Tabelle 2: Bautechnische Kennwerte

FEUCHT- ZUSAMMENDRUCKUNGSMODUL
REIBUNGS- .
RAUM- WINKEL KOHASION | ERSTBELAS- | WIEDERBELAS-
GEWICHT TUNG TUNG
Y 0} c' Me Mg’
[kN/m?] ] [kN/m?] [MN/m2] [MN/m2]
humose Deckschichten (kiinst-
lishe Anschtiungen) 19 (17-21) | 28 (26-30) | 0(0-1) 8 (5 - 14) 25 (15 - 70)
aufgelockerte Moréne 21(20-22) [ 32(30-32) | 0(0-2) | 20(13-25) | 60 (40 - 120)
kompakte Morane 22(21-23) | 34(32-36) | 3(0-5) | 80(65-130) | 240 (200-650)

Einheiten: 1t/m3 = 10kN/m3; 1t/m? = 10kN/m?; 1kg/cm? = 0.1 MN/m?

Zusammendriickungsmodule sind spannungsabhéngig! Ortliche Bereiche im Lockergestein kénnen kohasionslos sein.

5.2. Durchlassigkeit / K-Wert

Auf die Durchfiihrung eines Sickerversuchs im Sondierschacht haben wir verzichtet. Der Feinkorngehalt (Ton
und Silt) der angetroffenen Morane ist hoch (schatzungsweise >20%), wodurch die Durchlassigkeit sehr stark
abgemindert ist. Meteorwasser, das in die humosen Deckschichten einsickert, mag aderartig oder entlang von
siltrmeren Schichten innerhalb der aufgelockerten Morane talwarts zirkulieren, die kompakte Morane ab ca.
2.0 bis 2.5 m Tiefe dagegen wirkt definitiv stauend.

Wir ordnen der aufgelockerten Morane einen geschatzten Durchlassigkeitsbeiwert ks im Bereich zwischen ca.
107 und 10 m/s zu, was einer schwachen bis sehr schwachen Durchlassigkeit entspricht. Im Vergleich dazu
ist die kompakte Morane praktisch undurchlassig (geschatzter k-Wert <108 m/s).

Der Untergrund muss als schlecht schluckfahig eingestuft werden. Insgesamt sind die humosen Deckschichten
die am besten durchlassigen Lockergesteinsschichten. Sie verfigen erfahrungsgemass uber eine spezifische
Sickerleistung von ca. 0.5 bis 2.5 | / min m2, was einem k-Wert zwischen ca. 8 x 10 und 4 x 10 m/s und damit
einer schwachen bis massigen Durchlassigkeit entspricht.

6. Bautechnische Empfehlungen

6.1. Baugrube und Aushub

Die Aushubsohle von Haus N kommt auf ca. 480.5 m U.M. zu liegen, jene von Haus S auf ca. 481.0 m U.M.
Nach dem Ruckbau der bestehenden Gebaude muss fiir das gemeinsame UG der zwei projektierten MFH eine
Baugrube ausgehoben werden, die im NE bzw. auf der Bergseite zu einem ca. 75 bis 80 m langen und ca. 4.5
bis 5.5 m hohen Hanganschnitt fliihrt. Ausserdem reicht die UG-Wand lokal bis auf ca. 1.5 m an die bergseitige
Grundstiicksgrenze heran, was zumindest abschnittsweise eine sehr steil, wenn nicht senkrecht angelegte
Hangsicherung erforderlich macht. Auf der Talseite sind die Platzverhaltnisse nicht ganz so knapp und die Bau-
grubentiefe betragt etwa 2 bis 3 m.
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Nach dem Abzug der humosen Deckschichten kommt es lokal bzw. in Bestandesnéhe zum Aushub von klnst-
lichen Anschittungen, der Uberwiegende Anteil des zu erwartenden Aushubs besteht hingegen aus Moranen-
material.

Obwohl die Morane ab einer Tiefe von ca. 2.5 m unter OKT sehr kompakt und dicht gelagert ist, schatzen wir
samtliches Aushubmaterial in der offenen Baugrube und mit schwerem Geréat als normal baggerbar ein. Grosse
Blocke (Findlinge) lassen sich in der Morane nie ganzlich ausschliessen, in den beiden BS zumindest haben wir
keine Blocke >0.2 m angetroffen. Womdglich macht es nicht zuletzt fir filigrane, kleinrdumige Aushubarbeiten
(wie z.B. flir Leitungsgraben oder fur ortliche Vertiefungen) Sinn, auch einen hydraulischen Abbauhammer
(Montabert) bereitzuhalten.

6.2. Umgang Aushubmaterial

BODEN:

Die Projektparzelle verfugt zwar Uiber einen PBV-Eintrag, die von S&P veranlassten Laboranalysen der enthom-
menen Feststoffproben haben jedoch ergeben, dass der Boden unbelastet (Kat.l) ist. Samtliche untersuchten
Schadstoffe liegen unter ihren zugehdrigen Richtwerten.

Fir unbelasteten Kat.lI-Boden gilt die Verwertungspflicht. Aus wirtschaftlicher und aus 6kologischer Sicht macht
es Sinn, moglichst viel ausgehobenen Boden vor Ort (oder anderswo) zwischenzulagern, um ihn bei Abschluss
der Bauarbeiten zur Rekultivierung der Umgebung wieder einzusetzen.

Im Idealfall werden Ober- und Unterboden separat abgezogen und gelagert. Zur Vermeidung von Faulprozes-
sen sollten Humusdepots nicht héher als 1.5 m und Unterbodendepots nicht hdher als 2.5 m angelegt werden.

Uberschiissiger Kat.l-Boden kann dem Aushubunternehmer, einem Gartenbauer oder einem anderen Abneh-
mer abgegeben werden, die ihn anderswo in der Bauzone verwerten kénnen, in der Regel gibt es genug Unter-
nehmen, die Bedarf an unbelastetem Boden haben.

KUNSTLICHE ANSCHUTTUNGEN:

Wie bei BS1 angetroffen und in Kap. 2.2. bereits erwahnt, muss man sich an diversen Orten auf kinstliche
Anschuttungen gefasst machen. Wir erwarten solche im N (in der Nahe von RS5), wo eine Rampe ins Tenn
fuhrt, aber auch hinter der Stitzmauer entlang der Wermatswilerstrasse und allgemein in Bestandesndhe sowie
unter (teil-)befestigten Platzen. Bei BS1 enthielt die kiinstliche Anschuttung nur vereinzelt Fremdstoffe und der
Fremdanteil bestand aus mineralischem Bauschutt. Der Fremdstoffgehalt war derart gering (<1 Gew.-%), dass
solches Material wohl sogar noch auf einer Deponie A eingebaut werden kdnnte, was nicht mehr der Fall ist,
sobald der Fremdstoffgehalt >1 Gew.-% betragt. Wo klnstliche Anschittungen mit einem Fremdstoffgehalt von
>1 Gew.-% zum Vorschein kommen, ist der fiir unverschmutzten Aushub geltende Grenzwert tiberschritten und
das Material muss entsprechend seinem Belastungsgrad als schwach, wenig oder gegebenenfalls stark ver-
schmutztes Aushubmaterial gesetzeskonform (gemass VVEA) verwertet oder entsorgt werden. Im Sinne einer
Verwertung besteht die Moglichkeit, Material, das lediglich unbedenkliche mineralische Fremdanteile enthalt, im
oberen Bereich der Arbeitsraumhinterfiillung wiedereinzubauen.

Unter Umstanden ist unter Zufahrtsswegen und versiegelten Vorplatzen eine kiesige Platzkofferung vorhanden.
Falls es sich um sauberen Kiessand handelt, lohnt es sich, diesen abzuschalen und vor Ort wiederzuverwenden.

MORANE:

Die Morane enthalt zwar Sand und reichlich Kies, sie ist aber durch den ebenfalls hohen Siltgehalt verkittet und
I&sst sich schlecht verdichten. Insgesamt ist der Moranenaushub fiir eine direkte Wiederverwendung vor Ort
massig bis wenig geeignet. Offensichtlich kiesiges Moranenmaterial kann fir anspruchslose Schittungen oder
allenfalls fiir die obere Arbeitsraumhinterfiillung eingesetzt werden, es missen jedoch gewisse Nachsetzungen
in Kauf genommen werden.

Sofern der Aushubunternehmer keine direkte oder indirekte Verwendung fur den Moranenaushub hat, kann das
Material auf einer Deponie Typ A (‘Sauberaushubdeponie’) eingebaut werden.
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6.3. Baugrubenabschluss

Talseitig zur Wermatswilerstrasse hin fallt das Gelande allmahlich ab. Sofern es die Platzverhaltnisse zulassen,
kann die Baugrube bis zu einer Béschungshdhe von 4.0 m mit freien 1:1-geneigten Béschungen angelegt wer-
den. Oberhalb von freien ungesicherten Béschungen dirfen keine Lasten aufgebracht werden. Wo sich dies
nicht vermeiden lasst und wenn der Abstand zur Béschungskrone weniger als die Hohe der Béschung betragt,
ist ein statischer Nachweis zur Standsicherheit zu bringen. Gleiches gilt, wenn Wasseraustritte aus den Bo6-
schungen beobachtet werden.

Auf der Bergseite (im N und im NE) resultieren fir das Haus Nord bei einer Aushubkote von ca. 480.5 m .M.
ca. 4.5 bis 5.5 m hohe Hanganschnitte. Fir die Tiefgarage und fiir das Haus Sid resultieren (im NE und im E)
bei einer Aushubkote von ca. 481.0 m U.M. ca. 4.5 bis 5.0 m hohe Hanganschnitte.

Uber 4.0 m hohe Baugrubenabschliisse miissen gesichert werden. Uber weite Strecken lassen sich die berg-
seitigen Hanganschnitte mit einer 2:1-geneigten Baumeisterriihlwand sichern. Im NE gibt es einen Abschnitt,
wo die Tiefgarage bis auf 1.5 m an die Grundstiicksgrenze heranreicht. Im Idealfall operiert man auch dort mit
einer Baumeisterriihlwand, weil es dabei aber zu einer temporaren Grenziberschreitung kommt, muss bei den
Eigentimern des bergseitigen Grundstiicks (Parzelle Kat.-Nr. A4647) vorgangig die Zustimmung zur voruber-
gehenden Grenzuberschreitung durch die Baugrube eingeholt werden. Sollten die bergseitigen Nachbarn eine
lokale und befristete Grenziiberschreitung ablehnen, miisste dort eine steilere oder gar senkrechte Sicherungs-
I6sung in Betracht gezogen werden, z.B. eine lokale Rihlwand (wahrscheinlich mit baubehindernden Schrag-
spriessen) oder eine Vernagelung. Es sei erwahnt, dass auch die Nagel einer Nagelwand unter das Nachbars-
grundstuck reichen werden, woflr ebenfalls die Einwilligung der betroffenen Eigentimer einzuholen ist.
Ausfachungen von gesicherten Baugrubenabschlisse oder die Gunitschale einer Nagelwand sind ausreichend
zu perforieren, damit sich hinter der Baugrubensicherung kein Wasserstau aufbauen kann.

Als Dimensionierungsgrundlage fiir die Baugrubenabschlliisse konnen die in Tabelle 2 angegebenen Kennwerte
benitzt werden.

6.4. Wasserhaltung

Wir haben am Sondiertag zwar nur in einem von sieben Sondierléchern effektiv Hangwasser festgestellt und
erwarten grundsatzlich trockene Aushub- und Baugrubenverhaltnisse, doch der Umstand, dass mehrere Ramm-
l6cher ziemlich genau in jener Tiefe eingestiirzt sind, in welcher sich der Ubergang von der aufgelockerten zur
kompakten Morane befindet, muss als Hinweis gedeutet werden, dass an der Basis der aufgelockerten Moréne
bzw. Gber der kompakten Moréane Hangwasser vorhanden ist und talwarts zirkuliert.

Die Morane enthalt viel Silt, was die Durchlassigkeit stark abmindert. Ab einer Tiefe von ca. 2.5 m ist das
Schichtmaterial derart stark konsolidiert, dass man ihm eine Wasserundurchlassigkeit attestieren muss. Auch
wenn z.B. der Hangwasseranfall Uberschaubar sein sollte, wird sich samtliches in der Baugrube anfallendes
Meteor-, Hang- und Baustellenwasser zu Pfutzen stauen und die kompakte und gut tragfahige Aushubsohle
aufweichen. Dieses Szenario gilt es zu vermeiden. Zur Trockenhaltung der Baugrube und zur Schonung der
Aushubsohle ist eine offene Wasserhaltung bestehend aus randlichen Graben und Pumpenstumpfen zu instal-
lieren. So ist man auch mit Beginn der Betonarbeiten in der Lage, zementhaltiges oder sonstwie verschmutztes
Baugrubenabwasser zu fassen.

Die Ableitung des in der Baugrube anfallenden Wassers hat nach SIA-Empfehlung 431 zu erfolgen. Laut diesem
muss Baugrubenabwasser aufgrund der Triibung in einem Absetzbecken geklart werden, bevor man es in die
Schmutzwasserkanalisation entlasst. Ein Versickernassen kommt hier aufgrund der mangelnden Sickerfahigkeit
nicht in Frage. Zementhaltiges Baustellenwasser muss ebenfalls gefasst und nach Durchlaufen eines Absetz-
beckens pH-neutral behandelt werden, bevor es in die Kanalisation eingeleitet wird.

6.5. Fundation

Mit den Sondierungen haben wir ein gleichmassiges/ruhiges Bild der Schichtverhaltnisse im Untergrund ange-
troffen und sind in vergleichsweise geringer Tiefe (~2.5 m unter OKT) auf sehr kompakte und dicht gelagerte
Moranenschichten gestossen. Die Aushubkote der anzulegenden Baugrube kommt durchschnittlich etwa 3.5
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bis 4.5 m unter OKT und voraussichtlich vollflachig in die kompakte und gut tragfahige Morane zu liegen. Das
Neubauvorhaben kann flach fundiert werden.

Moranenmaterial reagiert sehr empfindlich auf Nasse, Frost und mechanische Beanspruchung. Damit das Soh-
lenmaterial seine gute Tragfahigkeit behalt, muss es geschont und geschutzt werden. Wir empfehlen, die Sohle
unmittelbar nach getatigtem Endaushub mit einer Sauberkeitsschicht aus Magerbeton abzudecken.

Sollten lokal offensichtlich weiche/vernasste Bereiche innerhalb der Endaushubsohle angetroffen werden, sind
sie zu entfernen und durch gut verdichtbares Material (Kiessand) zu ersetzen. Dies scheint uns hier darum
wichtig, weil im weitlaufigen UG mit vielen Tiefgaragenstiitzen zu rechnen ist, wo hohe Lastkonzentrationen in
die Bodenplatte eingeleitet werden und die Gefahr differenzieller Setzungen am gréssten ist. Vor allem im tal-
seitigsten Bereich der Baugrube sollte ein spezielles Augenmerk auf die Sohlenqualitat gerichtet werden.

Fir Tragfahigkeits- und Setzungsberechnungen kénnen die in Tabelle 2 angegebenen Kennwerte benlitzt wer-
den. Wir empfehlen, die Baugrubensohle von einem Geologen und einem Bauingenieur abnehmen zu lassen.

6.6. Dachwasserversickerung

Gemass Bundesgesetz Uiber den Schutz der Gewasser (Art. 7, Abs. 2) ist nicht verschmutztes Abwasser nach
den Anordnungen der kantonalen Behorden vor Ort zur Versickerung zu bringen. Oberstes Ziel dieser Weisung
ist die Gewahrleistung der Grundwasserneubildung und die Entlastung von Abwasserreinigungsanlagen (ARA).
Nicht verschmutztes Regenwasser muss in erster Prioritat versickert werden. Hier, wo eine unterirdische Versi-
ckerung aufgrund der mangelnden Schluckfahigkeit der Morane nicht in Frage kommt, ist man dazu angehalten,
eine Versickerung Uber oberflachliche Versickerungsmulden via humose Bodenpassage anzustreben.

Um die Gelandemulden nicht zu strapazieren bzw. damit diese mdglichst nicht oder nur héchst selten Gberlau-
fen, ist ein Dachaufbau mit kleinem Abflussbeiwert zu wahlen. Im Idealfall plant man eine extensive Flachdach-
begrinung, welche in der Lage ist, das Dachwasser am Ort des Niederschlags zuriickzuhalten und dadurch die
Abflussspitze zu Beginn von Starkniederschlagen zu brechen und einen gleichmassigen Abfluss zu gewahrleis-
ten. Um zu sicherzustellen, dass das Dachwasser nicht aus den Versickerungsmulden tberlauft und auf fremde
Grundstiicke gelangen kann, sind die Mulden mit einem Notlberlauf zu versehen, von wo aus das Wasser in
einen geeigneten Vorfluter (vorzugsweise eine Meteorwasserleitung andernfalls eine Mischwasserleitung) ab-
geleitet werden kann. Die Einleitung ins Abwassernetz ist bewilligungspflichtig.

Wasser von begehbaren Flachen wie Terrassen oder Balkonen gilt als potenziell verschmutzt und wird am
besten 6rtlich auf die Wiese gespeiert. Andernfalls gehért es in eine Mischabwasserleitung. Falls der NotUber-
lauf der Versickerungsmulden in eine Mischabwasserleitung fiihrt, kann Wasser von begehbaren Flachen auch
in die Versickerungsmulden geflhrt werden.

Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser auf Aussenparkplatzen, Wegen, Sitz- und Spielplatzen sollte
nach Mdglichkeit iber wasserdurchlassige Belage versickert oder auf angrenzende Griinflachen geleitet wer-
den. Das Geldnde um den Neubau ist so zu gestalten, dass solches Wasser nicht via Lichtschachte oder andere
Offnungen in die Untergeschosse gelangen kann.

Die wichtigsten Grundsatze zur Entsorgung von Regenwasser kdnnen der «Richtlinie und Praxishilfe zum Um-
gang mit Regenwasser» der Baudirektion Zurich und der VSA-Richtlinie «Abwasserbewirtschaftung bei Regen-
wetter» entnommen werden.

6.7. Isolation, Trockenhaltung UG, Hinterfiillungen, Auftrieb

Erdberihrende Gebaudeteile werden mit Sicker- oder Hangwasser in Kontakt kommen und sind wasserdicht
auszubilden. Um eine Vernassung der Wande zu vermeiden, empfehlen wir, mindestens den untersten Meter
der Gebaudehinterfillung (vliesumhdillt) mit gut verdichtbarem, wasserdurchlassigem Material (Kiessand, frost-
sicher) auszufuhren.

Damit weder Hang- noch Oberflaichenwasser ins UG eindringen kann, empfehlen wir, die Lichtschachte tber
das Terrain hochzuziehen und wasserdicht an die Aussenwand anzuschliessen.

Die Morane mag in etwa 2 bis 3 m Tiefe stauende Wirkung entfalten, mit dem auf der Talseite aus dem Gelande
austretenden UG scheint uns jedoch keine Auftriebsproblematik gegeben.
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6.8. Baugrubeniiberwachung

Fir einen geregelten Bauablauf und um ungerechtfertigten Schadensklagen seitens Dritter vorzubeugen, sollten
nachfolgend aufgeflihrte Massnahmen mit einem Nutzungs- und Kontrollplan sowohl fur die Baugrube als auch
fir die Umgebung disponiert werden.

— Zustandsaufnahme der Wermatswilerstrasse und der angrenzenden Bauten
— Uberwachung der Baugrube und der Umgebung
— Bei Vernagelungen: Spann- und Ausziehversuche

6.9. Abschliessende Hinweise und Empfehlungen

Die bestehenden Liegenschaften wurden vor 1990 erstellt und kénnen problematische Bauteile aufweisen (z.B.
Asbest). Vor dem Rickbau des Bestandes wird die Behdrde eine Gebaudeschadstoffuntersuchung verlangen.

Ferner empfehlen wir eine geotechnische Begleitung wahrend der Bauphase und den Abschluss einer Bauwe-
sen- und Bauherrenhaftpflichtversicherung.

Gerne sind wir bereit, bei der Projektierung und Ausfihrung mitzuwirken.

Sachbearbeitung Schlapfer & Partner AG
M. Mink, Dipl. Natw. ETH, Geologe
|
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Bericht 30547.01 mit 9 Beilagen
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&3 Datum:  27.3.2025

§ Neubau 2 MFH Wermatswilerstrasse 12/16, 8610 Uster Gez.: mge | Gep.: mmi
Baugrundsondierung
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LEGENDE:
Schlapfer & Partner Beilage: 2 —_—
Ingenieurbiro AG [ humose Deckschichten, sehr locker bis locker gelagert (lokal kiinstliche Anschittungen, locker gelagert)
Staffelstrasse 12 T 044 455 70 90 Objekt Nr.: 30547.02 _ _ o
8045 Zurich www.sping.ch ' infolge Verwitterung aufgelockerte Moréane, mitteldicht gelagert
Datum:  27.3.2025 B kompakte Morane, dicht bis sehr dicht gelagert

Neubau 2 MFH Wermatswilerstrasse 12/16, 8610 Uster Gez.: mge | Gep.: mmi

Massstab - Rammsondierung mit
Baugrundsondierung super-schwerer Sonde (DPSH A)
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. . Neubau 2 MFH Wermatswilerstr. 12/16
Schachtprofil BS 1  1:25 Objekt: 8610 Uster
Ausfiih _ Hubscher Tiefbau (M. Buschor) Bauherr FG Promotion XI AG
USTURIUNG: - Quellhof 1, Mesikon-llinau auherr: 6300 Zug
Sondierdatum: 5.3.2025 Koordinaten: 2'697'412/1'245'050
Profilaufnahme: Martin Mink, dipl. Natw. ETH Beilage Nr.: 3 Gez.: mge
Terrainkote: ca. 484.10 m u.M. Objekt Nr.: 30547.02 Gep.: mmi
Koten Profil| Geotechnische Materialbeschreibung Geologie Bemerkungen
Hoéhe |Ab Terr.| Dicke
m.u.M. m m
Siltiger Sand, viel organische Beimengungen, vereinzelt
0.20 Kies, «weich», dunkelbraun bis braun, erdfeucht, sehr Oberboden
483.90 | - 0.20 locker gelagert
rekultiviert
Siltiger Sand, viel organische Beimengungen, wenig Kies,
0.40 leicht durchwurzelt, braun, erdfeucht, locker gelagert Unterboden
483.50 | - 0.60
— Siltiger, leicht toniger Sand, reichlich Kies, schwach verkittet, kiinstliche
1.20 vereinzelt Ziegel- und Backsteinbruchstiicke, braun bis Anschittun
hellbraun, erdfeucht, locker gelagert 9
482.30 | -1.80
Stark siltiger Sand, reichlich Kies, vereinzelt Steine (bis & i\r/]folg_tet
0.70 12 cm, kantengerundet bis angerundet), schwach verkittet, efrvw erung
grau, erdfeucht und unten feucht, mitteldicht gelagert :Alg?:rizckerte
481.60 | - 2.50 I
Ab hier war der Moranenaushub
Stark siltiger Sand, reichlich Kies, vereinzelt Steine (bis & K K Ie|qht erschwert. E$ liessen sich
0.80 9 cm, kantengerundet bis angerundet), verkittet, grau, MomPa € n_je|st nur 2-5 cm dicke Schollen
erdfeucht bis trocken, dicht bis sehr dicht gelagert orane :Zc)):fgiaziale Schutt ist
mutmasslich durch die
ehemalige Eislauflast tber-
konsolidiert.
480.80 | -3.30

Aushubkote Haus Nord
ca. 480.50 m 4.M.

Bemerkung:
- Schacht standfest
- keine Wasserzutritte

Schlépfer & Partner Ingenieurblro AG . Staffelstrasse 12 . 8045 Zurich . Telefon 044 455 70 90 . www.sping.ch
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BEILAGE 3.1

Baggersondierschacht BS1

Moranenmaterial
Standort BS1 (Blickrichtung ~SE) mit Aushubmaterial BS1 kurz vor Endsondiertiefe

ausgehobener Baugrund von oben nach unten:

B -

Oberboden
0.0 bis 0.2 mESS

" Unterbodenfie Sk i 1€ ( _' 3 Iockerte Morane

bis 0.6 m™ &

kiinstliche Anschittungth s
0.6 bis 2.5 mj
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. . Neubau 2 MFH Wermatswilerstr. 12/16
Schachtprofil BS 2 1:25 Objekt: 8610 Uster
Ausfiih _ Hubscher Tiefbau (M. Buschor) Bauherr FG Promotion XI AG
USTURIUNG: - Quellhof 1, Mesikon-llinau auherr: 6300 Zug
Sondierdatum: 5.3.2025 Koordinaten: 2'697'443/1'245'024
Profilaufnahme: Martin Mink, dipl. Natw. ETH Beilage Nr.: 4 Gez.: mge
Terrainkote: ca. 485.20 m u.M. Objekt Nr.: 30547.02 Gep.: mmi
Koten Profil| Geotechnische Materialbeschreibung Geologie Bemerkungen
Hoéhe |Ab Terr.| Dicke
m.u.M. m m
Siltiger Sand, viel organische Beimengungen, vereinzelt bis
0.30 wenig Kies, «lose und weich», dunkelbraun bis braun, Oberboden
erdfeucht, sehr locker gelagert
484.90 | - 0.30 reichlich grosse, tote
Baumwurzeln
Siltiger Sand, organische Beimengungen, wenig Kies, braun,
0.30 erdfeucht, locker gelagert Unterboden
484.60 | - 0.60
Stark siltiger Sand, reichlich Kies und Steine (bis @ 20 cm, i\’/‘fo'g.e
2.10 kantengerundet), schwach verkittet, grau, erdfeucht, e;wltlterltmg
mitteldicht gelagert :Alg?éen‘;c erte
482.50 | -2.70 I
Ab hier war der Moranenaushub
leicht erschwert. Es liessen sich
meist nur 2-5 cm dicke Schollen
16sen.
Der glaziale Schutt ist
mutmasslich durch die
ehemalige Eislauflast tber-
konsolidiert.
Stark siltiger Sand, reichlich Kies, vereinzelt Steine (bis & K K
1.70 10 cm, kantengerundet), verkittet, grau, erdfeucht bis trocken, ompa te
dicht bis sehr dicht gelagert Moréne
Aushubkote Haus Sud
ca. 481.00 m 4.M.
480.80 | -4.40
Bemerkung:
- Schacht standfest

- keine Wasserzutritte
Schlépfer & Partner Ingenieurblro AG . Staffelstrasse 12 . 8045 Zurich . Telefon 044 455 70 90 . www.sping.ch



30547.01 ERSATZNEUBAU 2 MFH, WERMATSWILERSTRASSE 12/ 16, PARZELLE KAT.-NR. A4593, 8610 USTER

Baggersondierschacht BS2

ey g : Moranenmaterial

o

Standort BS2 (Blickrichtung ~NE) mit Aushubmaterial

ausgehobener Baugrund:

“ab 2.7 m unter OK

=

Schlapfer & Partner AG

BEILAGE 4.1




= TERRADATA

MESSEN & DOKUM

ENTIEREM

Rammsondierung

Bericht S&P 30547.02
Objekt: Ersatzneubau 2 MFH, Wermatswilerstrasse, 8610 Uster Datum: 05.03.2025
Auftrags-Nr.: 30547.04 Ausfihrung: S. Schlapfer
Sondierungs-Nr.: 1 Beilage: 5

Tiefe [m]
N
v

w

n = Anzahl Schlage pro 20cm Sondeneindringung
0 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120

Aushubkote Haus Nord
ca.'480.50'm .M.

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130

w = spezifischer Rammwiderstand [N/mm?]

—e— Mantelreibung

140

150

Endtiefe:

Freie Lange:

Oberflache:

Wasserspiegel im Rammloch:
Wasserspiegel im Piezometer:

Terrainkote:

3.76 m, Gestange aufgestanden

2.46m p Superschwere Rammsonde

Wiese Bargewicht: 63.5 kg
Fallhshe: 0.5m
Spitzenquerschnittsflache: 16 cm?

ca. 483.50 m .M.

Terradata AG | Alpenstrasse 3 |

8152 Glattpark (Opfikon) | T 044 206 11 33 | zuerich@terradata.ch




= TERRADATA

MESSEN & DOKUMENTIEREM

Rammsondierung
Bericht S&P 30547.02
Objekt: Ersatzneubau 2 MFH, Wermatswilerstrasse, 8610 Uster Datum: 05.03.2025
Auftrags-Nr.: 30547.04 Ausfihrung: S. Schlapfer
Sondierungs-Nr.: 2 Beilage: 6
n = Anzahl Schlage pro 20cm Sondeneindringung
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 140
1
— 2
£
) > ‘ ‘ Aushubkote Haus Std
2 3 I ] 1] ca,481.00 m .M,
| | | |
| | | | |
| | | | | i i
4
5
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 150
w = spezifischer Rammwiderstand [N/mm?]
—e— Mantelreibung
Endtiefe: 3.76 m, Gestange aufgestanden
Freie Lainge: 250m p Superschwere Rammsonde
Oberflache: Wiese Bargewicht: 63.5kg
Wasserspiegel im Rammloch: Fallhshe: 0.5m
Wasserspiegel im Piezometer: Spitzenquerschnittsflache: 16 cm?
Terrainkote: ca. 484.10 m .M.

Terradata AG | Alpenstrasse 3 |

8152 Glattpark (Opfikon) | T 044 206 11 33 | zuerich@terradata.ch




= TERRADATA

e MESSEN & DOKUMENTIEREM
Rammsondierung
Bericht S&P 30547.02
Obijekt: Ersatzneubau 2 MFH, Wermatswilerstrasse, 8610 Uster ~ Datum: 05.03.2025
Auftrags-Nr.: 30547.04 Ausfihrung: S. Schlapfer
Sondierungs-Nr.: 3 Beilage: 7
n = Anzahl Schlage pro 20cm Sondeneindringung
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140
|
|
|
|
1 |
|
|
|
2 |
|
|
|
3 |
Aushubkote Haus Sud \
ca. 481.00 m t.M. ‘
; |
|
g \
5 |
B |
= » }
6 |
|
|
|
7 |
|
|
|
8 |
|
|
|
9 \
|
|
|
10 :
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150
w = spezifischer Rammwiderstand [N/mm?]
—e— Mantelreibung
Endtiefe: 5.48 m, Gestange aufgestanden
Freie Lainge: 548m p Superschwere Rammsonde
Oberflache: Wiese Bargewicht: 63.5kg
Wasserspiegel im Rammloch: Fallhshe: 0.5m
Wasserspiegel im Piezometer: Spitzenquerschnittsflache: 16 cm?
Terrainkote: ca. 485.00 m G.M.

Terradata AG | Alpenstrasse 3 |

8152 Glattpark (Opfikon) | T 044 206 11 33 | zuerich@terradata.ch




= TERRADATA

MESSEN & DOKUMENTIEREM

Rammsondierung

Terrainkote:

ca. 485.10 m .M.

Bericht S&P 30547.02
Objekt: Ersatzneubau 2 MFH, Wermatswilerstrasse, 8610 Uster Datum: 05.03.2025
Auftrags-Nr.: 30547.04 Ausfihrung: S. Schlapfer
Sondierungs-Nr.: 4 Beilage: 8
n = Anzahl Schlage pro 20cm Sondeneindringung
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140
I I I
[ \ \
1
N\
= I [ ]
;‘ | | | | | |
® | | | | | |
=3
Aushubkote Haus Sud
4 ca. 481.00 m G.M.
5
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150
w = spezifischer Rammwiderstand [N/mm?]
—e— Mantelreibung
Endtiefe: 2.76 m, Gestange aufgestanden
Freie Lainge: 1.69m p Superschwere Rammsonde
Oberflache: Wiese Bargewicht: 63.5kg
Wasserspiegel im Rammloch: 1.58m = Fallhshe: 0.5m
Wasserspiegel im Piezometer: Spitzenquerschnittsflache: 16 cm?

Terradata AG | Alpenstrasse 3 |

8152 Glattpark (Opfikon) | T 044 206 11 33 | zuerich@terradata.ch




= TERRADATA

e MESSEN & DOKUMENTIEREM

Rammsondierung

Objekt:
Auftrags-Nr.:
Sondierungs-Nr.:

Bericht S&P
Ersatzneubau 2 MFH, Wermatswilerstrasse, 8610 Uster Datum:
30547.04 Ausfihrung:
5 Beilage:

30547.02
05.03.2025
S. Schlapfer
9

Tiefe [m]
)

w

n = Anzahl Schlage pro 20cm Sondeneindringung

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110

Aushubkote Haus Nord
ca. 480.50 m .M.

10 20 30 40 50 60 70 90 100 110

w = spezifischer Rammwiderstand [N/mm?]

—e— Mantelreibung

120 130

120 130 140

140

150

Endtiefe:
Freie Lange:
Oberflache:

Wasserspiegel im Rammloch:

Terrainkote:

Wasserspiegel im Piezometer:

3.45 m, Gestange aufgestanden

1.21m p Superschwere Rammsonde
Wiese Bargewicht:
Fallhshe:

- Spitzenquerschnittsflache:
ca. 485.60 m 4.M.

63.5kg
0.5m

16 cm?

Terradata AG | Alpenstrasse 3 | 8152 Glattpark (Opfikon) | T 044 206 11 33 | zuerich@terradata.ch
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Bauherrschaft + Grundeigentiimer:

FG Promotion XI AG
Poststrasse 4a
6300 Zug

Projektverfasser:

Diagonal Architekten AG
Katharina Sulzer Platz 10
8400 Winterthur

Tel: 052 244 44 44

Ort, Datum:

Ort, Datum:

MFH Wermatswilerstrasse 12/16, Uster Projekt-Nr. P1031
BAUEINGABE Plannummer 3300.2
. Massstab 1:200
Grenzabstande Format 80.4/42.0
Gezeichnet 06.08.2025 / dt
Revidiert
+ 0.00 = 484.00 P1031 Wermatswilerstrasse Uster
Bauherrschaft Dlagonal
. Architekten
Name  FG Promotion XI AG
Strasse Poststrasse 4a Diagonal Architekten AG
PI1z/ Ort 6300 Zug Katharing Sulzer Platz 10
Tel. 058 317 16 46 gggggy;mur
Mail fiona.leuzinger@sps.swiss www.diagonal.ch
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Bauherrschaft + Grundeigentiimer:

FG Promotion XI AG
Poststrasse 4a
6300 Zug

Projektverfasser:

Diagonal Architekten AG
Katharina Sulzer Platz 10
8400 Winterthur

Tel: 052 244 44 44

Ort, Datum:

Ort, Datum:

MFH Wermatswilerstrasse 12/16, Uster Projekt-Nr. P1031

BAUEINGABE Plannummer 3300.3
Massstab 1:200

Abg rabu ngen Format 80.4/42.0
Gezeichnet 06.08.2025 / dt
Revidiert

+0.00 =484.00

P1031 Wermatswilerstrasse Uster

Bauherrschaft

Name  FG Promotion XI AG
Strasse Poststrasse 4a

PIZ/ Ort 6300 Zug

Tel. 058 317 16 46

Mail fiona.leuzinger@sps.swiss

Diagonal
Architekten

Diagonal Architekten AG
Katharina Sulzer Platz 10
8400 Winterthur
05224444 44
www.diagonal.ch
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I/’/ Bauherrschaft + Grundeigentiimer: Ort, Datum:
£ FG Promotion XI AG
LA Poststrasse 4a _
‘F\ 6300 Zug Unterschrift:
[N
\ 48589/
\ A f
Projektverfasser: Ort, Datum:

Diagonal Architekten AG
J Katharina Sulzer Platz 10

Tel: 052 244 44 44

| 8400 Winterthur uUnterschrift:

MFH Wermatswilerstrasse 12/16, Uster Projekt-Nr. P1031
BAUEINGABE Plannummer 3381.1
Vi Massstab 1:200
Umgebungsplan Format A1
Gezeichnet 06.08.2025 / mb
Revidiert
+0.00 =484.00 P1031 Wermatswilerstrasse Uster
/. Bauherrschaft BROGLE RUEGER Diagonal
® Landschaftsarchitekten BSLA Architekten
Name FG Promotion XI AG Mihlestrasse 5
Strasse Poststrasse 4a 8400 Winterthur Diagonal Architekten AG

052213 81 69

PIZ/Ort 6300 Zug brago@bra.th

Tel. 058 317 16 46
Mail fiona.leuzinger@sps.swiss

Katharina Sulzer Platz 10
8400 Winterthur

052244 44 44
www.diagonal.ch



1. Obergeschoss (Vollgeschoss)

449.5m?

Eingangsgeschoss (Untergeschoss)

Attikageschoss

2. Obergeschoss (Vollgeschoss)

332.4m2
(<372m2)

\2

265m?
(<372m2)

anrechebare Geschossflachen (ohne Aussenwénde):

max. 4'467m2 x 0.5 = 2'233.5m?2

Entsprechende Flachen in Dach-, Attika- und Untergeschossen sind
anrechenbar, soweit sie je Geschoss die Flache Uberschreiten, die sich bei
gleichmassiger Aufteilung (2'233m? / 6 = 372m?) der gesamten

zulassigen Ausniitzung auf die zulassige Vollgeschosszahl ergabe.

Haus A + Haus B

EG: 147 .5m? + 77.5m?
1. RG: 519.6m? + 451.5m?
2. RG: 519.6m? + 451.5m?
AG: -
aGF:
Legende:
[ ] Bestand

Abbruch
B Neubau

Bauherrschaft + Grundeigentiimer:
FG Promotion XI AG

Poststrasse 4a
6300 Zug

Projektverfasser:

Diagonal Architekten AG
Katharina Sulzer Platz 10
8400 Winterthur

Tel: 052 244 44 44

Total

= 225m?2
=971.1m?2
=971.1m?

= 2167.2m?

Ort, Datum:

MFH Wermatswilerstrasse 12/16, Uster Projekt-Nr. P1031
BAUEINGABE Plannummer 3383.1
Massstab
Schema Ausnutzung Format 59.4/29.7
Gezeichnet 06.08.2025 / HO
Revidiert
+0.00 = 484.00 P1031 Wermatswilerstrasse Uster
Bauherrschaft Diagonal
Architekten

Name FG Promotion XI AG
Strasse Poststrasse 4a

PIZ/ Ort 6300 Zug

Tel. 058 317 16 46

Mail fiona.leuzinger@sps.swiss

Diagonal Architekten AG
Katharina Sulzer Platz 10
8400 Winterthur

052 244 44 44
www.diagonal.ch



a

== Bauvisier Dachrand

- Bauvisier Attika

ungefdhre Anzahl Profile

bis 4.5m Hohe: 14 Stk.

bis 9m Hoéhe: 10 Stk.
bis 12.5m Hohe: 33 Stk.
bis 14m Hoéhe: 1 Stk.

auf Wiese: 29 Stk.
auf Asphalt: 14 Stk.

auf Ziegeldach: 16 Stk.

2'697°403.91 x:
1'245'092.98 v:
-484.00 Z:

2'697'376.32 x:
1'245'081.18 :
-484.00 Z:

5.00 L

= Bauvisier auf gewachsenem Terrain

= Bauvisier auf Ziegeldach

5.50

AT AT

487.20

10.05
3.95

P

iy

11.75

237 |

[y

VNN

10.55

6.35

X: 2°697'411.43

-484.00

\ y: 1'245°007.14
Z

%500 | ’,”'6.10 * 14.55 4» 15.05 41.188 4»
\ —
\
\
\
\
\
\ .
\ &
AT

Bauherrschaft + Grundeigentiimer:

FG Promotion XI AG
Poststrasse 4a
6300 Zug

Projektverfasser:

Diagonal Architekten AG
Katharina Sulzer Platz 10
8400 Winterthur

Tel: 052 244 44 44

Ort, Datum:

Ort, Datum:

MFH Wermatswilerstrasse 12/16, Uster Projekt-Nr. P1031
BAUEINGABE Plannummer 3384.1
. . Massstab 1:200
Bauvisier Format 63.1/59.4
Gezeichnet 06.08.2025 / HO
Revidiert

+0.00 =484.00 P1031 Wermatswilerstrasse Uster

Bauherrschaft DiagOna|

Architekten

Name FG Promotion XI AG
Strasse Poststrasse 4a

PIZ/ Ort 6300 Zug

Tel. 058 317 16 46

Mail fiona.leuzinger@sps.swiss

Diagonal Architekten AG
Katharina Sulzer Platz 10
8400 Winterthur
052244 44 44
www.diagonal.ch



W e

FASSADE

Holzschalung vertikal, braun gestrichen
horizontale Bander im Bereich Deckenstirnen, mit
Blech- Profilen als Wetter- und Brandschutz
Sockel Sichtbeton

FENSTER
Holz-Metallfenster lackiert
Sonnenschutz Stoffmarkisen rot

BALKONE
Balkonplatten und Stiitzen Sichtbeton

GELANDER

Stahlstaketengelander

Ober- und Untergurt Flachstahl ca. 10x40mm
Staketen rund ca.12mm

lackiert

Bauherrschaft + Grundeigentiimer:

FG Promotion Xl AG
Poststrasse 4a
6300 Zug

Projektverfasser:

Diagonal Architekten AG
Katharina Sulzer Platz 10
8400 Winterthur

Tel: 052 244 44 44

Ort, Datum:

Ort, Datum:

MFH Wermatswilerstrasse 12/16, Uster Projekt-Nr. P1031
BAUEINGABE Plannummer 3361
. Massstab 1:50
Materialkonzept Fassade Format 59.4/29.7
Gezeichnet 06.08.2025 / dt

+0.00 = 484.00

Revidiert
P1031 Wermatswilerstrasse Uster

Bauherrschaft

Name FG Promotion XI AG
Strasse Poststrasse 4a

PIZ/ Ort 6300 Zug

Tel. 058 317 16 46

Mail fiona.leuzinger@sps.swiss

Diagonal
Architekten

Diagonal Architekten AG
Katharina Sulzer Platz 10
8400 Winterthur
05224444 44
www.diagonal.ch



S1-8S1 S2-S82

Nagelwand:

3 Reihen mit 1.5m hor./vert. Abstand
Léange Nagel = 4.5m

Neigung 1:5

23 PP

OK Terrain

=ca. 485 m.u.M.

Ah

S

Bodenplatte (~ 25cm + 15cm Sauberkeitsschicht,)
UK BP =-4 (ca. 480 m.0.M.)

L
|| -Tiefgarage b - |
BF:1'088.17 m?
FF: 0.00 m?

) ) ) ; -
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Baugrubenkonzept NB MFH Wermatswilerstrasse 12-16

Wermatswilerstrasse 12-16, 8610 Uster

Projektnummer: E2500101000 Phase: Vorprojekt
Bauteil: Baugrube Erstellt: 09.07.2025 / brth / frsn
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Berechnung Spiel- und Ruheflachen

1*22i" 5m2 10m2
9*32Zi*5m2 135m2
15*42Zi*5m2  300m2
4*57Zi*5m2 100m2

Total 545m2

Davon max. auf privaten Flachen in Parterre-Whg:
1*22Zi 10m2

237 30m2

4*47i 80m?2

1*5Zi 25m2

+482.63

Total privat 145m2
Total allg. 400m2

MFH Wermatswilerstrasse 12/16, Uster Projekt-Nr. P1031
BAUEINGABE Plannummer 3381.4
Massstab 1:200
Umgebungsplan, Format A1
. - Gezeichnet 06.08.2025 / mb
Schema Spiel- und Aufenthaltsflachen Revidiort 29099025 / mb
+0.00 =484.00 P1031 Wermatswilerstrasse Uster
Bauherrschaft BROGLE RUEGER Diagonal
Landschaftsarchitekten BSLA Architekten
Name FG Promotion XI AG Muhlestrasse 5
Strasse Poststrasse 4a ggg%\%’"gﬁ’%g”r Diagonal Architeklen AG_
PIZ/ Ort 6300 Zug g;t)%aw;s:ﬁr Platz 10
Tel. 058 317 16 46 brogle@br-la.ch P Uviie

Mail fiona.leuzinger@sps.swiss www.diagonal.ch




Situation 1:200

Uster, Wermatswilerstrasse 12 + 16

Situationsplan mit Hohen

Vermessung
Gebaudeaufnahme

Beweissicherung
Tiefbau

Ziegeleiplatz 2 | 8406 Winterthur
www.ing-plus.ch | Tel. +41 52 242 78 49

LVO03 LV95
O m
Projekt: - Auftrags-Nr. 37349
Bauherrschaft: - File: -
Datum: 21.11.2024 Format: A1

Gezeichnet: M. Weidmann
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Baubewilligungen, Feuerpolizei u St e r

Wohnstadt am Wasser

BRANDSCHUTZNACHWEIS BG Nr.

(falls schon bekannt)

Zusatzformular zum Baugesuch; digital einzureichen direkt an
feuerpolizei@uster.ch oder 1-fach in Papierform mit dem Baugesuch

Grundsatzlich ist bei allen Baugesuchen ein Brandschutznachweis zu erstellen.

Bei Unklarheiten wenden Sie sich bitte an die
Feuerpolizei der Stadt Uster, 044 944 72 97 oder 044 944 72 74, feuerpolizei@uster.ch

Lage

Adresse Wermatswilerstrasse 12+16, 8610 Uster Vers. Nr.

Gesuchsteller*in

Name (Firma) FG Promotion XI AG

Adresse Poststrasse 4a, 6300 Zug

Projektverfasser*in

Name (Firma) Diagonal Architekten AG

Adresse Katharina-Sulzer-Platz 10, 8400 Winterthur

QS-Verantwortliche*r Brandschutz

Vorname Name Sandra Hampel

evt. Firma Gruner AG
Adresse Thurgauerstrasse 80, 8050 Ziirich
Telefon +41 43299 74 17 E-Mail sandra.hampel@gruner.ch

Qualitatssicherungsstufe (voraussichtlich) |:| QsSs 1 IE QSS 2 |:| QSS 3

Gebaudegeometrie Gesamthdhe ab gewachsenem Terrain~ 12 m
|:| Nebenbauten (gemadss Brandschutznorm)

|:| Gebaude mit geringen Abmessungen (gemass Brandschutznorm)

[ ] Gebaude geringer Hohe (bis 11 m)

[0] Geb&ude mittlerer Hohe (bis 30 m)

|:| Hochhaus (liber 30 m)

Schutzabstand zum Nachbargeb&ude eingehalten [O]ja [ ]nein

Wenn nein:
Geplante Ersatzmassnahme

www.uster.ch
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uster

Wohnstadt am Wasser

Léschanlagenkonzept (Sprinkler) [ ]ja [O] nein

Materialisierung Tragwerk [OJrRF1 [ JRF2/RF3
Materialisierung Brandabschnitte [J]RF1 [ |RF2/RF3

Tragwerk Feuerwiderstand Untergeschoss(e) |:| R 90 E R 60

Erd-/Obergeschoss(e) [ JR90 [OJR60 [ ]R30

Brandabschnittsbildung

- Geschossdecken [ 1REI90 [O]JREI60 [ ]REI30
- Vertikale Fluchtwege [ JrREI90 [O]REI6O [ ]REI30
- EG-0G, Wande / h. Fluchtwege [Jeroo [ Jereo [O]EI30
- UG, Wande / h. Fluchtwege [leroo [O]EI60

- Aufzugsschacht [ Jetoo [OJereo [ ]EI30
- Tiiren, Tore [Olerzo [JE30

- Brandmauern [Rrer180 [Jrer9o []REI60
- Installationsschachte |:| EI 90 |:| EI 60 @ EI 30

Fassadenaufbau Aussenwandbekleidungssystem (VKF BSR «Verwendung von Baustoffen» Zeichnung S. 14)

|:| Klassifiziertes System Systemtyp:
Aussenwandbekleidung (E) [[JrRF1  [OJRF2  []RF3
Aussendammebene (H) [OJrRr1 [JRF2  []RF3
Zugang Feuerwehr, Fassade [O] ja [ ] nein
Dachbekleidung
Oberste Schicht [OJrRF1  [JRF2 [ JRF3
Wérmedammung [ JRF1  [JRF2 [O]RF3
Unterlage [ JRF1 [ |BSP3RF1 [ |RF2  [OJRF3
Zugang Feuerwehr, Dach [O]ja [ ] nein
Léscheinrichtungen [ ja [O] nein
[ ]Handfeuerldscher [ ] Léschdecken [ ] Wasserldschposten
[ ]Innenhydrant trocken [ ] 1nnenhydrant nass
|:| Sprinkleranlage Vollschutz |:| Sprinkleranlage Teilschutz
Standort:
Brandmeldeanlagen |:| ja IE nein
DVoIIUberwachung |:| Teilliberwachung |:| Schutzzielorientierte Uberwachung

www.uster.ch
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Wohnstadt am Wasser
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Rauch- und Warmeabzugsanlagen (RWA), Raume/vertikale Fluchtwege (z. B. Treppenhduser)

Nutzung Treppenhduser
[ ]keine RWA [O] NRWA [ JLRWA [ ] MRWA
(Nattirliche RWA) (RWA mit Liiftern der Feuerwehr) (Maschinelle RWA)
Sicherheitsbeleuchtung Rettungszeichen Blitzschutzsystem Spalte A
@ﬁjr Fluchtwege |:| nicht sicherheitsbeleuchtet |:| ja @ nein
[ ]fur Fluchtwege in Raumen [O]sicherheitsbeleuchtet Klasse

|:| keine |:| keine

Spezielle Brandgefahren

Lufttechnische Anlagen
Kontrollierte Wohnraumliiftung [ |ja [O]nein
Luftungsanlagen [DO]ja [ Inein

Ort, Datum, Unterschrift

Bauherrschaft

Projektverfasser*in

—) /7
QS-Verantwortliche*r ~ Sandra Hampel ; ): 2 ; / Ziirich, 04.08.2025

Beilagen

[O] Brandschutzpléne 2 [O] Feuerwehreinsatzplane [ ] Wassermanagement

[ ] EVAK-Konzept [ ] BS-Konzept [ ] Fassaden- und Dachdetail
D Schachtdetail |:| Sicherheitskonzept fiir Umbau in Betrieb

[ ]Rauch- und Wérmeabzugskonzept []

Fir allgemeine Bemerkungen bitte separates Blatt verwenden.

1 ausgenommen Einfamilienh&user, Nebenbauten und Bauten mit geringen Abmessungen
2 Beispiel Brandschutz-/ Feuerwehreinsatzplane unter: www.brandschutznachweis.ch

www.uster.ch
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Legende

# Notausgang
* Hauptzugang Feuerwehr

<—=T__ Flychtweglange
[ vertikaler Fluchtweg
I:| horizontaler Fluchtweg
RF1
Notausgangsverschluss gemass SN EN 179 oder nicht abschliessbar
I Feuenviderstand El 60-RF1
- Feuerwiderstand EI 60
Feuerwiderstand EI 30
=R Aufzugstiire RF1
D é Ture / Klappe/ Tor EI 30
[\ 22 Tire/Kiappe / Tor E 30
L] selbstschliessend
8 Raum / Bereich mit Sicherheitsbeleuchtung
Zl Aufzug
RWA-BS| RWA-Bedienstelle

Offnung fiir natiirliche Abstrémung in m?

Information Brandschutz:

Gebaudegeometrie: Gebéude mittlerer Hohe (11 - 30 m Gesamthdhe)

Konzept: Bauliches Brandschutzkonzept

Nutzung: Wohnen / Parking

Qualitatssicherungsstufe:| QSS 2

Feuerwiderstand:

Tragwerk Geschossdecken | Brandabschnitts- Fluchtweg
bildende Wande | vertikal horizontal

R60/R0 REI 60 g gg (Ue) REI 60 RF1| EI 60 (UG)

Tiiren in brandabschnittsbildenden Wénden EI 30 / E30

Unterschriften Projektbeteiligte

Ort, Datum, Unterschrift Eigentlimer und Nutzerschaft

Ort, Datum, Unterschrift Architekten

Zirich, 04.08.2025 -
Ort, Datum, Unterschrift QS Verantwortliélfe[‘ Brandschutz

MFH Wermatswilerstrasse 12/16, Uster KONTROLLEM GEMACSS QW R 42
IND| DATU GEZ. PL AL
HAUS A+B
04.08.2025| LIJA | SAHA | STEB
Brandschutzplan
PROJEKTLEITER: Sandra Hampel
GaragengeSChoss TEL NR.: +4143299 74 17
] MASSSTAB: 1:200
Baueingabe FORMAT: A2
& AG AUFTRAG NR.
gruner” [Ffuge  E2501172001
S?\IXEN 1SO 9001 PLAN NR. mm D

J\BUE\E_25_01172_000_Wermatswierstrasse 12— 16_Uster\03_BSP\250728\01_BSP _Wlematswierstr 12—16_UG.dvg | Lija




Legende
Notausgang

# Hauptzugang Feuerwehr

[ ] vertikaler Fluchtweg
=] Autaug

RWA-BS| RWA-Bedienstelle

e 11m —

I
;% Stellfliche Feuerwehr - TLF (fir Fz bis 18t)

SV g stelifiache Stellieiter

4m

L
0p]
9p) Information Brandschutz:
< Gebaudegeometrie: Gebéude mittlerer Hohe (11 - 30 m Gesamthdhe)
Konzept: Bauliches Brandschutzkonzept
m Nutzung: Wohnen / Parking
= Qualitatssicherungsstufe:| QSS 2
7)) Feuerwiderstand:
N Tragwerk Geschossdecken | Brandabschnitts- Fluchtweg
N bildende Wande | vertikal horizontal
El 60 (UG,
LLl R60/R0 REI 60 g 30( ) REI 60 RF1| EI 60 (UG)
n'd
X

Tiiren in brandabschnittsbildenden Wénden EI 30 / E30

Unterschriften Projektbeteiligte

Ort, Datum, Unterschrift Eigentlimer und Nutzerschaft

Ort, Datum, Unterschrift Architekten
Zirich, 06.08.2025 ( %_ ZE ? /

Ort, Datum, Unterschrift QS Verantwortliélﬂ' Brandschutz

MFH Wermatswilerstrasse 12/16, Uster KONTROLL; CEVAESS QuS QR 42
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1. AUSGANGSLAGE

An der Wermatswilerstrasse 12a und 16 in Uster wird ein mehrgeschossiger Ersatzneubau mit zwei
Wohnblécken auf einer gemeinsamen Tiefgarage geplant.

FUr die Baubewilligung muss anhand eines Larmschutznachweises Uberprift und nachgewiesen
werden, ob die Anforderungen der eidgendssischen Larmschutz-Verordnung LSV eingehalten
werden kénnen. Die Kuster + Partner AG wurde von der Firma Fundamenta Group (Schweiz) AG
beauftragt, diesen Larmschutznachweis auszuarbeiten.

2. GRUNDLAGEN

2.1 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (USG) vom 07.10.1983, in Kraft seit 01.01.1985,
Stand 01.04.2025

Larmschutz-Verordnung (LSV) vom 15.12.1986, in Kraft seit 01.04.1987, Stand 01.01.2025
Angaben der Empfindlichkeitsstufe gemass Larmbelastungskataster und Baugesetzgebung
der Gemeinde Uster

= Zonenplan der Gemeinde Uster

2.2 FACHLICHE GRUNDLAGEN

= |nformationen zum Bauen im Ladrm, www.bauen-im-laerm.ch (Abrufdatum 17.07.2025)

2.3 WEITERE GRUNDLAGEN

=  Amtliche Vermessung, Hohenmodell und Strassenlarmdaten des Kantons Zurich (GIS),
Abrufdatum 16.07.2025

2.4 PLANUNTERLAGEN

Die Bearbeitung basiert auf folgenden Planunterlagen der Firma Diagonal Architekten AG.

PlanNr_lBezeichrung __________|Massstab [Datum |

3110 Tiefgarage 1:200 09.07.2025
3111.1 bis.5 Haus A 1:100 09.07.2025
3112.1 bis.5 Haus B 1:100 09.07.2025
3144 Schnitte Haus A und B 1:100 09.07.2025
3161 und 3162 Ansichten Haus A und B 1:100 09.07.2025
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2.5 SITUATION

4/8



2.6 EMPFINDLICHKEITSSTUFE

KUSTER+
PARTNER

Das Bauobijekt liegt in der «Wohnzone 3-geschossig /50» und ist der Empfindlichkeitsstufe ES Il

zugeordnet.

ol

A4593

3
Vi

(1Al

Wihalden

ey

1

Typ

Anteil Anteil in %

Legende betelligter Objekte Empfindlichkeitsstufe Il, aufgestuft (nein) 4467 m2 100 %

Quelle: Auszug Gis ZH (https://maps.zh.ch/)

2.7 BELASTUNGSGRENZWERTE

Da die Erschliessung der Parzelle A4593 vor dem 1.1.1985 erfolgte (Inkraftsetzung des
Bundesgesetzes Gber den Umweltschutz), ist die Beurteilung nach Artikel 31 der Larmschutz-
Verordnung durchzufihren. Bezuglich des Strassenverkehrslarms sind die Immissionsgrenzwerte
gemass Anhang 3 der Larmschutz-Verordnung einzuhalten.

Strassenverkehrslarm
Tag (06:00-22:00 Uhr), Nacht (22:00-06:00 Uhr)

Immissionsgrenzwerte ES Il
60 dB(A)
50 dB(A)

Tag

Nacht

2.8 BERECHNUNG STRASSENVERKEHRSLARM

Die Larmermittlung erfolgt durch Berechnung mit der Software CadnaA 2025, als
Ausbreitungsalgorithmus liegt SonRoad 18 2021 zugrunde. Es werden Reflexionen bis zur 3.
Ordnung berucksichtigt.

2.9 RANDBEDINGUNGEN BERECHNUNG

Der massgebende Beurteilungspunkt befindet sich jeweils in der Mitte des offenen Fensters.
Die Ubrigen Randbedingungen, wie Reflexionen, Bodenabsorptionen etc., werden nach Vorgaben
des Kantons zu SonRoad18 in der Simulation berucksichtigt.

5/8
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3. STRASSENVERKEHRSLARM
3.1 BERECHNUNG NACH LSV, ANHANG 3

Der Beurteilungspegel L, fur Strassenverkehrslarm wird nach Anhang 3 der Larmschutz-Verordnung
wie folgt bestimmt.

Ly = Leq + K1
{\/X}Z L Beurteilungspegel gemass LSV, Anhang 3
Leq A-bewerteter Mittelungspegel am Beurteilungspunkt
K1 Pegelkorrektur fur Motorfahrzeugverkehr Nt/Nn < 100 Fahrzeuge/Stunde

3.2 EMISSIONEN

FUr die Simulation des Strassenlarms wurde ein relativ grosser Ausschnitt um das betroffene
Gebaude aus dem OGD System des Kantons ZUrich importiert und gemass den Vorgaben der Stadt
in CadnaA implementiert.

3.3 IMMISSIONSPUNKTE

Das Haus A liegt deutlich ndher am relevanten Strassenabschnitt als das Haus B. Die
Immissionspunkte werden somit am Haus A gesetzt. Die generelle Larmbeurteilung an der Fassade
ist im Anhang auch fur das Haus B dargestellt.

Whe A 004 Reduit

4\
3.5Zi 94.65m? BF:4.14 m?
n 1 Entrée FF:0.00 m?
) BF:14.37 m?
] FF: 0.00 2

Reduit Bad
BF:3.38 m] BF:5.13 m?

00 FF:0.00 m FF:0.00 m?

— Zimmer
L] f i BF:13.87 m2 ;
1 FF: 372m?

Entrée
BF:13.68 m?
FF: 0.00 m?

FHTG m?
Bad

BF:5.44 m?
BF:4.80 m*

Zimmer
BF:13.08 m?
FF: 372m?

I

Zimmer
BF:14.91 m?
FF2372m?

Gang

FF:0.00 m?

L]
Terrasse .

BF:15.60 m?

IP 02

FF: 0.00 m?

Zimmer Zimmer. WotE/Ki
BF:13.39 m¢? BF:12.60 m? BF:40.57 m*
FF: 5.95m? FF:24.28 m?

76.32
81.18
H v .

Haus A Eingangsgeschoss (nicht massstablich)
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Haus A Ansicht West

Haus A Ansicht Nord

3.4 BERECHNUNGEN UND MASSNAHMEN

Gemass den Berechnungen in der Beilage ergeben sich folgende Beurteilungspegel.

Beurteilungs- Grenzwerte Uberschreitung
pegel L. dB(A)
dB(A)
_---
IPO1  Haus A Eingangsgeschoss Schlafzimmer 58.9 m

IP02 Haus A Eingangsgeschoss Schlafzimmer 60 50 - -

Die in Anhang 3, Absatz 35 der Larmschutz-Verordnung definierte Pegelkorrektur K1 fur die Hohe des
stundlichen Motorfahrzeugverkehrs ist in der Berechnung des Beurteilungspegels L: bereits enthalten.

Die Immissionsgrenzwerte und somit die Anforderungen der eidgendssischen Larmschutz-
Verordnung kénnen fiir Haus A und B an den berechneten Fenstern am Tag wie auch in der Nacht
eingehalten werden. Auf die Berechnung weiterer Beurteilungspunkte wird verzichtet, da die
Werte identisch oder besser sind.
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4. ZUSAMMENFASSUNG

Die Immissionsgrenzwerte und somit die Anforderungen der eidgendssischen Larmschutz-
Verordnung kénnen an den berechneten Fenstern am Tag wie auch in der Nacht eingehalten
werden. Auf die Berechnung weiterer Beurteilungspunkte wird verzichtet, da die Werte identisch
oder besser sind.

4.1 SCHALLDAMMWERTE FENSTER

Mit den Pegeln aus dem vorliegenden Larmschutznachweis sind die Fenster fur den Luftschallschutz
nach Norm SIA 181:2020 ,,Schallschutz im Hochbau” zu bemessen. Dabei gilt es, das erforderliche
bewertete Bau-Schallddmm-Mass Uber die ganze Konstruktion (Fensterrahmen, Verglasung,
Rahmenverbreiterung, Storenkasten etc.) einzuhalten. Das Glas und die entsprechenden Kennwerte
sind nur ein Teil des gesamten Fensters.

Die Ausschreibung muss die korrekten Angaben mit dem bewerteten Bau-Schallddmm-Mass
inklusive des Korrekturfaktors R’ + Ci enthalten und der Unternehmer fur diesen Wert
schlussendlich garantieren. Aus der Offerte mussen zudem die geforderten Randbedingungen klar
hervorgehen.

KUSTER + PARTNER AG
Wi

Marco Kuster
Philip Hofer
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2.0464.  pARTNER {

NEUBAU MFH,
WERMATSWILERSTR. 12A, 16
8610 USTER

Zeitraum Tag (06:00 - 22:00 Uhr)
(ohne Namen)

Massstab 1:500

Grafische Darstellung der
Beurteilungspegel:

Hohe der Linien gleicher Beurteilungspegel
4.0 m Uber Terrain (Mitte Fenster 1. Obergeschoss)

... <=35.0

[ 135.0<..<=40.0
[ 140.0<..<=45.0
[ 145.0<..<=50.0
[ 150.0<..<=55.0
[1550<...<=60.0
60.0< ... <= 65.0
BN 65.0 < ... <= 70.0
B 70.0<..<=75.0
B 75.0 < ... <= 80.0
I 300< ...

Immissionsgrenzwerte:
Betriebsraume ES Il: 65/ 55 dB(A) *
Wohnraume ES II: 60 /50 dB(A)

* inkl. 5 dB Bonus fur Betriebsraume

Kuster + Partner AG
Badenerstrasse 144

8004 Zurich
zuerich@kusterpartner.ch

Philip Hofer / 17.07.2025
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2.0464.  pARTNER {

NEUBAU MFH,
WERMATSWILERSTR. 12A, 16
8610 USTER

Zeitraum Nacht (22:00 - 06:00 Uhr)
(ohne Namen)

Massstab 1:500

Grafische Darstellung der
Beurteilungspegel:

Hohe der Linien gleicher Beurteilungspegel
4.0 m Uber Terrain (Mitte Fenster 1. Obergeschoss)

... <=35.0

[ 135.0<..<=40.0
[ 140.0<..<=45.0
[145.0<...<=50.0
[ 150.0<..<=55.0
[ 1550<..<=60.0
60.0< ... <= 65.0
BN 65.0 < ... <= 70.0
B 70.0<..<=75.0
B 75.0 < ... <= 80.0
I 300< ...

Immissionsgrenzwerte:
Betriebsraume ES Il: 65/ 55 dB(A) *
Wohnraume ES II: 60 /50 dB(A)

* inkl. 5 dB Bonus fur Betriebsraume

Kuster + Partner AG
Badenerstrasse 144

8004 Zurich
zuerich@kusterpartner.ch

Philip Hofer / 17.07.2025
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2.0464.  pARTNER

NEUBAU MFH,
WERMATSWILERSTR. 12A, 16
8610 USTER

Zeitraum Tag (06:00 - 22:00 Uhr)
Perspektive 1

3D-Darstellung

Grafische Darstellung der
Beurteilungspegel:

Hohe der Linien gleicher Beurteilungspegel
4.0 m Uber Terrain (Mitte Fenster 1. Obergeschoss)

[ ] ..<=350
[ 135.0<..<=40.0
[ 1400<..<=450
[ 1450<..<=50.0
[ 1500<..<=55.0
[55.0<...<=60.0
600 <...<=65.0
B 65.0< ... <=70.0
I 700<..<=75.0
I 75.0 < ... <=80.0
I 30.0< ...

Immissionsgrenzwerte:
Betriebsraume ES Il: 65 /55 dB(A) *
Wohnraume ES Il: 60 /50 dB(A)

* inkl. 5 dB Bonus fur Betriebsraume

Kuster + Partner AG
Badenerstrasse 144

8004 Zurich
zuerich@kusterpartner.ch

Philip Hofer / 17.07.2025
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NEUBAU MFH,
WERMATSWILERSTR. 12A, 16
8610 USTER

Zeitraum Tag (06:00 - 22:00 Uhr)
Perspektive 2

3D-Darstellung

Grafische Darstellung der
Beurteilungspegel:

Hohe der Linien gleicher Beurteilungspegel
4.0 m Uber Terrain (Mitte Fenster 1. Obergeschoss)

[ ] ..<=350
[ 135.0<..<=40.0
[ 140.0<..<=45.0
[ 145.0<..<=50.0
[ 150.0<..<=55.0
[1550<...<=60.0
60.0< ... <= 65.0
BN 65.0 < ... <= 70.0
B 70.0<..<=75.0
B 75.0 < ... <= 80.0
I 300< ...

Immissionsgrenzwerte:
Betriebsraume ES Il: 65 /55 dB(A) *
Wohnraume ES Il: 60 /50 dB(A)

* inkl. 5 dB Bonus fur Betriebsraume

Kuster + Partner AG
Badenerstrasse 144

8004 Zurich
zuerich@kusterpartner.ch

Philip Hofer / 17.07.2025
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2.0464.  pARTNER

NEUBAU MFH,
WERMATSWILERSTR. 12A, 16
8610 USTER

Zeitraum Nacht (22:00 - 06:00 Uhr)
Perspektive 1

3D-Darstellung

Grafische Darstellung der
Beurteilungspegel:

Hohe der Linien gleicher Beurteilungspegel
4.0 m Uber Terrain (Mitte Fenster 1. Obergeschoss)

[ ] ..<=350
[ 135.0<..<=40.0
[ 1400<..<=450
[1450<...<=50.0
[ 1500<..<=55.0
[ 155.0<..<=60.0
600 <...<=65.0
B 65.0< ... <=70.0
I 700<..<=75.0
I 75.0 < ... <=80.0
I 30.0< ...

Immissionsgrenzwerte:
Betriebsraume ES Il: 65 /55 dB(A) *
Wohnraume ES Il: 60 /50 dB(A)

* inkl. 5 dB Bonus fur Betriebsraume

Kuster + Partner AG
Badenerstrasse 144

8004 Zurich
zuerich@kusterpartner.ch

Philip Hofer / 17.07.2025
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NEUBAU MFH,
WERMATSWILERSTR. 12A, 16
8610 USTER

Zeitraum Nacht (22:00 - 06:00 Uhr)
Perspektive 2

3D-Darstellung

Grafische Darstellung der
Beurteilungspegel:

Hohe der Linien gleicher Beurteilungspegel
4.0 m Uber Terrain (Mitte Fenster 1. Obergeschoss)

[ ] ..<=350
[ 135.0<..<=40.0
[ 140.0<..<=45.0
[145.0<...<=50.0
[ 150.0<..<=55.0
[ 1550<..<=60.0
60.0< ... <= 65.0
BN 65.0 < ... <= 70.0
B 70.0<..<=75.0
B 75.0 < ... <= 80.0
I 300< ...

Immissionsgrenzwerte:
Betriebsraume ES Il: 65 /55 dB(A) *
Wohnraume ES Il: 60 /50 dB(A)

* inkl. 5 dB Bonus fur Betriebsraume

Kuster + Partner AG
Badenerstrasse 144

8004 Zurich
zuerich@kusterpartner.ch

Philip Hofer / 17.07.2025




Z.0464. Immissionspunkte Cadnaa '
NEUBAU MFH, KUSTER+ N
WERMATSWILERSTRASSE 12A, 16 PARTNER
8610 USTER
Bezeichnung ID PegellLr Hohe Koordinaten
Tag Nacht X Y zZ
(dBA) (dBA) (m) (m) (m) (m)
IPO1 1 58.9 44.0 48525  2697383.49  1245070.43  485.25
1P02 2 56.3 414 48525  2697385.48  1245073.12  485.25
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LARMSCHUTZNACHWEIS 02

PARKIERUNGSANLAGE

NEUBAU MFH, WERMATSWILERSTRASSE 12A, 16
8610 USTER

Auftraggeber FG Promotion XI AG

Auftragsnummer  Z.0464.

Ort, Datum ZUrich, 17.07.2025

Sachbearbeiter Philip Hofer, Marco Kuster

Verteiler Swiss Prime Site Solutions AG, Fiona Leuzinger, fiona.leuzinger@sps.swiss

Versand An Verteiler per E-Mail
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1. AUSGANGSLAGE

An der Wermatswilerstrasse 12a und 16 in Uster wird ein mehrgeschossiger Ersatzneubau mit zwei
Wohnblécken auf einer gemeinsamen Tiefgarage geplant.

FUr die Baubewilligung muss anhand eines Larmschutznachweises Uberprift und nachgewiesen
werden, ob die Anforderungen der eidgendssischen Larmschutz-Verordnung LSV eingehalten
werden kénnen. Die Kuster + Partner AG wurde von der Firma Fundamenta Group (Schweiz) AG
beauftragt, diesen Larmschutznachweis auszuarbeiten.

2. GRUNDLAGEN

2.1 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (USG) vom 07.10.1983, in Kraft seit 01.01.1985,
Stand 01.04.2025

Larmschutz-Verordnung (LSV) vom 15.12.1986, in Kraft seit 01.04.1987, Stand 01.01.2025
Angaben der Empfindlichkeitsstufe gemass Larmbelastungskataster und Baugesetzgebung
der Gemeinde Uster

= Zonenplan der Gemeinde Uster

2.2 FACHLICHE GRUNDLAGEN

= Informationen zum Bauen im Larm, www.bauen-im-laerm.ch (Abrufdatum 17.07.2025)
= VSS 40 578:2025 «Larmimmissionen von Parkierungsanlagen»

2.3 PLANUNTERLAGEN

Die Bearbeitung basiert auf folgenden Planunterlagen der Firma Diagonal Architekten AG.

3110 Tiefgarage 1:200 09.07.2025
3111.1 bis.5 Haus A 1:100 09.07.2025
3112.1 bis.5 Haus B 1:100 09.07.2025
3144 Schnitte Haus A und B 1:100 09.07.2025
3161 und 3162 Ansichten Haus A und B 1:100 09.07.2025
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2.4 SITUATION
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2.5 EMPFINDLICHKEITSSTUFE

Das Bauobijekt liegt in der «Wohnzone 3-geschossig /50» und ist der Empfindlichkeitsstufe ES Il
zugeordnet.

7 T T
%
\"
™ 9
>
o
A4593 & &
Wihalden
oo .
5\
AN
&
B @ = & N
- -
- s e .. 1
Typ Anteil Anteil in %
Legende betelligter Objekte Empfindlichkeitsstufe II, aufgestuft (nein) 4467 m? 100 %

Quelle: Auszug Gis ZH (https://maps.zh.ch/)

2.6 BELASTUNGSGRENZWERTE

Da die Erschliessung der Parzelle A4593 vor dem 1.1.1985 erfolgte (Inkraftsetzung des
Bundesgesetzes Gber den Umweltschutz), ist die Beurteilung nach Artikel 31 der Larmschutz-
Verordnung durchzuflihren. Bezlglich des Larms der Parkierungsanlagen sind die Planungswerte
gemass Anhang 6 einzuhalten.

. . . Planungswerte
e

Tag (07:00-19:00 Uhr) 55 dB(A)
Nacht (19:00-07:00 Uhr) 45 dB(A)

2.7 BERECHNUNG STRASSENVERKEHRSLARM

Die Larmermittlung der Parkierungsanlage erfolgt durch Berechnung mit einem eigenen Tool,
basierend auf der Norm VSS 40 578:2025 «Larmimmissionen von Parkierungsanlagen».

2.8 RANDBEDINGUNGEN BERECHNUNG

Der massgebende Beurteilungspunkt befindet sich jeweils in der Mitte des offenen Fensters.

5/8
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3.INDUSTRIE- UND GEWERBELARM / PARKIERUNGSANLAGEN
3.1 BERECHNUNG NACH LSV, ANHANG 6

Der Beurteilungspegel L, fur Industrie- und Gewerbeldarm wird nach Anhang 6 der Larmschutz-
Verordnung wie folgt bestimmt.

Ly = Leg + KT + K2 + K3 + 10 * log(ti/to)

I\/Xl 2 Leq A-bewerteter Mittelungspegel am Beurteilungspunkt (Immissionspegel)
g S K1 Pegelkorrektur nach Larmart

K2 Pegelkorrektur Tonhaltigkeit

K3 Pegelkorrektur Impulshaltigkeit

ti durchschnittliche tagliche Dauer der Larmphase in Minuten

to Bezugszeit 720 Minuten

3.2 EMISSIONEN

Die Eingabeparameter fiur die Larmermittlung der TG-Einfahrt sind in der Berechnung im Anhang
ersichtlich (Grundlage Norm VSS 40 578:2025 «Larmimmissionen von Parkierungsanlagen»). Die
Parkierungsanlage mit 38 Autoabstellplatze wird hinsichtlich der Lairmemissionen der Zufahrt
beurteilt.

3.3 IMMISSIONSPUNKTE

Grundriss Tiefgarage mit Uberlagertem Erdgeschoss (nicht massstablich)

6/8
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l 1 1]

Langsschnitt Tiefgarage EInfahrt (nicht massstablich)

3.4 BERECHNUNGEN UND MASSNAHMEN

Gemass den Berechnungen in der Beilage ergeben sich folgende Beurteilungspegel.
Empfind Gesamter Korrekturwerte* | Beurteilungs- | Planungs-

lichkeits | Immissionspegel Litwt| K1 K2 K3 pegel L. werte
stufe dB(A) dB | dB | dB dB(A) dB(A)
IP01 Eigenes Gebaude 325 27.4 0 45

IP02 Nachbargebaude I 38.8 338 05 0 45
*Pegelkorrekturen gemass Anhang 6, Absatz 33 der Lérmschutz-Verordnung:

K1 =0 dB am Tag und K1 =5 dB in der Nacht

K2 = 0 dB (Tonhaltigkeit)

K3 = 0 dB (Impulshaltigkeit)

Zeit (durchschnittliche tagliche Dauer der Larmphase) = 720 Minuten

Im Sinne der Vorsorge sind folgende Massnahmen zu berucksichtigen:

= Die Abdeckung der Regenrinne muss zwingend larmarm ausgebildet sein,
@ z. B. mit verschraubten Gusseisenplatten.

Die Planungswerte und somit die Anforderungen der eidgendssischen Larmschutz-Verordnung
kénnen an den berechneten Fenstern am Tag wie auch in der Nacht eingehalten werden. Auf die
Berechnung weiterer Beurteilungspunkte am eigenen Gebaude wie auch an den Nachbargebauden
wird verzichtet, da die Werte identisch oder besser sind.

7/8
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4. ZUSAMMENFASSUNG

Die Larmberechnungen haben ergeben, dass die Belastungsgrenzwerte der eidgendssischen
Larmschutz-Verordnung an sdmtlichen Fenstern am Tag wie auch in der Nacht eingehalten werden
kénnen.

Im Sinne der Vorsorge sind folgende Massnahmen zu berucksichtigen:

= Die Abdeckung der Regenrinne muss zwingend larmarm ausgebildet sein,
El z. B. mit verschraubten Gusseisenplatten.

Konstruktionen, Baudetails, Materialien, etc., die tblich sind und zum Stand der Technik gehoéren, werden in unseren Unter-
lagen nicht explizit erwahnt.

Bearbeitet werden nur die uns in Auftrag gegebenen Bereiche. Andere Problempunkte oder benachbarte Bauteile und Kons-
truktionen werden nur im konkreten Auftragsverhaltnis bearbeitet.

Ohne schriftliche Gegenmeldung geht die Kuster + Partner AG davon aus, dass ihre Empfehlungen in die Planung/Aus-
fuhrung einfliessen. Bei Anderungen oder Anpassungen des Projektes, die Auswirkungen auf unsere Empfehlungen haben,

ist die Kuster + Partner AG nochmals zu kontaktieren. Fiir vorgenommene Anderungen und Anpassungen, die ohne
Rucksprache mit der Kuster + Partner AG vorgenommen werden, wird jegliche Haftung abgelehnt.

KUSTER + PARTNER AG
Wi

Marco Kuster
Philip Hofer
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NACHWEIS LARMIMMISSIONEN VON PARKIERUNGSANLAGEN

UNTERIRDISCHE PARKIERUNGSANLAGEN IN GEBAUDEN (TIEFGARAGEN)

NACH SN 40 578:2025

PROJEKT
AUFTRAGSNUMMER
ORT, DATUM
SACHBEARBEITER

Berechnungsgrundlage Parkbewegungen

Immissionspunkt-Nr.

Parkzweck

Parkzweck Benutzung

Anzahl Parkfelder

Schallleistungspegel pro Parkierungsvorgang und pro Stunde
Anzahl Parkierungen pro Parkfeld und Tag (24h)

davon Parkierungsvorgange Tag/Nacht

Durchschn. eff. tagliche Belegungszeiten (Tag/Nacht)
Belegung pro Parkfeld und Stunde

Verkehrsmenge

EIN- UND AUSFAHRT (Bei mehr als 15m Lange unterteilen)
Abschnitt 1 Lange Ein- und Ausfahrt

Abschnitt 1 Steigung Ein- Ausfahrt

Abschnitt 1 Korrektur Steigung Ein- und Ausfahrt

Abschnitt 1 Distanz Abschnittstrecke Ein- und Ausfahrt zu Empfangspunkt
Abschnitt 1 Schallleistungspegel Ein- und Ausfahrt

Abschnitt 1 Immissionspegel aus der Ein- und Ausfahrt

Abschnitt 2 Lange Ein- und Ausfahrt

Abschnitt 2 Steigung Ein- Ausfahrt

Abschnitt 2 Korrektur Steigung Ein- und Ausfahrt

Abschnitt 1 Distanz Abschnittstrecke Ein- und Ausfahrt zu Empfangspunkt
Abschnitt 2 Schallleistungspegel Ein- und Ausfahrt

Abschnitt 2 Immissionspegel aus der Ein- und Ausfahrt

Abschnitt 3 Lange Ein- und Ausfahrt

Abschnitt 3 Steigung Ein- Ausfahrt

Abschnitt 3 Korrektur Steigung Ein- und Ausfahrt

Abschnitt 1 Distanz Abschnittstrecke Ein- und Ausfahrt zu Empfangspunkt
Abschnitt 3 Schallleistungspegel Ein- und Ausfahrt

Abschnitt 3 Immissionspegel aus der Ein- und Ausfahrt

Gesamter Immissionspegel aus Ein- und Ausfahrt
Offene Rampe (offen), geschlossene Rampe (geschlossen)

GESCHLOSSENE RAMPE

Flache Garagendffnung

Winkel zur Fahrtrichtung (max. 90°)

Absorbierende Verkleidung geschlossene Rampe (ja/nein)
Lange der absorbierenden Verkleidung Rampe ab Portal
Immissionspunkt tber oder seitlich der Garagenoffnung (ja/nein)
Reduktion bei absorbierender Auskleidung
Schallleistungspegel geschlossene Rampe

Richtmass Ausfahrtsrichtung

Richtmass Fenster (Immissionspunkt)

Distanz Offnung Garage zu Empfangspunkt
Immissionspegel geschlossene Rampe

Gesamter Immissionspegel mit geschlossener Rampe

BEURTEILUNGSPEGEL
Emissionszuschlag

Zuschlag fur den Tongehalt
Zuschlag fur den Impulsgehalt
Beurteilungspegel

Empfindlichkeitsstufe ES
Belastungsgrenzwert nach LSV, Planungswert

Anforderungen er

Neubau MFH, Wermatswilerstrasse 12A, 16, 8610 Uster

2.0464.
Zurich, 17.07.2025
Philip Hofer
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Hochbau und Vermessung u St e r

Wohnstadt am Wasser

ABWASSERGESUCH

1. Beteiligte

Name(n) FG Promotion Xl AG

Strasse / Nr. Poststrasse 4a Telefon 058 317 16 46

PLZ / Ort 6300 Zug E-Mail Fiona.Leuzinger@sps.swiss
Name(n) Diagonal Architekten AG

Strasse / Nr. Katharina-Sulzer-Platz 10 Telefon 052 244 44 09

PLZ / Ort 8400 Winterthur E-Mail tylmann@diagonal.ch
Name(n) s. Gesuchstellerin

Strasse / Nr. Telefon

PLZ / Ort E-Mail

Ich/Wir (O Gesuchsteller/in [0 Grundeigentiimer/in) ermachtige(n) hiermit:

Name(n)
Strasse / Nr. Telefon
PLZ / Ort E-Mail

als meine/unsere Vertretung in allen Belangen des gewasserschutzrechtlichen Verfahrens gegen-
Uber der Stadt Uster bzw. dem Kantonalen Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL) aufzu-
treten und demzufolge in meinem/unserem Auftrag die damit zusammenhangenden Mitteilungen
und Entscheide zu empfangen.

2, Standort
Baugesuch Nr. 2025-0248 (optional)
Strasse / Nr. Wermatswilerstrasse 12a/ 16 Assek. Nr. 282, 485
PLZ / Ort 8600 Uster Kat. Nr. A4593
Anzahl Wohnungen Anzahl Garagen- 38 Grosse Vor-/ 153 m?

29 platze PW Waschplatz

www.uster.ch
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3. Artder Beseitigung

uster

Wohnstadt am Wasser

Erfordert Bewilligung durch AWEL

Entwasserung 2 Neubau 0 Sanierung O Gewasserschutzzonen S1 + S2
Schmutzwasser 4 Anschluss an Kanalisation O Einleiten in geschlossene Grube
Platzwasser 4 Anschluss an Kanalisation O Einleiten in Gewasser mit Rohr-
durchmesser tiber 200 mm
O Versickerung oberflachlich
Dachwasser O Anschluss an Kanalisation O Einleiten in Gewasser mit Rohr-
@ Versickerung oberflachlich durchmesser {iber 200 mm
O Einleiten in Versickerungsanlage ~ Versickerungsanlagen ausser-
o . ] halb Bauzonen sowie bei
O Einleiten in Gewasser mit Rohr-

durchmesser bis 200 mm

Industrie- und Gewerbebauten

4, Besondere Abwasser

Werden wasserge- [ Ja - Welche:
féahrdende Flissigkei-
ten verwendet/abge- {4 Nein
leitet?
Werden insbeson- Bromid: O Ja
dere folgende & Nein
Stoffe verwendet/
abgeleitet? Nitrosamin-Vorlaufersubstanzen: O Ja
“ Nein
Chrom III: O Ja
“ Nein
Wie werden sie vor-
behandelt bzw. be-
seitigt?
Wird Abwasser eines [ Ja - Welche: O Hallen- / Freibad
de_:r folgenden B_e- [ Gerberei
triebe / Industrien o )
abgeleitet: [0 Lebensmittelindustrie
[0 Papierindustrie
[J Stahlindustrie
[0 Chemische Industrie
O Kehrichtverbrennungsanlage
O Sonderabfallverbrennungsanlage
[0 Reaktor- und Feststoff-Deponie
“ Nein

Dieses Dokument kann auch als PDF-Formular bezogen werden: www.uster.ch/online-schalter

www.uster.ch



uster

Wohnstadt am Wasser

Seite 3/4

5. Durchleitungsrecht

Durchleitungsrecht Fir die Beanspruchung von Drittgrundstiicken ist das schriftliche
Einverstandnis des Grundeigentiimers beizulegen.

6. Unterschrift(en)

Ort / Datum

Gesuchsteller/in

Ort / Datum

Projektverfasser/in

Ort / Datum

Grundeigentiimer/in

7. Beilagen

[0 Leitungskatasterplan des Grundstiickes mit eingezeichnetem Gebaude (rot schraffiert) im
Mst. 1:500 und mit eingezeichneten Grundstiicksanschlussleitungen (braun und blau)
bis zur 6ffentlichen Kanalisation

Gebdudegrundrissplan im Mst. 1:100 oder 1:50 mit den Grundleitungen bis zur
offentlichen Kanalisation

Langsschnittplan im Mst. 1:100 oder 1:50 im Bereich der Grundstiicksanschlussleitungen
bis zum Anschluss an die bestehende Kanalisation

Ubersichts- oder Umgebungsplan mit Flidchen- und Materialangaben (inkl. Nutzung)

00 Grundriss-, Schnittplan und Berechnung von speziellen Abwasseranlagen im Mst. 1:20
(Pumpenschacht, Olabscheider, Versickerungsanlage etc.)

0 Berechnungen der Abwasserabflusswerte, wenn nicht im Gebaudegrundrissplan integriert

Dachaufsicht mit Angaben der Dachkonstruktion

Resultate Versickerungsversuch/Hydrogeologisches Gutachten

[0 Kanalfernsehaufnahmen mit Untersuchungsprotokolle inkl. Situationsplan im Mst. 1:100

bis 1:250 (Datentrager DVD im mpg-Format)

Dieses Dokument kann auch als PDF-Formular bezogen werden: www.uster.ch/online-schalter

www.uster.ch
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Durchleitungsrecht

O
O
O
O

Gesuchsformular 1-fach und Plansitze 5-fach

Dieses Dokument kann auch als PDF-Formular bezogen werden: www.uster.ch/online-schalter

www.uster.ch



Kanton Ziirich, Baudirektion

Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL), Abteilung Gewasserschutz

Regenwasserrechner 2022

Entwadsserungsplanung
In der "Anleitung und Erla g zum AWEL- rechner” finden sich Hinweise und Beispiele.
Obj ieb
Gemeinde Uster
Kat.-Nr. des Grundstiicks/Perimeters (ev. mehrere) A4593
Grundstiicks-/Perimeterflache [m2] 4466
Angaben zu den Teilflichen geméss Entwésserungsplan
Nr. Bezeichnung Oberflichentyp Entwaésserungsart Material und Teilflache A Spitzenabfluss- | Reduzierte Flache | Jahresabfluss- | Reduzierte Fléche
(freie Eingabe) (Auswahimenii) (Auswahlmenii) Nutzung (Horizontal- beiwert Aceds beiwert Arcda
(freie Eingabe oder projektion) Cs bezogen auf C, bezogen auf
leer) m aus SN 592 000 Spitzenabfluss Jahresabfluss
'] m’]
Dach Haus A (393m2, aufgeteilt auf 4 Teilflachen, A1-
1| M) Flachdach begriint, Aufbau > 10 - 25 cm Einleitung in i 393 0.4 157 0.3 118
2 #NV #NV #NV. #NV.
3 #NV #NV #NV. #NV.
4 #NV #NV #NV. #NV.
5 #NV #NV #NV. #NV.
6 #NV #NV #NV. #NV.
7 #NV #NV #NV. #NV.
8 #NV #NV #NV. #NV.
9 #NV #NV #NV. #NV.
10 #NV #NV #NV. #NV.
1 #NV #NV #NV. #NV.
12 #NV #NV #NV. #NV.
13 #NV #NV #NV. #NV.
14 #NV #NV #NV. #NV.
15 #NV #NV #NV. #NV.
16 #NV #NV #NV. #NV.
17 #NV #NV #NV. #NV.
18 #NV #NV #NV. #NV.
19 #NV #NV #NV. #NV.
20 #NV #NV #NV. #NV.
2 #NV #NV #NV. #NV.
22 #NV #NV #NV. #NV.
23 #NV #NV #NV. #NV.
24 #NV #NV #NV. #NV.
25 #NV #NV #NV. #NV.
26 #NV #NV #NV. #NV.
27 #NV #NV #NV. #NV.
28 #NV #NV #NV. #NV.
29 #NV #NV #NV. #NV.
30 #NV #NV #NV. #NV.
31 #NV #NV #NV. #NV.
32 #NV #NV #NV. #NV.
33 #NV #NV #NV. #NV.
34 #NV #NV #NV. #NV.
35 #NV #NV #NV. #NV.
36 #NV #NV #NV. #NV.
37 #NV #NV #NV. #NV.
38 #NV #NV #NV. #NV.
39 #NV #NV #NV. #NV.
40 #NV #NV #NV. #NV.
Summe aller Teilfichen A (muss der Gesamifiéche des Perimelers entsprechen) (Kontrollfelg) 393
Summe der i i Flachen nach £l g
Reduzierte Flichen Reduzierte Flichen
Arsgs [m'] Arega ']
mit Spitzenabflussheiwert Cs mit Jahresabflussheiwert C,
im . Dezentrale Versickerung 0 0
o Einleitung in Versickerungsanlage 157 118
Einleitung in Fliessgewasser 0 0
Einleitung in stehendes Gewasser 0 0
Ableitung aus dem Betrachtungsperimeter
9 93P Ableitung in RW-Kanalisation 0 0
Ableitung in MW-Kanalisation 0 0
Summe reduzierte Flachen mit Ableitung vom lick bzw. aus 0
Priifung der Minimalanforderung an den mittleren Grundstiicksabflussbeiwert ¥,
Mittlerer Gr i iwert W, Wa = 2 Arcda ! Aperimeter 0%
Wenn im kommunalen GEP oder in einer anderen kommunalen Planung eine Minimalanforderung an W, festgelegt wurde, ist die Der Wert fiir W, ist in der griinen Zelle
einzutragen. Wenn kein kommunaler Wert fiir W, vorliegt, gilt die kantonale Minimalanforderung von W, < 15 %.
Ist die massgebliche Anforderung an ¥, erfiillt? Ja

Falls nein: Der Nachweis, dass die Ei der i Mini

ung an ¥, nicht machbar, nicht verhéltnisméssig, nicht zuléssig oder aus Griinden nicht assig ist, ist dem




Kanton Zurich, Baudirektion

Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL), Abteilung Gewasserschutz

Regenwasserrechner 2022

Dimensionierung des Retentionsvolumens von Versickerungsanlagen

In der "Anleitung und Erlauterung zum AWEL-Regenwasserrechner" finden sich Hinweise und Beispiele.

Objektbeschrieb
Gemeinde Uster
Kat.-Nr. des Grundstiicks/Perimeters (ev. mehrere) A4593
Grundstiicks-/Perimeterflache [m2] 4466
Versickerungsanlage
Versickerungsanlagen-Typ: oberirdisch; unterirdisch oberirdisch
Bezeichnung der Anlage Sickerflachen A1-A4
angeschlossene Flachen-Nr. geméss Entwasserungsplan Dachflache Haus A
angeschlossene abflusswirksame Flache Arq s m? 157
versickerungswirksame Flache Ay (bei oberirdischen Anlagen Ay = Ap) m? 60
Grundflache Ag (Flache am tiefsten Punkt der Anlage) m? 40
Massgebendes Sickermaterial (Humus, Kies, Rohboden usw.) bewachsener Humus
spezifische Sickerleistung Sgpe.i I/(min-mz) 2.0
Sickerleistung Qs = Ay * Sgpezi I/s 2.0
Uberlaufjahrlichkeit und Parameter a und b der Regenintensitit
Uberlaufiahrlichkeit z Jahre 10
a, 45.653
b, 0.2468

Werfe a, und b, fiir die Berechnung der Regenintensitaten nach SN 640 350 (Ausgabe 2001) Oberfldchenentwésserung von Strassen, Regenintensitaten

Resultate Retentionsvolumen und Wassertiefe

Retentionsvolumen V. (gerundet)

m’ 3

Wassertiefe fiir offene Mulden hy

m 0.07




Kanton Ziirich, Baudirektion
Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL), Abteilung Gewasserschutz
Regenwasserrechner 2022

Entwadsserungsplanung
In der "Anleitung und g zum AWEL- hner” finden sich Hinweise und Beispiele.
Obji i
Gemeinde Uster
Kat.-Nr. des Grundstiicks/Perimeters (ev. mehrere) A4593
Grundstiicks-/Perimeterflache [m2] 4466
Angaben zu den Teilflichen geméss Entwésserungsplan
Nr. Bezeichnung Oberflichentyp Entwaésserungsart Material und Teilflache A Spitzenabfluss- | Reduzierte Flache | Jahresabfluss- | Reduzierte Fléche
(freie Eingabe) (Auswahimenii) (Auswahlmenii) Nutzung (Horizontal- beiwert Aceds beiwert Arcda
(freie Eingabe oder projektion) Cs bezogen auf C, bezogen auf
leer) m aus SN 592 000 Spitzenabfluss Jahresabfluss
'] m’]
Dach Haus B (326m2, aufgeteilt auf 4 Teilflachen, B1-
1 | B4) Flachdach begriint, Aufbau > 10 - 25 cm Einleitung in 326 0.4 130 0.3 98
2 #NV #NV #NV. #NV.
3 #NV #NV #NV. #NV.
4 #NV #NV #NV. #NV.
5 #NV #NV #NV. #NV.
6 #NV #NV #NV. #NV.
7 #NV #NV #NV. #NV.
8 #NV #NV #NV. #NV.
9 #NV #NV #NV. #NV.
10 #NV #NV #NV. #NV.
1 #NV #NV #NV. #NV.
12 #NV #NV #NV. #NV.
13 #NV #NV #NV. #NV.
14 #NV #NV #NV. #NV.
15 #NV #NV #NV. #NV.
16 #NV #NV #NV. #NV.
17 #NV #NV #NV. #NV.
18 #NV #NV #NV. #NV.
19 #NV #NV #NV. #NV.
20 #NV #NV #NV. #NV.
2 #NV #NV #NV. #NV.
22 #NV #NV #NV. #NV.
23 #NV #NV #NV. #NV.
24 #NV #NV #NV. #NV.
25 #NV #NV #NV. #NV.
26 #NV #NV #NV. #NV.
27 #NV #NV #NV. #NV.
28 #NV #NV #NV. #NV.
29 #NV #NV #NV. #NV.
30 #NV #NV #NV. #NV.
31 #NV #NV #NV. #NV.
32 #NV #NV #NV. #NV.
33 #NV #NV #NV. #NV.
34 #NV #NV #NV. #NV.
35 #NV #NV #NV. #NV.
36 #NV #NV #NV. #NV.
37 #NV #NV #NV. #NV.
38 #NV #NV #NV. #NV.
39 #NV #NV #NV. #NV.
40 #NV #NV #NV. #NV.
Summe aller Teilfléchen A (muss der Gesamtfiéche des Perimeters entsprechen) (Kontrollfeld) 326
Summe der Flachen nach £l g
Reduzierte Flichen Reduzierte Flichen
Avgs '] Avga ']
mit Spitzenabflussbeiwert Cs mit Jahresabflussbeiwert C,
im . Dezentrale Versickerung 0 0
R Einleitung in Versickerungsanlage 130 98
Einleitung in Fliessgewasser 0 0
Einleitung in stehendes Gewasser 0 0
Ableitung aus dem Betrachtungsperimeter
9 93P Ableitung in RW-Kanalisation 0 0
Ableitung in MW-Kanalisation 0 0
Summe reduzierte Flachen mit Ableitung vom bzw. aus 0
Priifung der Minimalanforderung an den mittleren Grundstiicksabflussbeiwert ¥,
Mittlerer Gr tW, Wa = 2 Arcda ! Aperimeter 0%
Wenn im kommunalen GEP oder in einer anderen kommunalen Planung eine Minimalanforderung an W, festgelegt wurde, ist die Der Wert fiir W, ist in der griinen Zelle
einzutragen. Wenn kein kommunaler Wert fiir W, vorliegt, gilt die kantonale Minimalanforderung von W, < 15 %.
Ist die massgebliche Anforderung an ¥, erfiillt? Ja

Falls nein: Der Nachweis, dass die Ei der

Mini ung an ¥, nicht machbar, nicht verhéltnisméssig, nicht zuléssig oder aus Griinden nicht assig ist, ist dem




Kanton Zurich, Baudirektion

Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL), Abteilung Gewasserschutz

Regenwasserrechner 2022

Dimensionierung des Retentionsvolumens von Versickerungsanlagen

In der "Anleitung und Erlauterung zum AWEL-Regenwasserrechner" finden sich Hinweise und Beispiele.

Objektbeschrieb
Gemeinde Uster
Kat.-Nr. des Grundstiicks/Perimeters (ev. mehrere) A4593
Grundstiicks-/Perimeterflache [m2] 4466
Versickerungsanlage
Versickerungsanlagen-Typ: oberirdisch; unterirdisch oberirdisch

Bezeichnung der Anlage

Sickerflachen B1-B4

angeschlossene Flachen-Nr. geméss Entwasserungsplan

Dachflache Haus B

angeschlossene abflusswirksame Flache Arq s m? 130
versickerungswirksame Flache Ay (bei oberirdischen Anlagen Ay = Ap) m? 60
Grundflache Ag (Flache am tiefsten Punkt der Anlage) m? 40
Massgebendes Sickermaterial (Humus, Kies, Rohboden usw.) bewachsener Humus
spezifische Sickerleistung Sgpe.i I/(min-mz) 2.0
Sickerleistung Qs = Ay * Sgpezi I/'s 2.0

Uberlaufjahrlichkeit und Parameter a und

b der Regenintensitat

Uberlaufiahrlichkeit z Jahre 10
a, 45,653
b, 0.2468

Werfe a, und b, fiir die Berechnung der Regenintensitaten nach SN 640 350 (Ausgabe 2001) Oberfldchenentwésserung von Strassen, Regenintensitaten

Resultate Retentionsvolumen und Wassertiefe

Retentionsvolumen V. (gerundet)

m’ 3

Wassertiefe fiir offene Mulden hy

m 0.05
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LEGENDE KANALISATION / WERKLEITUNGEN

Leitungen/Anschliisse Ortsnetz unter Bodenplatte im Terrain / AP-Leitungen
Schmutzwasser Peh/PP - --
Regenwasser Peh/PVC --{ WAR |-- WAR
Sickerleitungen Peh/PVC -~{ waArRslI_J--
Erdgas
Wasserleitungen WKN s O
Elekiro ] ]
Swisscom
Cablecom I
Pumpendruckleitung I PoL  F--- PDL
Grundleitungsanschluss EE—TY
Anschlusspunkt mit Sagexaussparung Sagex EE@
Sturzgefalle nach SN592000 Art. 5.2.9 2x45° Bogen - -(-
Mauerdichtring/ -kragen

Geféllsangabe

Hohenkote der Leitungssohle

Schéchte/Sammler

Hohenkote Schachtdeckel D= .. Hohenkote Eintritt in Schacht E/Eq=
Hohenkote Auslauf A= .. Nutztiefe NT=
Hohenkote Schachtsohle S=

Abklrzungen

Absturzschacht AS Putzéffnung PU
Bodenablauf BA Waschtisch / -rinne WT/WR
Bodeneinlauf BE Schlammsammler SS
Badewanne BW Splltisch Sp

Dusche Du Tropfwasser Tr
Einstiegschacht ES Urinoiranlage (Direkt) URD
Fallleitung FL Waschmaschine WM
Klosettanlage wcC Waschtrog/Ausguss AG

+ 0.00 =

m.U.M.

Bauherrschaft

Architekt

FG Promotion XI AG

Poststrasse 4a
6300 Zug

Diagonal Architekten AG
Katharina Sulzer Platz 10
8400 Winterthur

Stempel/Unterschrift:

Stempel/Unterschrift:

Bei der Ausfiihrung zu beachten:

Die Positionen von Abzweiger dirfen nicht verschoben werden ohne
Ricksprachen mit dem Ingenieur (verbotene Anschlussbereiche Fallstréange)

Hinweis:

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der eingetragenen Kanalisationsleitungen,
Werkleitungen oder unterirdischen Anlagen leistet Gruenberg und Partner AG
kein Gewabhr.
Bei Bauarbeiten in der Nahe von Kanalisations- und Werkleitungen

(Gas, Wasser, Strom etc.) muss deren Lage durch Sondierung ermittelt werden.

BAUEINGABE

Index | Datum

Geandert

Anderung

O |lQ|O|T|D

Gruenberg + Partner AG

Nordstrasse 31

Energie- und Gebaudetechnik CH-8006 Zurich

Telefon 044 360 16 16

Mail info@gup.ch

Wermatswilerstrasse 12+16, Uster

5587 |S|600] . | -1

Kanalisation
Sanitar

Gezeichnet: 18.07.2025 / VKO
Geéndert: . /
MaBstab: 1:100 Grésse: 126x104
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