
















Bauherrschaft/ 
Grundeigentümerschaft:

Ort / Datum Einsiedeln, 07. Juli 2025

Igballe Ibrahimi, i.V. Füchslin PeterBestehend

Neu

Abbruch Projektverfasser: FüchslinArchitektur GmbH, Füchslin Peter

PLAN-NR.:

PROJEKT

PLANTITEL:

Rägeboge Wohne Haus 3
Sulzbacherstrasse 50
8610 Uster

BAUHERRSCHAFT / GRUNDEIGENTÜMERSCHAFT

Igballe Ibrahimi
Wollerauerstrasse 4
8834 Schindellegi
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Bauherrschaft/ 
Grundeigentümerschaft:

Ort / Datum Einsiedeln, 26. September 2025

Igballe Ibrahimi, i.V. Füchslin PeterBestehend

Neu

Abbruch Projektverfasser: FüchslinArchitektur GmbH, Füchslin Peter

N

60/126
Gezeichnet:

Plannummer:

Projektnummer:

Plantitel:

Projektverfasser:Projekt:

B02
Grundrisse Unterniveaugarage (2.UG) / 1. Untergeschoss

Igballe Ibrahimi
Wollerauerstrasse 4
8834 Schindellegi

Rägeboge Wohne Haus 3
Sulzbacherstrasse 50
8610 Uster

Massstab:Revidiert:

PROJEKTANPASSUNG

370
Plangrösse:

Bauherrschaft / Grundeigentümerschaft:

1:100
Datum:

bah 26.09.25

FüchslinArchitektur GmbH
Schwanenstrasse 38
8840 Einsiedeln

T 055 412 11 10
f-architektur.ch
info@f-architektur.ch

Koten (Meereshöhe):

30.09.22

Plankote ±0.00 = 498.30 = OK FB EG
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Wegabstand 3.5m
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KellerTechnik /HW

Elektro

KIWA Velo

Keller Keller

Zimmer 1

Bad/DU/WC

Eingang

WC

Wohnen / Essen / Küche

Reduit

HWR

Abstellr.

ST
Z

Wasch-
maschine

Tumbler

Keller

Briefkasten

begrünt total = 16.965

Neue fernbediente Hauseingangstüren müssen
folgende Anforderungen erfüllen (SIA 500, Ziff. 9.6.3):
- Die Freigabefunktion von Türentriegelungen ist
  optisch und akustisch anzuzeigen.
- An Türsprechanlagen müssen die wesentlichen
  Informationen oder Instruktionen zusätzlich auch
  optisch übermittelt werden, entweder durch Anzeigen
  auf Display z.B. «Bitte eintreten», «Bitte sprechen»
  oder durch Videoanlagen.

Behindertengerechtes Bauen:
- Bodenbeläge
- Absicherung unvermeidbarer Hindernisse im Zirkulationsbereich
- Abschrankungen
- Lage und Beschaffenheit v. Bedienelementen an Hauseingängen,
  Wohnungszugängen (Sonnerie, Türsprechanlagen, Briefkasten,
  Türdrücker, Taster).

müssen der Norm SIA 500:2009 "Hindernisfreie Bauten", 2. Aufl. 2011
und den SIA-Korrigenda entsprechen.
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Rasen
Rasen Rasen

Böschung

Böschung

Hebebühne-Lift z.B.
Högg Strategos Elegance
mit Impuls-Steuerung gem.
BKZ und Automatiktüren

Zugang Haupteingang
Belag

Schwingtüre
el. verriegelt
pro Geschoss
H.= 1.0m

Sonnerie

Zaun
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Haupteingang

Sonnerie

Bodenmarkierung:
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Norm-Handlauf 4cm

Staketengeländer mit
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Staketengeländer mit
mit Norm-Handlauf 4cm
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z.B. Typ AS
Swisslift Plus
13 Pers. / 1000kg

leichtgängige HST
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Garderobe
BF:6.73 m2

FF:0.00 m2

Mediraum
BF:3.02 m2

FF:0.00 m2

WC Pers.
BF:2.19 m2

FF:0.00 m2

Lager Lebensmittel
BF:32.02 m2

FF: 0.00 m2

Waschküche
BF:21.51 m2

FF: 0.00 m2

Disponibel
BF:22.15 m2

FF: 1.00 m2

Lager med. Geräte
BF:9.68 m2

FF:0.00 m2

Wäschelager
BF:7.32 m2

FF:0.00 m2

2er-Zimmer 01
BF:20.22 m2

FF: 8.40 m2

1er-Zimmer 02
BF:14.00 m2

FF: 7.24 m2

Lager
BF:22.70 m2

FF: 0.88 m2

DU/WC
BF:4.86 m2

FF:0.00 m2

Ausguss
BF:3.24 m2

FF:0.00 m2

Lift
BF:3.92 m2

Eingang
BF:13.33 m2

FF: 0.00 m2

Treppenhaus
BF:12.11 m2

FF: 0.00 m2

Flur 1
BF:12.89 m2

FF: 0.00 m2

Ruheraum
BF:4.89 m2

FF:0.00 m2

1er-Zimmer 03
BF:14.16 m2

FF: 3.04 m2

Balkon
BF:13.19 m2

Sitzplatz
BF:12.28 m2

Flur 2
BF:4.90 m2

FF:0.00 m2

Putzraum
BF:4.14 m2

FF:0.00 m2

Fläche vor Lift
min. 1.70x1.40m

Fläche vor Türe
min. 1.90x1.40m
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+3.91 /+502.21

+6.10 /+504.40
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-3.00 /+495.30-2.98 /+495.32-2.84 /+495.46
-2.53 /+495.77-2.53 /+495.77

-2.14 /+496.16
-1.79 /+496.51-1.64 /+496.66
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OK FB = -2.93

Speicher
Kühlung
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Luft-WP
Hoval, Belaria

Twin IR30

Wasser-
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Frischwasser
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Fläche vor Lift
min. 1.70x1.40m

RasenFläche vor Lift
min. 1.70x1.40m

Hebebühne-Lift z.B.
Högg Strategos Elegance
mit Impuls-Steuerung gem.
BKZ und Automatiktüren
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z.B. Typ AS
Swisslift Plus
13 Pers. / 1000kg
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Technik
BF:20.82 m2

FF: 0.00 m2

Elektro
BF:8.68 m2

FF:0.00 m2

Treppenhaus
BF:12.39 m2

FF: 0.00 m2

Lift
BF:3.92 m2

Unterniveaugarage
BF:245.45 m2

FF: 2.96 m2
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Auszug VSS-Norm:
PP-Breite 2.80m = Fahrgasse 5.00m
PP-Breite 2.75m = Fahrgasse 5.25m
PP-Breite 2.70m = Fahrgasse 5.50m
PP-Breite 2.65m = Fahrgasse 5.75m
PP-Breite 2.60m = Fahrgasse 6.00m
PP-Breite 2.55m = Fahrgasse 6.25m
PP-Breite 2.50m = Fahrgasse 6.50m
Minimale lichte Raumhöhe inkl. Installation 2.30m (VSS Norm)

Auszug Merkblatt ESH natürlich belüften:
Wohnungen: 0.5 Wagenbewegungen pro Stunde
Querschnittsfläche 0.4m2 wenn Schacht <2.00m
Querschnittsfläche 0.8m2 wenn Schacht >2.00m
6PP x 0.5Wb/h x 0.8m2 = 2.4m2

Kinderwagen, Cheminéeholz, Möbel u. dgl. sind in der 
Einstellhalle aus Brandschutztechnischen Gründen nicht erlaubt
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Grundriss 2. Untergeschoss - Unterniveaugarage Grundriss 1. Untergeschoss



Bauherrschaft/ 
Grundeigentümerschaft:

Ort / Datum Einsiedeln, 26. September 2025

Igballe Ibrahimi, i.V. Füchslin PeterBestehend

Neu

Abbruch Projektverfasser: FüchslinArchitektur GmbH, Füchslin Peter

N

60/126
Gezeichnet:

Plannummer:

Projektnummer:

Plantitel:

Projektverfasser:Projekt:

B03
Grundrisse Erdgeschoss/Umgebung & Dachgeschoss

Igballe Ibrahimi
Wollerauerstrasse 4
8834 Schindellegi

Rägeboge Wohne Haus 3
Sulzbacherstrasse 50
8610 Uster

Massstab:Revidiert:

PROJEKTANPASSUNG

370
Plangrösse:

Bauherrschaft / Grundeigentümerschaft:

1:100
Datum:

bah 26.09.25

FüchslinArchitektur GmbH
Schwanenstrasse 38
8840 Einsiedeln

T 055 412 11 10
f-architektur.ch
info@f-architektur.ch

Koten (Meereshöhe):

30.09.22
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Schwingtüre
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Staketengeländer mit
mit Norm-Handlauf 4cm

Staketengeländer mit
mit Norm-Handlauf 4cm

Staketengeländer mit
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Staketengeländer mit
mit Norm-Handlauf 4cm

Staketengeländer mit
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Staketengeländer mit
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Aufsicht Sitzplatz EG

Stufen-
markierung

schwellenlos

schwellenlos

schwellenlos

z.B. Typ AS
Swisslift Plus
13 Pers. / 1000kg

1er-Zimmer 11
BF:14.03 m2

FF: 5.25 m2

1er-Zimmer 12
BF:14.08 m2

FF: 3.04 m2

2er-Zimmer 14
BF:20.56 m2

FF: 9.24 m2

1er-Zimmer 10
BF:14.02 m2

FF: 3.04 m2

DU/WC
BF:4.86 m2

FF:0.40 m2

DU/WC
BF:4.77 m2

FF:0.40 m2

Putzraum
BF:12.44 m2

FF: 0.60 m2

Lift
BF:3.92 m2

Treppenhaus
BF:12.11 m2

FF: 1.45 m2

Flur
BF:7.60 m2

FF:0.00 m2

Flur
BF:6.95 m2

FF:0.00 m2

1er-Zimmer 13
BF:14.02 m2

FF: 3.04 m2

Abstellraum
BF:1.05 m2

FF:0.00 m2

Terrasse
BF:16.01 m2
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3.00OK FB EG
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Bauherrschaft/ 
Grundeigentümerschaft:

Ort / Datum Einsiedeln, 01. Oktober 2025

Igballe Ibrahimi, i.V. Füchslin PeterBestehend

Neu

Abbruch Projektverfasser: FüchslinArchitektur GmbH, Füchslin Peter

N

Gezeichnet:

Plannummer:

Projektnummer:

Plantitel:

Projektverfasser:Projekt:

B10
Schnitte

Igballe Ibrahimi
Wollerauerstrasse 4
8834 Schindellegi

Rägeboge Wohne Haus 3
Sulzbacherstrasse 50
8610 Uster

Massstab:Revidiert:

PROJEKTANPASSUNG

370
Plangrösse:

60/63

Bauherrschaft / Grundeigentümerschaft:

1:100
Datum:

bah 01.10.25

FüchslinArchitektur GmbH
Schwanenstrasse 38
8840 Einsiedeln

T 055 412 11 10
f-architektur.ch
info@f-architektur.ch
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Bauherrschaft/ 
Grundeigentümerschaft:

Ort / Datum Einsiedeln, 26. September 2025

Igballe Ibrahimi, i.V. Füchslin PeterBestehend

Neu

Abbruch Projektverfasser: FüchslinArchitektur GmbH, Füchslin Peter

N

60/105
Gezeichnet:

Plannummer:

Projektnummer:

Plantitel:

Projektverfasser:Projekt:

B20
Fassaden

Igballe Ibrahimi
Wollerauerstrasse 4
8834 Schindellegi

Rägeboge Wohne Haus 3
Sulzbacherstrasse 50
8610 Uster

Massstab:Revidiert:

PROJEKTANPASSUNG

370
Plangrösse:

Bauherrschaft / Grundeigentümerschaft:

1:100
Datum:

bah 26.09.25

FüchslinArchitektur GmbH
Schwanenstrasse 38
8840 Einsiedeln

T 055 412 11 10
f-architektur.ch
info@f-architektur.ch
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Bauherrschaft/ 
Grundeigentümerschaft:

Ort / Datum Einsiedeln, 13. August 2025

Igballe Ibrahimi, i.V. Füchslin PeterBestehend

Neu

Abbruch Projektverfasser: FüchslinArchitektur GmbH, Füchslin Peter
PLAN-NR.:

PROJEKT

PLANTITEL:

Rägeboge Wohne Haus 3
Sulzbacherstrasse 50
8610 Uster

BAUHERRSCHAFT / GRUNDEIGENTÜMERSCHAFT

Igballe Ibrahimi
Wollerauerstrasse 4
8834 Schindellegi

PLANVERFASSER

B47 BAUEINGABE
MASSSTAB:

DATUM:GEZEICHNET:

PROJEKTNUMMER:PLANGRÖSSE:

REVIDIERT:

A3

07.07.2530.09.25

1:150
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FüchslinArchitekur GmbH 
Schwanenstrasse 38 
8840 Einsiedeln 

T 055 412 11 10 

info@f-architekur.ch 
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  FüchslinArchitektur GmbH / Schwanenstr. 38 / 8840 Einsiedeln 
 

  3 Bau 
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  Oberlandstrasse 82 / PF 

  8610 Uster 

   

 

   

 

 

 

Einsiedeln, 07. Juli 2025 

 

Baugesuch Nr. 2022-0203 / BVV 22-3116 

370 / Rägeboge Wohne Haus 3, Sulzbacherstrasse 50, 8610 Uster 

Begründung Unterschreitung Anzahl Parkplätze  

 

Sehr geehrte Damen und Herren, 

Aufgrund der neuen Nutzung Wohnheim für Personen mit Demenz werden für die Bewohner 

keine Parkplätze gerechnet. Die Bewohner werden aufgrund ihrer Demenz kein Fahrzeug 

führen können. Pro Schicht sind maximal 3 Pfleger/innen vor Ort. Zusätzlich wird ein 

«Springer» Parkplatz benötigt. Zum Beispiel für die Chefin, welche Stundenweise vor Ort ist, 

oder für die Reinigungsfachfrau, welche ebenfalls gewisse Stunden pro Tag vor Ort ist. 1 

Besucherparkplatz ist aussen sowie 2 weitere können in der Unterniveaugarage zur 

Verfügung gestellt werden. Somit sind die ausgewiesenen 6 Parkplätze + 1 

Besucherparkplatz aus unserer Sicht ausreichend. 

 
 
 

Freundliche Grüsse 

 

 

Peter Füchslin 
Geschäftsführender Inhaber Füchsl inArchitektur GmbH 
p.fuechslin@f-architektur.ch 
 

mailto:info@f-architekur.ch


FüchslinArchitekur GmbH 
Schwanenstrasse 38 
8840 Einsiedeln 

T 055 412 11 10 

info@f-architekur.ch 

f-architektur.ch 

CHE-304.859.193 

 
 
 

   

Objekt: 370 / Rägeboge Wohne Haus 3, Sulzbacherstrasse 50, 8610 Uster       07.07.25/PF 

Gebäudeaussenhülle   

Fassade Wohnhaus Aussenwärmedämmung Steinwolle, 
Naturstein Verblender 

Grau 

Fassade Sockelgeschoss Beton, Naturstein Verblender Grau 

Flachdach  Rundkies 16/32 gewaschen Grau 

Untersicht Vordächer Beton, gestrichen RAL 9016 Verkehrsweiss 

Dach PVA Photovoltaikanlage, aufgeständert Anthrazit 

Steildach über Treppenhaus Swisspearl Dachschiefer, XS Linea, 
Format 30/40mm, Lieferant Eternit 

Vulcanit N 6515 
(NCS Annäherung = S 7000-N) 

Spenglerarbeiten Chromstahl, matt gebüsrtet Grau 

Balkongeländer Geländerfüllung, Kathedarlglas Transluszent 

Geländerpfosten / Handlauf, 
Chromstahl, gebürstet 

Grau 

Fenster inkl. Wetterschenkel Holz/Metallfenster, 3-fach IV 
Verglasung 
Griff: GLUTZ 5002/51001 CF 

Aussen & Innen: RAL 9016 
Verkehrsweiss 

Fensterbank Alu, mit Putzbord, einbrennlackiert RAL 9007 Graualuminium 

Rafflamellenstoren RAF Alu, Lamellenbreite 90mm, 
einbrennlackiert 

RAL 9007 Graualuminium 

Führungsschienen RAF Alu, farblos eloxiert Alugrau 

Haupteingangstüre 1.UG / 
Gartenausgang 
Zwischenpodest EG 

Metalltür 
Innen und Aussen: einbrennlackiert 
und feuerverzinkt 

RAL 9007 Graualuminium 

Türblatt mit Glasfüllung Transparent 

Türgriff innen: GLUTZ Memphis Nr. 
5071 
Türknauf aussen: GLUTZ Nr. 5827 
Rosette: GLUTZ 

Chromstahl geschliffen 

Grau 

Nebeneingangstüren 2.UG Metalltür 
Innen und Aussen: einbrennlackiert 
und feuerverzinkt 

RAL 9007 Graualuminium 

Türblatt mit Sandwichfüllung RAL 9007 Graualuminium 

Türgriff innen: GLUTZ Memphis Nr. 
5071 
Türknauf aussen: GLUTZ Nr. 5827 
Rosette: GLUTZ 

Chromstahl geschliffen 

Grau 

Briefkasten Fabrikat Huber Alu400 
Flache Front ausgeeckt,  
1 Stück (Horizontal 2x Vertikal 1x), 
mit KABA-Zylinder-ausschnitt / 
1 Element mit Sonnerie, 
Gegensprechanlage ohne Video 

Grau 

Tor Garage Deckensektionaltor RAL 9007 Graualuminium 

Stützen Balkone Metall, feuerverzinkt und 
einbrennlackiert 

RAL 9007 Graualuminium 

Umgebung   

Zufahrt Belag Anthrazit 

mailto:info@f-architekur.ch


Gartenplatten/Wege Feinsteinzeug, rektifiziert, glasiert, 
grau, Format 60/60/2cm, 
Rutschfestigkeit R11, frostsicher 

Grau 

Aussentreppen Betontritte, z.B. Creabeton PARCO Grau 

Kiesstreifen entlang Fassade Kies gewaschen 16/32 Grau 

Container Metall, verzinkt Grau 

Restliche Umgebungsflächen  Rasen / Wiese 

  



AllGeol AG
St.Gallerstrasse 115
8645 Jona

E-Mail jona@allgeol.ch
Telefon +41 58 513 51 70

www.allgeol.ch

RÜCKBAU EFH MIT GARAGE

AUF PARZELLE KAT. NR. A3257

SULZBACHERSTRASSE 50

8610 USTER
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1 EINLEITUNG

1.1 Auftrag, Unterlagen

Über die Gunz & Kälin GmbH, Einsiedeln, vertreten durch Herrn Fabian Gunz, erhielten wir

den Auftrag, im Rahmen des geplanten Rückbaus des EFH auf der Parzelle Kat. Nr. A3257

an der Sulzbacherstrasse 50 in Uster, die Bausubstanz auf die relevanten Bauschadstoffe im

Sinne eines Gebäudechecks zu untersuchen. Aufgrund des Baujahres kann die Bausubstanz

asbesthaltige Materialien enthalten oder mit polychlorierten Biphenylen (PCB)1, Chlorparaffi-

nen (CP)2, polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) sowie weiteren Schad-

stoffen belastet sein. Der vorliegende Bericht fasst die Ergebnisse der Bausubstanz-Untersu-

chung zusammen.

1.2 Eckdaten Untersuchungsobjekte

Sulzbacherstrasse 50

Gebäudetyp: EFH (unbewohnt)

Baujahr3: 1970

Umbauten/Renovation4: unbekannt

Anlass der Untersuchung: Rückbau

Untersuchungsperimeter: gesamtes Wohnhaus

Nicht zugängliche Bereiche: Garage

1.3 Ausgeführte Arbeiten

Zur Beurteilung der Belastungssituation der Bausubstanz wurden die folgenden Abklärungen

durchgeführt:

Begehung Datum

Begehung des Gebäudes, Aufnahme des Ist-Zustandes, Beprobung von
Bausubstanzteilen mit Schadstoff-Verdacht, Ausmasserfassung: 09.05.2025

Analysen Anzahl

Bausubstanzproben auf Asbest im Labor der Analysis Lab SA, Biel: 27

PAK-Schnelltest von Asphaltbelag vor Ort durch die AllGeol AG, Jona: 1

1 bis 1976 relevant
2 von 1972 bis 1990 relevant
3 Quelle: Karte Gebäudealter des Kantons Zürich (Online-Ausgabe)
4 Quelle: Angaben durch Eigentümer oder Architekten
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Bericht

Aktenrecherche (Sichtung Bestandspläne, Befragung Gebäudeverantwortliche etc.)

Fotodokumentation

Aufzeichnung und Auswertung der Resultate

Probenahmepläne / Schadstoffbelastungspläne

Ausarbeitung des Berichts

1.4 Vorgehensweise und Probenahmestrategie

Bei der Begehung wurden alle zugänglichen Räume systematisch begutachtet und die Be-

funde nach Art, Lage, Zustand und Zugänglichkeit erfasst. Der Verputz wurde für jede Anwen-

dung über seine gesamte Mächtigkeit beprobt (Grund- und Deckputz) und als Einzelproben

analysiert. Bezüglich der Fliesenkleber sind alle im EFH verbauten Vorkommen untersucht

worden. Die Probenahmestrategie für Verputze, Fliesenkleber, Spachtelmassen und weitere

schadstoffverdächtige Materialien richtet sich nach den Vorgaben der verschiedenen Facts-

heets von PolluDoc.ch.

2 VOLLSTÄNDIGKEIT DER UNTERSUCHUNGEN

Die Untersuchung umfasste die ohne bauliche Eingriffe und mit kleineren Demontagen (bzw.

mit einfachen Werkzeugen) zugängliche, potenziell mit Asbest, PCB, PAK und anderen rele-

vanten Schadstoffen belastete Bausubstanz im durch den Rückbau tangierten EFH.

Mit der hier durchgeführten Abklärung kann eine repräsentative Aussage über die kostenrele-

vanten Belastungen mit Asbest, PCB, PAK und weiteren Schadstoffen in der Bausubstanz des

rückzubauenden EFH gemacht werden. Eine gewisse Unsicherheit besteht jedoch immer,

dass in nicht zugänglichen Bereichen oder solchen, die nur mit Spezialwerkzeug (Sondagen

durch Drittfirmen) erreicht werden können (Hohlräume, Steigschächte sowie eingemauerte

oder überbaute Bereiche), in lokal ausgewechselten oder optisch baugleichen Bauteilen un-

terschiedlichen Alters und sehr heterogenen Anwendungen weitere unentdeckte Schadstoff-

vorkommen vorhanden sind. Beim Rückbau dieser Bauteile sind dementsprechend Vorsichts-

massnahmen einzuplanen.

Bei Verdacht auf schadstoffhaltige Baumaterialien sind die Arbeiten einzustellen und eine Be-

urteilung der Situation unter Einbezug eines Schadstoffexperten durchzuführen. Aus den oben

genannten Gründen kann die AllGeol AG keine Garantie abgeben, dass die nachfolgende Auf-

listung an potenziell mit Asbest, PCB, PAK und weiteren relevanten Schadstoffen belasteten

Baumaterialien vollständig ist.
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3 PROBENAHME, LAGE DER SONDIERSTELLEN

Es standen uns Bestandespläne des begutachteten EFH zur Verfügung. Die Probenahmestel-

len wurden fotografisch dokumentiert (vgl. Beilage 2) und in den Probenahme-/Belastungsplä-

nen (vgl. Beilage 3) eingezeichnet. Die detaillierten Analyseresultate sind in der Beilage 4 ent-

halten.

4 SCHADSTOFFBELASTUNG BAUSUBSTANZ

Alle Materialien, welche durch Expertenbeurteilung klassiert werden konnten oder durch La-

boranalyse bezüglich des Schadstoffgehalts geprüft wurden, sind in den nachfolgenden Ta-

bellen detailliert aufgelistet.
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4.1 Asbest

Ort des
Vorkommens

Material
[LVA-Code]

Asbest* Probe-
nummer

Foto in
Beilage

Ausmass Vorgehen
SG FG

- Dach
- Fassade

Faserzementschindeln
und -unterdach

[17 06 98]

X
Experten-

beurteilung
2a

Schindeln:
ca. 140 m2

Unterdach:
ca. 120 m2

Entfernung gemäss SUVA-Factsheet 33031
durch instruierte Fachperson mit entsprechender PSA
Praxis: Rückbau von Faserzementschindeln an Fassade mit Bagger auf Antrag möglich ge-
mäss Suva-Broschüre 88288.

Entsorgung gemäss SUVA-Factsheet 33064
Staubdicht verpackt auf Deponie Typ B

Bemerkung
Zerstörungsfreie Demontage in umgekehrter Reihenfolge der ursprünglichen Montage

Fassade

Aussenverputz
Fassade + Sockel

[Staub: 17 06 05 S
Stücke: 17 06 98]

X
VP10

VP11-1
VP11-2

2a,e ca. 250 m2

Entfernung gemäss EKAS 6503, Kap. 7
durch SUVA-zertifizierte Sanierungsfirma

Entsorgung gemäss SUVA-Factsheet 33063
Doppelt verpackt in reissfeste Kunststoffsäcke, vor Zugriff von Dritten geschützt gelagert,
Gebinde vorschriftsmässig gekennzeichnet, VeVA-Schein-pflichtig, Ablagerung auf Deponie
Typ E

Bemerkung
Bei Entfernung von Aussenverputz zum Schutz Dritter eine Einhausung erforderlich; Vorge-
hen mit Sanierer und Suva absprechen

EG
- Heizung

Elektrotableau
in Holzrahmen

[Faserzement: 17 06 98
LAP: 17 06 05 S]

X X
Experten-

beurteilung
2b 1 Stk.

Entfernung gemäss SUVA-VSEI Publik.-Nr. 88254
durch ausgebildete Elektriker mit SUVA-/VSEI-Asbest-Zertifizierung

Entsorgung des gesamten Bauteils auf Deponie verboten
Materialtrennung durch Sanierer, Entsorgung asbesthaltige Materialien gemäss SUVA-
Factsheet 33063/33064. Entsorgung VeVA-Schein-pflichtig

Bemerkung
Im Holzrahmen sind meist asbesthaltige Leichtbauplatten als Brandschutz verklebt.

EG
- Heizung
- Tröckne

Fensterkitt

[nur Kitt: 17 06 05 S
Rahmen mit Kitt: 17 06 98]

X
Experten-

beurteilung
2c ca. 2 Stk.

(Bruchfreie) Entfernung gemäss SUVA-Factsheet Nr. 33039ff
Keine PSA erforderlich

Grundsätzlich Trennung Fensterkitt von Rahmen,
Entsorgung gemäss SUVA-Factsheet 33063
Doppelt verpackt in reissfeste Kunststoffsäcke, vor Zugriff von Dritten geschützt gelagert,
Gebinde vorschriftsmässig gekennzeichnet, VeVA-Schein-pflichtig Ablagerung auf Deponie
Typ E
Praxis: Entsorgung Holzfensterrahmen mit asbesthaltigen Restanhaftungen in KVA prüfen

Bemerkung
Empfehlung Vorgehen nach SUVA-Factsheet Nr. 33043
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Ort des
Vorkommens

Material
[LVA-Code]

Asbest* Probe-
nummer

Foto in
Beilage

Ausmass Vorgehen
SG FG

EG
- Bad

Fliesenkleber Wand rosa

[Staub: 17 06 05 S
Stücke: 17 06 98]

X PK1 2c ca. 10 m2
Entfernung gemäss EKAS 6503, Kap. 7
durch SUVA-zertifizierte Sanierungsfirma

Feinmaterial/Staub: Entsorgung gemäss SUVA-Factsheet 33063
Doppelt verpackt in reissfeste Kunststoffsäcke, vor Zugriff von Dritten geschützt gelagert,
Gebinde vorschriftsmässig gekennzeichnet, VeVA-Schein-pflichtig, Ablagerung auf Deponie
Typ E

Ganze Elemente/grössere Bruchstücke: Entsorgung gemäss SUVA-Factsheet 33064
Staubdicht verpackt auf Deponie Typ B, nicht VeVA-Schein-pflichtig

Bemerkung
Bei Flächen < 5 m2 im vereinfachten Verfahren gemäss SUVA-Factsheet 33077 möglich

OG
- Dusche

Fliesenkleber Sockel
weiss

[Staub: 17 06 05 S
Stücke: 17 06 98]

X PK5 2d ca. 1.5 m2

OG
- Küche

Fliesenkleber Wand rot

[Staub: 17 06 05 S
Stücke: 17 06 98]

X PK6 2e ca. 3 m2

Antidröhnmatte

[17 06 05 S]
X

Experten-
beurteilung

2f 1 Stk.

Zerstörungsfreie Entfernung
durch instruierte Fachperson ohne PSA

Entsorgung des gesamten Bauteils auf Deponie verboten
Materialtrennung durch Sanierer, Entsorgung Antidröhnmatte gemäss SUVA-Factsheet
33063: Doppelt verpackt in reissfeste Kunststoffsäcke, VeVA-Schein-pflichtig, Ablagerung
auf Deponie Typ E

Bemerkung
Selbst bei Bearbeitung kaum Faserfreisetzung; nur bei Abschleifung Sanierung durch Spezi-
alfirma für Asbestsanierungen notwendig

EG+OG
- Gang
- Treppe

Wandverputz Gang
(Grund- und Deckputz)

Nein
VP3-1
VP3-2

2a,d
Deckenverputz Gang

(Grund- und Deckputz)
Nein VP4

EG+OG
- alle Zimmer

Wandverputz Zimmer
(Grund- und Deckputz)

Nein
VP7-1
VP7-2
VP7-3 2a,b,d,e

Deckenverputz Zimmer
(Grund- und Deckputz)

Nein
VP8-1
VP-2

EG
- Zimmer mitte
 + hinten
- Bad
OG
- Dusche
- Küche

Verputz Radiatornische Nein
VP9-1
VP9-2

2b,d
Kleber Teerkork Nein KL1



Rückbau EFH mit Garage auf Parzelle Kat. Nr. A3257, Sulzbacherstrasse 50, 8610 Uster Seite 8
Untersuchung Bausubstanz

AllGeol AG, Jona Bericht 32484.02

* SG: schwach gebundener Asbest; FG: fest gebundener Asbest

Ort des
Vorkommens

Material
[LVA-Code]

Asbest*
Probe-

nummer
Foto in
Beilage

Ausmass Vorgehen

EG
- Bad
OG
- Dusche

Wandverputz Nasszellen
(Grund- und Deckputz)

Nein
VP1-1
VP1-2

2c,d
Deckenverputz Nasszellen

(Grund- und Deckputz)
Nein

VP2-1
VP2-2

EG
- Bad

Fliesenkleber Boden
schwarz

Nein PK2 2c

OG
- Dusche

Fliesenkleber Wand
schwarz

Nein PK3
2d

Fliesenkleber Boden weiss Nein PK4
OG
- Wohnen

Fliesenkleber Boden
schwarz Schiefer

Nein PK7 2e

OG
- Küche

Wandverputz Küche
(Grund- und Deckputz)

Nein VP5
2e

Deckenverputz Küche
(Grund- und Deckputz)

Nein VP6
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4.2 PAK / PCB

4.3 Weitere Schadstoffe

Ort des
Vorkommens

Material
[LVA-Code]

Gehalt Probenummer
Foto in
Beilage

Ausmass Vorgehen

Vorplatz

Asphaltbelag

[17 03 01 ak oder
17 03 03 S]

PAK-Hinweis
(Verfärbung)

Schnelltest 2g ca. 60 m2

Entfernung durch normalen Rückbauunternehmer

Thermische Verwertung mit Kiesrückgewinnung gemäss VVEA, Art. 20
Bis 31.12.2027 ist eine Entsorgung auf Deponie Typ E zulässig. Bei Ablagerung
auf Deponie Typ E, VeVA-Schein-pflichtig

Bemerkung
Aufgrund des Schnelltests ist davon auszugehen, dass die höchste PAK-
Konzentration in der Deckschicht des Asphaltbelags zu erwarten ist (starke
Gelb-Verfärbung)
Belagsfläche unter Bagatellgrenze (< 30 m3, keine Analyse erforderlich); mit Un-
ternehmer abklären, ob sich eine Analyse lohnen könnte.

EG
- Zimmer mitte
 + hinten
- Bad
OG
- Dusche
- Küche

Teerkork

[17 06 03 S]
PAK-haltig

Experten-
beurteilung

2b,d
ca. 6 Stk. à

ca. 2 m2

Entfernung gemäss SUVA-Factsheet 33106
durch instruierte Bauhandwerker mit PSA mit staub- und hitzearmen Verfahren
in abgegrenztem Bereich mit Unterdruck

Entsorgung von brennbaren, PAK-haltigen Bauabfällen in KVA
Vor Entsorgung ist Teerkork von mineralischer Bausubstanz zu trennen

Bemerkung
Bei Rückbauten kann nach Rücksprache mit der Suva auf eine Unterdruckzone
verzichtet werden, sofern eine ausreichende Belüftung besteht und keine Dritt-
personen gefährdet werden.

Ort des
Vorkommens

Material
[LVA-Code]

Schadstoff Probenummer
Foto in
Beilage

Ausmass Vorgehen

Estrich

Problematische
Holzabfälle

[17 02 98 S]

Holzschutzmittel-
haltig

Experten-
beurteilung

2f ca. 5 m2

Entfernung durch instruierten Bauhandwerker
Bei staubenden Arbeiten mit geeigneter PSA (FFP3-Maske, Einweganzug,
Quellabsaugung und Zonenabgrenzung)

ODER mittels Bagger (ohne speziellen Massnahmen)

Entsorgung in KVA (ohne Analyse)

Bemerkung
stoffliche resp. thermische Verwertung in Altholzfeuerung möglich, sofern
Grenzwerte gemäss VVEA Anhang 7.1 resp. Anhang 7.2 eingehalten werden
(Analyse erforderlich)
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4.4 Beurteilung Bausubstanz: Asbest

Dachaufbau

Das Dach des Wohnhauses ist aus einem Faserzement-Unterdach sowie Faserzementschin-

deln aufgebaut. Alle Materialien sind asbesthaltig.

Der Flachdachaufbau der Garage konnte nicht geprüft werden.

Fenster

Die Kunststofffenster im Wohnteil weisen Gummifugen und einen weichen Anschlagkitt auf.

Es besteht kein Asbestverdacht. In der Heizung sowie der Tröckne bestehen ältere Holzfenster

mit hartem Kitt. Dieser ist asbesthaltig. Ein Anschlagkitt konnte nicht festgestellt werden.

Verputz

Alle 3 an der Fassade entnommenen Verputzproben sind asbesthaltig (vgl. Proben VP10 so-

wie VP11-1 resp. VP11-2). Aufgrund der relativ grossen Fläche mit asbesthaltigem Verputz

empfehlen wir zur Eingrenzung der Belastung vor der Sanierung eine Schichtanalyse (Deck-

putz vs. Grundputz) durchführen zu lassen. Dies kann sich positiv auf die Sanierungs- und

Entsorgungskosten auswirken.

4.4.1 Dringlichkeit von Massnahmen

Auf eine Dringlichkeitsbeurteilung zur Sanierung der vorgefundenen Asbestvorkommen ge-

mäss FACH5 kann verzichtet werden, da die Räume bis zur Sanierung ungenutzt bleiben.

4.5 Beurteilung Bausubstanz PCB, PAK und weitere Schadstoffe

Im Zuge der Begehung wurden keine weiteren Materialien mit Schadstoffverdacht beprobt

resp. mittels Expertenbeurteilung klassiert. Bezüglich bestehender Verdachtsmomente und

weiteren, noch zu untersuchenden Materialien wird auf das Kapitel 5 verwiesen.

5 Beurteilung der Dringlichkeit nach �Asbest in Innenräumen, Dringlichkeit von Massnahmen� des Forums Asbest
Schweiz (FACH) vom August 2008.
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5 WEITERE VERDACHTSMOMENTE

Ort des
Vorkommens

Material
Verdacht

auf
Foto

Beilage
Ausmass Bemerkung

OG
- Wohnen
- Küche

Cheminée
Herd/Backofen

Asbest 2e 3 Stk.

Obwohl bei einer optischen Begutachtung
der Herde keine asbesthaltigen Materialien
festgestellt werden konnten, ist deren Vor-
handensein an nicht einsehbaren Stellen
nicht gänzlich auszuschliessen; vor Rück-
bau zu prüfen.

Empfehlung
durch Sanierer prüfen lassen

Estrich
elektr. Anla-
gen auf Holz

Asbest 2f ca. 4 Stk.

Elektrische Installationen können aus Si-
cherheitsgründen nicht von uns geprüft
werden.

Bei einer optischen Begutachtung konnten
keine asbesthaltigen Materialien festge-
stellt werden. Dennoch ist deren Vorhan-
densein an nicht einsehbaren Stellen nicht
gänzlich auszuschliessen; vor Rückbau zu
prüfen.

Empfehlung
durch Sanierer prüfen lassen

Garage
Innenraum

Dachaufbau
Asbest
PAK

Flachdach kann Abdichtungen aus z.T.
mehreren Lagen aufweisen. Abdichtungen
und weitere verdächtige Materialien sind
vor Rückbau auf Schadstoffe zu prüfen.

Fassade
- Ost

Fugendich-
tungsmasse

PCB 2a ca. 2 m

Entsorgung mit mineralischem Unter-
grund
keine spezielle Trennung erforderlich, so-
fern Recycling möglich; ansonsten KVA

Bemerkung
weniger als 10 m Fugendichtungsmasse
pro Bauvorhaben gelten als Bagatelle; es
ist keine chemische Analyse erforderlich.

EG
- Heizung

Farbanstrich PCB 2b ca. 10 m2

Entfernung mit hitze- und staubarmen
Verfahren
durch instruierten Bauhandwerker

Wiederverwertung als Baustoff gemäss
VVEA Art. 19 und 20
Für unverschmutzten Beton gilt eine Ver-
wertungspflicht; die Ablagerung auf einer
Deponie Typ B ist zu begründen.

Bemerkung
Flächen mit Farbanstrich von < 20 m2

müssen bezüglich der Klärung des Entsor-
gungsweges nicht zwingend auf PCB un-
tersucht werden. Aufgrund des Arbeitneh-
merschutzes wird vor Bearbeitung (z.B.
Schleifen) eine Analyse dringend empfoh-
len.

EG
- Schutzraum
Estrich

Kondensato-
ren in Leucht-

stoffröhren
PCB 2c,f ca. 5 Stk.

Entfernung als ganzes Bauteil

Entsorgung in Elektrosammelstelle
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6 ALLGEMEINE HINWEISE

Für die baulichen Arbeiten gelten ansonsten die auf Baustellen üblichen massgebenden Vor-

schriften (EKAS-Richtlinie Nr. 65036, SUVA usw.). Es ist darauf zu achten, dass die Staubent-

wicklung im Zuge der Arbeiten auf ein Minimum reduziert wird und dass Staub nicht in Bereiche

gelangt, welche durch die Bauarbeiten nicht betroffen sind. Sollten während der Bauarbeiten

unerwartet asbesthaltige Materialien entdeckt werden, so sind die Arbeiten unverzüglich ein-

zustellen. Die Bauherrschaft ist für das weitere Vorgehen zu benachrichtigen. Die Arbeiten

können erst wieder aufgenommen werden, wenn eine Gefahrenermittlung und Risikobewer-

tung sowie eine neue Planung der Massnahmen durchgeführt wurden.

Für alle schadstoffhaltigen Baumaterialien gilt ein Veränderungsverbot. Bis zur Sanierung

durch ein zertifiziertes Unternehmen sind Eingriffe an den betroffenen Bauteilen zu unterlas-

sen.

AllGeol AG

Michael Schweizer Lucien Weibel

Sachbearbeitung: Michael Schweizer, MSc Erdwissenschaften ETH, Geologe

Koreferat: Lucien Weibel, MSc Erdwissenschaften ETH, Geologe

Verteiler

1x PDF an Gunz & Kälin GmbH, Einsiedeln (Herr Fabian Gunz)

1x AllGeol AG

6 EKAS-Richtlinie Nr. 6503. Asbest, Ausgabe Dezember 2008
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Sulzbacherstrasse 50, 8610 Uster
Untersuchung von Bausubstanz

PAK-Hinweis

Fotodokumentation

Sulzbacherstrasse 50, Ostfassade (Detail)
Fugendichtungsmasse (ca. 2 m): PCB-/CP-Verdacht

Sulzbacherstrasse 50, Süd-/Westfassade
VP11-2: Aussenverputz Fassade Terrasse, asbesthaltig
Aussenverputz Sockel baugleich VP10: asbesthaltig
Faserzementschindeln: asbesthaltig

EG, Entrée
VP3-1: Wandverputz Gang Tapete, kein Asbest
VP4: Deckenverputz Gang, kein Asbest

EG, Entrée (Detail)
Teppich, darunter Unterlagsboden: kein Asbestverdacht

EG, Zimmer vorne
Wand� und Deckenverputz Zimmer baugleich VP7/VP8: 
kein Asbest
Teppich schwimmend: kein Asbestverdacht

Sulzbacherstrasse 50, Ostfassade
VP10: Verputz Sockel, asbesthaltig
Aussenverputz Fassade baugleich VP11: asbesthaltig
Faserzementschindeln: asbesthaltig

?

32484.02

2a



kein Asbest asbesthaltig, FG asbesthaltig, nicht beprobt PAK-haltig

Bericht:

Beilage:

problematische Holzabfälle

AllGeol AG, St.Gallerstrasse 115, 8645 Jona

Rückbau EFH mit Garage auf Parzelle Kat. Nr. A3257, 
Sulzbacherstrasse 50, 8610 Uster
Untersuchung von Bausubstanz

PAK-Hinweis

EG, Zimmer mitte (Detail Boden)
Teppich schwimmend, darunter Unterlagsboden: 
kein Asbestverdacht

EG, Zimmer hinten
VP7-1: Wandverputz Zimmer EG, kein Asbest
VP8-1: Deckenverputz Zimmer EG, kein Asbest
VP9-1: Verputz Radiatornische Zimmer, kein Asbest
Teppich, darunter Betonboden: kein Asbestverdacht

EG, Zimmer hinten (Detail Radiatornische)
VP9-1: Verputz Radiatornische Zimmer, kein Asbest
darunter Teerkork: PAK-haltig
darunter KL1: Kleber Teerkork, kein Asbest

EG, Heizung
Elektrotableau im Holzrahmen: asbesthaltig (schwach gebunden)
Heizung (Einbau 2001), Betonwände und �decke: 
kein Asbestverdacht

EG, Heizung (Detail Boden)
Farbanstrich grün (ca. 4 m2): PCB-Verdacht

EG, Zimmer mitte
Wand� und Deckenverputz Zimmer baugleich VP7/VP8, Verputz 
Radiatornische baugleich VP9: kein Asbest

?

32484.02
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kein Asbest asbesthaltig, FG asbesthaltig, nicht beprobt PAK-haltig

Bericht:

Beilage:

problematische Holzabfälle

AllGeol AG, St.Gallerstrasse 115, 8645 Jona

Rückbau EFH mit Garage auf Parzelle Kat. Nr. A3257, 
Sulzbacherstrasse 50, 8610 Uster
Untersuchung von Bausubstanz

PAK-Hinweis

EG, Tröckne (Detail)
Holzfenster mit hartem Kitt: asbesthaltig

EG, Schutzraum
Betonboden, -wände und �decke: kein Asbestverdacht

EG, Bad
PK1: Fliesenkleber Wand rosa, asbesthaltig
VP1-1: Wandverputz Bad, kein Asbest
VP2-1: Deckenverputz Bad, kein Asbest

EG, Bad (Detail Boden)
PK1: Fliesenkleber Wand rosa, asbesthaltig
PK2: Fliesenkleber Boden schwarz, kein Asbest
Teppich mit Klebeband: kein Asbestverdacht

EG, Heizung (Detail Rohrleitung)
Kunststoffmantel, Schaumstoffisolation: kein Asbestverdacht

EG, Tröckne
Betonboden, -wände und �decke: kein Asbestverdacht

32484.02

2c



kein Asbest asbesthaltig, FG asbesthaltig, nicht beprobt PAK-haltig

Bericht:

Beilage:

problematische Holzabfälle

AllGeol AG, St.Gallerstrasse 115, 8645 Jona

Rückbau EFH mit Garage auf Parzelle Kat. Nr. A3257, 
Sulzbacherstrasse 50, 8610 Uster
Untersuchung von Bausubstanz

PAK-Hinweis

32484.02

2d

OG, Dusche
PK5: Fliesenkleber Sockel weiss, asbesthaltig
PK3: Fliesenkleber Wand schwarz, kein Asbest
VP2-2: Deckenverputz Dusche, kein Asbest
VP9-2: Verputz Radiatornische Dusche, kein Asbest
dahinter Teerkork: PAK-haltig

OG, Dusche (Detail Boden)
PK5: Fliesenkleber Sockel weiss, asbesthaltig
PK4: Fliesenkleber Boden weiss, kein Asbest
VP1-2: Wandverputz Dusche OG, kein Asbest
Teppich mit Klebeband: kein Asbestverdacht

OG, Eltern
VP7-3: Wandverputz Eltern, kein Asbest
Teppich, Decke mit Holzverkleidung: kein Asbestverdacht

OG, Eltern (Detail Bodenaufbau)
Teppich schwimmend: kein Asbestverdacht

OG, Gang
VP3-2: Wandverputz Gang OG, kein Asbest
Deckenverputz Gang baugleich VP4: kein Asbest

OG, Dusche
PK3: Fliesenkleber Wand schwarz, kein Asbest
VP2-2: Deckenverputz Dusche, kein Asbest



kein Asbest asbesthaltig, FG asbesthaltig, nicht beprobt PAK-haltig

Bericht:

Beilage:

problematische Holzabfälle

AllGeol AG, St.Gallerstrasse 115, 8645 Jona

Rückbau EFH mit Garage auf Parzelle Kat. Nr. A3257, 
Sulzbacherstrasse 50, 8610 Uster
Untersuchung von Bausubstanz

PAK-Hinweis

?

OG, Balkon
VP11-1: Aussenverputz Balkon, asbesthaltig
Betonboden, Metallgeländer mit Holzlatten: kein Asbestverdacht

OG, Wohnen
PK7: Fliesenkleber Boden Schiefer schwarz, kein Asbest
VP7-2: Wandverputz Wohnen, kein Asbest
Cheminée: Asbestverdacht
Teppich, Decke mit Holzverkleidung: kein Asbestverdacht

OG, Essen
VP8-2: Deckenverputz Essen, kein Asbest
Wandverputz baugleich VP7: kein Asbest

OG, Küche
PK6: Fliesenkleber Wand rot, asbesthaltig
VP5: Wandverputz Küche, kein Asbest
VP6: Deckenverputz Küche, kein Asbest
Teppich, darunter Unterlagsboden: kein Asbestverdacht

OG, Küche
PK6: Fliesenkleber Wand rot, asbesthaltig
VP6: Deckenverputz Küche, kein Asbest
Herd/Backofen: Asbestverdacht

OG, Eltern (Detail Fenster)
Kunststofffenster mit weichem Anschlagkitt: kein Asbestverdacht

?

32484.02
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kein Asbest asbesthaltig, FG asbesthaltig, nicht beprobt PAK-haltig

Bericht:

Beilage:

problematische Holzabfälle

AllGeol AG, St.Gallerstrasse 115, 8645 Jona

Rückbau EFH mit Garage auf Parzelle Kat. Nr. A3257, 
Sulzbacherstrasse 50, 8610 Uster
Untersuchung von Bausubstanz

PAK-Hinweis

OG, Küche (Detail Spülbecken)
Antidröhnmatte: asbesthaltig

Estrich
Faserzementunterdach: asbesthaltig
Fliessestrich: kein Asbestverdacht
elektrische Anlagen auf Holz: Asbestverdacht
Holzbalken: problematische Holzabfälle

Estrich
Faserzementunterdach: asbesthaltig
Holzbalken: problematische Holzabfälle

Estrich (Detail Dachaufbau
Faserzementunterdach, darüber Faserzementschindeln: 
asbesthaltig

Garage
nicht zugänglich, nicht begutachtet
AB1: Asphaltbelag, PAK-Hinweis (v.a. Deckschicht)

32484.02

2e

?

?



AllGeol AG, St.Gallerstrasse 115, 8645 Jona

Bericht:

Beilage:

kein Asbest asbesthaltig, FG asbesthaltig, nicht beprobt PAK-haltig problematische HolzabfällePAK-Hinweis nicht einsehbar

32484.02

3a

Probenahme-/Belastungsplan 1:100

Rückbau EFH mit Garage auf Parzelle Kat. Nr. A3257, 
Sulzbacherstrasse 50, 8610 Uster
Untersuchung von Bausubstanz

VP10: Verputz Sockel

VP9-1: Verputz Radiatornische Zimmer

VP8-1: Deckenverputz Zimmer EG

Teerkork

KL1: Kleber Teerkork

VP7-1: Wandverputz Zimmer EG

Elektrotableau im Holzrahmen
(schwach gebunden)

Fensterkitt

AB1: Asphaltbelag

Erdgeschoss

VP3-1: Wandverputz Gang Tapete

VP4: Deckenverputz Gang

PK2: Fliesenkleber Boden schwarz

PK1: Fliesenkleber Wand rosa

VP1-1: Wandverputz Bad

VP2-1: Deckenverputz Bad

VORNE
MITTE

HINTEN



AllGeol AG, St.Gallerstrasse 115, 8645 Jona

Bericht:

Beilage:

kein Asbest asbesthaltig, FG asbesthaltig, nicht beprobt PAK-haltig problematische HolzabfällePAK-Hinweis nicht einsehbar

32484.02

3b

Probenahme-/Belastungsplan 1:100

Rückbau EFH mit Garage auf Parzelle Kat. Nr. A3257, 
Sulzbacherstrasse 50, 8610 Uster
Untersuchung von Bausubstanz

Obergeschoss

PK5: Fliesenkleber Sockel weiss

VP1-2: Wandverputz Bad

PK4: Fliesenkleber Boden weiss

VP7-3: Wandverputz Zimmer OG

PK7: Fliesenkleber Boden Schiefer

VP8-2: Deckenverputz Essen

VP7-2: Wandverputz Wohnen

VP6: Deckenverputz Küche

PK6: Fliesenkleber Wand rot

Antidröhnmatte

VP5: Wandverputz Küche

VP11-2: Aussenverputz Fassade

VP3-2: Wandverputz Gang OG

VP11-1: Aussenverputz Fassade

Faserzementschindeln
Faserzementunterdach

Problematische Holzabfälle

Estrich

VP2-2: Deckenverputz Dusche

PK3: Fliesenkleber Wand schwarz

Teerkork

VP9-2: Verputz Radiatornische Dusche
ESSEN



AllGeol AG, St.Gallerstrasse 115, 8645 Jona

Beilage 4 zu Bericht 32484.02

ANALYSERESULTATE  BAUSUBSTANZPROBEN



AUFTRAGGEBER → AllGeol AG

Schweizer Michael

Römerstrasse 47

8400 Winterthur

PRÜFUNG → Asbestanalyse in Materialproben

REFERENZ→ 32484.01 Sulzbacherstrasse 50, Uster

EINGANGSDATUM: → 14.05.2025

VERFAHREN → Die Asbestanalysen in Materialien nach ISO 22'262-1 mittels Rasterelektronen-mikroskopie mit
optimierter Probenvorbereitung, durch den Akkreditierungsbereich ISO/IEC 17'025 (STS 0670)
bedeckt lieferten folgende Ergebnisse:

PROBEN →

PK1 / Fliesenkleber Wand rosa, EG Bad 
• Asbest nachgewiesen                             ( Chrysotil )

PK2 / Fliesenkleber Boden schwarz, EG Bad 
• Kein Asbest nachgewiesen

PK3 / Fliesenkleber Wand schwarz, OG Dusche 
• Kein Asbest nachgewiesen

PK4 / Fliesenkleber Boden weiss, OG Dusche 
• Kein Asbest nachgewiesen

PK5 / Fliesenkleber Sockel weiss, OG Dusche 
• Asbest nachgewiesen                             ( Chrysotil )

PK6 / Fliesenkleber Wand rot, OG Küche 
• Asbest nachgewiesen                             ( Chrysotil )

PK7 / Fliesenkleber Boden Schiefer schwarz, OG Wohnen 
• Kein Asbest nachgewiesen

KL1 / Kleber Teerkork, EG Zimmer re 
• Kein Asbest nachgewiesen

VP1-1 / Wandverputz Bad EG 
• Kein Asbest nachgewiesen

VP1-2 / Wandverputz Dusche OG 
• Kein Asbest nachgewiesen

VP2-1 / Deckenverputz Bad EG 
• Kein Asbest nachgewiesen

VP2-2 / Deckenverputz Dusche OG 
• Kein Asbest nachgewiesen

VP3-1 / Wandverputz Gang Tapete EG 
• Kein Asbest nachgewiesen

VP3-2 / Wandverputz Gang OG 
• Kein Asbest nachgewiesen

VP4 / Deckenverputz Gang EG 
• Kein Asbest nachgewiesen

VP5 / Wandverputz Küche OG 
• Kein Asbest nachgewiesen

VP6 / Deckenverputz Küche OG 
• Kein Asbest nachgewiesen

Bericht Nr: 

Analysendatum & Ort:

GEP-525 
21.05.2025 Biel-Bienne
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VP7-1 / Wandverputz Zimmer re EG 
• Kein Asbest nachgewiesen

VP7-2 / Wandverputz Wohnen OG 
• Kein Asbest nachgewiesen

VP7-3 / Wandverputz Eltern OG 
• Kein Asbest nachgewiesen

VP8-1 / Deckenverputz Zimmer re EG 
• Kein Asbest nachgewiesen

VP8-2 / Deckenverputz Wohnen OG 
• Kein Asbest nachgewiesen

VP9-1 / Verputz Radiatornische, EG Zimmer re 
• Kein Asbest nachgewiesen

VP9-2 / Verputz Radiatornische, OG Dusche 
• Kein Asbest nachgewiesen

VP10 / Verputz Sockel, Eingang 
• Asbest nachgewiesen                             ( Chrysotil )

VP11-1 / Verputz Fassade, OG Balkon 
• Asbest nachgewiesen                             ( Chrysotil )

VP11-2 / Verputz Fassade, OG Terrasse 
• Asbest nachgewiesen                             ( Chrysotil )

Allgemeine Bemerkung: Die Nachweisgrenze hängt von der Art des analysierten Materials ab. Tests an zertifizierten
Referenzmaterialien haben eine Nachweisgrenze von weniger als 0,01% (Massengehält)
ergeben. Asbesthaltige Materialien sind unabhängig vom Asbestgehalt ordnungsgemäss zu
behandeln und entsorgen. In der Schweiz existiert keine gesetzliche Gehaltsgrenze, unterhalb
derer ein Material trotz Nachweis als asbestfrei gilt. Die Ergebnisse beziehen sich nur auf die
erhaltenen Proben. Die Interpretation und Verwendung der Ergebnisse liegt außerhalb der
Verantwortung des Labors. Die zur Analyse verwendeten Probenträger werden vom Labor für
einen Zeitraum von 2 Monaten archiviert. Dieser Bericht ist in seiner Vollständigkeit zu
verwenden. Die partielle Reproduktion ist ohne die Zustimmung von Analysis Lab AG nicht
gestattet.

Datum & Analysenort:: Biel-Bienne, den 21.05.2025

Analyst & Titel: Joël Gueniat               Qualitätsbeauftragter

Unterschrift:

Bericht Nr: 

Analysendatum & Ort:

GEP-525 
21.05.2025 Biel-Bienne

 

Analysis Lab SA  Eckweg 8a  2504 Biel/Bienne (CH)

+ 41 (0) 32 545 51 67  info@analysislab.ch  www.analysis-lab.ch 2 / 2



 

 

Betriebskonzept  07.07.25 
 

 

Allgemeines 

Die Grundidee der Pflegewohngruppe besteht darin, 18 betagten Menschen mit Demenz, die auf 

Pflege und Betreuung angewiesen sind, an zentraler Lage in Uster einen angenehmen und familiär 

geprägten Aufenthalt in einem qualitativ hochwertigen Lebensraum zu bieten. 

 

Leistungsangebot 

Die Pflegewohngruppe bietet: 

• Hotellerie-Leistungen in 5x 2er und 8x 1er-Zimmern (Bett- und Forttierwäsche, Reinigung 
etc.) 

• Waschen der Privatwäsche (ausser chem. Reinigung und heikle Kleidungsstücke 

• Alltagsgestaltung durch die anwesenden Mitarbeitenden 

• 24-h-Anwesenheit von Pflege- und Betreuungspersonen 

• Zusammenarbeit mit dem vom Bewohner gewünschten Hausarzt 

• Abrechnung der KVG-pflichtigen Leistungen mit dem System BESA 12 Stufen 

• Alkoholfreie Getränke sind in der Grundtaxe inbegriffen 

 

Wohnkomfort  

Die der Gemeinschaftsräume sind qualitativ hoch stehend eingerichtet. Dabei sind zeitgemässe 

Elemente mit solchen verbunden, die in der Erinnerung und Erlebniswelt der Bewohnerinnen und 

Bewohner verankert sind. 

Die Zimmer der Bewohner werden wie folgt möbliert:  

• Modernes Pflegebett (Holzrahmen) mit Matratze und Bettwaren 

• Nachttisch mit Stauraum für den Bewohner und für allfällig notwendige Pflegematerialien 

• Nachttischlampe 

• Deckenlampe 

• Vorhänge 

• Kleiderschrank 

• Tisch + Stuhl 

 

Bewohnerinnen und Bewohner 

In der Pflegewohnung sind Menschen mit Demenz willkommen, die betagt sind und die auf Dauer 

Pflege und Betreuung benötigen. 

Zur Klärung und Operationalisierung dieser Grundidee gelten diese Ein- und Ausschlusskriterien: 
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Einschlusskriterien 

 

• Pflegebedarf BESA 1 – BESA 12 

• Willen für diese Wohn- und Betreuungsform vorhanden 

• Keine akute Verwirrung bei Einzug in die Pflegewohngruppe 
 

 

Ausschlusskriterien 

 

• Verwirrungszustände mit starkem Laufdrang über mehr als 48 h 

• Störendes Verhalten (Schreien, Aggression), welches sich mit den Mitteln der 
hausärztlichen Betreuung nicht vermindern lässt und dass für Mitarbeitende und 
Mitbewohner eine grosse Belastung darstellt. In diesem Fällen wird eine (vorübergehende) 
Verlegung in eine geeignete Institution mit einem Arzt/Ärztin vorgenommen. 

 

Ärztlicher Dienst 

Die medizinische Versorgung erfolgt in der Regel durch die gewohnten Hausärzte der 

Bewohnerinnen. Auf Wunsch ist die Behandlung durch den Heimarzt möglich. 

Der Heimarzt/die Heimärztin ist verantwortlich für die Einhaltung der Auflagen der kantonalen 

Gesundheitsdirektion (GD). Nach Möglichkeit suchen wir hierfür einen Allgemeinpraktiker mit 

geriatrischer Zusatzausbildung.  

Für spezielle gerontopsychiatrische Fragestellungen kann konsiliarisch ein (Geronto-) Psychiater 

beigezogen werden. 

Die Kommunikation erfolgt mit den Ärztinnen via Fax oder via Mail (eine verschlüsselte und 

geschützte Übermittlung über den hin-Server wird angestrebt). 

 

Leistungsvereinbarung 

Die zu erbringenden Leistungen in der Pflege und Betreuung werden mit den Bewohnerinnen und 

Bewohnern (allenfalls mit den Angehörigen) anhand des Systems BESA LK 2010 vereinbart. 

Diese Vereinbarungen werden dem zuständigen Arzt zur Unterschrift weitergereicht. 

Die Vorgaben der Krankenversicherer bezüglich Pflegebedarfserhebung (Assessment), 

Pflegeplanung und Leistungsnachweis werden eingehalten. 

 

Leistungserbringung 

Die Erbringung der Leistungen erfolgt nach den Kriterien der Effizienz (Die Dinge richtig tun.) und 

der Effektivität (Die richtigen Dinge tun.) 

Ausserdem ist uns der Aspekt des Wohlwollens den Bewohnerinnen und Bewohnern gegenüber 

wichtig. 
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Rechnungsstellung 

Die Rechnungsstellung erfolgt teils an den Leistungsempfänger oder seine Zahlstelle, 

Krankenkasse und öffentliche Hand. Bestandteile der Rechnung sind: 

• Hotellerie-Taxe 

• Pflege- und Betreuungstaxe nach Anzahl BESA-Punkten 

• Medikamente (sofern über die Pflegewohnung bezogen) 

• Pflegematerial nach MiGeL (z. B. Inkontinenzprodukte, Verbandmaterial) 

• Übriges Pflegematerial (z. B. Körperpflege-Produkte) sowie Hilfsmittel 

• Übrige Leistungen (z. B notwendige Begleitungen, spezielle Wäschebesorgung) 

 

Für die Krankenkasse ist der Rechnungsanteil (s. Kasten) separat ersichtlich, die jene Angaben 

enthält, die für die Vergütung kassenpflichtiger Leistungen notwendig sind.  

Der Rechnungsempfänger sowie die einzelnen Zahlstellen erhalten je eine separate Rechnung. 

 

Angehörige 

Die Angehörigen werden – sofern dies von den Beteiligten gewünscht ist – in den Alltag 

einbezogen. Sie sollen sich in der Pflegewohngruppe wohl und willkommen fühlen. 

 

Freiwillige Mitarbeiter 

Freiwillige Mitarbeit soll in der Pflegewohnung „Rägeboge“ prinzipiell möglich sein, jedoch benötigt 

es hierfür ein separates Konzept. Dieses wird je nach Situation, Bedarf und Bewohner festgelegt. 

 

Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter 

Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter werden sorgfältig ausgewählt. Wir achten dabei auf gute 

Deutschkenntnisse, formal korrekte Qualifikation und gepflegtes Auftreten ebenso wie auf eine 

engagierte Mitarbeit. 

 

Leistungsbeurteilung/Förderung der Mitarbeitenden 

Die Mitarbeitenden werden in jährlichen Gesprächen zu ihren Eindrücken befragt, und es findet 

eine Leistungsbeurteilung statt. Diese beinhaltet Fachwissen, Effizienz, Effektivität, sowie 

Verhaltensaspekte.  

Die Gespräche dienen ebenso der Festlegung von Jahreszielen und finden in einer wohlwollenden 

Atmosphäre statt. 
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Rolle von Weiterbildung/Qualitätssicherung/-entwicklung 

Wir verstehen uns als „lernende Organisation“ und auf einem stetigen Entwicklungsweg. Gezielte 

und geplante Weiterbildungen, sowie Training on the Job ermöglichen es uns, die komplexen 

Fragestellungen der Alterspflege- und Betreuung auf gutem fachlichem und menschlichem Niveau 

zu erbringen.  

Wir streben eine kontinuierliche Entwicklung und Überprüfung unserer Qualität an. Dabei wenden 

wir die entsprechenden Instrumente an. 

 

Stellenbedarf/Tages- und Nachtbelegung Mitarbeitende 

s. a. Beilage  

Nachtschicht:  Atteststufe  20.00 – 07.00 Uhr 

Tagschicht 1  Tertiärniveau  07.00 – 15.30 Uhr 

Tagschicht 2  Atteststufe1  07.00 – 20.00 Uhr  

Tagschicht 3   Atteststufe  15.30 – 20.00 Uhr 

Schicht Hauswirtschaft   09.00 – 14.00 Uhr 

 

Wir gehen von einem Stellenbedarf von insgesamt 13.5 Stellen aus. Diese teilen sich auf wie folgt: 

 

• Tertiärniveau  7.00 

• Atteststufe  6.00 

• Haushilfe  1.50 
 

Der Stellenbedarf wird monatlich evaluiert und je nach Arbeitsaufwand und finanziellen 

Möglichkeiten angepasst. Bei hohem Pflege- und Betreuungsbedarf werden gezielt Ressourcen 

eingesetzt.  

Hierfür werden die BESA-Leistungspunkte als ein Kriterium angewandt.  

 

Verpflegung (inkl. Diäten) 

Wir streben eine leichte, gesunde und abwechslungsreiche Kost an. Dabei richten wir uns nach 

den Wünschen der Bewohnerinnen und Bewohner. 

Für Diabetiker bieten wir kleinere Portionen, den Verzicht auf Süssgetränke, sowie gezielte 

Zwischenverpflegungen an. Eine weitergehende diätetische Küche ist nicht vorgesehen. 

Die Mitarbeitenden essen mit den Bewohnerinnen und Bewohnern, diese Zeit gilt als Arbeitszeit. 

 

 

 

                                                        
1 Unter Atteststufe verstehen wir Mitarbeitende mit einem SRK-Grundpflegekurs und Pflegeassistentinnen 

/Users/peterzehnder1/Documents/Dokumente%20-%20Peters%20iMac/Dokumente/Rägeboge-Wohne%20GmbH%20/Rägeboge-Wohne%201/Rägeboge-Ordner1/Admin.%20Unterlagen/Neues%20Logo%20div.%20Unterlagen/Admin.%20Unterlagen/Tagesbelegung.xls
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Wäscheversorung 

Die Wäsche der Bewohnerinnen und Bewohner, sowie die Flächenwäsche wird in der 

wohnungseigenen Waschküche sortiert und aufbereitet. 

 

Einkäufe 

Lebensmittel 

Für jede Woche wird ein Menü-Plan erstellt, nach dem die Einkäufe getätigt werden. Dabei werden 

in erster Linie Frischprodukte und Halbfertigprodukte (z. B. Tiefkühlkost) zum Einsatz kommen. 

Milchprodukte werden in frisch eingekauft. 

Pflegematerial 

Das Pflegematerial wird in guter Qualität eingekauft und den Bewohnerinnen und Bewohnern 

weiter verrechnet. Dabei werden – wenn möglich – die Ansätze der Miegel des Bundes 

angewendet, die als Grundlage für die Rückerstattungen der Krankenkassen dienen. 

 

Entsorgung 

Hausmüll 

Wir rechnen mit einem erhöhten Anfall von Hausmüll, beispielsweise Abfall aus dem Bereich der 

Inkontinenzprodukte. Hierfür wird eine entsprechende Kapazität des Betriebskerichts vorgesehen. 

 

Medizinische Abfälle/Sonderabfälle 

Die Art der Abfälle (gebrauchte Nadeln, Spritzen, scharfe Gegenstände) wird in entsprechenden 

Behältern (sharp sage) gesammelt und danach den gesetzlichen Vorschriften entsprechend 

entsorgt. 

Abgelaufene Medikamente werden in angeschriebenen Behältnissen gesammelt und beim 

Pharmalieferanten entsorgt. 

 

Technische Ausstattung 

 Rufanlage Kriterien 

• Die Rufanlage ist bedarfsgerecht für alte (und verwirrte) Menschen konzipiert. D. h. sie ist 
leicht verständlich und selbst erklärend. 

• Ausgelöste Rufe gelangen sofort auf die Rufzentrale und auf den Pager des Mitarbeiters. 

• Laute Geräusche (Piepsen) werden vermieden. 

• Bei Nichtbeantwortung eines Rufes wird dieser nach 10 min auf das Natel der Leitung 
übermittelt. 
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Badezimmer/WC 

Alle Räume entsprechen den Normen für behindertengerechtes Bauen. 

werden wie in normalen Wohnungen üblich ausgestaltet und mit einer Zusatzeinrichtung für die 

stufenlose Verstellung der Sitzhöhe ausgestaltet. 

 

Reparaturen/Wartungen/Produktehaftpflicht 

Geräte, namentlich Betten, Hebeeinrichtungen, medizinische Geräte entsprechen den 

gesetzlichen Vorschriften und werden durch entsprechende Service-Verträge oder durch 

regelmässige, dokumentierte Kontrollen in funktionsfähigem und sicherem Zustand betrieben. 

Die Mitarbeitenden melden Reparaturbedarf der Leitung, die die notwendigen Schritte einleitet. 

 

Betten 

Pro Bett wird ein Betriebskontrollbogen geführt, in dem die jährliche Funktions- und 

Sicherheitskontrolle dokumentiert wird. 

 

Medizinische Ausstattung 

Diese medizinische Ausstattung gewährleistet einfache diagnostische und therapeutische 

Massnahmen. 

Wir verstehen unter medizinischer Ausstattung: 

 

• Blutzuckermessgerät 

• Blutdruckmessgerät 

• Combur-Test-Material 

• Stethoskop 

• Elektronisches Fiebermessgerät (Ohrmessung) 

• Vacutainer-System für die Blutentnahme 

• Inhalationsgerät 

• Waage 

• Ambubeutel 
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1 Auftrag 

Berechnung der Immissionen bezüglich Strassenlärm in der Mitte des offenen Fensters am Neubau 

Sulzbacherstrasse 50 nach dem Modell SonROAD 18. Vergleich der Immissionen mit dem Grenz-

werten und Bestimmung der Anforderung an die Gebäudehülle.  

Das Projekt mit gleichem Baukörper und Wohnnutzung wurde von uns bereits am 21.12.2022 be-

züglich Einhaltung der Grenzwerte mit dem Modell STL86+ beurteilt.  

 

 

2 Grundlage 

Grundlage zu diesem Nachweis bilden: 

 

-  Baugesuchspläne 1:100 (Grundrisse, Schnitt, Fassaden), Situation 1:500 

-  Die Norm SIA 181 "Schallschutz im Hochbau" Ausgabe 2020 

-   Die Lärmschutzverordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986 (Stand am 1. Januar 2025) 

-  Software CadnaA, Berechnungsmodell SonROAD 18 

-  Wohnquartier Empfindlichkeitsstufe II 

- Heim für Menschen mit Demenz, Wohnnutzung 

- Emissionsdaten der Fachstelle des Kantons Zürich vom 5.7.2025 

- Schreiben des Tiefbauamtes Kanton Zürich vom 20.12.2022 zu Massnahmen an der Quelle 

-  Bodenheizung in allen Räumen 

 

 

3 Aussenlärm: Grad der Störungen und Empfindlichkeit 

3.1 Aussenlärm 

3.1.1 Strassenlärm 

Die Grundlagen für die Aussenlärmbelastung wurden im Web: maps.zh.ch entnommen.  

 

Folgende detaillierten Angaben aus dem GIS Kanton Zürich, Stand 5.7.20225, gültig seit 8.4.2025, 

wurden im Cadnaa eingegeben: 

                                  Strassenabschnit 

       Nr. 3718 

Strassentyp      VS_50_60 

Anzahl Fahrzeuge Tag Nt    385      

Anzahl Fahrzeuge Nacht Nn    62   

Lastwagenanteil Tag P_Nt2 in %   4.9   

Lastwagenanteil Nacht P_Nn2 in %   5.5   

Signalisierte Geschwindigkeit Vt / Vn in km/h 50   

Steigung der Strasse in %    1.7   

Belagskorrektur     KB50_minus3 

 

Für die Bodenabsorption wurde  

G=0 für Strassen, Vorplätze und Trottoirs und  

G=1 für Wiesen und Gärten verwendet.  
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Höhe Empfangspunkte ab OK Terrain vor dem Empfangspunkt (relative Höhe zum Boden): 

E1: 1.90 m  

E2: 1.90 m 

E3: 4.00 m 

E4: 1.50 m 

 

Das Baugrundstück wird der Empfindlichkeitsstufe II zugeordnet. An der Fassade muss mit folgen-

der Lärmbelastung gerechnet werden: 

 Grenzwert ESII 

Ort: Lr Tag Lr Nacht Tag  Nacht Störung n. SIA 

Ostfassade 1.UG zur Strasse E1 59.6 49.6 60 50 klein 

Ostfassade 1.UG zur Strasse E2 59.7 49.6 60 50 klein 

Südfassade 1.UG erstes Fenster E3 57.0 46.9 60 50 klein 

Nordfassade EG erstes Fenster E4 52.7 42.6 60 50 klein 

 

Zur Bestimmung der Immissionen wurde das Berechnungsmodell SonROAD 18 verwendet.  

Die detaillierten Berichte können den Anhängen entnommen werden.  

 

Die Immissionsgrenzwerte werden an allen Fenstern des Neubaus eingehalten.  

 

Die Aussenräume, wie Balkone oder Terrassen, halten die Immissionsgrenzwerte der Emp-

findlichkeitsstufe ESII ein.  

 

Für die Beurteilung und Bemessung ist der Taglärm massgebend. 

 

 

3.2 Vorsorgliche Massnahmen zur Lärmoptimierung (Empfehlung) 

Geschlossene Brüstung, Empfehlung: 

Vor dem Zimmer mit Empfangspunkt E1 befindet sich eine Treppe. Als vorsorgliche Massnahme 

ist aus Sicht des Lärmschutzes sinnvoll, das Treppengeländer als geschlossene Brüstung auszufüh-

ren. Diese Massnahme gilt als Empfehlung und muss bei Einhaltung des Grenzwertes nicht zwin-

gend umgesetzt werden.  

 

Schallabsorbierende Verkleidung der Balkonuntersichten, Empfehlung: 

Weil die Fenster an den Balkonen Immissionspegel von 3 dB(A) oder mehr unter dem Immissions-

grenzwert haben (Beispiel Empfangspunkt E3), ist dies eine freiwillige Massnahme zur Vorsorge.  

Anforderung an die Verkleidung: Empfohlen wird mindestens Schallabsorptionsklasse C.  

 

Definition des Materials und der Flächen der obigen Massnahmen nach Rücksprache mit uns.  
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3.3 Lärmempfindlichkeiten 

Die Lärmempfindlichkeit für die Wohnungen / Zimmer ist als „mittel“ einzustufen.  

 

 

3.4 Anforderungen an die Aussenhülle 

Die Anforderungen werden aufgrund der berechneten Immissionen wie folgt festgelegt: 

 

Luftschall 

 

Alle Fassaden:  ESII  Erhöht  De = 30 dB 

 

Im Baubeschrieb werden die obigen Anforderungen für Aussenlärm vereinbart. 

 

 

4 Nachweis 

Auf den nachfolgenden Seiten sind die Berechnungen der Lärmbelastung für die verschiedenen 

Empfangspunkte geführt. Die Lärmschutzverordnung ist eingehalten.  

 

Heidt Bauphysik + Akustik GmbH 

 

 

D. Vrontzos 
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5 Anhang 1: Pläne  
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6 Anhang 2: Situation Cadnaa und Luftbild 

 

 
Situation aus Cadnaa 
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Luftbild aus Google Maps 
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7 Anhang 3: Beurteilungspegel E1 bis E4 

 

 
Immissionspegel E1 bis E4, Werte Tag und Nacht in dB(A) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Objekt: Ersatzneubau MFH Sulzbacherstrasse 50, 8610 Uster 2520 Akustik-7wa.doc 

Aussenlärmgutachten nach LSV/SIA 181 Seite  20 

 

 

 

Heidt  Bauphysik + Akustik - In der Unterhueb 3 - 8125 Zollikerberg   -   Tel.  044 391 49 43 

8 Anhang 4: Hausbeurteilung 

 

 
Hausbeurteilung Tag 

 

 

 
Hausbeurteilung Nacht 



Objekt: Ersatzneubau MFH Sulzbacherstrasse 50, 8610 Uster 2520 Akustik-7wa.doc 

Aussenlärmgutachten nach LSV/SIA 181 Seite  21 

 

 

 

Heidt  Bauphysik + Akustik - In der Unterhueb 3 - 8125 Zollikerberg   -   Tel.  044 391 49 43 

9 Anhang 5: Grafik CadnaA 

 

 
Hausbeurteilung Tag 

 

 
Hausbeurteilung Nacht 
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10 Anhang 6: Bericht CadnaA 

 

Der Bericht zeigt die Projektbestandteile und die dazugehörigen, eingegebenen Daten.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Bericht (2520 Situation 05.07.2025 Beurteilungspegel.cna)

Gruppentabelle Tag und Nacht
Bezeichnung Muster Teilsummenpegel

E1 E2 E3 E4
Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln

Root !*

Quelle Teilpegel
Bezeichnung M. ID E1 E2 E3 E4

Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln
STRL_EMISSIONSABSCHNITT_IST_L  3291 42.2 32.2 41.0 30.9 22.6 12.5 34.8 24.8
STRL_EMISSIONSABSCHNITT_IST_L  3781 59.5 49.4 59.5 49.5 56.8 46.8 52.5 42.4
STRL_EMISSIONSABSCHNITT_IST_L  2401 42.2 32.1 41.9 31.8 40.5 30.5 38.3 28.3

 
 

Schallquellen

Punktquellen
Bezeichnung Sel. M. ID Schallleistung Lw Lw / Li Korrektur Schalldämmung Dämpfung Einwirkzeit K0 Freq. Richtw. Höhe Koordinaten

Tag Abend Nacht Typ Wert norm. Tag Abend Nacht R Fläche Tag Ruhe Nacht X Y Z
(dBA) (dBA) (dBA) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) (m²) (min) (min) (min) (dB) (Hz) (m) (m) (m) (m)

Linienquellen
Bezeichnung Sel. M. ID Schallleistung Lw Schallleistung Lw' Lw / Li Korrektur Schalldämmung Dämpfung Einwirkzeit K0 Freq. Richtw. Bew. Punktquellen

Tag Abend Nacht Tag Abend Nacht Typ Wert norm. Tag Abend Nacht R Fläche Tag Ruhe Nacht Anzahl Geschw.
(dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (dBA) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) (m²) (min) (min) (min) (dB) (Hz) Tag Abend Nacht (km/h)

Flächenquellen
Bezeichnung Sel. M. ID Schallleistung Lw Schallleistung Lw'' Lw / Li Korrektur Schalldämmung Dämpfung Einwirkzeit K0 Freq. Richtw. Bew. Punktquellen

Tag Abend Nacht Tag Abend Nacht Typ Wert norm. Tag Abend Nacht R Fläche Tag Ruhe Nacht Anzahl
(dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (dBA) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) (m²) (min) (min) (min) (dB) (Hz) Tag Abend Nacht

Flächenquellen vertikal
Bezeichnung Sel. M. ID Schallleistung Lw Schallleistung Lw'' Lw / Li Korrektur Schalldämmung Dämpfung Einwirkzeit K0 Freq. Richtw.

Tag Abend Nacht Tag Abend Nacht Typ Wert norm. Tag Abend Nacht R Fläche Tag Ruhe Nacht
(dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (dBA) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) (m²) (min) (min) (min) (dB) (Hz)

Schienen
Bezeichnung Sel. M. ID Lw' Zugklassen Vmax

Tag Nacht
(dBA) (dBA) (km/h)

Zugklassen
Bezeichnung Sel. M. ID Lw,eq' Zugklassen Vmax

Tag Nacht Gatt. Anzahl Züge v nAchs Lw,eq,i' (dBA)
(dBA) (dBA) Tag Abend Nacht (km/h) Tag Nacht (km/h)

Bezeichnung Lw,eq' Zugklassen
Tag Nacht Gatt. Anzahl Züge v nAchs Lw,eq,i' (dBA)

(dBA) (dBA) Tag Abend Nacht (km/h) Tag Nacht



Parkplätze
Bezeichnung Sel. M. ID Typ Lwa Zähldaten Zuschlag Art Zuschlag Fahrb Berechnung nach Einwirkzeit

Tag Ruhe Nacht Bezugsgr. B0 Anzahl B Stellpl/BezGr f Beweg/h/BezGr. N Kpa Parkplatzart Kstro Fahrbahnoberfl Tag Ruhe Nacht
(dBA) (dBA) (dBA) Tag Ruhe Nacht (dB) (dB) (min) (min) (min)

Strassen
Bezeichnung Sel. M. ID Lw' Zähldaten genaue Zähldaten Geschw. RQ Straßenoberfl. Steig. Mehrfachrefl. Modellkorr. K1=0

Tag Abend Nacht DTV Str.gatt. N eta (%) Tag Nacht Abst. Drefl Hbeb Abst. Tag Nacht
(dBA) (dBA) (dBA) Tag Abend Nacht Tag Abend Nacht (km/h) (km/h) (%) (dB) (m) (m) (dB) (dB)

STRL_EMISSIONSABSCHNITT_IST_L  3291 76.3 6.7 66.3 VS_50_60 385.0 0.0 62.0 4.9 0.0 5.5 50 w6.45 KB50min3 5.8 0.0 0.0 0.0
STRL_EMISSIONSABSCHNITT_IST_L  3781 75.9 6.7 65.9 VS_50_60 385.0 0.0 62.0 4.9 0.0 5.5 50 w6.45 KB50min3 1.7 0.0 0.0 0.0
STRL_EMISSIONSABSCHNITT_IST_L  2401 75.9 6.7 65.8 VS_50_60 385.0 0.0 62.0 4.9 0.0 5.5 50 w6.45 KB50min3 0.9 0.0 0.0 0.0

Ampeln
Bezeichnung Sel. M. ID Aktiv Höhe Koordinaten

Tag Abend Nacht Anfang X Y Z
(m) (m) (m) (m)

Immissionspunkte
Bezeichnung Sel. M. ID Pegel Lr Richtwert Nutzungsart Höhe Koordinaten

Ld Ln Ld Ln Gebiet Auto Lärmart X Y Z
(dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (m) (m) (m) (m)

E1  59.6 49.6 60.0 50.0 1.90 r 2697951.49 1244181.27 500.11
E2  59.7 49.6 60.0 50.0 1.90 r 2697951.29 1244177.84 499.97
E3  57.0 46.9 60.0 50.0 4.00 r 2697948.88 1244173.75 499.62
E4  52.7 42.6 60.0 50.0 1.50 r 2697944.79 1244186.32 502.27

Gebietsausweisungen
Bezeichnung Sel. M. ID Art Einwohner

(1/km²)

 

Hindernisse

Schirme
Bezeichnung Sel. M. ID Absorption Z-Ausd. Auskragung Höhe

links rechts horz. vert. Anfang Ende
(m) (m) (m) (m) (m)

Häuser
Bezeichnung Sel. M. ID WG Einwohner Absorption Höhe

Anfang
(m)

Stöcklerstr. 10  x 0 0.21 14.00 r
Stöcklerstr. 10  x 0 0.21 12.00 r
Lambergstr. 6  x 0 0.21 14.00 r
Lambergstr. 6  x 0 0.21 13.00 r
Lambergstr. 4  x 0 0.21 13.00 r
Sulzbacherstr. 18  x 0 0.21 11.00 r
Sulzbacherstr. 20  x 0 0.21 11.00 r
Sulzbacherstr. 22  x 0 0.21 5.00 r
Sulzbacherstr. 22  x 0 0.21 5.00 r
Sulzbacherstr. 40-48  x 0 0.21 7.00 r
Sulzbacherstr. 40-48  x 0 0.21 10.00 r
Sulzbacherstr. 40-48  x 0 0.21 13.00 r
Sulzbacherstr. 50  Neubau x 0 0.21 7.00 r
Sulzbacherstr. 40-48  x 0 0.21 13.00 r
Tännbergstr. 1  x 0 0.21 6.00 r
Tännbergstr. 1  x 0 0.21 3.00 r
Tännbergstr. 1  x 0 0.21 3.00 r
Sonnhaldenstr. 41 und 43  x 0 0.21 7.00 r



Bezeichnung Sel. M. ID WG Einwohner Absorption Höhe
Anfang
(m)

Sonnhaldenstr. 35  x 0 0.21 5.00 r
Sonnhaldenstr. 31 und 33  x 0 0.21 6.00 r
Sonnhaldenstr. 45  x 0 0.21 4.00 r
Sonnhaldenstr. 49  x 0 0.21 5.00 r
Sonnhaldenstr. 51  x 0 0.21 6.00 r
Sonnhaldenstr. 51  x 0 0.21 4.00 r
Sonnhaldenstr. 32 und 34  x 0 0.21 6.00 r
Sonnhaldenstr. 38 und 40  x 0 0.21 6.00 r
Sonnhaldenstr. 36  x 0 0.21 6.00 r
Herracherweg 1-6  x 0 0.21 7.00 r
Herracherweg 1-6  x 0 0.21 10.00 r

Bewuchs
Bezeichnung Sel. M. ID Höhe

(m)

Bebauung
Bezeichnung Sel. M. ID Typ Dämpfung B m Höhe

dB/100m % 1/m (m)

Geometriedaten

Geometrie Linienquellen
Bezeichnung ID Höhe Punktkoordinaten

Anfang Ende x y z Boden
(m) (m) (m) (m) (m) (m)

Geometrie Flächenquellen
Bezeichnung ID Höhe Punktkoordinaten

Anfang Ende x y z Boden
(m) (m) (m) (m) (m) (m)

Geometrie Parkplätze
Bezeichnung ID Höhe Punktkoordinaten

Anfang Ende x y z Boden
(m) (m) (m) (m) (m) (m)

Geometrie Straßen
Bezeichnung Höhe Punktkoordinaten Abst QNeig

Anfang Ende x y z Boden (m) (%)
(m) (m) (m) (m) (m) (m)

STRL_EMISSIONSABSCHNITT_IST_L 0.10 r  2697893.11 1244448.20 297.58 297.48
2697893.38 1244446.11 305.06 304.96
2697894.07 1244432.86 352.62 352.52
2697895.72 1244423.19 386.77 386.67
2697895.87 1244422.30 389.64 389.54
2697897.64 1244414.06 414.85 414.75
2697900.30 1244406.28 440.03 439.93
2697903.36 1244398.83 464.02 463.92
2697906.55 1244392.85 483.57 483.47
2697944.02 1244336.48 489.80 489.70
2697948.78 1244329.31 490.38 490.28
2697954.58 1244317.67 491.16 491.06
2697958.64 1244309.16 491.61 491.51
2697962.36 1244301.78 492.12 492.02
2697965.55 1244292.60 492.61 492.51
2697969.21 1244279.56 493.03 492.93
2697970.61 1244270.75 493.45 493.35
2697971.08 1244266.27 493.61 493.51

STRL_EMISSIONSABSCHNITT_IST_L 0.10 r  2697971.08 1244266.27 493.61 493.51
2697971.56 1244261.65 493.76 493.66
2697972.30 1244249.48 494.13 494.03



Bezeichnung Höhe Punktkoordinaten Abst QNeig
Anfang Ende x y z Boden (m) (%)
(m) (m) (m) (m) (m) (m)

2697972.57 1244242.32 494.23 494.13
2697972.62 1244241.12 494.26 494.16
2697972.41 1244230.43 494.56 494.46
2697971.60 1244220.44 494.79 494.69
2697970.47 1244210.14 494.84 494.74
2697966.16 1244177.93 495.15 495.05
2697964.26 1244159.41 495.22 495.12
2697963.94 1244148.30 495.40 495.30
2697964.31 1244142.85 495.42 495.32
2697964.57 1244138.99 495.47 495.37
2697966.16 1244128.61 495.57 495.47
2697968.38 1244118.45 495.67 495.57
2697970.82 1244109.56 495.75 495.65
2697973.57 1244101.31 495.89 495.79
2697976.43 1244093.16 496.06 495.96
2697980.87 1244081.94 496.55 496.45
2697993.93 1244051.26 497.17 497.07
2697995.37 1244048.31 497.26 497.16
2698000.93 1244036.95 497.65 497.55
2698001.50 1244035.72 497.71 497.61

STRL_EMISSIONSABSCHNITT_IST_L 0.10 r  2698001.50 1244035.72 497.71 497.61
2698028.43 1243977.97 498.59 498.49
2698037.49 1243957.62 498.68 498.58
2698044.44 1243942.02 488.04 487.94
2698058.96 1243912.51 449.72 449.62

Geometrie Schienen
Bezeichnung ID Höhe Punktkoordinaten

Anfang Ende x y z Boden
(m) (m) (m) (m) (m) (m)

Geometrie Schirme
Bezeichnung Sel. M. ID Absorption Z-Ausd. Auskragung Höhe Punktkoordinaten

links rechts horz. vert. Anfang Ende x y z Boden
(m) (m) (m) (m) (m) (m) (m) (m) (m)

Geometrie Häuser
Bezeichnung Sel. M. ID WG Einwohner Absorption Höhe Punktkoordinaten

Anfang x y z Boden
(m) (m) (m) (m) (m)

Stöcklerstr. 10  x 0 0.21 14.00 r 2697991.29 1244303.55 504.76 490.76
2697994.13 1244301.52 504.76 490.79
2697995.63 1244303.45 504.76 490.74
2698005.22 1244296.48 504.76 491.89
2698003.12 1244293.65 504.76 491.22
2698004.14 1244292.67 504.76 491.46
2697999.97 1244287.35 504.76 491.98
2697997.10 1244289.34 504.76 491.40
2697996.05 1244288.15 504.76 492.03
2697986.01 1244295.82 504.76 490.74

Stöcklerstr. 10  x 0 0.21 12.00 r 2697998.26 1244311.09 502.91 490.91
2697994.55 1244305.91 502.91 490.77
2697993.52 1244306.81 502.91 490.76
2697986.02 1244295.86 502.91 490.74
2697987.37 1244294.77 502.91 490.75
2697985.32 1244291.67 502.91 490.70
2697978.90 1244296.30 502.91 490.62
2697981.37 1244299.87 502.91 490.68
2697980.11 1244300.66 502.91 490.67
2697984.52 1244306.68 502.91 490.71
2697983.18 1244307.59 502.91 490.70
2697987.52 1244313.69 502.91 490.79
2697986.44 1244314.51 502.91 490.75
2697989.24 1244318.54 502.91 490.70
2697995.44 1244314.13 502.91 490.79



Bezeichnung Sel. M. ID WG Einwohner Absorption Höhe Punktkoordinaten
Anfang x y z Boden
(m) (m) (m) (m) (m)

2697994.88 1244313.47 502.91 490.72
Lambergstr. 6  x 0 0.21 14.00 r 2698031.48 1244244.33 509.28 495.28

2698042.19 1244250.29 509.28 494.36
2698046.74 1244241.50 509.28 494.15
2698048.42 1244242.44 509.28 494.20
2698055.88 1244228.97 509.28 493.81
2698054.20 1244228.27 509.28 493.92
2698059.13 1244219.62 509.28 494.56
2698048.25 1244213.46 509.28 494.42
2698045.80 1244218.71 509.28 494.40
2698043.80 1244217.66 509.28 494.40
2698041.81 1244221.86 509.28 494.37
2698045.06 1244223.58 509.28 494.38
2698038.13 1244236.42 509.28 494.17
2698034.77 1244234.43 509.28 494.37
2698032.36 1244238.35 509.28 494.36
2698033.97 1244239.22 509.28 494.61

Lambergstr. 6  x 0 0.21 13.00 r 2698018.58 1244260.72 504.79 491.79
2698032.23 1244268.18 504.79 494.64
2698042.03 1244250.26 504.79 494.38
2698028.80 1244242.77 504.79 494.86

Lambergstr. 4  x 0 0.21 13.00 r 2698013.72 1244206.31 505.17 492.17
2698018.35 1244197.98 505.17 492.31
2698019.89 1244198.81 505.17 492.43
2698027.70 1244185.36 505.17 492.25
2698026.42 1244184.17 505.17 492.32
2698030.96 1244175.57 505.17 492.63
2698020.42 1244169.62 505.17 493.59
2698017.25 1244174.82 505.17 493.27
2698015.70 1244173.90 505.17 493.43
2698013.06 1244177.87 505.17 493.45
2698016.45 1244179.85 505.17 493.21
2698009.97 1244192.24 505.17 493.20
2698006.31 1244190.17 505.17 493.63
2698004.02 1244194.40 505.17 493.60
2698005.47 1244195.33 505.17 493.52
2698002.87 1244200.67 505.17 493.33

Sulzbacherstr. 18  x 0 0.21 11.00 r 2697919.42 1244286.30 506.27 495.27
2697915.29 1244297.64 506.27 493.70
2697913.82 1244297.15 506.27 494.63
2697906.82 1244313.60 506.27 492.19
2697898.56 1244310.38 506.27 495.12
2697903.74 1244297.78 506.27 496.20
2697901.99 1244297.01 506.27 500.08
2697902.69 1244293.58 506.27 499.79
2697896.60 1244290.85 506.27 499.81
2697900.94 1244279.37 506.27 499.83

Sulzbacherstr. 20  x 0 0.21 11.00 r 2697921.30 1244323.18 502.68 491.68
2697929.68 1244326.17 502.68 491.49
2697936.45 1244309.72 502.68 492.82
2697939.46 1244310.72 502.68 491.65
2697943.79 1244300.00 502.68 492.21
2697925.45 1244292.61 502.68 495.03
2697920.51 1244304.11 502.68 494.21
2697925.68 1244306.00 502.68 493.00
2697924.23 1244309.84 502.68 492.38
2697925.84 1244310.61 502.68 492.44

Sulzbacherstr. 22  x 0 0.21 5.00 r 2697910.85 1244269.22 510.44 505.44
2697919.99 1244272.82 510.44 504.89
2697921.35 1244267.54 510.44 504.74
2697918.55 1244266.87 510.44 505.02
2697922.47 1244252.27 510.44 505.76
2697913.65 1244249.89 510.44 507.71
2697911.59 1244256.83 510.44 507.57
2697910.33 1244256.48 510.44 507.49
2697908.30 1244264.35 510.44 506.94
2697911.66 1244265.26 510.44 506.50



Bezeichnung Sel. M. ID WG Einwohner Absorption Höhe Punktkoordinaten
Anfang x y z Boden
(m) (m) (m) (m) (m)

Sulzbacherstr. 22  x 0 0.21 5.00 r 2697954.54 1244230.55 500.65 495.65
2697946.84 1244229.54 500.65 499.39

Sulzbacherstr. 40-48  x 0 0.21 7.00 r 2697954.50 1244230.59 502.67 495.67
2697950.34 1244229.99 502.67 497.75
2697951.84 1244221.63 502.67 496.11
2697948.25 1244221.14 502.67 497.62
2697949.30 1244212.98 502.67 496.46
2697946.28 1244212.39 502.67 498.02
2697947.75 1244204.07 502.67 500.07
2697951.95 1244204.69 502.67 496.21
2697951.04 1244212.84 502.67 495.70
2697953.84 1244213.26 502.67 495.26
2697952.65 1244221.73 502.67 495.76
2697955.66 1244221.98 502.67 495.19

Sulzbacherstr. 40-48  x 0 0.21 10.00 r 2697939.94 1244228.69 510.97 500.97
2697950.38 1244230.05 510.97 497.72
2697951.80 1244221.60 510.97 496.12
2697948.16 1244221.10 510.97 497.66
2697949.41 1244212.88 510.97 496.43
2697946.24 1244212.52 510.97 498.02
2697947.77 1244204.13 510.97 500.05
2697928.99 1244201.63 510.97 506.55
2697927.96 1244210.30 510.97 506.71
2697930.63 1244210.74 510.97 506.13
2697929.77 1244218.96 510.97 506.29
2697941.02 1244220.41 510.97 500.08

Sulzbacherstr. 40-48  x 0 0.21 13.00 r 2697929.46 1244219.02 519.31 506.31
2697940.69 1244220.41 519.31 500.19
2697941.85 1244212.16 519.31 500.29
2697939.41 1244211.82 519.31 501.18
2697940.69 1244203.18 519.31 500.90
2697928.94 1244201.68 519.31 506.58
2697927.74 1244210.35 519.31 506.73
2697930.38 1244210.68 519.31 506.24

Sulzbacherstr. 50  Neubau x 0 0.21 7.00 r 2697929.15 1244187.62 510.38 503.38
2697938.68 1244188.87 510.38 502.43
2697938.94 1244186.98 510.38 502.00
2697941.79 1244187.37 510.38 500.95
2697942.07 1244185.92 510.38 500.93
2697950.72 1244186.98 510.38 499.79
2697951.62 1244180.30 510.38 497.93
2697950.72 1244174.01 510.38 495.58
2697940.35 1244172.75 510.38 497.85
2697940.18 1244174.36 510.38 498.86
2697933.72 1244173.42 510.38 499.67
2697933.16 1244176.66 510.38 500.89
2697930.41 1244176.26 510.38 500.91

Sulzbacherstr. 40-48  x 0 0.21 13.00 r 2697942.51 1244185.88 513.90 500.90
2697942.73 1244186.05 513.90 500.89

Tännbergstr. 1  x 0 0.21 6.00 r 2697912.82 1244158.22 503.39 497.39
2697928.90 1244158.82 503.39 497.44
2697929.25 1244149.98 503.39 497.44
2697913.02 1244149.60 503.39 497.47

Tännbergstr. 1  x 0 0.21 3.00 r 2697917.41 1244143.58 500.50 497.50
2697917.19 1244149.80 500.50 497.41
2697923.16 1244149.87 500.50 497.51
2697923.38 1244143.89 500.50 497.50

Tännbergstr. 1  x 0 0.21 3.00 r 2697902.89 1244157.46 501.70 498.70
2697908.76 1244155.96 501.70 497.86
2697907.20 1244149.63 501.70 497.54
2697901.28 1244151.16 501.70 498.23

Sonnhaldenstr. 41 und 43  x 0 0.21 7.00 r 2697879.22 1244160.31 506.10 499.10
2697886.95 1244160.24 506.10 499.56
2697886.95 1244158.24 506.10 499.44
2697893.71 1244158.59 506.10 498.51
2697893.64 1244144.10 506.10 499.19
2697887.02 1244144.07 506.10 499.52



Bezeichnung Sel. M. ID WG Einwohner Absorption Höhe Punktkoordinaten
Anfang x y z Boden
(m) (m) (m) (m) (m)

2697886.95 1244148.69 506.10 499.62
2697879.36 1244148.44 506.10 499.71

Sonnhaldenstr. 35  x 0 0.21 5.00 r 2697852.72 1244167.87 506.66 501.66
2697863.26 1244165.91 506.66 500.66
2697863.15 1244163.74 506.66 500.02
2697867.56 1244162.58 506.66 499.79
2697866.23 1244153.34 506.66 501.68
2697851.88 1244155.65 506.66 501.69
2697852.58 1244160.59 506.66 501.68
2697851.64 1244161.01 506.66 501.69

Sonnhaldenstr. 31 und 33  x 0 0.21 6.00 r 2697851.40 1244139.06 505.74 499.74
2697859.51 1244138.00 505.74 497.15
2697859.16 1244134.91 505.74 497.98
2697860.75 1244134.65 505.74 497.88
2697859.91 1244131.69 505.74 499.66
2697858.72 1244131.78 505.74 499.75
2697857.75 1244126.31 505.74 499.21
2697858.85 1244125.87 505.74 499.10
2697858.54 1244122.96 505.74 497.38
2697857.62 1244123.05 505.74 497.31
2697856.91 1244119.96 505.74 498.98
2697848.66 1244121.07 505.74 499.69
2697851.00 1244136.02 505.74 499.65

Sonnhaldenstr. 45  x 0 0.21 4.00 r 2697876.25 1244127.29 502.29 498.29
2697879.81 1244127.12 502.29 497.11
2697880.11 1244130.37 502.29 498.52
2697891.20 1244129.46 502.29 498.98
2697890.45 1244118.43 502.29 498.71
2697879.86 1244119.46 502.29 499.06
2697879.50 1244115.09 502.29 499.29
2697875.44 1244115.46 502.29 499.30

Sonnhaldenstr. 49  x 0 0.21 5.00 r 2697903.06 1244133.79 502.29 497.29
2697917.65 1244134.24 502.29 497.51
2697918.09 1244122.35 502.29 497.46
2697903.48 1244122.04 502.29 496.77
2697903.28 1244127.10 502.29 497.61
2697904.26 1244127.21 502.29 497.53
2697904.23 1244129.29 502.29 497.48
2697903.39 1244129.21 502.29 497.50

Sonnhaldenstr. 51  x 0 0.21 6.00 r 2697942.57 1244133.43 502.48 496.48
2697949.51 1244133.71 502.48 496.36
2697950.07 1244122.60 502.48 496.30
2697943.29 1244122.46 502.48 496.48
2697942.93 1244128.18 502.48 496.48
2697942.68 1244131.21 502.48 496.49

Sonnhaldenstr. 51  x 0 0.21 4.00 r 2697934.09 1244133.32 500.94 496.94
2697942.54 1244133.26 500.94 496.48
2697942.98 1244127.90 500.94 496.48
2697934.32 1244127.74 500.94 496.60

Sonnhaldenstr. 32 und 34  x 0 0.21 6.00 r 2697861.33 1244096.90 506.04 500.04
2697865.39 1244095.40 506.04 500.03
2697865.21 1244093.99 506.04 500.04
2697872.44 1244091.74 506.04 500.07
2697873.19 1244092.89 506.04 500.16
2697877.38 1244091.70 506.04 500.04
2697874.91 1244083.10 506.04 500.06
2697871.56 1244084.29 506.04 499.98
2697871.08 1244082.39 506.04 499.99
2697861.77 1244086.14 506.04 500.06
2697862.56 1244087.99 506.04 500.06
2697858.95 1244089.10 506.04 500.07

Sonnhaldenstr. 38 und 40  x 0 0.21 6.00 r 2697855.24 1244077.50 503.43 497.43
2697859.34 1244075.87 503.43 497.46
2697859.43 1244074.54 503.43 497.31
2697866.93 1244072.51 503.43 497.52
2697867.46 1244073.71 503.43 497.51
2697871.65 1244072.51 503.43 497.51



Bezeichnung Sel. M. ID WG Einwohner Absorption Höhe Punktkoordinaten
Anfang x y z Boden
(m) (m) (m) (m) (m)

2697868.15 1244061.14 503.43 496.99
2697862.43 1244063.14 503.43 494.88
2697862.74 1244064.13 503.43 494.98
2697858.42 1244065.77 503.43 494.92
2697858.00 1244064.67 503.43 494.86
2697852.13 1244066.73 503.43 496.88

Sonnhaldenstr. 36  x 0 0.21 6.00 r 2697895.53 1244086.30 506.45 500.45
2697898.96 1244085.07 506.45 500.45
2697898.51 1244084.02 506.45 500.46
2697908.27 1244081.01 506.45 500.47
2697908.80 1244082.52 506.45 500.47
2697911.88 1244081.15 506.45 500.50
2697909.85 1244074.08 506.45 500.48
2697906.38 1244075.34 506.45 500.48
2697905.75 1244072.47 506.45 500.49
2697896.02 1244074.85 506.45 500.59
2697896.76 1244077.93 506.45 500.55
2697893.43 1244078.98 506.45 500.56

Herracherweg 1-6  x 0 0.21 7.00 r 2697935.23 1244078.53 505.79 498.79
2697958.33 1244059.80 505.79 500.19
2697952.27 1244051.68 505.79 501.16
2697929.31 1244070.37 505.79 498.57

Herracherweg 1-6  x 0 0.21 10.00 r 2697923.68 1244063.68 511.48 501.48
2697929.35 1244070.65 511.48 498.58
2697952.13 1244051.85 511.48 501.17
2697946.95 1244045.17 511.48 501.65

Geometrie Höhenlinien
Bezeichnung Sel. M. ID NurPkte Höhe Punktkoordinaten

Anfang Ende x y z
(m) (m) (m) (m) (m)

Geometrie Bruchkanten
Bezeichnung Sel. M. ID Punktkoordinaten

x y
(m) (m)
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11 Anhang 7: Einstellungen Berechnungsmodell CadnaA 

Beiliegend sind die einzelnen Einstellungen als Bildschirmfotos aufgelistet.  
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Kanton Zürich
GIS-ZH /GIS-Browser

Strassenlärm-Emissionen

Strasse mit gültigen Emissionswerten
Tunnel mit gültigen Emissionswerten

Administrative Grenzen

Bezirksgrenzen

Strasse (Emissionswerte auf Anfrage)
Tunnel (Emissionswerte auf Anfrage)

Kantonsgrenzen

Gemeindegrenzen

Aktuelle Abfrage

Verfahren: Baubewilligung

Nutzung: Wohnen
Empfindlichkeitsstufe: ES II

Gemeinde: Uster
Koordinaten: 2697952 / 1244183

Massstab 1:312

dd
Textfeld
Anhang 8: Grundlagen Strassenlärm aus GIS
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Kanton Zürich
GIS-ZH /GIS-Browser

Strassenlärm – Orientierung

Emissions-
abschnitt

Strassen-
name

Routen-
nummer

Abschnitt
Von

Abschnitt
Bis

Werte gültig Zuständigkeit Tunnel Brücke Z erfasst Tram Gültig
seit

3718 Sulzbacherstrasse 734 0.376 0.614 Ja
Kt. Zürich, FALS (043 259 55 11,

fals@bd.zh.ch)
Nein Nein

Keine
Angaben

Nein 08.04.2025
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Motorfahrzeuglärm Teil 1

Emissions-
abschnitt

Emissionsmodell
Motorfahrzeuge

Strassentyp Nt
[Fz/h]

Nn
[Fz/h]

P_Nt2
[%]

P_Nn2
[%]

Vt
[km/h]

Vn
[km/h]

V_LW
[km/h]

V_Bus
[km/h]

Steigung
[%]

Belagskorrektur
Spektrum

3718 sonROAD18 VS_50_60 385 62 4.9 5.5 50 50 Keine Angaben Keine Angaben 1.7 KB50_minus3
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Motorfahrzeuglärm Teil 2

Emissions-
abschnitt

DTV
[Fz/d]

Referenz-
jahr

Bemerkung Verkehr Modell-
korrektur

Tag
[dB(A)]

Modell-
korrektur

Nacht
[dB(A)]

Modell-
korrektur

Bemerkung

Schallleistungspegel inkl. K1 Tag
[dB(A)]

Schallleistungspegel inkl. K1 Nacht
[dB(A)]

3718 6667 2023 0.0 0.0 Keine 75.9 65.9
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Emissionsab-
schnitt

NTC12D
[Fz/h]

NTC12E
[Fz/h]

NTC12F
[Fz/h]

NTC12G
[Fz/h]

NTC12H
[Fz/h]

NNC12D
[Fz/h]

NNC12E
[Fz/h]

NNC12E
[Fz/h]

NNC12F
[Fz/h]

NNC12G
[Fz/h]

NNC12H
[Fz/h]

Strassenbahn-
Belag

3718
Keine Angaben Keine Angaben Keine Angaben Keine Angaben Keine Angaben Keine Angaben Keine Angaben Keine Angaben Keine Angaben Keine Angaben Keine Angaben Keine Angaben

Strassenbahn (Details siehe kantonales Geodatenmodell «Lärmbelastungskataster Kantons- und Gemeindestrassen»)

Bei eigenem Trassee müssen die Eisenbahnlärm-Emissionswerte nach LSV Anhang 4 angefragt werden.
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Bemerkungen
Die Daten beziehen sich auf das Abfragedatum. Da die Verkehrsdaten periodisch aktualisiert werden, wird empfohlen, die Abfrage gegebenenfalls nochmals durchzuführen.
Für die Emissionen von kommunalen Strassen ist die jeweilige Gemeinde zuständig. Für die Emissionen von Nationalstrassen ist das Bundesamt für Strassen, ASTRA Filiale Winterthur zuständig.

Feldbeschrieb Tabelle Strassenlärm – Orientierung
Spaltentitel im Auszug, Inhalt und Merkmalsbezeichnung im GIS / DM 144

Spaltentitel Inhalt Attributname(n) GIS-ZH-Nr.
547.1 und 579.1

Emissionsabschnitt

Strassenname

Kilometer von/ bis [km]

Tunnel / Brücke

Tram

Werte gültig

Z erfasst

Zuständigkeit

Gültig seit

Routennummer

Beim Hinweis 'Tram auf Strasse' werden die Trams als Strassenlärm nach Anhang 3 LSV beurteilt und sind in den ausgewiesenen
Emissionswerten bereits berücksichtigt. Beim Hinweis 'Tram auf eigenem Trassee' müssen die Trams und Vorortsbahnen als Eisenbahnlärm
nach Anhang 4 LSV separat ermittelt und berücksichtigt werden.

Nummer des betreffenden Emissionsabschnittes

Bezeichnung der Strasse / Autobahn

Routenbezeichnung des Tiefbauamtes

Strassenkilometer des Tiefbauamtes / RBBS-Bezug bei Nationalstrassen

Angabe ob Strecke in Tunnel oder auf Brücke verläuft

Wenn 'Nein', so müssen gültige Daten von der zuständigen Stelle (siehe Bemerkungen & Zuständigkeit) angefordert werden

Absolute Höhe der Strasse über Meer bei Brücken als Z-Wert erfasst.

Zuständige Stelle für Datennachführung nach (K)GeoIV

Datum, seit welchem der Emissionsabschnitt gültig ist

EMI_ABSCHNITT_ID

STRASSENNAME

ROUTE

ABSCHNITT_VON /
ABSCHNITT_BIS

TUNNEL / BRUECKE

STRASSENBAHN

OK

ZUSTAENDIGE_STELLE

GUELTIG_AB

Z_ERFASSUNG
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Feldbeschrieb der Tabelle Grundlagen Motorfahrzeuglärm

Emissionsabschnitt

P_Nt2, P_Nn2

Steigung

Vt, Vn

Belagskorrektur Spektrum

Nt, Nn

Strassensteigung in Prozent

Nummer des betreffenden Emissionsabschnittes

Durchschnittliche Verkehrsmenge am Tag (6 bis 22 Uhr) und in der Nacht (22 bis 6 Uhr) in Fahrzeuge pro Stunde (Nt, Nn)

Anteil Lastwagen und Motorräder am Tag und in der Nacht in Prozent

Für Berechnung verwendete Geschwindigkeit am Tag bzw. in der Nacht in km/h

KB-Belagskorrekturwert als Label für Schallleistungsspektrum

EMI_ABSCHNITT_ID

NT / NN

P_NT2 / P_NN2

STEIGUNG

VT / VN

KORREKTURWERT_BELAG

InhaltSpaltentitel Attributname(n) GIS-ZH-Nr.
547.1 und 579.1

Akustisches Quellenmodell für Motorfahrzeuglärm EMISSIONSMODELLEmissionsmodell Motorfahrzeuge

Strassentyp nach sonROAD18 STRASSENTYPStrassentyp

V_LW / V_BusGeschwindigkeit für Lastwagen, Lastzug, Sattelzug / BusV_LW / V_Bus

DTV DTVDurchschnittlicher täglicher Verkehr (DTV) aller Fahrzeuge in 24 Stunden

REFERENZJAHRReferenzjahr der Emissionsberechnung StrasseReferenzjahr

VERKEHR_BEMERKUNGBemerkungen zu Grundlagedaten MotorfahrzeugemissionenBemerkung Verkehr

Emissionsseitige Modellkorrektur Motorfahrzeuge Tag bzw. Nacht in dB(A)
MODELLKORREKTUR_TAG /
MODELLKORREKTUR_NACHT

Modellkorrektur Tag / Modellkorrektur Nacht

Modellkorrektur Bemerkung MODELLKORR_BEMERKUNGBemerkung zur Modellkorrektur

Schallleistungspegel Tag / Nacht Schallleistungspegel pro m Linienquelle inklusive K1 LRE_TAG / LRE_NACHT
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Details über die Berechnung der Emissionen von Strassenbahnen sind beim Anlagehalter bzw. der entsprechenden Vollzugsstelle anzufragen.

Feldbeschrieb der Tabelle Grundlagen Strassenbahnlärm

Spaltentitel

Emissionsabschnitt

NTC12[D-H]

NNC12[D-H]

Strassenbahn-Belag Strassenbahn-Belag für sonROAD18

Feldbeschrieb Tageswerte siehe kantonales Geodatenmodellbeschrieb 'Lärmbelastungskataster von Kantons- und Gemeindestrassen'

Nummer des betreffenden Emissionsabschnittes

Inhalt Attributname(n) GIS-ZH-Nr.
547.1 und 579.1

EMI_ABSCHNITT_ID

NTC12[D-H]

NNC12[D-H]

STRASSENBAHNBELAG

Feldbeschrieb Nachtwerte siehe kantonales Geodatenmodellbeschrieb 'Lärmbelastungskataster von Kantons- und Gemeindestrassen'



Kanton Zürich 
Baudirektion 
Tiefbauamt 
S trasseninspektorat 

S trassenregion IV 

Heidt Bauphysik + Akustik 
Dimitri Vrontzos 
In der Unterhueb 3 
8125 Zollikerberg 

R olf Vaquö 
Leiter S trassenregion 
Affeltrangerstrasse 8 
8340 Hinwil 
Telefon +41 43 257 94 00 
tba.sr4@ bd.zh.ch  
www.zh.ch/tba  

20. Dezember 2022 
Anfrage betreffend Massnahmen zum Lärmschutz an der Quelle 

S ehr geehrter Herr Vrontzos 

Im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben an der S ulzbacherstrasse 50 in Uster haben S ie 
uns um eine S tellungnahme über mögliche lärmreduzierende Massnahmen an der S ulzba-
cherstrasse gebeten. Unsere Abklärungen führen zu den folgenden E rgebnissen. 

Im R ahmen der Lärmsanierung und der Fahrbahn-Instandsetzung von 2021 wurden Mass-
nahmen an der Quelle untersucht. 

E ine Temporeduktion von heute 50 km/h auf 30 km/h wurde aufgrund der Lage der S trasse 
am Ortsrand als unverhältnismässig beurteilt. 

Auf der S ulzbacherstrasse ist von km 0.030 (E inmündung Aathalstrasse) bis km 0.735. 
(E inmündung Huebweg) ein lärmarmer Belag vom Typ S DA4-12 eingebaut worden. Dieser 
weist eine akustische Wirkung von -3 dB (von Belagskennwert Kb = 0 dB zu Kb = -3 dB) 
gegenüber dem bisherigen Zustand auf. Die angegebene Wirkung kann emissionsseitig bei 
der Projektierung des Bauvorhabens berücksichtigt werden. 

Bei weiteren Fragen steht Ihnen Gian-R eto Fasciati 
(gian-reto.fasciati@ bd.zh.ch  / 043 259 55 17) gerne zur Verfügung. 

Freundliche Grüsse 

7/. 
R olf Vaque 

dd
Textfeld
Anhang 9: Massnahmen an der Quelle
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Igballe Ibrahimi, i.V. Füchslin PeterBestehend
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Abbruch Projektverfasser: FüchslinArchitektur GmbH, Füchslin Peter
PLAN-NR.:

PROJEKT

PLANTITEL:

Rägeboge Wohne Haus 3
Sulzbacherstrasse 50
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BAUHERRSCHAFT / GRUNDEIGENTÜMERSCHAFT
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8834 Schindellegi
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MASSSTAB:
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Ausnützungsfläche
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Archiv
BF:8.41 m2

FF:0.00 m2

Mediraum
BF:3.02 m2

FF:0.00 m2

WC Pers.
BF:2.19 m2

FF:0.00 m2

Lager
BF:38.55 m2

FF: 1.52 m2

Waschküche
BF:21.51 m2

FF: 0.00 m2

Büro / Besprechung
BF:13.09 m2

FF: 3.04 m2

Lager med. Geräte
BF:9.68 m2

FF:0.00 m2

Wäschelager
BF:7.34 m2

FF:0.00 m2

2er-Zimmer 01
BF:20.22 m2

FF: 8.40 m2

1er-Zimmer 02
BF:14.00 m2

FF: 5.18 m2

Lager Lebensmittel
BF:22.70 m2

FF: 0.88 m2

DU/WC
BF:4.86 m2

FF:0.00 m2

Ausguss
BF:3.24 m2

FF:0.00 m2

Lift
BF:3.92 m2

Eingang
BF:13.33 m2

FF: 0.00 m2

Treppenhaus
BF:12.11 m2

FF: 0.00 m2

Flur 1
BF:12.89 m2

FF: 0.00 m2

Putzraum
BF:4.89 m2

FF:0.00 m2

1er-Zimmer 03
BF:14.16 m2

FF: 3.04 m2

Sitzplatz
BF:12.28 m2

Flur 2
BF:5.33 m2

FF:0.00 m2

Keller
BF:4.14 m2

FF:0.00 m2

Ausnützungsfläche 1. Untergeschoss
126.26 m2

max. 126.30m2

1
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5
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 c

m
 / 
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2er-Zimmer 09
BF:20.20 m2

FF: 8.29 m2

2er-Zimmer 06
BF:20.31 m2

FF: 3.98 m2

2er-Zimmer 08
BF:20.88 m2

FF: 4.62 m2

DU/WC
BF:5.04 m2

FF:0.00 m2

Lift
BF:3.92 m2

Treppenhaus
BF:14.74 m2

FF: 0.00 m2

Küche / Essen / Wohnen
BF:85.62 m2

FF:16.24 m2

Flur
BF:12.76 m2

FF: 0.00 m2

1er-Zimmer 07
BF:14.04 m2

FF: 3.04 m2

1er-Zimmer 05
BF:14.03 m2

FF: 3.04 m2

Bad
BF:6.03 m2

FF:1.04 m2

1er-Zimmer 04
BF:14.07 m2

FF: 3.04 m2

Besucher WC
BF:2.34 m2

FF:0.40 m2

Balkon
BF:21.31 m2

Sitzplatz
BF:21.38 m2

Ausnützungsfläche Erdgeschoss
252.58 m2

max. 252.60m2

1er-Zimmer 11
BF:14.03 m2

FF: 5.25 m2

1er-Zimmer 12
BF:14.08 m2

FF: 3.04 m2

2er-Zimmer 14
BF:20.56 m2

FF: 9.24 m2

1er-Zimmer 10
BF:14.02 m2

FF: 3.04 m2

DU/WC
BF:4.86 m2

FF:0.00 m2

DU/WC
BF:4.77 m2

FF:0.40 m2

Putzraum
BF:12.44 m2

FF: 0.60 m2

Lift
BF:3.92 m2

Treppenhaus
BF:12.11 m2

FF: 1.45 m2

Flur
BF:7.60 m2

FF:0.00 m2

Flur
BF:6.95 m2

FF:0.00 m2

1er-Zimmer 13
BF:14.02 m2

FF: 3.04 m2

Abstellraum
BF:1.05 m2

FF:0.00 m2

Terrasse
BF:16.01 m2

Terrasse
BF:89.67 m2

Ausnützungsfläche Dachgeschoss
126.11 m2

max. 126.30m2
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Einsiedeln, 07. Juli 2025 

 

Baugesuch Nr. 2022-0203 / BVV 22-3116 

370 / Rägeboge Wohne Haus 3, Sulzbacherstrasse 50, 8610 Uster 

Projektanpassung 

 

Sehr geehrte Damen und Herren, 

Das Bewilligte Projekt Nr. 2022-0203 / BVV 22-3116 soll in ein betreutes Wohnen für 

Personen mit Demenz umgebaut werden. Grundsätzlich bleiben die Gebäudehülle, 

Abmessungen und Volumen gleich wie bewilligt. Die Fenstereinteilung, Umgebung sowie die 

Raumeinteilung innen müssen den neuen Anforderungen angepasst werden. 

Untergeschoss: Positionsanpassungen Aussenwände aufgrund Statik und technischer 

Ausführungen. Die Parkplatzeinteilung wurde gemäss aktueller VSS-Norm angepasst. 

Natürliche CO2-Entlüftung Position auf Raumecken, damit keine «Rauchsäcke» im Brandfall 

entstehen. 

Anpassung Gebäudehöhe Treppenhaus: Aufgrund der Anpassung der Steigungshöhen der 

Treppe (17.5cm anstatt 19cm) hat sich das Layout der Treppe verändert sowie wurde die 

Dachkonstruktion auf ein «normales» Sparrendach geändert. Dadurch konnte die minimale 

lichte Durchgangshöhe nicht mehr gewährleistet werden. Durch die Anhebung von 20cm 

liegen wir nach wie vor innerhalb der erlaubten Gebäudehöhe. 

Es müssen nur die Mehrkubik bei einer Projektanpassung ausgewiesen werden. Da die 

Kubikmeter gleichbleiben, wurde im Hauptformular unter «Baukosten» CHF 0.- eingesetzt. 

Wir gehen davon aus, dass mit der frühzeitig eingereichten Projektanpassung die Gültigkeit 

der erteilten Baubewilligung bestehen bleibt. Ansonsten bitten wir um die Verlängerung der 

erteilten rechtskräftigen Baubewilligung um ein Jahr. 

Der Versand an BKZ ist bereits erfolgt. Das Projekt liegt zur Prüfung bei der BKZ. 

Die gesamte Gartenplanung wurde laut dem Kanton und den Auflagen bei der ersten 

Baubewilligung übernommen. 

Wir hoffen auf eine baldige Behandlung des Baugesuchs. 
 
 

Freundliche Grüsse 

 

 

Peter Füchslin 
Geschäftsführender Inhaber Füchsl inArchitektur GmbH 
p.fuechslin@f-architektur.ch 
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