_Stadt/Gemeinde B a u g e s u c h

" HRCHBAL: |
Bitte das ausgefillte Formular in geniigender Anzahl mit alién " erfbriier en bej der Baugesuchsnummer Gemeinde

Gemeinde einreichen. Fiir die Stidte Winterhur und Zirich sind deren stidtespezifischen Formulare
zu verwenden. Informationen zur Baueingabe erhalten Sie bei der Gemeinde oder unter
www.zh.ch/baubewilligung

Eingang Baugesuch
gang =2 BVV-Ziffer

Baugesuch vollstindig Kantonale Fachstelle
Publikation

Verfah
Ablauf Publikationsfrist . ren. .

[ Ordentliches Verfahr?n [1Anzeigeverfahren
Baurechtlicher Entscheid [ Vorentscheid (nur Fragen)
Vorhaben bereits ausgefilht? [Jja [nein [J teilweise (was): e L X

I U, 0% &J {1 R A uy | @

Bemerkungen / Hinweise:

1. Allgemeine Angaben

Bauherrschaft (Gesuchsteller/in) [[] Separate Rechnungsadresse (bitte auf Seite 4 unter Bemerkungen/Hinweise vermerken)
wird in Ausschreibung erwahnt, sofern keine bevolméchtigte Vertretung vorliegt. Die Vollmacht bitte beilegen oder auf Seite 4 erteilen.

Name Tellco Anlagestiftung Schwyz Vorname c/o Tellco Immobilien AG

Strasse Bahnhofstrasse Haus-Nr. 3 Tel. 058 442 30 00

PLZ 6340 Ort Baar E-Mail  immobilien@tellco.ch
Projektverfasser/in (sofem nicht mit Bauherrschaft identisch) in Ausschreibung erwahnen: [ ] Ja [] Nein
Name Roos Architekten AG Vomame

Strasse Ziircherstrasse Haus-Nr. 102 Tel.

PLZ 8640 Ort Rapperswil E-Mail

Grundeigentiimer/in (sofern nicht mit Bauherrschaft identisch)

Name Tellco Anlagestiftung Vorname
Strasse Bahnhofstrasse Haus-Nr. 3 Tel.

PLZ 6430 Ort Schwyz

Strasse Guldenenstrasse Ortschaft/Weiler Uster
Haus-Nr. 14-18

Kataster-Nr(n).  C20823 Gebéudevers.-Nr(n). 198-04487
Grundstiickflache 4000 Nutzungszone(n) W3/50

[] Neubau [X] Anbau oder Umbau [] Nutzungsénderung [] Abbruch  [] Projekténderung zum Baugesuch vom

Koordinate E (zw. 2668000 und 2718000) 2695255 Koordinate N (zw. 1224000 und 1284000) 1244736

Kurzbeschrieb:

Strangsanierung, Gebzudehiillensanierung, Balkonvergrosserung, Erdbebenertiichtigung, Ersatz Warmeerzeugung

Werden Wohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen oder umgenutzt, ist das Formular «Geb&ude- und Wohnungserhebung» auszufiillen.
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3. Baurechtliche Angaben

Verlangter Entscheid
Baurechtliche Bewilligung geméss §§ 318 ff PBG
im ordentiichen Verfahren

[J im Anzeigeverfahren

Beantragte Ausnahmebewilligung (Begriindung sep. Blatt)

Vorentscheid* gemass §§ 323 und 324 PBG

[] mit Verbindlichkeit gegentiber Dritten

*Die zu beantwortenden Fragen sind auf einem separaten Blatt zu formulieren. Ein
Vorentscheid darf jedoch nicht gegen das Koordinationsgebot verstossen.

Aussteckung

[X] Das Vorhaben wird ausgesteckt am  voraussichtlich KW17

[ ] Eine Aussteckung ist nicht notwendig*

*Begriindung:

[] Das Vorhaben ist bereits ausgesteckt

Niherbaurecht

[ ] Ja, Zustimmung der Nachbarn, auf sep. Beiblatt betr. Kataster-Nr.:

4. Konstruktion etc., Parkplatze und Kosten

Konstruktion, Materialwahl und Farbgebung der Baute Bauart: Massivbau [ ] Holzbau  [] andere
Aussenwande  Massiv, Farbe gemiiss Farbkonzept, wird nachgereicht
Fenster Kunststoff, weiss
Dach Flachdach, Kies und PV
Installation Solaranlage vorgesehen ja [_]nein Neubau, wenn nein: Erfiillung § 10c EnerG durch:
Brandschutz: Léschkonzept vorgesehen [ ] ja nein
Parkplidtze (bei grésseren Bauvorhaben ist zusétzlich eine separate Parkplatzberechnung beizulegen)

Sammelgarage Einzelgarage Im Freien Total davon fiir Besucher
Vorhandene Parkplatze 24 0 3 27 3
Projektierte Parkplétze 0 0 0 0 ]
Insgesamt 24 0 3 27 3
Baukosten (Gebude bzw. Umbaukosten nach BKP 2)

Anzahl Bauvolumen ca. Baukosten | Voraussichtliche Baudauer

Gebaudeart / Gebaudeteil Gebaude in m?(SIA) in 1000 Fr. von Monat/Jahr bis Monat/Jahr
Gebdude 0 4090 04/26 12/26
Nebengebzude 0 0 0 0
Umgebung - - 60 04/26 12/26
Total 0 4150
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5. Besonderheiten/Spezialbewilligungen

Bitte zutreffende Aspekte ankreuzen. Die nachfolgende Liste umfasst nur die gelaufigsten Besonderheiten mit den erforderlichen zusatzlichen

Unterlagen. Die Nach- bzw. Einforderung weiterer Angaber/Unterlagen, auch fur Nebenbewilligungen, bleibt vorbehalten. Anhang BW
Energie Warmeerzeugung:
(Heizung/Luftung/Klima) cher 7 warmepumpe [ Holzheizung [ Femwérme [ OUGas [[] andere: 55
Hinweis: | neu: Warmepumpe [ Holzheizung [] Femwame [ ] andere:
Blau markiert bedeutet Leistung (neu): [ ] tiber 1000 kW fossile Energietrager [ ] dber 70 kW fir Holzfeuerungen 4.2
kantonale Bewilligung ] Stationére Verbrennungsmotoren ] Notstromgruppen/ -aggregate 42
erforderfich resp. Verweis auf || Werden Réume (Neu- oder Umbau) auf 10°C oder mehr beheizt, oder Kihirdume (> 5m™ ) auf
kantonales Formular. weniger als 8°C gekuhit? Ja [] Nein
[] Luftung [ ] Klima [] spezielle Bauten und Anlagen:
Trinkwasser [X] aus der offentlichen Wasserversorgung (Normalfall) [] Andere
Regenwasser [] Versickerung (Normalfall) -> Gesuch zur Versickerung von Regen- und Sickerwasser
(Dach-/Platzwasser) [_]Regenwasserleitung Mischwasserkanalisation ~ [_]Ableitung in Oberflachengewésser 24022
Schmutzabwasser [X] Ableitung in die 6ffentliche Kanalisation (Normalfall) [ ]wérme- und Kéltenutzung 213
[ ] Ableitung in Kleinkldraniage [ ] Abtransport auf eine ARA [ ]Jauchegrube 26
Gewasser [Jim Uferbereich/Gewasserraum oder innethalb Gewésserbauline (Begriindung 2-fach) 16.1
(See, Bach, Fluss/Kanal) [_]bauliche Veranderungen eines Gewéssers (inkl. Einbauten) -> Bachprojekt / Wasserrecht 1621163
[Jauf Konzessionsland (Ztrichsee) [Jim Hochwasser-Gefahrenbereich 1641165
[ ]warme- und Kaltenutzung 163
Grundwasser [ ]Bauten in Grundwasserschutzzone /-areal -> Zusatzformular «Grundwasser» 15.1
[]Einbauten unter dem héchsten Grundwasserspiegel -> Zusatzformular «Grundwasser» 153
Lage an Gemeindestrasse [ | Privatstrasse  [_| Staatsstrasse  [_] Nationalstrasse 1117142
Erschliessung iiber Gemeindestrasse [ |Privatstrasse [ ] Staatsstrasse
Larm [Jim Nahbereich einer bestehenden Nationalstrasse, Staatsstrasse, Gemeindestrasse, Eisenbahn- 32
anlage, Schiessanlage -> Zusatzformulare «L&msituation und Larmschutz» sowie «Larmschutz
und iiberwiegendes Interesse»
[ ]im Einflussbereich eines bestehenden Flughafens, Flugplatzes-> Zusatzformulare 32
«Larmsituation und Larmschutz» sowie «L&mschutz und iberwiegendes Interesse»
[Jim Nahbereich einer geplanten (neuen oder wesentlich gednderten) Nationalstrasse, Staats- 33
strasse, Strasse mit iberkommunaler Bedeutung in Zirich oder Winterthur, Eisenbahnanlage
-> Zusatzformulare «Larmsituation und Larmschutz» sowie «Larmschutz und Gberw. Interesse»
Bauabfille es fallen Bauabfalle (Gebiudesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden, 513
invasive, gebietsfremde Pflanzen) an -> Zusatzformular «Entsorgung Bauabfalle»
-> Zusatzformular «Bahntransport von Aushub und Gesteinskomung - Nachweis der Aushubmenge»
Wald []innerhalb einer Waldabstandslinie oder néher als 15 m von der Waldgrenze 13
[[]im Waldareal -> Unterlagen geméss vorgéngiger Kontaktnahme/Angaben Kreisforstmeister 122
Natur-/Heimatschutz ~ [_] kommunales Schutzobjekt oder [[] uberkommunales Ortsbild 147
-inventar (Ortsbild-, Denkmal-, oder [] tiberkommunaler Landschaftsschutz
Natur-/Landschaftsschutz) [] tiberkommunales Naturschutzobjekt
[ ] Archéologische Zone [[] tberkommunales Denkmalschutzobjekt
-> Angabe Personaldienstbarkeit
Gewerbe und Industrie [] Gewerbe- und Industriebauten, Dienstleistungsbet.riebe und Forschung (auch bei teilweiser 24/5.1/5.8
Nutzung) -> Zusatzformular «Gewerbe und Industrie»
Bauen ausserhalb [] Landwirtschaftsbetrieb oder produzierender Gartenbau 1.2
Bauzonen -> zusatziormular «Landwirtschatty (auch bel Betrieben innerhalb Bauzonen beilegen)
[] Bauvorhaben ausserhalb Bauzonen (ausaenommen Landwirtschaftsbetriebe und 121
produzierender Gartenbau) -> Zusatzformular «Ausserhalb Bauzone»
[] Bodeneingriffe ab 500 m* Gesamtfléche (Flachen mit Bodenabtrag, Bodenauftrag und temporéren 181
baulichen Beanspruchungen wie Pisten, Bauinstallationen, Zwischenlager) -> Zusatzformular
«Deklaration Abtrag und Verwertung Boden»
181

[] Temainveranderungen Erweiterung der Nutzungseignung (fiir die Landwirtschaft oder den
Naturschutz) von Boden durch Auf- oder Abtrag von Boden -> Zusatzformular
«Meldeblatt zu Terrainveranderungen»
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6. Unterlagen und Unterschriften

Aligemeine Unterlagen kantonale(s) Zusatzformular(e)

Aktueller Grundbuchauszug (Original) ]

[ ] Nutzungsberechnung mit Planschema ]

[] Parkplatzberechnung

[] Gebaude- und Wohnungserhebung (nur bei Wohnbauten) ]

Planunterlagen

Anz. Bezeichnung Plan Nr. | Massstab Datum Erlauterungen

Kopie Grundbuchplan oder vom Geometer verifizierter Plan mit rot ein-

1 Katasterplan 1360 10.04.2025 getragenem und vermasstem Standort sowie Baulinien

U b | Terrainkoten, Ein- und Ausfahrten, Parkplatze, offene und eingedolte

mgebungsplan Gewasser, Wald Spiel- und Ruheflachen etc. sind hervorzuheben
. ) Mindestens im Massstab 1:100 von jedem Geschoss mit Angabe der
6 Grundrisse 1:100 10.04.2025 Nutzung, Boden- und Fensterflachen
. Bei Einfahrten bis zur Strasse und bei Gewassem Querschnitt mit bei-

1 Schnitte 1:100 10.04.2025 | gep Uferbdschungen und massgebendem Hochwasserspiegel
1 |Fassaden 1:100 | 10.04.2025 |AtPBG/ABY

Mit gewachsenem Terrain entlang der Fassade, Schnittiinie Fassade- /
Dachhaut und Linie mit zulassiger Geb&udehthe und Dachneigung

Neu PBG/ABV

Mit massgebenden Terrain entlang der Fassadenlinie, Schnittlinie
Fassadenflucht / Oberkante Dachkonstruktion und Linie mit zul&ssiger
Fassadenhéhe und Dachneigung.

Kanalisations-/

. Mit allfalligen Abwasservorbehandlungs- und Versickerungsanlagen
Entwasserungsplan

6 Brandschutz 1:100 10.04.2025

Bemerkungen/Hinweise

Vollmachterteilung

Ich/Wir als Bauherrschaft bestimme/n hiermit nachfolgend aufgefthrte Person als meine/unsere bevollméchtigte Vertretung in allen Belangen
des Baugesuchsverfahrens gegeniber den zustandigen Amisstellen aufzutreten und demzufolge in meinem/unserem Auftrag die damit
zusammenhangenden Mitteilungen und Entscheide zu empfangen.

Name Roos Architekten AG Vomame Miiller, Vukasin
Strasse Ziircherstrasse Haus-Nr. 102 Tel. 055 222 70 00
PLZ 8640 Ort Rapperswil
!:I
[
J|'
Ort, Datum \70erschrift Bauherrschaft
Unterschriften
Die Unterzeichnenden bestétigen die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Unterlagen und/Angaben:
Ort, Datum I,“r Unterschrift Bauhérrschaft Unterschri Unterschrift /!
\L\ oder bevqﬂ'rﬁ(%ch ?te Person Grundeigentir ' fi
| | ,L
J P

’ ——
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Gemeinde/Stadt:

Bauherrschaft (Gesuchstellerin):

Tellco Anlagestiftung Schwyz c/o Tellco Immobilien AG

Bei elektronisch ausgefilliten Baugesuchsformularen wird automatisch folgender Barcode generiert. Dieser ermglicht das elektronische Einlesen der

Grunddaten und erleichtert die komekte und speditive Erfassung threr Angaben wesentlich.

Bitte drucken Sie auch diese Seite aus und reichen Sie das Formular vollstindig, d.h. mit den Seiten 1-5 ein. Danke!
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Notariate

Kanton Ziurich

Grundbuch Blatt EGRID
1/3
Uster 6407 CH307706183108
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 HOCH BAU E i N G A N G Datum Beleg Mutation
Kataster C2083, Plan C22, Eich 29.03.2023 Bestandesande-
10,06 25 B6G 25 -01¢03 rung
40| 00 | Gesamtflache
. Stadt Uster
Gebaude Hochbau +Vermessung
2| 01| Gebdude Wohnen, Nr. 19804487, Guldenenstrasse 18
2| 01|Gebaude Wohnen, Nr. 19804487, Guldenenstrasse 14
| 2| 00| Gebaude Wohnen, Nr. 19804487, Guldenenstrasse 16
Unterirdisches Geb&ude, Nr. 19804494, Guldenenstrasse 6.1, Teil
| Bodenbedeckung
] 98 | befestigte Fidache
! 33| 00| Gartenanlage
1 6| 02|Gebaude
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen
1. | Tellco Anlagestiftung, Stiftung, Schwyz, CHE-112.671.868, Bahnhofstrasse 4, 6430 Schwyz, Alleineigentum 05.10.2018 950
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Baugesetizgebung 28.12.1972 1125 | CH6711-0000-0053-67060
a) Ausniitzungs- bzw. Uberbauungsrevers
b) Anpassungs- bzw. Verlegungsrevers betreffend 9 Abstellflichen fir Fahrzeuge
c) Erstellungs- und Unterhaltsrevers betreffend 72 Auotabstellpidtzen und 1 Kinderspielplatz
dingliche Verbindung / subjektiv-dingliche Verbindung 29.10.1974 838 | CH6711-0000-0053-67161
24/69 subjektiv-dingliches Miteigentum an Blatt 6410, EGRID CH973477588867, Uster
dffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkung / Baugesetzgebung 15.02.1988 175 | CH6711-0000-0053-67464
Anpassungs- und Beseitigungsrevers

Rechtswirksame Eintragungen 19.11.2024, 11.53 Uhr



Grundbuch

Uster

Biatt

6407

EGRID

CH307706183108

2/3

Dienstbarkeiten

Recht/ Last

Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

Recht

Recht

Recht

Recht

Recht/ Last

Recht / Last

Recht/ Last

Grunddienstbarkeit
Fuss- und Fahrwegrecht
zulasten

Blatt 6124, Kataster C2085, EGRID CH110631317750, Uster

Grunddienstbarkeit

Mitbeniitzungsrecht fiir Mofaraum
zulasten

Blatt 6124, Kataster C2085, EGRID CH110631317750, Uster

Grunddienstbarkeit

Anschlussrecht an Gemeinschaftsantenne

zulasten

Blatt 6124, Kataster C2085, EGRID CH110631317750, Uster

Grunddienstbarkeit

Mitbeniitzungsrecht fir Heizanlage

zulasten

Blatt 6408, Kataster C2084, EGRID CH393177180604, Uster

Grunddienstbarkeit

Durchleitungsrecht

zugunsten und zulasten

Blatt 6124, Kataster C2085, EGRID CH110631317750, Uster
Blatt 6408, Kataster C2084, EGRID CH393177180604, Uster

Grunddienstbarkeit

Fusswegrecht

zugunsten und zulasten

Blatt 6124, Kataster C2085, EGRID CH110631317750, Uster
Blatt 6408, Kataster C2084, EGRID CH393177180604, Uster

Grunddienstbarkeit

Beniitzungsrecht fiir Spielaniagen

zugunsten und zulasten

Blatt 6124, Kataster C2085, EGRID CH110631317750, Uster
Blatt 6408, Kataster C2084, EGRID CH393177180604, Uster

29.10.1974

29.10.1974

29.10.1974

29.10.1974

29.10.1974

29.10.1974

29.10.1974

838

838

838

838

838

838

838

CH6711-0000-0083-70461

CH6711-0000-0083-70562

CH6711-0000-0083-70663

CH6711-0000-0083-70764

CH6711-0000-0083-70865

CH6711-0000-0083-71058

CH6711-0000-0083-71159

|

Rechtswirksame Eintragungen

19.11.2024, 11.53 Ubr



Grundbuch Blatt EGRID
3/3
Uster 6407 CH307706183108
Dienstbarkeiten
Recht/ Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Last Personaldienstbarkeit / selbstandiges und dauerndes Recht 29.10.1974 838 | CH6711-0000-0083-70966
Baurecht fiir Autoeinstellhalle
Weiteres: Gilltigkeit bis 29.10.2074
zugunsten
Blatt 6410, EGRID CH973477588867, Uster
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
keine
Eriauterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 19.11.2024, 11.53 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Fiihrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdriickt
ha Hektaren Anmerkungen nur offentliche
M Mann Vormerkungen unterdriickt
M[Zanhi} Maximalzinsfuss Grundpfandrechte unterdriickt
m2 Quadratmeter Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

Rechtswirksame Eintragungen 19.11.2024, 11.53 Uhr
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Baar, 10.04.25

Die Bauherrschaft

Tellco Anlagestiftung Schwyz
c/o Tellco Immobilien AG
Bahnhofstrasse 3

Bahnhofstrasse 4
6430 Schwyz

Die Eigentiimerschaft

Tellco Anlagestiftung

Der Architekt

roosarchitekten ag
Zurcherstrasse 102
8640 Rapperswil

6340 Baar
B c=s~\0
ABBRUCH
e
Gesamtsanierung Katasternr. C2083 riannr. 3004.33.101
Guldenenstrasse 14-16-18, 8610 Uster Gez./Gep. ko
Masstab 1:500
BAU EINGABE Planformat 419/297 (A3 quer)
Katasterplan Gez. Datum 10.04.25
Druckdatum 10.04.25
8640 Rapperswil ZUrcherstrasse 102 055 222 70 00

roosarchitekten

architekten sia

8910 Affoltern am Albis
www.roosarchitekten.ch

Im Winkel 5 044 760 90 30

info@roosarchitekten.ch
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Baar, 10.04.25

Die Bauherrschaft

Tellco Anlagestiftung Schwyz
c/o Tellco Immobilien AG
Bahnhofstrasse 3

Die Eigentiimerschaft

Tellco Anlagestiftung
Bahnhofstrasse 4
6430 Schwyz

Der Architekt

roosarchitekten ag
Zurcherstrasse 102
8640 Rapperswil

6340 Baar
B c=s~\0
ABBRUCH
|
Gesamtsanierung Katasternr. C2083 riannr 3004.33.202
Guldenenstrasse 14-16-18, 8610 Uster Gez./Gep. ko/
Masstab 1:100
BAUEINGABE Planformat 839/297 (4x1)
U ntergeschoss Gez. Datum 10.04.25
Druckdatum 10.04.25

roosarchitekten s

architekten sia

8640 Rapperswil
8910 Affoltern am Albis

ZUrcherstrasse 102

Im Winkel 5

065 222 70 00
044 760 90 30

www.roosarchitekten.ch

info@roosarchitekten.ch
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