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1. Text Amtsblatt

Flurwegaufhebung

Betrifft: 8610 Uster

Der Abteilungsvorsteher Bau hat mit der Verfiigung H 206 / 2025 vom 21. Juli 2025, gestiitzt auf
§ 115 des kantonalen Landwirtschaftsgesetzes (LG) vom 2. September 1979, beschlossen:

1. Folgender Weg wird als Flurweg(-status) aufgehoben:
Flurweg Nr. B113, Kat.-Nr. B2614, Inselhofweg

2. Die Aufhebung des Flurweges hat keine eigentumsrechtlichen Veranderungen zur Folge. Der
Weg bleibt im Gesamteigentum der beteiligten Eigentlimerinnen und Eigentiimer.

Der Beschluss kann wéhrend der Rekursfrist bei der Stadt Uster, Abteilung Bau, Hochbau und
Vermessung, Oberlandstrasse 82 (4. Stock), 8610 Uster, wahrend den Offnungszeiten: Mo-Do:
8.00-11.30 Uhr / 13.30-16.30 Uhr; Fr: 8.00-14.00 Uhr durchgehend, eingesehen werden.

Gegen diese Verfligungen kann innert 30 Tagen, von der Verdffentlichung im Amtsblatt des
Kantons Zirich an gerechnet, eine Neubeurteilung durch den Stadtrat verlangt werden. Das
Begehren um Neubeurteilung ist schriftlich beim Stadtrat Uster, Bahnhofstrasse 17, Postfach, 8610
Uster einzureichen. Es muss einen Antrag und eine Begriindung enthalten.
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2. Beilagen A: Verfiigung

2.1. Flurweg Nr. B113, Kat.-Nr. B2614, Inselhofweg
Verfligung H 206 / 2025 vom 21. Juli 2025

3. Beilagen B: Flurwegblatt

3.1. Flurweg Nr. B113, Kat.-Nr. B2614, Inselhofweg
Flurwegblatt B113 (Kat.-Nr. B2614) aus dem Flurwegverzeichnis, Stand vom 22. Juli 2025

4. Beilagen C: SRB Flurwege

4.1. SRB Nr. 549 / S4.3 vom 13. Dez. 2005
(inkl. Zusammenstellung Flurwege im Baugebiet Uster)

4.2. SRB Nr. 245 / S4.05 vom 25. Juni 2019

5. Beilagen D: Diverses

5.1. Auszug aus dem Landwirtschaftsgesetz (LG): § 108 bis § 116 LG
(vom 2, September 1979) / Ordnungsnummer: 910.1
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VERFUGUNG NR. H 206/2025

Inselhofweg (Flurweg Nr. B113 / Kat.-Nr. B2614)

Aufhebung Flurweg

Flurweg-Nummer / Name

B113, Inselhofweg

Kataster-Nummer

B2614

Angabe Grundzonierung

Der Flurweg liegt vollstandig innerhalb der Bauzone.

Ist eine land- oder forst- Nein
wirtschaftliche Nutzung

vorhanden?

Ist die Stadt ebenfalls Nein
flurwegberechtigt?

Ist ein offentliches Inte- Nein

resse vorhanden?

Datum Informations-
schreiben

Aufhebung erfolgt auf Antrag der Flurwegeigentiimerinnen und
Flurwegeigentiimer gemass § 115 Absatz 2 Landwirtschaftsgesetz
(LG) vom 09.07.2025.

-Datum Informations-
versammiung

Entscheid der Flurweg-
berechtigten zum privat-
rechtlichen Vorgehen

Die Flurwegeigentiimerinnen und Flurwegeigentiimer wiinschen die
Begriindung von Miteigentum gemass Art. 646 ZGB.

Bemerkung

Eine allfallige nachtrégliche Anderung des privatrechtlichen Vorge-
hens hat keinen Einfluss auf das offentlich-rechtliche Vorgehen fiir
die Flurwegaufhebung.

ERWAGUNGEN

Ausgangslage

Die Gemeinden sind geméss § 115 des kantonalen Landwirtschaftsgesetzes (LG) vom 2. September
1979, welches auf den 1. Januar 1980 in Kraft getreten ist, aufgerufen, die Flurwege ganz oder teil-
weise aufzuheben, wenn sie nicht mehr der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung dienen.

Der Flurweg Nr. B113, Kat.-Nr. B2614, Inselhofweg, liegt vollumfénglich im Baugebiet von Kirchus-
ter und dient keiner land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung mehr.

Gemass der vom Stadtrat mit Beschluss Nr. 549 vom 13. Dezember 2005 genehmigten Zusammen-
stellung der Flurwege im Baugebiet besteht am betroffenen Flurweg kein offentliches Interesse. Die
Stadt Uster ist keine Flurwegberechtigte und somit nicht beteiligt am Gesamteigentum. Deshalb be-
schrénkt sich der vorliegende Entscheid auf die Aufhebung des Flurwegstatus.
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Die nachfolgenden Hinweise zu den Eigentumsverhéltnissen erfolgen lediglich der Vollstandigkeit
halber und des besseren Verstandnisses wegen.

Bedeutung der «Flurwegaufhebung>

Die «Aufhebung des Flurwegs» bedeutet, dass der Weg nicht mehr dem Landwirtschaftsgesetz (LG)
unterstellt ist. Der Flurweg wird aus dem Flurwegverzeichnis gestrichen und die Aufsichtspflicht des
Stadtrats entfallt.

Die Aufhebung des Flurweges hat aber keinen Einfluss auf den tatséchlichen Bestand des Weges,
womit bestehende Zufahrten erhalten bleiben.

Die Aufhebung des Flurweges hat zudem keine automatische Anderung der Eigentumsverhéltnisse
zur Folge. Das Grundstiick bleibt, wie bis anhin, im Gesamteigentum der jetzigen Gesamteigentii-
merinnen und Gesamteigentiimer.

Allgemeiner Ablauf der Flurwegaufhebung

1: Aufhebung des Flurwegs: Die Stadt Uster hebt den Flurweg auf. Dies bildet die Grundlage fiir die
Umsetzung aller weiteren Massnahmen durch die Gesamteigentiimerinnen und Gesamteigentiimer.
So besteht die Méglichkeit, das Gesamteigentum nach erfolgter Flurwegaufhebung in Miteigentum
(gemass Artikel 646 des Schweizerischen Zivilgesetzbuches, ZGB) umzuwandeln oder die Teilung
(gemass Artikel 651 ZGB) durchzufiihren. Hinweis: Die Aufhebung des Flurweges hat keine automa-
tische Anderung des Gesamteigentums zur Folge.

2: Privatrechtliche Aufhebung des Gesamteigentums: Die Flurwegberechtigten kénnen sich iber ein
gemeinsames Vorgehen einigen. Diese Einigung muss einstimmig erfolgen. Ohne Einigung bleibt es
beim Gesamteigentum geméss Artikel 652 - 654 des Schweizerischen Zivilgesetzbuchs (ZGB).

3: Umsetzung der Entscheide: Da es sich um privatrechtliche Entscheide handelt, obliegt es den Ge-
samteigentiimerinnen und Gesamteigentiimer, die eventuell beschlossenen Schritte einzuleiten.
Kosten

Die Kosten fiir die Flurwegaufhebung wird durch die Stadt Uster Gibernommen.

Zustadndigkeit

Der Stadtrat als Aufsichtsbehdrde {iber die Flurwege fiihrt das Flurwegverzeichnis ohne sachen-
rechtliche Wirkung und ist fiir die Aufhebung zustandig.

Gemass Art. 2 lit. o der Zustandigkeitsordnung in Bau- und Gewasserschutzsachen vom
11. Juli 2023 entscheidet der Vorsteher der Abteilung Bau iiber die einzelfallweise Aufhebung
von Flurwegen im Baugebiet (§ 115 Abs. 2 LG).
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DER ABTEILUNGSVORSTEHER BAU VERFUGT:

A. Der Flurweg Nr. B113, Kat.-Nr. B2614, Inselhofweg wird als Flurweg gemass § 115
des Landwirtschaftsgesetzes aufgehoben, da er keiner land- oder forstwirtschaftli-
chen Nutzung mehr dient.

B. Die Abteilung Bau wird beauftragt, die Aufhebung des Flurweges Nr. B113, Kat.-
Nr. B2614, Inselhofweg, amtlich zu publizieren und die entsprechenden Akten wah-
rend 30 Tagen offentlich zur Einsicht aufzulegen.

C. Die Baudirektion des Kantons Ziirich wird ersucht, nach Vorliegen der Rechtskraftbe-
scheinigung, die Aufhebung des Flurweges Nr. B113, Kat.-Nr. B2614, Inselhofweg,
zu genehmigen.

D. Die Kosten fiir die Aufhebung des Flurwegs Nr. B113, Kat.-Nr. B2614, Inselhofweg,
werden durch die Stadt Uster iibernommen.

E. Die Leistungsgruppe Vermessung wird beauftragt, das von der Stadt Uster gefiihrte
Flurwegverzeichnis gemiss § 115 des Landwirtschaftsgesetzes nachzufiihren.

F. Rechtsmittelbelehrung:

Innert 30 Tagen, von der Zustellung an gerechnet, kann eine Neubeurteilung durch den Stadtrat
verlangt werden. Das Begehren um Neubeurteilung ist schriftlich beim Stadtrat Uster, Bahn-
hofstrasse 17, Postfach, 8610 Uster einzureichen. Es muss einen Antrag und eine Begriindung ent-
halten.

G. Mitteilung an:

1. Flurwegberechtigte (eingeschrieben):

— Frigo-Freiburghaus Marianne, Oberes Biiel 9, 8457 Humlikon

— Freiburghaus Peter, Zentralstrasse 14, 8610 Uster

— Einfache Gesellschaft Uster 6, Zentralstrasse 12, 8610 Uster

— Rhyner Werner, Miirtschenweg 3, 8872 Weesen

— Kraus Immobilien AG, Riedikerstrasse 86b, 8616 Riedikon

— Einfache Gesellschaft Ratia/Ratia, Zentralstrasse 20, 8610 Uster

2. Extern:

— Baudirektion Kanton Ziirich, Amt fiir Landschaft und Natur, Walcheplatz 2, 8090 Zirich
(leitstelle@bd.zh.ch)

— Grundbuchamt Uster, Ziirichstrasse 1, 8610 Uster

— Energie Uster, Oberlandstrasse 78, 8610 Uster (bbg@energieuster.ch)

3. Intern:

— Stadtrat (digital)

- Abteilung Bau, Kanzlei Hochbau und Vermessung

— Abteilung Bau, Vermessung

— Abteilung Bau, Infrastrukturbau und Unterhalt (infrastrukturmanagement@uster.ch)
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Stadt Uster
Abteilung Bau

s

Stefan Feldmann
Abteilungsvorsteher Bau

Versandtam: 272 jyL| 2025



Flurwegverzeichnis der Stadt Uster

Flurweg-Nr.: B113 (Inselhofweqg)
Kat.-Nr.: B2614

Flurwegverzeichnis ohne sachenrechtliche Wirkung (gem. § 113 Abs. 1 LG)
© Stadt Uster 2025

8610 Uster

Stadt Uster
Vermessung USter
Oberlandstrasse 82 Wohnstadt am Wasser

044 944 72 65 / gis@uster.ch

maps.uster.ch

Ausgabe: 22.07.2025

253.9 / oW

Informationen zum Flurweg

Offentliches Interesse: Nein
Arbeitsstand Aufhebung: in Arbeit
Nummer SRB: H 204 / 2025
Datum SRB: 21.07.2025

Datum Auflage Amtsblatt Kt. ZH:
Datum Verfligung Baudirektion ZH:

Legende
- Flurwege im Baugebiet mit 6ff. Interesse

|:| Flurweg im Baugebiet
|:| Flurweg im LW-Gebiet

Aufhebung in Arbeit

|:| Aufgehobener Flurweg
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Stadtrat

Sitzung vom 13. Dezember 2005

Beschluss Nr. 549 /S4.3

Flurwege und Privatstrassen im Siedlungsgebiet
Ubersicht tiber die aufzuhebenden Flurwege
Zustimmung

Mit Beschluss Nr. 104 beauftragte der Stadtrat am 9. Marz 2004 das Geschaftsfeld Raumordnung und
Natur mit der Erarbeitung einer Ubersicht iiber die aufzuhebenden Flurwege und Privatstrassen im
Siedlungsgebiet. Die Entscheidungsgrundlagen liegen nun vor. Sie bestehen aus dem Situationsplan
1:5'000 (Nord und Siid) sowie einer tabellarischen Zusammenstellung. Darin wird festgehalten, ob
beim jeweiligen Weg ein offentliches Interesse besteht und ob die Aufhebung im Rahmen eines Quar-
tierplanverfahrens zu erfolgen hat. Ziel dieser Auslegeordnung ist, dass die bis anhin konzeptlose Vor-
gehensweise — insbesondere was die Regelung der neuen Rechtsverhaltnisse betrifft — aufgrund einer
Gesamtstrategie erfolgt.

Entscheidend sind also diejenigen Wege, an denen ein &ffentliches Interesse besteht. Sie sind im Plan
mit einem durchgehenden Pfeil dargestellt und entweder Bestandteile des Verkehrsrichtplanes Fuss-
und Radwege oder sie dienen der Erschliessung mehrerer Wohneinheiten. Diese Wege sind in das
Eigentum der Stadt Uster zu lberfiihren.

Der Stadtrat beschliesst:

1. Von der Ubersicht der Flurwege im Baugebiet, Situationsplan 1:5'000 vom Dezember 2005, wird
Kenntnis genommen.

2. Die mit «offentliches Interesse» bezeichneten Wege, welche nicht im Rahmen eines Quartierplan-
verfahrens neu geordnet werden, sind im Rahmen der Flurwegaufhebung oder Neuordnung der
Eigentumsverhaltnisse ins Eigentum der Stadt Uster zu {iberfiihren.

3. Der bei einer Uberfiihrung gewiinschte Ausbaustandard ist vorgéngig mit dem Geschéftsfeld Unter-
halt 6ffentlicher Raum abzuklaren.

4. Mitteilung an:
- Abteilungsvorsteher Raumordnung, Rolf Aepli
Abteilung Hochbau
- Abteilung Sicherheit



Sitzung vom 13. Dezember 2005

- Geschaftsfeld Liegenschaften
Geschéftsfeld Unterhalt 6ffentlicher Raum
- Geschaftsfeld Raumordnung und Natur

Fir richtigen Auszug

IM AUFTRAG DES STADTRATES
Der Stadtschreiber

).

Hansjorg Baushberger

Versandt am: 1 4. Dez. 2005




Stadt Uster

Aufhebungen

Flurwege im Baugebiet Uster
Zusammenstellung

'SRB NR 549 vom 1_3. Dezember 2005

Dezember 2010 . Stadtraum und Natur Oberlandstrasse 78 8610 Uster



Flurwege in Uster
Rechtsgultige Flurwege im Baugebiet 10. Dezember 2010

Flurweg iKat. Nr. iZivilgemeinde iName Flache GB-Plan :6ff. Interesse |Aufhebung im EAufgehober'{mg
| (e offiele Benenrung) ingm | Nr. | Ja | Nein QP-Verfahven . . |

Klrchuster_-
_I_IKlrchuster_'_'_,‘
Kirchuster Stadlonweg 368 92 X
Kirchuster {Werkstrasse 385 : 120 X

Kirchuster Hellweg 119 12 CX

Kirchuster i178 130 1 X

K|rchuster 124 131 X

.................................................................................................................................

_Kirchuster Hintere Bahnhofstrasse | €26 | 481 X
Kirchuster Eschenbtihiweg {262 90 X '

_ . Kirchuster Eschenbuhiweg 963 89: X
111 821! Kirchusler (Eschenbihlweg 201 89i X

1130 2614 Kirchuster inselhofweg 169 60 . X

"""" 116. 6378 Kirchuster Talackerweg = 125: 68 | X i

127, 6275 Kirchuster Brauereistrasse . 865 55, X%

1285424 Klrchuster____ Burgrebenweg i 482 70 X

129 5429 Kirchuster Burgweg 1339 70: X
1311 5452 Kirchuster L 45 76. X
138 6390 Kirchuster ‘Tagerackerstrasse . 7461 76 X
.139. 1536, Kirchuster [Tagerackerweg |

1711 6087| Kirchuster Winikerfussweg

1761 ””_381 2 Kirchuster Leimgrubenfussweg

177 6339 Kirchuster :Moosweg

180! 3124! Kirchuster
1817 .2038; Kirchuster :Burgsteig
183 5427 Kirchuster :Burgreben

185 1532 Klrchuster

185. 5457 Kirchuster :
189: 4929 Kirchuster :Pundtwiesenweg

190! 3277 Kirchuster :Paulstrasse

192 4491 Kirchuster
194 6304 Kirch_g_s‘_’gg(_“__ Bertastrasse
197 3958 Kirchuster Bre|tackerstrasse

197 3959 Kir__c‘h_l_J_ls__t_g_e_r_‘_ Breltackerstrasse

201+ '605‘2 Kirchuster______Florastrasse
202 6056 Kirchuster iFlorastrasse

203: 1245: Kirchuster
2231 5730! Kirchuster iBrandackerweg 241 38 X
226. 5441 Kirchuster Junkerweg .ot DORRIA AT R S VORI,

230 5509 Kirchuster Falmenstrasse 876 : 1

11, 2275 Nanikon Bihiweg 278

241898, Nanikon Dorf 2.

25 18920 Nankon Dorfweg . .. G 153

26. 2195 Nanikon (Huttenweg 129
27].2188; Nanikon iDorffussweg _—
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Flurwege in Uster
Rechtsgultige Flurwege im Baugebiet 10. Dezember 2010

FIurvveg Kat Nr. ZlVlIgememde iName Fldche (GB-Plan :6ff. Interesse {Aufhebung im EAufgehoben
(eine offele Benennung) finom | Nr. | Ja | Nein QPVerfahen .

Dorffussweg 83 1 X

Hitenweg 350 ) :

.35 | _Zelgliweg LR . N 0. S F ——
42: 1865 Nanikon Mattenweg 1887 i 5,35,34i : X
44. 2625 Nanikon sudl.Riedweg | 290 33 ... X

44 3105, Nanikon iSudl.Riedweg | 504 31

X
.45, 1735  Nanikon Nordl.Riedweg . 39 33 X
45 1974 Nanikon Nordl. Riedweg 536 ¢ 35 X

46 3097 Nanikon Grossrictweg | 780 32

463119 Nanikon Grossrietweg 667 32

) ST T e e 22 : S M A N
48 3077 Nanikon Mattenfussweg 0 10T. 5 0

Nanikon :Mattenfussweg 155§ 5

.50 753 Nanikon _Furrenackerweg 2020 035 X,
_.51. 754 Nankon _[Furrenackerfussweg 124 35 RS
58: 310! Néanikon Lindenackerweg 9% : 9

62. 3600 Nanikon iStoreneichweg 596 9 X

63 277: Nanikon iHagerrainfussweg 136 8

114, 125 Nanikon _ Breiti 2391

141 2942 Nanikon  Galgenvogeweg 11401 25 X i

14202973 Nanikon _Stationsweg 913 250 X b o

'"-156_""“2"?;"9”2' Nénikon Unt. Grossriedweg 620 32! X

156. 2793; Nanikon Unt. Grossriedweg . 430 32 X

160: 1860i Nanikon iDorffussweg 111 1 PoX i

2. 3393 Niederuster Grubenweg 565 of & b X b
52594 Niederuster im Moos B L I I

618 Niederuster Rauberackerweg . 379 9 S

B T e T S i st bt wese LLLLS

.18 1888 Niederuster oo 12 X

19! 2139 Niederuster |Wilweg i 321 12: ioX
21 1023! Niederuster iNeuwilweg P74 11 X
22. 143 Niederuster Jakobstrasse . . . 218 1]

22! ~2095! Nlederuster__Jakobstrasse 488 11

23 141 Niederuster Bernerstrasse 194 11

23 2404] Niederuster Bernerstrasse 593: 11

26, 1791 Niederuster Niederusterweg | 166 | 11 1 X rawsvoziiaos | X |

44; 2575 Niederuster Eschenblhlweg 331 410 X
441 2579 Niederuster Eschenbihlweg Loa21 40 X
87: 2463 Niederuster iBaumgartenflurweg 159 31 PoX

94 2740 Niederuster Strandbadweg 182 3V X L

101 126, Niederuster ileimgrubenfussweg | 46 9 | | S

XiXixXiX

103 2591 Niederuster Wilfussweg ST N
114: 2596: N|ederuster_"UntererBuhlenfussweg; 247 8 i X H312/3.9.07 X

1152109 “Niederuster Blumenweg 702 : 10 X
(1161 978 Niederuster | 75 10 X
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Flurwege in Uster

Rechtsgultige Flurwege im Baugebiet

10. Dezember 2010

Flurweg iKat. Nr.

N,

Zivilgemeinde

i Niederuster

‘Name
(keine offizielle Benennung)  {in gm

98\

Stuckiweg

Flache

GB-Plan

NE e

31

...._20 brsssssses
1 O Cimssasaan

off. Interesse Aufhebung im {Aufgehoben
Ne|n QP Verfahren ¢

27b

¢ Niederuster

Neuwilweg

11

5i  Nossikon
Nossikon

Blindenholzfussweg

3
10:

_Oberusterl____;
. Oberuster

Oberuster

;BFEIUWEQ I I
3 nterwresenweg
Unteres Trankigassli

1

L)

18

Oberuster

Oberes Trankigassli

. Oberuster B
J:  Oberuster
: __Oberusterm_l:}
3: Oberuster |1
. Oberuster L

Oberuster

B rauerelstrasse

Br_auerelstrasse
Bachgasse

Tannbergweg

Unterer Lambergweg"m

Gruebackerweg

. Oberuster

Oberuster

Oberuster

~ Oberuster

. Oberuster

Oberuster

Gruebackerweg

Unt. Forholzliweg

Stocklerweg
Weinhaldenweg
Hegetsbergrebenweg 1058 | -

P i

Oberuster

Vord. Forhélzliweg

1201,E

Riedikon

Thyssenwiesenweq

14731

466

__Sulzbach
Sulzbach

?Oberdorffluwveg

1591w
178!

Wermatswﬂ
Wermatswil

Fleischelnweg

20

Hintergasse

201

1812

O

Wermatswil

cudel
53!

Wermatswil
Wermatsw”

Wermatswil Zuberweg 1 13

Gaisbergweg  Gevs< | 5681

_Weingartenweg
Weingartenweg

S

i

1209

369

Werrikon_m_
Werrikon

(ObererBrandweg |

Beckenwiesenweg

22}

=

Xix |xix

1202

Werrikon

Ob. Stegenwiesenweg | 146 :

22

934

Werrikon
Werrikon

Dorfflurweg

:Dorttussweg

x

724

Winikon
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Flurwege in Uster

Unselbstandiges Miteigentum

10.

Dezember 2010

‘Weg Nr. iKat. Nr.

Zivilgemeinde IName
(keine offizielle Benennung)

Nanikon

Flache :GB-Plan

___':Nr.

Off. Interesse

Ja

29

Bemerkungen

____Namkon___
Néanikon

Storeneichweg

3B

Werrikon

. Winikon
W|n|kon_l____;

Winikon

Winikon

Winikon

Morfweg

Winikon _ iRebenweg

W|n|kon_l

} Winikon
I(lrchusterl

 Kirchuster
_ Kirchuster I

Kirchuster

Rainstrasse .

ainstrasse
Balthasar-Trubweg

T et

bis Abzweigung :
(Prlvat)

Kirchuster

Kirchuster

. Kirchuster

Oberuster

Kirchuster

~ Oberuster

_”___:Kirchuster_'_'
i _Kirchuster

¢ Kirchuster _iHeinrichstra:
~ Kirchuster

Kirchuster

Mythenstrasse

><§><

Alpenblickstrasse
Alpenblickstrasse

Peterstrasse

KIrChUSter B T L T T P S P T T

Kirchuster

Kirchuster

28 2

Kirchuster

0! Niederuster
N|ederuster

Kirchuster

_Eglisackerweg

Josefstrasse

Oberuster
Oberuster

_.Oberuster.

Kirchuster

Kirchuster ¢

Feldhofweg

Oberuster

Oberuster

Inselstrasse

Seite 1
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Flurwege in Uster
Unselbstandiges Miteigentum 10. Dezember 2010

Weg N'E"‘i'krét. Nr. iZivilgemeinde {Name iFldche iGB-Plan :6ff. Interesse  |Bemerkungen
: é{keineaffizielle Benennung) :in gm N Ja Nein

_Oberuster Dorfweg | 439
Oberuster iDorfweg 12: 14

Oberuster :UntererBabueIweg 579 45: X ehem. Flw.
Oberuster ‘Gernweg | 6401 45 X
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Flurwege in Uster

Berechtigte am ehemaligen Flurweg

10. Dezember 2010
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Flurwege in Uster

Flurwege im Landwirtschaftsgebiet ausserhalb des Meliorationsgebiet
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Stadtrat
Wohnstadt am Wasser

Sitzung vom 25, Juni 2019

BESCHLUSS NR. 245 / S4.05

‘Aufhebung der Flurwege im Baugebiet
Festlegung neuer Rahmenbedingungen
Genehmigung

Ausgangslage

Die Gemeinden sind geméss § 115 des kantonalen Landwirtschaftsgesetzes (LG) vom 2. September
1979, welches auf den 1. Januar 1980 in Kraft getreten ist, aufgerufen, die Flurwege ganz oder
teilweise aufzuheben, wenn sie nicht mehr der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung dienen.

Nebst dem gesetzlichen Auftrag besteht auch seitens der Stadt ein erhebliches Interesse an der
Aufhebung dieser Flurwege im Baugebiet. Diese Flurwege fiihren héufig zu einer Blockierung von
Bauvorhaben oder Rechtsgeschéften an Grundstiicken. Entsprechende Losungsﬁndungen sind meist
sehr langwierig, wenn nicht sogar unmdéglich. -

Seit 2011 hat die Abteilung Bau verstérkt versucht, bestehende Flurwege im Baugebiet geméss
Auftrag aus dem Landwirtschaftsgesetz von 1979 aufzuheben und einer neuen geordneten Rege-
lung zuzufithren (SRB Nr. 192 vom 10. Mai 2011). Die Vorgaben beziiglich éffentlicher Interessen
an diesen Wegen wurden dem Stadtratsbeschluss Nr. 549 vom 13. Dezember 2005 entnommen. .
Fir das Vorgehen wurde ein einvernehmliches Verfahren mit gemeinsamer Lésungsfindung mit den
an den Flurwegen Berechtigten angestrebt. Mit diesem Vorgehen konnten seit 2011 insgesamt 10
Flurwege aufgehoben werden. Diese doch bescheidene Anzahl deutet auf die Schwierigkeiten mit
der jetzigen Umsetzungspraxis hin.

Wie vielfaltig die Ausgangslage fir die Flurwegaufhebungen ist, zeigt die Zusammenstellung der
Konstellationen von baulichen und raumplanerischen Situationen:

S
g o9 g N
2t £ g 5 2
g e Ee 52§ I 85 £5 5
g 2 28 5§ E g 5% 8% i
=] 5 S8 =3 £ £ =0 0 c
ot &2 £ 2 -~ [=] cx =] g 0 =
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Flurwegtyp
A) X
B) X X X
C) X X X X
D) X X X X
E) X X X X
F) X - X X X
G) X X X X
H) X X X X
I) X X X X
K) X X
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Es sind rund 90 Wege betroffen, wobei je rund 45 mit, respektive ohne offentlichem Interesse be-
stehen.

Die Erfahrungen zeigen, dass fiir die Umsetzung dieses Auftrages der Flurwegaufhebungen keine
hinreichend giinstigen Rahmenbedingungen vorliegen. Nur bei wenigen, kieinen Flurwegen war
eine erfolgreiche Durchfiihrung méglich. Griinde dafiir sind:

— Es besteht grundsétzlich eine sehr geringe Bereitschaft zur Abtretung der Eigentumsbeteiligung
an den Flurwegen, um die noch vorhandene Einflussnahme als beteiligte Grundeigentlimer nicht
zu verlieren,

— Aufgrund des Gesamteigentums an Flurwegen ist fiir Veranderungen Einstimmigkeit erforderlich.
Unter den Flurwegberechtigten ist der Kostenverleger fiir den Unterhalt und die Erneuerung der
Wege gesetzlich nicht geregelt.

- Beim Scheitern der Verhandlungen (iber eine Neuregelung drohen keine Konsequenzen. Die
Eigentiimer gehen zudem davon aus, dass es trotz oder erst recht wegen dem Scheitern im glei-
chen Stil weitergeht und die Stadt ihre Dienstleistungen auch weiterhin «gratis» anbietet. -

— Die reine Aufhebung des Flurwegstatus' ist unbefriedigend, da alsdann weiterhin Gesamteigen-
tum nach Schweizerischem Zivilgesetzbuch (ZGB) am betroffenen Weg besteht und keine klare
Regelung beziiglich der Kostenpflichten fiir den Unterhalt vorliegt. Die Stadt strebt deshalb mit
der Aufthebung des Flurwegstatus' auch eine neue Regelung der Eigentumsverhaltnisse an, sei
es durch eine Eigentumsibernahme oder durch die Begriindung von Miteigentum mit klarer Re-
gelung der Unterhaltspflichten (was aber wiederum nur freiwillig mit Einstimmigkeit machbar
ist).

Gemdss Art. 112 des Landwirtschaftsgesetzes (LG) muss die Stadt Uster {iber den Unterhalt wachen
und die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Sdumigen ausfiihren lassen. Leider geben die recht-
lichen Grundlagen eine ungentigende Basis fiir deren Durchsetzung und auch speditive Lésungen
fur die Neuregelung der Eigentumsverhiltnisse sind nicht gegeben. Somit kénnen einzelne Flur-
wegbeteiligte die Verfahren blockieren, resp. verunmdglichen.

Bisherige Organisation

Fir die Flurwegaufhebungen wurde eine Projektorganisation festgelegt. Die Projektleitung oblag
dem Stadtgeometer. Ihm zur Seite gestellt war die Gruppe Projektsteuerung, die sich aus den mas-
sgeblichen Interessensvertretern der Abteilung Bau und des Geschéftsfeldes Liegenschaften zu-
sammensetzte und die Konsensfindung in den Entscheidungen vornahm. Die ausgearbeiteten Lé-
sungen wurden jeweils durch den Stadtrat genehmigt. Zur technischen Unterstiitzung wurde zudem
ein Ingenieurbiiro beigezogen.

Damit die Bearbeitung der Flurwegsituation nun zielgerichtet und zeitnah weiter vorangetrieben
werden kann, empfiehit die Abtellung Bau eine neue strategische Ausrichtung fir die Durchfiihrung
dieser Arbeiten.

Neue Strategie

Im laufenden Projekt der Flurwegaufhebungen werden vorlaufig nur die Flurwege mit vorhandenem
Status als «Flurweg» im Sinne des Flurwegverzeichnisses bearbeitet. Wege mit den Eigentums-
formen «Miteigentum>» oder «unselbstandiges Miteigentum» sowie «Berechtigte am ehemaligen
Flurweg» sind nicht Bestandteil des aktuellen Projekts. Die Aufteilung der Flurwege in die Katego-
rien mit/ohne oOffentliches Interesse gemass dem Stadtratsbeschluss Nr. 549 vom 13. Dezember
2005 kann nicht vorbehaltlos bernommen werden, sondern muss im Einzelfall unter Abwégung der
vorhandenen Aspekte mittels Stadtratsbeschluss neu vorgenommen werden. Erst die detaillierte
Bearbeitung eines Aufhebungsprojektes legt alle Zusammenhéange offen.

Zudem sind die Grundsétze zu definieren, welche Folgen die Entscheide nach sich ziehen.
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Grundsitze der neuen Strategie

1. Bei Flurwegibernahmen durch die Stadt kdnnen fiir die Rahmenbedingungen (Erflllung der
Zugangsnormalien, baulicher Zustand, Sanierungsbedarf etc.) keine fixen Vorgaben festgelegt
werden. Die Steuergruppe «Flurwegaufhebung» nimmt im Einzelfall eine Abwégung der Inte-
ressen der Stadt Uster vor, fiihrt die entsprechenden Verhandlungen und unterbreitet das Ver-
handlungsergebnis dem Stadtrat zur Beschlussfassung.

2. Es erfolgt keine freiwillige Ubernahme von Flurwegen ins Eigentum der Stadt Uster, ohne dass
ein offentliches Interesse ausgewiesen wird.

3. Bei allen Wegen, die nicht im Eigentum der Stadt Uster sind, oder an denen kein éffentliches
Interesse besteht, wird durch die Stadt Uster ohne entsprechende Entschadigung kein bauli-
cher und betrieblicher Unterhalt (Reinigung Strassen und Anlagen der Strassenentwdsserung,
Reparaturen Strassen, Unterhalt Beleuchtung, Winterdienst) mehr geleistet. Auch wird die ge-
setzlich vorgeschriebene Abwasserbenutzungsgebiihr konsequent eingefordert. Die Gesamtei-
gentlimer an solchen Wegen kénnen betriebliche Unterhaltsleistungen bei der Stadt Uster be-
antragen, falls sie dafiir eine verbindliche Rechnungsadresse vorweisen kénnen. Dies betrifft
grundsatzlich neben Flurwegen auch andere private Strassen und Wege im Gesamt- oder Mit-
eigentum ohne dffentliches Fusswegrecht oder sonstige Unterhaltsverpflichtungen seitens der
Stadt, fiir welche die Stadt heute den betrieblichen Unterhalt ausfiihrt.

4, Wenn die Stadt selbst Flurwegbeteiligte bzw. beteiligte Gesamteigentiimerin an einem Flurweg
ist, macht die Stadt den betrieblichen Unterhalt weiterhin. Als Beteiligte unternimmt sie den
Vorstoss, unter allen Beteiligten den Kostenverteiler zu beschliessen. Kommt keine freiwillige
Einigung zustande, wird dazu mangels rechtlicher Grundlagen ein richterlicher Entscheid pro-
voziert. Die Kosten fiir den betrieblichen Unterhalt werden den Beteiligten geméass dem Kos-
tenverteiler durch die Stadt in Rechnung gestellt. Dies gilt auch fiir den ordentlichen baulichen
und betrieblichen Unterhalt an Flurwegen, an denen die Stadt Uster nicht beteiligt ist, aber ein
klares offentliches Interesse besteht. Dies betrifft insbesondere Félle, bei denen die Neurege-
lung von Eigentum und Rechten zu Gunsten der Offentlichkeit noch aussteht.

Flurwege im Baugebiet ohne éffentliches Interesse

Kein dffentliches Interesse heisst, es besteht kein Interesse an der Ubernahme ins &ffentliche Ei-
gentum (auch nicht. freiwillig), es liegt kein Richtplaneintrag (Fuss- und/oder Radweg) vor und auch
sonst ist kein {iberwiegendes dffentliches Interesse an der Beibehaltung eines éffentlichen Fuss-
wegrechts vorhanden.

Die Flurwegberechtigten (Eigentiimer) sind jeweils (iber den Sachverhalt und das weitere Vorgehen
Zu informieren sowie anzufragen, ob sie einer einvernehmlichen Flurwegaufhebung zustimmen.
‘Wenn die Mehrheit der Flurwegberechtigten einer Aufhebung zustimmt, wird mittels Stadtratsbe-
schluss die Aufhebung des Flurwegstatus veranlasst. Wenn keine Mehrheit der Flurwegberechtigten
fiir eine Aufhebung zustande kommt, beantragt die Stadt bei der Baudirektion des Kantons Zirich
die Aufhebung des Flurwegstatus von Amtes wegen. Die Berechtigten an den Flurwegen werden
mit der Aufhebung des Flurwegstatus' neu als Gesamteigentiimer (Privatrecht, ZGB) an diesen
Weggrundstiicken im Grundbuch eingetragen.

Wenn Einigkeit unter allen Flurwegberechtigten herrscht, unterstiitzt die Stadt die Flurwegberech-
tigten auf Wunsch/Anfrage bei der neuen Regelung der Rechte und Pflichten am Weg im Sinne
einer technischen Unterstiitzung (Vertrag zur Begriindung Miteigentum mit Nutzungs- und Verwal-
tungsordnung).

Geméss neuen Grundsatzen (Nrn. 3 und 4) wird in Zukunft unentgeltlich kein baulicher und betrieb-
licher Unterhalt an diesen Wegen geleistet.
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Flurwege im Baugebiet mit éffentlichem Interesse

Offentliches Interesse heisst, es besteht ein Richtplaneintrag (Fuss- und/oder Radweg) und/oder es
sind Baulinien vorhanden oder es handelt sich um eine Quartierstrasse mit Erschliessungsfunktion
fiir mehrere Wohneinheiten ohne Richtplaneintrag. Die Stadt Uster hat Interesse an der Eigentums-
tibernahme oder an der Begriindung von Dienstbarkeiten (insb. offentliches Fusswegrecht).

Der Flurwegstatus an diesen Wegen ist gemass dem Landwirtschaftsgesetz (LG) aufzuheben. Ent-
sprechend der Bedeutung der Flurwege sind diese ins Eigentum der Stadt Uster zu (berfiihren oder
sie bleiben privat (Gesamteigentum ZGB) mit Eintrag eines dffentlichen Fuss- und Fahrwegweg-
rechts oder es wird — nur bei Einigkeit — Miteigentum begriindet mit Eintrag eines 6ffentlichen Fuss-
und Fahrwegrechtes sowie evitl. Leitungsbaurechten.

Pro Flurweg ist eine Einzelfallbeurteilung vorzunehmen, da die Voraussetzungen je Flurweg unter-
schiedlich sind. Prioritar sind die Flurwege mit Richtplaneintragen (Flurwegtyp B bis E) anzugehen,
da hier das éffentliche Interesse klar gegeben ist (Groberschliessung). Bei Flurwegen mit éffentli-
chem Interesse ohne Richtplaneintrag (Flurwegtyp F bis I) ist ein 6ffentliches Interesse weniger
offensichtlich gegeben,

Die Flurwegberechtigten sind in jedem Fall vorgdngig {iber den Sachverhalt und das geplante Vor-
gehen der Stadt zu informieren. Es bleibt das Bestreben der Stadt Uster, mit allen Beteiligten, wenn
immer méglich, eine einvernehmliche Ldsung zu suchen.

Wenn die Voraussetzungen gegeben sind und keine freiwillige Einigung erreichbar ist, kann wo-
mdglich Uber ein Verfahren nach Strassengesetz ein Eigentumserwerb oder ein Rechteerwerb fiir
ein offentliches Fuss- und Velofahrwegrecht eingefordert werden.

Als Riickfallebene, wenn alle Verhandlungen tiber die Neuregelung der Flurwegsituation scheitern,
kommt allenfalls ein Quartierplanverfahren zum Zuge. Dazu gilt es anzumerken, dass Quartierplan-
verfahren ohne einvernehmliche Ausgangslagen sehr zeit- und ressourcenaufwéndig sein kénnen.

Projektorganisation

In der bisherigen Projektorganisation fehite das schlagkréftige Kernteam, das die kurzfristig anste-
henden Prablemstellungen kompetent, fachgerecht und ausgewogen entscheiden konnte. Es wird
deshalb neu eine Steuergruppe «Furwegaufhebung» bestehend aus Stadtingenieur, Stadtplaner,
GF-Leiter Hochbau und Vermessung und Stadtgeometer (Projektleiter) gebildet Diese Steuergruppe
trifft sich ungefahr monatlich, nimmt die pendenten, stufengerechten Entscheidungen vor und ver-
hilft so dem Projekt zu einer rascheren Gangart.

Bei Bedarf wird die Steuergruppe durch die erweiterte Steuergruppe «Flurwegaufhebung» ver-
stérkt, gebildet aus LG-Leiter Grundstiickbewirtschaftung, LG-Leiter Strasseninspektorat und LG-
Leiter Infrastrukturmanagement.

Prioritiaten
Mit erster Prioritat werden die Flurwege ohne &ffentliches Interesse bearbeitet. Das Vorgehen zur
Flurwegaufhebung liegt in der Hand der Stadt und kann von den Beteiligten nur marginal verhindert

werden (Einsprache gegen die Flurwegaufhebung von Amtes wegen). Bei rund 45 Flurwegen kénn-
te somit der Flurwegstatus aufgehoben werden.

Die Prioritéten bei den tibrigen Flurwegen werden von der Steuergruppe «Flurwegaufhebung» fest-
gelegt und richten sich nach den aktuellen Gegebenheiten und Dringlichkeiten, insbesondere mit
Blick auf Bautatigkeiten.,
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Der Stadtrat beschliesst:

1. Von den Erlduterungen Uber das Projekt der Flurwegaufhebungen wird Kenntnis genom-
men.

2. Die Steuergruppe «Flurwegaufhebung» besteht aus:

Stadtingenieur (Vorsitzender Steuergruppe)
Stadtplaner

GF-Leiter Hochbau und Vermessung
Stadtgeometer (Projektleiter)

3. Die erweiterte Steuergruppe «Flurwegaufhebung» besteht aus:

— LG-Leiter Grundstlickbewirtschaftung
-~ LG-Leiter Strasseninspektorat '
— LG-Leiter Infrastrukturmanagement

4, Fir die Weiterbearbeitung werden die Grundsétze 1-4 geméss neuer Strategie festgelegt.

5. Die Abteilung Bau wird beauftragt, die Flurwegaufhebungen geméss Disp. Ziff. 4 und im
Sinne der Erwdgungen und den Erlduterungen weiter zu bearbeiten.

6. Mitteilung als Protokollauszug an

— Abteilungsvorsteher Bau, Stefan Feldmann
— Abteilung Bau

— GF Stadtraum und Natur

— GF Hochbau und Vermessung

— LG Grundstiickbewirtschaftung

— LG Vermessung

— LG Strasseninspektorat

— LG Infrastrukturmanagement

nicht éffentlich

Fir den richtig_el.n Auszug

Stadtrat Uster
Barbara Thalmann Stammbach Daniel Stein
Stadtprasidentin Stadtschreiber

Versandt am: 02.07.2019
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FLURWEGAUFHEBUNG:
AUSZUG AUS DEM LANDWIRTSCHAFTSGESETZ (LG) — 910.1
(VOM 2. SEPTEMBER 1979)

D. Wege, Entwésserungen und Bewasserungen

1. Allgemeine Bestimmungen uber nicht 6ffentliche Wege

Einteilung §108. ! Als Wege zur Erschliessung land- oder forstwirtschaftlicher Grundstiicke,
deren Anlage oder Verbesserung durch den Kanton unterstiitzt werden kann, gelten ins-
besondere:

a. Genossenschaftswege: Sie stehen im Privateigentum einer offentlich-rechtlichen
Genossenschaft und sind als ausgeschiedene Grundstiicke ins Grundbuch aufzunehmen;
sie werden durch die Genossenschaft erstellt oder sind von ihr zu Eigentum Gbernommen
worden;

b. Flurwege: Sie stehen im Gesamteigentum der Anstdsser und sind als ausge-
schiedene Grundstucke ins Grundbuch aufzunehmen; das Verhéltnis unter den Beteilig-
ten richtet sich vorbehaltlich besonderer Bestimmungen nach Privatrecht.

2 Besondere Holzabfuhrwege gemass der Waldgesetzgebung werden als in der Regel
nicht ausgeschiedene private Wege erstellt, deren Bestand durch 6ffentlich-rechtliche
Eigentumsbeschrénkung sichergestellt und im Grundbuch angemerkt wird. Sie kdnnen
auch als Flur- oder Genossenschaftswege erstellt werden.

3 Andere private Wege im Eigentum einer oder mehrerer Personen des Privatrechts
kénnen ausnahmsweise gemass § 132 unterstiitzt werden.

Ubernahme 8§ 109. Ubernimmt eine Gemeinde Genossenschafts- oder Flurwege in ihr Privat-

durch die eigentum, werden diese nicht zu 6ffentlichen Sachen im Gemeingebrauch; sie unter-

Gemeinde stehen in jeder Hinsicht dem Recht tiber Genossenschaftswege. Die Offentlicherklarung
durch besondern Beschluss der Gemeinde bleibt vorbehalten.

Wegrechte § 110. ! Die Flurwegeigentimer oder Genossenschaftsmitglieder kdnnen die Wege

a. Der Grund- unbeschrankt zur land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung ihrer Grundstiicke befahren

2 Die anderweitige Beniitzung durch einen Beteiligten bedarf der Zustimmung der
Mehrheit der Ubrigen Eigentiimer oder der Genossenschaft.

3 Die Zustimmung ist zu erteilen, wenn der Ausbaustand des Wegs fiir den vorge-
sehenen Gebrauch geniigt und dieser den land- oder forstwirtschaftlichen Verkehr nicht
wesentlich beeintrachtigt. Die Auferlegung einer Entschadigung sowie der Kosten eines
allfalligen Ausbaus bleiben vorbehalten.

4 Kommt eine Einigung unter den Flurwegeigentiimern nicht zustande, entscheidet
der Gemeindevorstand.

b. Dritter § 111. *Fussganger sind berechtigt, Flur-, Genossenschafts- und Holzabfuhrwege
ohne besondere Erlaubnis zu benitzen.

2 Eigentiimer, deren Grundstiicke in der Nahe eines Flurwegs liegen, kénnen ver-
langen, dass ihnen gegen angemessene Entschadigung ein land- und forstwirtschaftliches
Wegrecht eingerdumt wird; es ist im Grundbuch anzumerken.

3 Kommt eine Einigung unter den beteiligten Grundeigentimern nicht zustande,
entscheidet der Gemeindevorstand.
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Unterhalts- § 112. ' Die Wege sind durch die Eigenttimer dauernd ihrem Zweck entsprechend zu
pflicht unterhalten.
2 Die Aufsichtsbehorde wacht tiber den Unterhalt; sie lasst die erforderlichen Arbei-
ten notigenfalls auf Kosten der Sdumigen ausfihren.
3 Fir Beschliisse tber den Unterhalt von Flurwegen geniigt die Mehrheit der Betei-
ligten.

Aufsicht § 113. ! Die Aufsicht tber die Flurwege obliegt dem Gemeindevorstand. Er fiihrt ein
Flurwegverzeichnis ohne sachenrechtliche Wirkung.

2 Die Aufsicht tiber die Genossenschafts- und die nicht ausgeschiedenen Holzabfuhr-
wege obliegt der zustandigen Direktion.

Verbote 8§ 114. ! Die mit der Uberwachung von gerichtlichen Verboten geméss Art. 258 der
Zivilprozessordnung vom 19. Dezember 2008 betrauten Organe der Genossenschaften
sind befugt, Personen zur Feststellung der Identitat anzuhalten und Unberechtigte zu ver-

zeigen.
Z Wer sich weigert, seine Personalien bekanntzugeben, wird mit Busse bis zu Fr. 200
bestraft.
Aufhebung § 115. ! Flurwege sind ganz oder teilweise aufzuheben, wenn sie nicht mehr der land-
a. Flurwege oder forstwirtschaftlichen Nutzung dienen.

2 Die Aufhebung erfolgt durch den Gemeindevorstand auf Antrag der Mehrheit der
unmittelbar betroffenen Anstdsser; die Ubrigen Beteiligten sind anzuhdren. Sie bedarf der
Genehmigung durch die zustindige Direktion.

% In eingezonten Gebieten kann die Aufhebung im Quartierplanverfahren oder durch
die zustandige Direktion von Amtes wegen erfolgen.

4 Die Ruckerstattung allfalliger Staatsbeitrage bleibt vorbehalten.

5 Die Aufhebung des Flurwegs und die Streichung im Flurwegverzeichnis bleiben
ohne Einfluss auf den tatséchlichen Bestand des Wegs. Die Aufhebung ist notigenfalls
mit der Begrindung von Wegrechten zugunsten betroffener Berechtigter zu verbinden.
Das Verhaltnis unter den Anstdssern und das Eigentum am Weggebiet richten sich fortan
ausschliesslich nach Bundesprivatrecht. Den Anstdssern bleibt vorbehalten, Miteigentum
gemass Art. 646 ZGB zu begriinden oder die Teilung gemass Art. 651 ZGB durchzu-
fuhren.

¢ Die Umwandlung von Flur- in Genossenschaftswege kann durch Griindung einer
Genossenschaft gemdss § 129 oder durch Erweiterung des Beizugsgebiets einer be-
stehenden Genossenschaft erfolgen.

b. Genossen- § 116. ! Genossenschaftswege kénnen mit Genehmigung der zustandigen Direktion
schaftswege aufgehoben werden, wenn sie nicht mehr der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung
dienen oder gleichwertiger Ersatz geschaffen wird.

2 Eine Verlegung kann von einem einzelnen Grundeigenttimer auf seine Kosten ver-
langt werden, falls die Ubrigen Beteiligten dadurch nicht wesentlich beeintréchtigt
werden.

3 Wegstticke, welche tatsachlich aufgehoben worden sind oder nur an Grundstcke

eines einzigen Grundeigentiimers anstossen und nur noch diesen dienen, kénnen von den
Anstdssern gegen Bezahlung des VVerkehrswerts erworben werden.

Den vollstandigen Gesetzestext finden Sie auf der Internetseite des Kantons unter
https://www.zh.ch -> Rechtliche Grundlagen -> Gesetzessammlung

www.uster.ch
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