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StadtiGemeinde  Uster B au g esucC h

Hochbau und Vermessung
Oberlandstrasse 78, 8610 Uster

Bitte das ausgefiillte Formular in geniigender Anzahl mit allen erforderlichen Unterlagen bei der BaUgeSUChsnummer Gemeinde
Gemeinde einreichen. Fiir die Stadte Winterthur und Zirich sind deren stadtespezifischen Formulare

zu verwenden. Informationen zur Baueingabe erhalten Sie bei der Gemeinde oder unter
www.zh.ch/baubewilligung

Eingang Baugesuch
gang g BVV-Ziffer
Baugesuch vollstandig Kantonale Fachstelle
Publikation
Verfahren
Ablauf Publikationsfrist ] )
[ Ordentliches Verfahren [] Anzeigeverfahren
Baurecht”cher EntSCheid D Vorentscheid (nur Fragen)

Vorhaben bereits ausgefihrt? [Jja  [Jnein [ teilweise (was):

Bemerkungen / Hinweise:

1. Allgemeine Angaben

Bauherrschaft (Gesuchsteller/in) [ ] Separate Rechnungsadresse (bitte auf Seite 4 unter Bemerkungen/Hinweise vermerken)
wird in Ausschreibung erwahnt, sofern keine bevollméchtigte Vertretung vorliegt. Die Vollmacht bitte beilegen oder auf Seite 4 erteilen.

Name Hasaj (/ Lleshaj) Vorname Afrim+Arbnore (/ Gasper+Linda)
Strasse Tiiftelstrasse Haus-Nr. 25 Tel. 076 534 85 36

PLZ 8322 Ort Koblenz E-Mail  ahasaj@gmx.ch
Projektverfasser/in (sofern nicht mit Bauherrschaft identisch) in Ausschreibung erwahnen: [ ] Ja [ ] Nein
Name Stréssler Vorname Beat

Strasse Industriestrasse Haus-Nr. 26 Tel. 05223339 19

PLZ 8404 Ort Winterthur E-Mail  straessler.arch@bluewin.ch

Grundeigentlimer/in (sofern nicht mit Bauherrschaft identisch)

Name Hasaj / Lleshaj Vorname Afrim+Arbnore / Gasper+Linda
Strasse Haus-Nr. Tel.
PLZ Ort Koblenz / Uster / Hiittikon

2. Bauvorhaben

Strasse Bahnhofstrasse Ortschaft/Weiler Uster
Haus-Nr. 6

Kataster-Nr(n).  B3074 Gebaudevers.-Nr(n). 1995
Grundstlickflache 135 Nutzungszone(n) K3/4

[ ] Neubau [X] Anbauoder Umbau [ | Nutzungsanderung [ | Abbruch [ ] Projektanderung zum Baugesuch vom

Koordinate E (zw. 2668000 und 2718000) 2696728 Koordinate N (zw. 1224000 und 1284000) 1245051

Kurzbeschrieb:

Umbau und Aufstockung zu Mehrfamilienhaus mit 3 Wohnungen

Werden Wohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen oder umgenutzt, ist das Formular «Geb&ude- und Wohnungserhebung» auszufiillen.
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3. Baurechtliche Angaben

Verlangter Entscheid

Baurechtliche Bewilligung gemass §§ 318 ff PBG Vorentscheid* gemass §8 323 und 324 PBG
[X] im ordentlichen Verfahren [ ] mit Verbindlichkeit gegentber Dritten
[ ] im Anzeigeverfahren *Die zu beantwortenden Fragen sind auf einem separaten Blatt zu formulieren. Ein

. Vorentscheid darf jedoch nicht gegen das Koordinationsgebot verstossen.
Beantragte Ausnahmebewilligung (Begriindung sep. Blatt)

Heizungssystem

Aussteckung

[X] Das Vorhaben wird ausgesteckt am in Absprache mit Gde. [ ] Das Vorhaben ist bereits ausgesteckt

[ ] Eine Aussteckung ist nicht notwendig*

*Begriindung:

Naherbaurecht

[ ] Ja, Zustimmung der Nachbarn, auf sep. Beiblatt betr. Kataster-Nr.:

4. Konstruktion etc., Parkplatze und Kosten

Konstruktion, Materialwahl und Farbgebung der Baute Bauart: Massivbau [ ] Holzbau [ ] andere

Aussenwande  Verputzte Aussenwirmedimmung

Fenster Holz / Aluminium

Dach Tonziegel

Installation Solaranlage vorgesehen Xl ja [Inein Neubau, wenn nein: Erfiillung § 10c EnerG durch:

Brandschutz: Loschkonzept vorgesehen [ Jja [X]nein

Parkplatze (bei grsseren Bauvorhaben ist zusétzlich eine separate Parkplatzberechnung beizulegen)

Sammelgarage Einzelgarage Im Freien Total davon fir Besucher
Vorhandene Parkplatze 0 0 0
Projektierte Parkplatze 0 0 0
Insgesamt 0 0 0

Baukosten (Gebaude bzw. Umbaukosten nach BKP 2)

Anzahl Bauvolumen ca. Baukosten Voraussichtliche Baudauer
Gebaudeart / Gebaudeteil Gebéude in mé(SIA) in 1000 Fr. von Monat/Jahr bis Monat/Jahr
Gebidude 1 1'500 1'150 4/2025 4/2026
Nebengebdude
Umgebung - - 20 4/2026 4/2026
Total 1 1'500 1'170
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5. Besonderheiten/Spezialbewilligungen

Bitte zutreffende Aspekte ankreuzen. Die nachfolgende Liste umfasst nur die gel&ufigsten Besonderheiten mit den erforderlichen zusétzlichen
Unterlagen. Die Nach- bzw. Einforderung weiterer Angaben/Unterlagen, auch fiir Nebenbewilligungen, bleibt vorbehalten.

Anhang BVWW
Energie Warmeerzeugung:
(Heizung/Luftung/Klima) e [ ] warmepumpe [ ] Holzheizung [ ] Fernwéarme [X] Ol/Gas [ | andere: 55
Hinweis: neu; [ ] Warmepumpe [ ] Holzheizung [ ] Fernwarme [X] andere: gemiss Beiblatt
Blau markiert bedeutet Leistung (neu): [ ] tiber 1000 kW fossile Energietrager ~ [_] tiber 70 KW fiir Holzfeuerungen 42
kantonale Bewilligung _ s
erforderlich resp. Verweis auf|| Werden Raume (Neu- oder Umbau) auf 10°C oder mehr beheizt, oder Kuhiraume (> 5m") auf
kantonales Formular. Weniger als 8°C g(:.'kuhlt7 & Ja I:l Nein
[ ] Luftung [ ] Klima [ ] spezielle Bauten und Anlagen:
Trinkwasser X aus der 6ffentlichen Wasserversorgung (Normalfall) [ ] Andere
Meteorwasser []Versickerung (Normalfall) -> Gesuch zur Versickerung von Regen- und Sickerwasser
(Dach-/Platzwasser) [ ]Regenwasserleitung  [X]Mischwasserkanalisation [ ] Ableitung in Oberflachengewasser 2122
Schmutzabwasser X Ableitung in die offentliche Kanalisation (Normalfall)
[ ]Ableitung in Kleinklaranlage [ ] Abtransport auf eine ARA [ ] Jauchegrube 2.6
Gewasser [ ]im Uferbereich/Gewasserraum oder innerhalb Gewasserbauline (Begriindung 2-fach) 16.1
(See, Bach, Fluss) [ Jbauliche Veranderungen eines Gewassers (inkl. Einbauten) -> Bachprojekt 162
[ Jauf Konzessionsland (Zirichsee) []im Hochwasser-Gefahrenbereich 1641165
Grundwasser [ ]Bautenin Grundwasserschutzzone /-areal ->Zusatzformular «Grundwasser» 151
[ ] Einbauten unter dem héchsten Grundwasserspiegel -> Zusatzformular «Grundwasser» 153
Lage an [X] Gemeindestrasse [ |Privatstrasse  [X Staatsstrasse [ ] Nationalstrasse 1117112
Erschliessung Gber Gemeindestrasse [ _|Privatstrasse [ | Staatsstrasse
Larm [X]im Nahbereich einer bestehenden Nationalstrasse, Staatsstrasse, Gemeindestrasse, Eisenbahn- 32
anlage, Schiessanlage -> Zusatzformulare «L&rmsituation und L&rmschutz» sowie «L&rmschutz
und tiberwiegendes Interesse»
[ ]im Einflussbereich eines bestehenden Flughafens, Flugplatzes-> Zusatzformulare 32
«Larmsituation und Larmschutz» sowie «Larmschutz und tiberwiegendes Interesse»
[ ]im Nahbereich einer geplanten (neuen oder wesentlich geanderten) Nationalstrasse, Staats- 33
strasse, Strasse mit tiberkommunaler Bedeutung in Zurich oder Winterthur, Eisenbahnanlage
-> Zusatzformulare «L&rmsituation und L&rmschutz» sowie «Larmschutz und berw. Interesse»
Bauabfalle [X] es fallen Bauabfalle (Gebaudesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden, 5.13
invasive, gebietsfremde Pflanzen) an -> Zusatzformular «Entsorgung Bauabfalle»
-> Zusatzformular «Bahntransport von Aushub und Gesteinskdrnung - Nachweis der Aushubmenge»
Wald [ Jinnerhalb einer Waldabstandslinie oder naher als 15 m von der Waldgrenze 13
[]im Waldareal -> Unterlagen geméass vorgangiger Kontaktnahme/Angaben Kreisforstmeister 122
Natur-/Heimatschutz [ ] kommunales Schutzobjekt oder [ ] tberkommunales Ortshild 1.4ff
-inventar (Ortsbild-, Denkmal-, oder [] uberkommunaler Landschaftsschutz
Natur-/Landschaftsschutz) [] tberkommunales Naturschutzobjekt
[ ] Archéologische Zone [ ] iberkommunales Denkmalschutzobjekt
-> Angabe Personaldienstbarkeit
Gewerbe und Industrie [ ] Gewerbe- und Industriebauten, Dlenstlelstungsbet.rlebe und Forschung (auch bei teilweiser 2.4/5.1/5.8
Nutzung) -> Zusatzformular «Gewerbe und Industrie»
Bauen ausserhalb [] Landwirtschaftshetrieb oder produzierender Gartenbau 121
Bauzonen -> Lusatziormular «Landwirtschaft» (auch ber Betriepen innernalb Bauzonen beilegen)
[ ] Bauvorhaben ausserhalb Bauzonen (ausaenommen Landwirtschaftsbetriebe und 121
produzierender Gartenbau) -> Zusatzformular «Ausserhalb Bauzone»
[ ] Bodeneingriffe ab 500 m: Gesamtflache (Flachen mit Bodenabtrag, Bodenauftrag und temporaren 18.1
baulichen Beanspruchungen wie Pisten, Bauinstallationen, Zwischenlager) -> Zusatzformular
«Deklaration Abtrag und Verwertung Boden»
[ ] Terrainveranderungen: Erweiterung der Nutzungseignung (fur die Landwirtschaft oder den 18.1
Naturschutz) von Boden durch Auf- oder Abtrag von Boden -> Zusatzformular
«Meldeblatt zu Terrainverdnderungen»
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6. Unterlagen und Unterschriften

Allgemeine Unterlagen kantonale(s) Zusatzformular(e)
[X] Aktueller Grundbuchauszug (Original) [ Gewerbe / Industrie

[ ] Nutzungsberechnung mit Planschema X Entsorgung Bauabflle

[X] Parkplatzberechnung

Geb&ude- und Wohnungserhebung (nur bei Wohnbauten) L]

Planunterlagen
Anz. Bezeichnung Plan Nr. Massstab Datum Erléuterungen

Kopie Grundbuchplan oder vom Geometer verifizierter Plan mit rot ein-

1 Katasterplan 1:500 18.01.2023 getragenem und vermasstem Standort sowie Baulinien

Terrainkoten, Ein- und Ausfahrten, Parkplétze, offene und eingedolte

Umgebungsplan Gewasser, Wald Spiel- und Ruhefl&chen etc. sind hervorzuheben
Grundri ) Mindestens im Massstab 1:100 von jedem Geschoss mit Angabe der
: rLndIsse HasU-101pv 1100 19.12.2024 Nutzung, Boden- und Fensterflachen
1 Schnitte H 101 11 19.12.2004 Bei Einfahrten bis zur Strasse und bei Gewassern Querschnitt mit bei-
asU-101pv 100 9-12.20 den Uferbdschungen und massgebendem Hochwasserspiegel
1 |Fassaden HasU-101py |  1:100 | 19.12.2024 |ALPBG/ABY

Mit gewachsenem Terrain entlang der Fassade, Schnittlinie Fassade- /
Dachhaut und Linie mit zulassiger Gebaudehéhe und Dachneigung

Neu PBG / ABV

Mit massgebenden Terrain entlang der Fassadenlinie, Schnittlinie
Fassadenflucht / Oberkante Dachkonstruktion und Linie mit zuldssiger
Fassadenhdhe und Dachneigung.

1 Kanalisations-/ HasU-102pv 1:100 19.12.2024 | Mit allfalligen Abwasservorbehandlungs- und Versickerungsanlagen

Entwasserungsplan

1 Gesuch Heizung Ausnahmegesuch fiir Heizungssystem

Bemerkungen/Hinweise

Vollmachterteilung

Ich/Wir als Bauherrschaft bestimme/n hiermit nachfolgend aufgefiihrte Person als meine/unsere bevollmachtigte Vertretung in allen Belangen
des Baugesuchsverfahrens gegeniiber den zustandigen Amtsstellen aufzutreten und demzufolge in meinem/unserem Auftrag die damit
zusammenhangenden Mitteilungen und Entscheide zu empfangen.

Name Vorname
Strasse Haus-Nr. Tel.
PLZ Ort
Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft
Unterschriften
Die Unterzeichnenden bestatigen die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Unterlagen und Angaben:
Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft Unterschrift Unterschrift
oder bevollméchtigte Person Grundeigentiimer/in Projektverfasser/in
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Gemeinde/Stadt: Uster

Bauherrschaft (Gesuchstellerin):  Hasaj (/ Lleshaj) Afrim+Arbnore (/ Gasper+Linda)

Bei elektronisch ausgefiillten Baugesuchsformularen wird automatisch folgender Barcode generiert. Dieser ermdglicht das elektronische Einlesen der
Grunddaten und erleichtert die korrekte und speditive Erfassung Ihrer Angaben wesentlich.

Bitte drucken Sie auch diese Seite aus und reichen Sie das Formular vollstandig, d.h. mit den Seiten 1-5 ein. Danke!
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rundbuchamt Uster

Grundbuch

Uster

Blatt

51366

CH773478728884

12

Grundstiicksbeschreibung

Beschreibung

Anderung

Datum

Beleg

Stockwerkeigentum

699/1000 Miteigentum am Grundstiick Blatt 2788, Kataster B3074, EGRID CH389731067740, Uster

mit Sonderrecht an der Wohnung im Erd- bis Estrichgeschoss, in den Aufteilungsplanen (Planakten Nr. 3530) griin bemailt.

31.05.2022

499

Eigentum

Ziffer

Bezeichnung

Datum

Beleg

Bemerkungen

- | Hasaj Afrim, 13.07.1966, M, Uster ZH, Tiiftelstrasse 25, 5322 Koblenz, Schweiz, Miteigentum zu 1/2
. | Hasaj Arbnore, 12.08.1972, F, Uster ZH, Im Werk 9, 8610 Uster, Schweiz, Miteigentum zu 1/2

31.05.2022
31.05.2022

498
498

Anmerkungen

Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

andere / Mit- und Stockwerkeigentum
Reglement der Stockwerkeigentiimergemeinschaft

31.05.2022

499

CH6711-0000-0091-05054

Dienstbarkeiten

Recht / Last |Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

Last Grunddienstbarkeit

Zugangsrecht zu R&umen im Keller- sowie im 1. und 2. Zwischengeschoss, Mitbeniitzungsrecht
am WC im 2. Zwischengeschoss

zugunsten

Blatt 51365, EGRID CH667888347122, Uster

31.05.2022

499

CH6711-0000-0091-05155

Grundlasten

Recht / Last |Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

keine

Rechtswirksame Eintragungen

24 N1 2022 NAQ B2 1 Ihr




wranapuoname vster

Girundbuoch Hintl

FGRID

2/2

Ustor 51300 CH7734787208884

Bemerkungen -

Zilfer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
keine

Erlauterungen

a Aren Auszugsart Teilauszug

EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 24.01.2023, 09.52 Uhr

EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Flhrungsart eidgendssisch

F Frau Erwerbsart unterdriickt

ha Hektaren Anmerkungen nur 6ffentliche

M Mann Vormerkungen unterdrickt

M[Zahl] Maximalzinsfuss Grundpfandrechte unterdrickt

m2 Quadratmeter Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen




Chrunibineh R ki

Untor 2rnn

Grundstioksbeschralbung

CHARBZ 0087740

IFliche Boschrolbung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster B3074, Plan B48, Kirchuster
1 35 | Gesamtflache
Gebaude
1 11| Gebaude Wohnen, Nr. 19801995, Bahnhofstrasse 6
Bodenbedeckung
24 | befestigte Flache
1 11 | Gebaude
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Baugesetzgebung 02.08.1897 Anm. Prot. | CH6711-0000-0056-87065
Revers betreffend den Zinnenaufbau (Verzicht auf Einsprache gegen die Baulinie) gegeniiber Gemeinde Uster 142
und Staat Ziirich
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 09.09.1926 Anm. Prot. | CH6711-0000-0056-87166
Mehrwertsrevers gegeniiber dem Gemeinderat Uster 266
6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 09.04.1934 225, 226, | CH6711-0000-0056-87267
Baurevers nach § 120, 2 fiir den bewilligten Umbau der Parterre-Lokalitaten sowie fiir den Neu- und Umbau Anm. Prot.
des ersten Stockes geméss Verfiigungen der kant. Baudirektion vom 01.02. und 27.03.1934 325
Mehrwertsfestsetzung CHF 2'000.00, Beleg 508
dingliche Verbindung / Anteilsberechtigung am Flurweg 06.03.2009 243 | CH6711-0000-0066-61765
Gesamteigentum, Flurweggemeinschaft Blatt 17820, Kataster B6041, EGRID CH383031067706, Uster
andere / Mit- und Stockwerkeigentum 31.05.2022 499 | CH6711-0000-0091-05256
Stockwerkanteile verpfandet *
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Recht Grunddienstbarkeit 05.07.1922 Serv. Anm. | CH6711-0000-0087-69069
Grenzbaurecht 1268




Carunbeh

I

[RLRIRIIN]

d0

Untor Jran CHARBZ OB 740
Dlenstharkelten
Rocht / Last [SHohwort aluim Halog LRI Homerkungen
Zulaston
Blatt 7348, Katastor B3073, EGRID CH110625317707, Ustor
Recht Grunddienstbarkeit 05.07.1922 Serv. Anm. [ CH6711-0000-0080-98670
Fuss- und Fahrwegrecht 1269
zulasten
Blatt 7348, Kataster B3073, EGRID CH110625317707, Uster
Recht / Last | Grunddienstbarkeit 04.08.1922 Serv. Anm. | CH6711-0000-0080-98771
Gemeinsame Wasserleitung fiir die Hauswasserversorgung 1353
zugunsten und zulasten
Blatt 2251, Kataster B3076, EGRID CH107706253155, Uster
Blatt 3209, Kataster B3075, EGRID CH370677973194, Uster
Recht / Last | Grunddienstbarkeit 26.08.1922 Serv. Anm. | CH6711-0000-0080-98973
Gemeinsamer Kanalisationsschacht 1431
zugunsten und zulasten
Blatt 2251, Kataster B3076, EGRID CH107706253155, Uster
Blatt 2541, Kataster B3071, EGRID CH993177500692, Uster
Blatt 3209, Kataster B3075, EGRID CH370677973194, Uster
Blatt 7347, Kataster B7384, EGRID CH307706163114, Uster
Blatt 7349, Kataster B7540, EGRID CH310616317720, Uster
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID

keine




Untor

OHARBTAI067 740

Erifiuterungen
(]

EGRID

EREID

F

ha

M

M[Zahl]

m2

Aron

Eldgendssische Grundstickidentifikation
Eidgenossische Rechteidentifikation
Frau

Hektaren

Mann

Maximalzinsfuss

Quadratmeter

Auszugaart
Eratollungszeltpunkt
Fuhrungsart
Eigentum
Anmerkungen
Vormerkungen
Grundpfandrechte
Weiteres

Tollauszug

24.01.2023, 09.53 Uhr

eidgenossisch

unterdriickt

nur offentliche

unterdriickt

unterdriickt

aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen




anchiolhng

" niarng ks
hat noome Datum Ialog Mutation
IKatantor BOOAT, Plan Bab, Kirohustor
6 26|Gesamtiliche
Bodenbedeckung
6| 03] Strasse, Weg
23 | befestigte Flache
Erlauterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 24.01.2023, 09.54 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Flhrungsart eidgendssisch
E Frau Eigentum unterdrickt
ha Hektaren Anmerkungen unterdriickt
M Mann Vormerkungen unterdriickt
M[Zahl] Maximalzinsfuss Dienstbarkeiten unterdriickt
m2 Quadratmeter Grundlasten unterdriickt
Grundpfandrechte unterdriickt
Bemerkungen unterdriickt
Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

GRUNDBUCHAMT USTER

Sonja Klug, Notar-



g' Notariate
Kanton Ziirich

Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
HOCHBAU 12
Uster 51365 CH667888347122
Grundstiicksheschreibung
Beschreibung ~4 Anderung
r E | N G A N G Datum Beleg
Stockwerkeigentum 31.05.2022 499
110425 BG 25-0014
301/1000 Miteigentum am Grundstiick Blatt 2788, Kataster B3074, EGRID CH389731067740, Uster
mit Sonderrecht an der Gewerbeflache im Erdgeschoss, in den Aufteilungpliénen (Planakten Nr. 3530) rot bemalt. a?cdr:bgii/ermessung
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen
1. | Lleshaj Gasper, 11.06.1976, M, Hittikon ZH, Oetwilerstrasse 27, 8115 Hittikon, Miteigentum zu 1/2 31.05.2022 498
31.05.2022 499
2. | Lleshaj Linda, 02.11.1982, F, Diibendorf ZH, Oetwilerstrasse 27, 8115 Hiittikon, Miteigentum zu 1/2 31.05.2022 498
31.05.2022 499
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
andere / Mit- und Stockwerkeigentum 31.05.2022 499 | CH6711-0000-0091-05054
Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft
Dienstbarkeiten
Recht/ Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Recht Grunddienstbarkeit 31.05.2022 499 | CH6711-0000-0091-05155
Zugangsrecht zu Rdumen im Keller- sowie im 1. und 2. Zwischengeschoss, Mitbeniitzungsrecht
am WC im 2. Zwischengeschoss
zulasten
Blatt 51366, EGRID CH773478728884, Uster
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Rechtswirksame Eintragungen 24.02.2025, 14.18 Uhr




Grundbuchamt Uster

[Grundbuch Blatt EGRID
2/2
Uster 51365 CH667888347122
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
keine
Erldauterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 24.02.2025, 14.18 Uhr
EREID Eidgenossische Rechteidentifikation Filihrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdriickt
ha Hektaren Anmerkungen nur offentliche
M Mann Vormerkungen unterdriickt
M[Zahl] Maximalzinsfuss Grundpfandrechte unterdriickt
m2 Quadratmeter Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

Rechtswirksame Eintragungen

24.02.2025, 14.18 Uhr




Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
1/3
Uster 2788 CH389731067740
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster B3074, Plan B48, Kirchuster
1| 35| Gesamtifliche
Gebaude
1 11 | Gebdude Wohnen, Nr. 19801995, Bahnhofstrasse 6
Bodenbedeckung
24 | befestigte Flache
1 11 | Gebaude
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
o6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Baugesetzgebung 02.08.1897 Anm. Prot. | CH6711-0000-0056-87065
Revers betreffend den Zinnenaufbau (Verzicht auf Einsprache gegen die Baulinie) gegeniiber Gemeinde Uster 142
und Staat Ziirich
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Baugesetzgebung 09.09.1926 Anm. Prot. | CH6711-0000-0056-87166
Mehrwertsrevers gegeniiber dem Gemeinderat Uster 266
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 09.04.1934 225, 226, | CH6711-0000-0056-87267
Baurevers nach § 120, 2 fiir den bewilligten Umbau der Parterre-Lokalitéten sowie fir den Neu- und Umbau Anm. Prot.
des ersten Stockes gemaéss Verfligungen der kant. Baudirektion vom 01.02. und 27.03.1934 325
Mehrwertsfestsetzung CHF 2'000.00, Beleg 508
dingliche Verbindung / Anteilsberechtigung am Flurweg 06.03.2009 243 | CH6711-0000-0066-61765
Gesamteigentum, Flurweggemeinschaft Blatt 17820, Kataster B6041, EGRID CH383031067706, Uster
andere / Mit- und Stockwerkeigentum 31.05.2022 499 | CH6711-0000-0091-05256
Stockwerkanteile verpfandet
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Recht Grunddienstbarkeit 05.07.1922 Serv. Anm. | CH6711-0000-0087-69069
Grenzbaurecht 1268

Rechtswirksame Eintragungen

24.02.2025, 14.19 Uhr




Grungbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
2/3
Uster 2788 CH389731067740
’D_ienstbarkeiten
Recht/ Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
zulasten
Blatt 7348, Kataster B3073, EGRID CH11062531 7707, Uster
Recht Grunddienstbarkeit 05.07.1922 Serv. Anm. | CH6711-0000-0080-98670
Fuss- und Fahrwegrecht 1269
zulasten
Blatt 7348, Kataster B3073, EGRID CH1 10625317707, Uster
Recht / Last | Grunddienstbarkeit 04.08.1922 Serv. Anm. | CH6711-0000-0080-98771
Gemeinsame Wasserleitung fiir die Hauswasserversorgung 1353
zugunsten und zulasten
Blatt 2251, Kataster B7637, EGRID CH1077062531 55, Uster
Blatt 3209, Kataster B3075, EGRID CH3706779731 94, Uster
Recht/ Last | Grunddienstbarkeit : 26.08.1922 Serv. Anm. | CH6711-0000-0080-98973
Gemeinsamer Kanalisationsschacht 1431
zugunsten und zulasten
Blatt 2251, Kataster B7637, EGRID CH1 07706253155, Uster
Blatt 2541, Kataster B3071, EGRID CH993177500692, Uster
Biatt 3209, Kataster B3075, EGRID CH370677973194, Uster
Biatt 7347, Kataster B7384, EGRID CH307706163114, Uster
Blatt 7349, Kataster B7540, EGRID CH31061 6317720, Uster
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
keine

Rechtswirksame Eintragungen 24.02.2025, 14.19 Uhr




Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID

3/3
Uster 2788 CH389731067740

Erlduterungen

a Aren Auszugsart Teilauszug

EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Ersteliungszeitpunkt 24.02.2025, 14.19 Uhr

EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Fihrungsart eidgenéssisch

F Frau Eigentum unterdriickt

ha Hektaren Anmerkungen nur offentliche

M Mann Vormerkungen unterdriickt

M[Zahl] Maximalzinsfuss Grundpfandrechte unterdriickt

m2 Quadratmeter Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

Rechtswirksame Eintragungen 24.02.2025, 14.19 Uhr




Grundbuch Blatt EGRID
11
Uster 17820 CH383031067706
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation

Kataster B6041, Plan B48, Kirchuster
6| 26| Gesamtfliche
Bodenbedeckung

6| 03| Strasse, Weg
23 | befestigte Flache

Erlduterungen

a Aren Auszugsart Teilauszug

EGRID Eidgendssische Grundsttickidentifikation Ersteliungszeitpunkt 24.02.2025, 14.20 Unr

EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Fihrungsart eidgendssisch

F Frau Eigentum unterdriickt

ha ’ Hektaren Anmerkungen unterdriickt

M Mann Vormerkungen unterdriickt

M[Zahl] Maximalzinsfuss Dienstbarkeiten unterdriickt

m2 Quadratmeter Grundiasten unterdriickt
Grundpfandrechte unterdriickt
Bemerkungen unterdriickt
Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

GRUNDBUCHAMT USTER

= e

Sonja Klug, Nota

«

Rechtswirksame Eintragungen 24.02.2025, 14.20 Uhr




Katasterplan amtliche Vermessung

1:500

Uster

© Amtliche Vermessung, gestiitzt auf Art. 65 bis 67 TVAV

Legende: www.zh.ch/av-legende

Unterstrichene Grundstiicksnummern bezeichnen noch nicht rechtskraftige Grundstiicke.

Der Planauszug enthélt die Elemente der &ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschréankungen der Themen
Abstandslinien, Grundwasser, Gewasserraum und Nutzungsplanung (Grundnutzung ohne Uberlagernde
Nutzung). Ihre Gliltigkeit ist im OREB-Kataster abzuklaren (www.oereb.zh.ch).

8610 Uster Tel. 044 944 72 65

Erstellt: 18.01.2023
Nachfiihrungsgeometer: Remo Durisch
Kontrolliert:

> e

tatigung im Sinne von § 3 Abs. 1 lit. a BVWV)
tadt Uster Vermessung
Oberlandstrasse 82
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Afrim Hasaj, Tuftlerstrasse 25, 8322 Koblenz und Arbnore Hasaj, Im Werk 9, 8610 Uster
Gasper und Linda Lleshaj, Oetwilerstrasse 27, 8115 Hiittikon
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Umbau und Aufstockung Wohn- / Geschéftshaus, Bahnhofstrasse 6, 8610 Uster

Baueingabe

Mst. 1:100

Dat.  19.12.2024
Rev. 02.04.2025

Beat Strassler  dipl. Architekt HTL / STV
Industriestrasse 26 8404 Winterthur Tel 052 2333919 Fax 052 233 39 20

Gez. str
Pl. Gr. 60x1.26

Zimmer 1

BF:10.80 m?
FF: 1.90 m?

Balkon |
///
i ]
Terrasse Wohnzimmer / Essen
i BF:15.60 m? EF 34.58 m:
! © 570m
| . U
|
: I WC/~
! h BF: 5.10 m?
| Treppenhaus <H
| BF: 9.60 m?
|
|l
i
! Zimmer 2 Zimmer 1
BF:12.70 m? BF: 10.80 m?
FF: 1.90 m? FF: 1.90 m?
|
|
|
|
|
|
| ‘
| |

2. Obergeschoss

1.80

Lage und Grosse der LuKarnen sollen

+16.05 sich am Nachbargeb&ude orientieren i
#15.35 EEEEEEEENENRNEREREED |
PV Aufdachanlage i /\\
& EEENNNRANRRRENNNNNEN |
=
Nord-West

Balkon
BF:15.60 m?

3. Obergeschoss

_
Wohnzimmer / Essen
BF: 35.70 m?
FF: 5.70 m?
Treppenhaus
BF: 9.80 m?
Zimmer 2
BF:13.40 m?
FF: 1.90 m?

10.20

Zimmer 1
BF:10.80 m?
FF: 1.90 m?

Lage und Grosse der Lukarnen sollen

|
I TTITTTTT i \ THET T 1D
o | 0! | ‘ 11 !
|
| |
|
| [ | Zimmer4 | REE
— | |
| | BF:2040m? | o
\ - — FR260m | o
| |
} AN | v
i AN Abstellraum 1
| WC N BF: 10.70 m?
\ / BF.1.70m?|
‘ . Y
F RN E e g | g p—p————— P | U P P p—p—— — ——— 77
‘ —
} u Treppenhaus
| N BF: 9.80 m? ;
. \
} ﬁ%mgegb3 AN Abstellraum 2
-0 U BF: 10.00 m?
| —(FFo260me N Wl T B R —_
i | i | DFF,
i ‘ | ‘ 0.3 m?
\ ‘ | ‘ (!
‘ | i |
|
|
| I | [ 0 |
| | i | L L | |
| _ L _L -k -k L
L I .l |
i
|
|
Dachgeschoss

|

T 0] CRERALE |
T 7| ETRETRETE | [T
N = = B

minln

Siid-Ost

e e B

Dachaufsicht

+16.05

Nord-Ost

Abstellraum 1

DU/WC

DU /WC

Langsschnitt

Geschéftsraum

Zimmer

2 0K3.00

Zimmer

7 ok2.04

Balkon

Terrasse




Afrim Hasaj, TUftlerstrasse 25, 8322 Koblenz und Arbnore Hasaj, Im Werk 9, 8610 Uster
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Gebaude- und Wohnungserhebung

Wird von der Gemeinde ausgefiillt:

B h-Nr. Gemeind
Dieses Zusatzformular ist fir jedes Bauprojekt auszufiillen, bei dem Wohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen oder um- .
genutzt werden. Es ist jeweils die Art der Arbeit anzukreuzen (Abbruch, Neubau oder Umbau/Nutzungsdnderung). Bei Ersatz-
neubauten kénnen die Angaben zum Abbruchgebédude und zum Neubau auf einem Formular gemeldet werden. Ansonsten ist
pro betroffenes Gebdude ein separates Formular auszufillen.
|:| Abbruch (Die Wohnungsliste ist fiir Abbruchgebaude nicht auszufillen) Erlduterungen
d ANZAHL GESCHOSSE

Adresse(n) Kataster-Nr(n)

PLZ/Ort

Gebaudevers.-Nr.

|:| Neubau (Die Wohnungsliste ist fir Neubauten mit Wohnnutzung immer auszufiillen)

[x] Umbau/Nutzungsénderung
(Die Wohnungsliste ist nur bei Verdanderungen
durch das Bauvorhaben auszufillen.)

[Jkeine Anderung an Gebéudeangaben durch Umbau
[] keine Anderung an Wohnungsangaben durch Umbau

B3074
1995

Bahnhofstrasse 6
8610 Uster

Adresse(n) Kataster-Nr(n)

PLZ/Ort

Gebaudevers.-Nr.

Anzahl Geschossed 5 Nur bei Umbauten anzugeben:

Anz. Whg. vor Umbau
Anz. Whg. nach Umbau

Anzahl Wohnungen 3

separate Wohnraume

Wohnungsliste Situation nach Abschluss der Bauarbeiten angeben. Auch Einfamilienhéuser sind einzutragen.

Anzahl-
zimmer9

aWN k (nur bei
Mehrfamilien-
héusern)

Phy-  Stock-
sisch k werkf

Maiso- Eingangsadresse (nur relevant fir Gebaude
netteé  mit mehreren Eingangen)

Wohnungs-  Kiichen-
flacheh arti

a1 80 1

a
I

3 63 1

w | N

5 103 1

OO0 0Oo0oo0o0Oo0ooo0oooobooooao
ooboooodoooododdodouooood®xd

Inkl. Parterre. Dach-/Untergeschosse
nur mitzéhlen, wenn sie teilweise fiir
Wohnzwecke vorgesehen sind.
Kellergeschoss nicht mitzahlen.

e SEPARATE WOHNRAUME

Anzahl bewohnbare Einzelzimmer
ohne Kocheinrichtung, die nicht zu
einer Wohnung gehdren (insbesondere
Mansarden in Mehrfamilienhausern).

f STOCKWERK / MAISONETTE
Massgebend fiir die Bestimmung des
Erdgeschosses ist der offizielle Haupt-
eingang mit Hausnummer. Fir
Einfamilienhduser ist immer
Stockwerk ,P" einzutragen.

P Parterre

1,2,3,.. 1., 2., 3. Stock usw.
U1,U2,.. 1, 2.Untergeschoss usw.
Falls die Wohnung mehrere
Geschosse umfasst, ist das Kastchen
«Maisonette» anzukreuzen.

g ZIMMER

Alle Wohnrdume wie Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kinderzimmer etc.,
ohne Kiiche, Badezimmer/Toiletten,
Gange, Reduits, Mansarden,
Veranden usw.

h WOHNUNGSFLACHE

Bewohnbare Bruttoflache in m 2:

Alle Zimmer, Kiichen, Kochnischen,
Badezimmer, Abstellrdume, Génge,
Veranden usw. einer Wohnung. Ohne
separate Wohnrdume ausserhalb
Wohnung, offene Balkone/Terrassen,
unbewohnbare Keller- oder
Dachrdaume

i KOCHENART

1 Kiiche (mindestens 4m 2)

2 Kochnische (unter 4m 2)

3 weder Kiiche noch Kochnische

k AMTLICHE WOHNUNGSNUMMER (aWN)

Erdgeschoss 1. Obergeschoss

102 103 104

1. Untergeschoss

9902 |=ﬂ 9903 |

=, 5

9901 % T 0905

9904

101 105

Wird von der Gemeinde ausgefiillt:
Wohnungsdaten/aWN wurden bei
Bezugskontrolle verifiziert.

(Datum) |

(Unterschrift) |

I T

Haupteingang
In Gebduden mit mehr als einer Wohnung (Reihenhduser zahlen als eigenstandiges Gebdude, wenn sie durch eine tragende
Trennmauer getrennt werden) sind alle Wohnungen eindeutig zu nummerieren. Die Nummern kdnnen physisch angebracht wer-
den, was im Formular entsprechend zu markieren ist. Bei einem Umbau, der sich auf die Anzahl der Wohnungen auswirkt, sind
die Wohnungsnummern zu aktualisieren. Die Vergabe der aWN erfolgt auf Vorschlag der Bauherrschaft durch die Gemeinde. Se-
hen Sie dazu die Richtlinie des Bundesamts fiir Statistik (BFS) und die weiteren Informationen auf der Riickseite. Falls von der
Richtlinie abweichende eindeutige Wohnungsnummern physisch angebracht werden, so gelten diese als aWN.

aWN nach Kontrolle/Korrektur an
Bauherrschaft zurlickgemeldet.

(Datum) |

(Unterschrift) |

kdmz 637713

011221




Gebdude- und Wohnungserhebung

Wann ist das Formular auszufiillen?

Das Formular ist vom Gesuchsteller jedem Neubau-, Umbau- oder
Abbruchgesuch beizulegen, das sich auf Bauten mit Wohnnutzung
bezieht. Die Angaben dienen der Gemeinde zur Fortschreibung des
Gebaude- und Wohnungsregisters (vgl. Kasten unten) und zur Vergabe der
amtlichen Wohnungsnummern.

Grundregeln fiir die Eintrage

Zahlencodes verwenden. Das Formular ist so aufgebaut, dass auf kleinem
Raum mit wenig Schreibaufwand viele Angaben gemacht werden kénnen.
Die zu verwendenden Zahlencodes reprdsentieren Angaben, die im Kasten
«Erlduterungen» (vgl. Vorderseite rechts) beschrieben werden.

Was ist ein Gebaude? Bei Doppel- und Reihenhdusern zdhlt jeder
Gebaudeteil als selbstdndiges Gebdude, wenn ein eigener Eingang von
aussen und eine Trennmauer zwischen den Geb&dudeteilen bestehen (sog.
Brandmauerkriterium). Demzufolge ist jede Hauseinheit einzeln zu
melden. Falls fir eine Hauseinheit mehrere Eingdnge bestehen, so ist fir
jede Wohnung der Einheit die dazugehdrige Eingangsadresse zu
vermerken.

Terrassenhauser gelten in der Regel als Mehrfamilienhaus, wobei héufig
jede Wohnung liber einen eigenen Eingang zuganglich ist. Auch in diesem
Fall ist pro Wohnung die Eingangsadresse einzutragen.

Auch Einfamilienhduser sind Wohnungen. Einfamilienhauser sind im
GWR als Gebdude ohne Zusatznutzung mit genau einer Wohnung
definiert.  Dementsprechend  sind  fir  Einfamilienhduser  die
gebdudebezogenen Angaben (Adresse, Anzahl Geschosse, Heizungsart
usw.) und in der Wohnungsliste die wohnungsbezogenen Angaben
(Stockwerk ,P”,  Zimmerzahl, Wohnflache, Kiichenart) einzutragen.
Einfamilienhduser mit Einliegerwohnungen gelten im GWR als
Mehrfamilienhduser.

Umbauvorhaben

Das Formular Gebdude- und Wohnungserhebung ist auch bei
Umbauvorhaben einzureichen. Kommt es zu keinen Anderungen an den
aufgefiihrten Gebaude- und Wohnungsangaben durch den Umbau, bspw.
bei einer Fassadensanierung oder dem Anbau eines unbeheizten
Wintergartens, so soll das Kastchen ,keine Anderung an Gebédudeangaben
durch Umbau” und das Kastchen ,keine Anderung an Wohnungsangaben
durch Umbau” angekreuzt werden. In diesem Fall mussen lediglich
Adresse, Gebaudeversicherungs- und Kataster-Nr. eingetragen werden.

Wenn sich nur gebdudebezogene Angaben verdndern, muss der obere
Abschnitt ausgefiillt und das Kéastchen ,keine Anderung an
Wohnungsangaben  durch  Umbau” angekreuzt werden. Die
Wohnungsliste muss also nur ausgefillt werden, wenn sich
Wohnungsangaben dndern, z.B. beim Einbau oder der Zusammenlegung
von Wohnungen oder bei einer Erweiterung durch Ausbau des
Dachgeschosses. Dabei muss aus den Angaben in der Wohnungsliste
eindeutig hervorgehen, worin der Umbau besteht.

Es empfiehlt sich, bei Umbauvorhaben die Wohnungen des Gebdudes mit
Stand nach Umbau vollstandig einzutragen. Zusétzlich soll die Anzahl
Wohnungen vor Umbau bei den Gebdudeangaben erfasst werden. Beim
Einbau einer Wohnung in bspw. ein ehemaliges Okonomiegebiude soll
bei Anzahl Wohnungen vor Umbau ,0” eingetragen werden.

Ein Beispiel flr ein ausgefiilltes Formular finden Sie in der rechten Spalte.
Weitere Auskiinfte zur Komplettierung des Formulars erteilt das
kommunale Bauamt.

Eidg. Gebdude- und Wohnungsregister (GWR)

Zur Vereinfachung der Volkszdhlungen (VZ) hat der Bundesrat im Mai
2000 beschlossen, ein eidgendssisches Gebaude- und Wohnungsregister
(GWR) zu schaffen, in welchem die wichtigsten Grunddaten zu den
Gebduden und Wohnungen der Schweiz fiir statistische und
administrative Zwecke erfasst sind.

Mit dem GWR erhilt jedes Gebdude und jede Wohnung in der Schweiz
eine eigene Registernummer, die auch in das Einwohnerregister der
Gemeinde Gbernommen wird.

Damit das Register aktuell bleibt, miissen alle Neubauten, Umbauten und
Abbriiche laufend gemeldet werden.

Vergabe amtliche Wohnungsnummer (aWN)

Amtliche Wohnungsnummern dienen der eindeutigen Wohnungs-
identifikation in Gebduden mit mehr als einer Wohnung und werden
gemass der Richtlinie zur Wohnungsnummerierung des Bundesamts fiir
Statistik (Februar 2008) vergeben. Der vorderseitige Nummerierungs-
vorschlag wird durch die Gemeinde gepriift. Wenn die Gemeinde mit dem
Vorschlag einverstanden ist, wird dieser nach erfolgter Bezugskontrolle
definitiv. Die durch die Gemeinde bestatigten/ korrigierten aWN miissen
nicht physisch zB. an der Wohnungstire oder dem Klingelschild
angebracht werden, sind aber durch den Eigentiimer aufzubewahren und
an allfdllige Vermieter zu lbermitteln. Der Vermieter hat die aWN
seinerseits neuen Mietern im Mietvertrag und - aus Datenschutzgriinden -
mittels separatem Wohnungsausweis zuhanden der Einwohnerkontrolle
bekannt zu geben. Beim Verkauf einer Stockwerkeigentumswohnung oder
eines Gebaudes mit mehr als einer Wohnung sind dem Kaufer die
Wohnungs- und Mieterangaben sowie die dazugehoérigen aWN
mitzuteilen.

Nummerierungssystematik (aus BFS-Richtlinie)

Definition: Die amtliche Wohnungsnummer setzt sich zusammen aus
einer Geschossnummer und einer Wohnungsnummer (siehe Vorderseite).
Geschossdefinition: Massgebend fiir die Bestimmung des Erdgeschosses
ist der offizielle Haupteingang mit Hausnummer. Ist dieser nicht eindeutig
identifizierbar, so gilt der Eingang, wo die Briefkasten und/oder das
Klingeltableau angebracht sind, als Haupteingang. Fiihrt der Hauseingang
zwischen zwei Wohngeschossen ins Haus, so ist das untere Geschoss als
Untergeschoss und das obere als Erdgeschoss zu bezeichnen (sofern
gleiche Anzahl oder mehr Treppenstufen abwarts als aufwarts).

a9

98

VB

Geschossnummer: Die Geschosse werden durch eine fortlaufende Zahl (0
- 49) angegeben, wobei im Erdgeschoss die Etagenbezeichnung wedfillt,
da keine fiihrende Null geduldet wird. Um bei Untergeschossen keine
negativen Zahlen zu verwenden, werden diese Geschosse mit den Zahlen
99 - 90 absteigend nummeriert.

Wohnungsnummer: Die Wohnungen werden grundsétzlich durch eine
zweistellige Zahl (01 - 99) angegeben. Ausnahme bilden die Wohnungen
im Erdgeschoss, die ohne fiihrende Null nummeriert werden. Die
Wohnungen werden vom Haupteingang her gesehen, links beginnend, im
Uhrzeigersinn nummeriert. Ubereinander liegende Wohnungen erhalten
also die gleichen Wohnungsnummern. Bei Spezialfallen konsultieren Sie
bitte das kommunale Bauamt.

Beispiel eines korrekt ausgefiillten Formulars

ST S ———
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Gebaudedetails

Bitte samtliche Gebaude, welche mit diesem Bauprojekt neu erstellt werden sollen, in der nachfolgenden Tabelle auflisten
unterirdische Gebaude und provisorische Unterkiinfte.
Fur die Wohngebaude ist jeweils zusatzlich das Formular «Gebadude- und Wohnungserhebung» auszufiillen.

. Nicht aufzulisten sind Unterstande,

Gebdudeangaben Energieangaben / Heizung / Warmwasser Erlauterungen
Gebdude- |Gebiude- |Gebdude- |[Geb. Energiebe- (leistungsstarkstes System zusétzliches System
kategorie @ |flache m?2 :;u(r;‘}in beheizt? f:zgSﬂaChe Wirmeerzeugerb f&;-rgie_ Warmeerzeugerb f;v?rgie_ 2 GEBAUDEKATEGORIE
416) qu:lrlr:ce qu:IrIr:Ce 1 Elnfamlllcfrrnhaus
2 Mehrfamilienhaus ohne Nebennutzung
H1 w1 H1 (W1 |H2 W2 |H2 |W2 |3 Wohngeb3ude mit Nebennutzung, d.h.
fur fur Gebéude mit Giberwiegender, aber nicht
mehrere mehrere ausschliesslicher Wohnnutzung, z.B.
Gebaude Gebéude Wohngebéude mit Biiro, Verkaufsfliche,
landwirtschaftl. Nutzung.
3 117 1506 512 4 10 8 8 4 Gebaude mit teilweiser Wohnnutzung

I e ) e [ [ O O A O
I Iy e O A

I I I I e e I B A

o b wnN

— 7

— 19

-/ "

(andere Nutzung Uberwiegt), z.B.
Betriebsgebaude oder Schulhaus mit
Abwartswohnung, Hotel, Heim

5 Gebdude ohne Wohnnutzung

Bitte jeweils ankreuzen, wenn Gebaude
beheizt wird. Bei beheizten Gebduden
muss die Energiebezugsflache angegeben
werden, unabhéangig davon, ob es sich um
ein Gebaude mit oder ohne Wohnnutzung
handelt.

b WARMEERZEUGER HEIZUNG (H) /

WARMWASSER (W)

kein Warmeerzeuger (H/W)

Warmepumpe (H/W)

Thermische Solaranlage (H/W)

Heizkessel generisch (H/W)

Heizkessel nicht kondensierend (H/W)

Heizkessel kondensierend (H/W)

Ofen (nur H)

Warmekraftkoppelungsanlage (H/W)

Elektrospeicher-Zentralheizung (H) /

zentraler Elektroboiler (W)

10 Elektro direkt (H) / Kleinboiler (W)

11 Waérmetauscher (einschliesslich
Fernwédrme) (H/W)

12 Andere (H/W)

O 0O NOWUL A WN =

Bei Warmeerzeuger Heizung ankreuzen
wenn der Warmeerzeuger fir mehrere
Gebdude genutzt wird.

< ENERGIE-/WARMEQUELLE HEIZUNG
(H) / WARM-WASSER (W)

1 Keine Energie-/Wéarmequelle (H/W)
Luft (H/W)

Erdwarme (generisch) (H/W)
Erdwarmesonde (H/W)

Erdregister (H/W)

Wasser (Grundwasser,
Oberflaichenwasser, Abwasser) (H/W)
Gas (H/W)

8 Heizol (H/W)

Holz (generisch) (H/W)

Holz (Sttickholz) (H/W)

Holz (Pellets) (H/W)

Holz (Schnitzel) (H/W)

Abwarme (innerhalb des Gebaudes)
(H/W)

Elektrizitat (H/W)

Sonne (thermisch) (H/W)
Fernwarme (generisch) (H/W)

17 Fernwérme (Hochtemperatur) (H/W)
18 Fernwdrme (Niedertemperatur) (H/W)
19 Unbestimmt (H/W)

20 Andere (H/W)

10

12
13

14
15
16




BEAT STRASSLER DIPL. ARCHITEKT HTL INDUSTRIESTRASSE 26 8404 WINTERTHUR

TEL. 052 233 39 19 FAX 052 233 39 20 RAIFFEISENBANK WINTERTHUR
E-MAIL straessler.arch@bluewin.ch MWST-Nr.: CHE-110.287.200 MWST

Stadtverwaltung Uster
Abteilung Bau
Oberlandstrasse 82
8610 Uster

Afrim Hasaj, TUftlerstrasse 25, 8322 Koblenz und Arbnore Hasaj, Im Werk 9, 8610 Uster
Gasper und Linda Lleshaj, Oetwilerstrasse 27, 8115 Hiittikon
Umbau Mehrfamilienhaus Bahnhofstrasse 6, 8610 Uster

Stellungnahme betreffend Geb&udeheizung

Die Liegenschaft an der Bahnhofstrasse 6 wird momentan mittels Olheizung beheizt.
Im Zuge der Bauarbeiten wurde diskutiert, diese Heizung zu ersetzen.

Da, nach Aussage von Energie Uster, 2030 in diesem Gebiet die Fernwarmeversorgung geplant ist, wurde
seitens Bauherrschatft entschieden, mit dem Heizungsersatz bis zum Fernwérmeanschluss abzuwarten.
Sobald der Fernwérmeanschluss verfligbar ist, verpflichtet sich die Bauherrschaft, den Heizungstausch
vorzunehmen.

Wir méchten den Antrag stellen, dass wir den Umbau energietechnisch mit den Vorgaben fiir erneuerbare
Energien erstellen diirfen.

Mit freundlichen Griissen

Beat Strassler



Afrim Hasaj, Tuftlerstrasse 25, 8322 Koblenz und Arbnore Hasaj, Im Werk 9, 8610 Uster
Gasper und Linda Lleshaj, Oetwilerstrasse 27, 8115 Hiittikon

Wohn- / Geschaftshaus Bahnhofstrasse 6, 8610 Uster
Parkplatznachweis Mst. 1:250 T NI)

Geschéftsraum (genauer Ausbau noch offen)
798 m
FF: 39.3m*

Verkaufslokal:

Beschéftigte: pro 80 m? BGF = 1 Parkplatz
Reduktionsfaktor Zone A = 30%

EG: 80 m?
Total: 80m? = 0.3PP
. bestehende Flache:  -80 m? =-0.3 PP
Total nachzuweisen: 0PP Z
j— 7,
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LR Z
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7
. Z
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e 4
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Z

Total: 80m2 = 0.6 PP e I
1. bestehende Flache:  -80 m* =-0.6 PP

1. Obergeschoss
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Dachgeschoss

Beat Strassler dipl. Architekt HTL/STV Industriestrasse 26 8404 Winterthur 19. Dezember 2024



Afrim Hasaj, Tuftlerstrasse 25, 8322 Koblenz und Arbnore Hasaj, Im Werk 9, 8610 Uster

Gasper und Linda Lleshaj, Oetwilerstrasse 27, 8115 Hiittikon
Wohn- / Geschéftshaus Bahnhofstrasse 6, 8610 Uster

grobes Farb- / Materialkonzept

Mst. 1:200
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Fassade Hauptbau:
Fassade Annexbau:

Dach:
Spenglerarbeiten:
Front Lukarne:
Gewande:
Fenster:
Schaufenster:
Klappladen:

horizontaler Kratzputz ca. 8 mm - Farbe hell
feiner Verputz ca. 1 mm - Farbe hell
Tonziegel

Kupfer

Kupfer

Kunststein / vorfabrizierter Faserbeton

Holz / Aluminium

Stahl oder Aluminium

Holz oder Aluminium im "Holz-Look"

Beat Strassler dipl. Architekt HTL/STV Industriestrasse 26 8404 Winterthur

19. Dezember 2024
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Stadt Uster
Hochbau +Vermessung

Warmeverbund Uster Zentrum

Vorvertrag

zwischen

Afrim & Arbnore Hasaj und Gasper & Linda Lieshaj
als Eigentomer/innen der Liegenschaft Bahnhofstrasse 6, 8610 Uster

nachstehend Kunde bzw. Kundin genannt
und
Energie Uster AG, Oberlandstrasse 78, 8610 Uster

nachstehend Contractor genannt

betreffend Lieferung von Wamme ab dem gepianten Warmeverbund Uster Zentrum des Contractors an
den Kunden bzw. die Kundin.
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Die Energie Uster AG ist eine in der Stadt Uster verwurzelte Energielieferantin und -
dienstleiterin, welche bestrebt ist, die Ziele der kommunalen Energieplanung der Stadt
Uster umzusetzen.

Ein wichtiger Schritt hierzu ist die Realisation des Versorgungskonzeptes der Energie
Uster AG (Warmeverbund Uster Zentrum), dass eine Warme- und Kalteversorgung der
grosseren Geb&ude im Zentrum der Stadt Uster auf Basis eines Warmeleitnetzes
(Anergienetz) vorsieht.

Die Verbundl&sung beinhaltet die Verwertung der Abwéarme aus den bestehenden
umliegenden Gebauden und weiteren Abwarmequellen in der Umgebung. Die
vorwiegend im Sommer anfallende Abwarme wird in einem oder zuknftig mehreren
Erdspeichern, die (ber das Anergienetz versorgt werden, gespeichert. Im Winter kann die
eingelagerte Warme zum Heizen verwendet werden.

Die Energie Uster AG ist Investorin und Betreiberin des Anergienetzes und daher fir den
reibungslosen Befrieb des Gesamtsystems bis zu den Abnahmestellen verantwortlich
und bernimmt zu diesem Zweck und fur eine optimale Synergienutzung die vollstandige
Wirme- und die Kalteproduktion for ihre Kunden und liefert die bendtigte Warme- resp.
Kaltemenge (Nutzenergie) auf dem gewlinschten, vereinbarten Temperaturniveau:

Die Warmeproduktion geschieht hauptsachlich durch Warmepumpen (monovalentes
System), welche die Warme aus dem Anergienetz auf ein nutzbares Temperaturniveau
anhebt. Die Anlagen des Warmeverbundes Uster Zentrum sind bei den jeweiligen
Warmebeziigern installiert. Eigentiimerin der Anlagen bis zur Liefergrenze ist die Energie
Uster AG. Analog dazu ist die Kalteversorgung vorgesehen: Uber das Anergienetz kann
ein Freecooling erfolgen, welches ohne separate Kaltemaschine betrieben wird.

Gestitzt darauf vereinbaren die Parteien was folgt:



ot USTer
5 Parteien
1.1 Contractor
Energie Uster AG, Oberlandstrasse 78, 8610 Uster
1.2 Kunde/Kundin
Afrim und Arbnore Hasaj, Im Werk 9, 8610 Uster “ ] k )
Gasper und Linda Liesha), Oetwilersirasse 27,-8540-bster & | 15 HA Hvon

Eigentimer/innen der Liegenschaft: Bahnhofstrasse 6, 8610 Uster [Parzelle Nr. B3074]

Der Vorvertrag ist bei Handanderung der Liegenschaft auf den neuen Eigentimer/in zu
Obertragen. Im Unterlassungsfall haftet der Kunde bzw. die Kundin fur samtliche
Schaden, welche dem Contractor hieraus entstehen.

2. Vertragsbestandteile

Neben dem vorliegenden Vorvertrag bilden folgender Anhang integrierende Bestandteile
des Vertragsverhéitnisses in nachstehender Reihenfolge:

- Anhang 1 - Prinzipschema Hausanschluss Wérme / Kalte

Der Kunde bzw. die Kundin hat diesen Vertragsbestandteil erhalten und erklart mit
Unterzeichnung des Vorvertrages, dass er damit einverstanden ist

3. Zweck

Dieser Vorvertrag dient dem Zweck, die Anschiussbereitschaft von Eigentimern bzw.
Eigentumerinnen mdglicher Anschlussobjekte (Wohnhauser, Betriebe, kommunale
Einrichtungen u. A.) verbindlich zu ermitteln.

For den Contractor ist dieser Vorvertrag die Grundlage for die Auslegung der
Energieanlagen (Warmeleistung etc.) sowie die Dimensionierung und Festlegung des
Streckenverlaufs for das Fernwarme- oder Anergienetz. Auf der Basis der erreichten
Anschlussdichte wird entschieden, ob die Durchfiihrung weiterer Planungsschritte in
Auftrag gegeben werden kann.

4. Projektrealisierung, Pflichten und Ausstiegsklausel

Vor der Entscheidung zur weiteren Verfolgung des Warmeverbundes Uster Zentrum wird
der Contractor weitere wirtschaftliche und technische Voraussetzungen im Rahmen von
Machbarkeitsstudien, Vorprojekt, Bauprojekt etc. prufen.

Sind die Voraussetzungen zur Erzeugung und Lieferung der Wérme zu den in diesem
Vorvertrag vereinbarten Konditionen gegeben, wird der Contractor die Finanzierung der
geplanten investitionen sicherstellen und die weiteren Planungsschritte einleiten.

Wird der Beschluss zur Realisierung des Projektes vom Contractor geféllt, ist dieser
verpfiichtet, auf der Grundlage der gesetziichen Bestimmungen einen Anschiuss- und
Warmeliefervertrag auszuarbeiten.

Solite es dem Contractor technisch und wirtschaftlich maglich sein, das Anschiussobjekt
des Warmekunden anzuschliessen und dieses mit Warme zu den in diesem Vorvertrag
vereinbarten Bedingungen zu beliefern, verpfiichtet sich der Kunde bzw. die Kundin
verbindlich, einen Anschluss- und Warmelieferverirag abzuschliessen.

Ausstiegsklausel fiir den Contractor: Stellt der Contractor fest, dass die wirtschaftlichen
i oder technischen Voraussetzungen fiir die Realisierung weitere Gebiet des
Wirmeverbundes Uster Zentrum oder den Anschluss des Anschlussobjektes nicht
gegeben sind, wird der Kunde bzw. die Kundin unverziglich dartiber informiert. Fir
diesen Fall entstehen keine weiteren Verpflichtungen fur den Contractor und der Kunde
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bzw. die Kundin ist selber dafiir besorgt, eine eigene erneuerbare
Warmeerzeugungslosung gemass den dannzumal gaitigen gesetzlichen Vorgaben sowie
zu seinen Lasten zu erstellen.

Vertragsbedingungen

Der Contractor versorgt, sofern das Projekt realisiert wird, aus seinem Fernwarmenetz
das Anschlussobiekt des Kunden bzw. der Kundin mit Warme fur die Beheizung des
Anschlussobjektes und fur die Erhitzung von Brauchwasser sowie Kiite (Freecooling)
wenn gewlnscht auf der Grundlage dieses Vorvertrages und den dannzumal glitigen
Technischen Anschlussbedingungen (TAB) des Contractors.

Die Anschiussleistung far das Anschlussobjekt wird einvernehmlich in Absprache mit
dem Contractor festgelegt. Diese maximale Anschlussleistung und der jahrliche
Warmeverbrauch sowie Kalteverbrauch (Freecooling) bildet die Grundlage far die
Bemessung der Vergltung an den Contractor zu den dannzumal gitigen Preisen for
Femwamme aus dem Warmeverbund Uster Zentrum.

Der zukanftige Contractor beabsichtigt, - sofern das Projekt technisch und wirtschaftlich
moglich ist - den Bezug der Fernwarme aus dem Warmeverbund Uster Zentrum bis
spatestens Ende 2031 sicherzustellen. Der Kunde bzw. die Kundin verpflichtet sich,
spitestens Ende 2031 zur Abnahme von Warme und sofern gewlinscht Kiilte
(Freecooling) aus dem geplanten Fernwérmenetz des Wirmeverbundes Uster
Zentrum und zum Abschluss der hierfiir erforderlichen Vertrége. FOr den Fall, dass
der Bezug der Fernwarme aus dem Warmeverbund Uster Zentrum bis Ende 2031 nicht
sichergestelit sein sollte, treffen den Contractor keine weiteren Verpflichtungen,
insbesondere keinerlei Haftungspflichten. ’

Die Kundenanlage besteht aus dem hausinternen Heizungssysterm (Heizkbrper, ———
Fussbodenheizung, Rohrieitungen etc.) ab dem sekundéarseitigen Anschiuss
(Liefergrenze) gemass Anhang 1 - Prinzipschema Hausanschluss Warme / Kalte. Die
Kundenanlage ist und bleibt Eigentum des Kunden bzw. der Kundin. Die zur Versorgung
erforderlichen Umbaumassnahmen an der Kundenaniage (Installationsarbeiten zum
Anschluss, Spulung, Druckprufung etc.) liegen in der Verantwortung des Kunden bzw.

der Kundin. Die hierfur anfallenden Kosten sind vom Kunden bzw. der Kundin zu tragen.

Der Kunde bzw. die Kundin stellt dem Contractor die fur die Erstellung und den Betrieb
sowie den Unterhalt der Warme- und Kalteanlage (Hauszentrale) bendtigten
Raumlichkeiten unentgeltiich zur Verfugung. Der Kunde bzw. die Kundin als
Grundeigentimer oder Baurechtsberechtigte der unter Ziffer 1.2 genannten Parzelle
erteilt dem Contractor kostenlos fir die Dauer des Vertrages das Durchleitungsrecht im
Sinne von Art. 691 f. ZGB fur alle zum Betrieb der Anlage notwendigen Leitungen und
Kabel. Der Contractor ist jederzeit berechtigt, dieses Durchleitungsrecht im Grundbuch
eintragen zu lassen und der Kunde bzw. die Kundin ist hierzu soweit erfordertich
behilflich.

Die Bedienung der Anlage bis zur Liefergrenze (vgl. Anhang 1 - Prinzipschema
Hausanschluss Warme / Kalte) erfolgt ausschliesslich durch den Contractor oder von ihm
autorisierten Dritten. Der Kunde bzw. die Kundin darf nur bei Gefahr oder auf
ausdrickliche Aufforderung des Contractors hin Manipulationen an der Anlage
vornehmen. -

Der Kunde bzw. die Kundin sorgt daflr, dass die sich in inrem jeweiligen Eigentum
befindenden Anlagen nach dem Stand der Technik sowie allen Jjeweils gultigen und
anwendbaren gesetziichen Normen und Umweltvorschriften und unter Einhaltung der
jeweils geltenden Sicherheitsvorschriften gewartet, dauernd in einwandfreiem Zustand
gehalten und mit Sorgfalt betrieben werden. '

Der Contractor verfugt Ober ein uneingeschrénktes Zutrittsrecht zu den Anlagen, welche
sich in der Hauszentrale (Sekundérnetz) befinden. Ausser in Notfallen wird der Kunde
bzw. die Kundin im Voraus dartiber informiert. In Notfallen steht dem Contractor auch der
Zutritt zu den Grundstiicken und Raumlichkeiten zu, in denen sich andere Anlageteile
des Kunden bzw. der Kundin befinden.


Zua, Zuegg Alexander
Rechteck
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Bauliche Veranderungen und Veranderungen an den technischen Einrichtungen, welche
sich auf Bestand und Funktionalitat der vom Contractor ersteliten Anlagen auswirken,
dirfen durch den Kunden bzw. der Kundin nur mit vorgéngiger schriftlicher Zustimmung
des Contractors vorgenommen werden. Erweist sich deswegen die Verlegung oder die
Anpassung der vom Contractor ersteliten Anlagen als notwendig, so gehen die dadurch
verursachten Kosten zulasten des Kunden bzw. der Kundin.

Der Contractor misst periodisch den Warmebezug des Kunden bzw. der Kundin mit
geeichten Messeinrichtungen (primarseitig) nach den jeweils guitigen gesetzlichen
Bestimmungen. Zweifelt der Kunde bzw. die Kundin die Richtigkeit der Anzeige des
Nutzenergiezahlers an, so kann er jederzeit die Priifung des Zahlers durch den
Contractor oder ein amtlich ermachtigtes Priifamt verlangen. Die Kosten fiir von ihm
veranlasste Prfungen, welche die Richtigkeit der Anzeige bestatigen, tragt der Kunde
bzw. die Kundin. Ergibt die Prifung des Nutzenergiez&hiers eine unzulassige
Abweichung zur gesetzlich erfaubten Toleranz, so werden die Rechnungen des
Contractors entsprechend dem effektiven Energieverbrauch flr denjenigen Zeitraum, auf
den sich die Auswirkung der Abweichung nachweislich erstreckt, berichtigt, hochstens
jedoch fur die letzten fanf Jahre vor der Entdeckung der Abweichung. Ferner tragt der
Contractor in diesem Falle die Kosten fiir die Priifung der Messstelle. Wegen allfalliger
Beanstandungen darf die Bezahlung der unbestrittenen Rechnungsbetrage nicht
verweigert werden.

Der Kunde bzw. die Kundin erstellt, unterhait und erneuert die Warmeverteilung und die
Zuleitung auf der in Ziffer 1.2 genannten Parzelle auf eigene Verantwortung und zu
seinen Lasten. Der Contractor unterhalt die Warmetbergabestation und die
entsprechenden Messstellen inkl. Kommunikation geméass Anhang 1 — Prinzipschema
Hausanschluss Warmme.

Der Kunde bzw. die Kundin hat keinen Anspruch auf Entschadigung fur mittelbaren oder
unmittelbaren Schaden, der ihm aus Unterbrechungen oder Einschrénkungen der
Warme- bzw. Kaltelieferung sowie aus Schwankungen der physikalischen und
chemischen Eigenschaften erwachst. Vorbehalten bleibt Art. 100 des Obligationenrechts
(grobe Fahriassigkeit und Absicht). Eine Haftung bei Ereignissen hoherer Gewalt,
namentlich Krieg oder kriegsahnlicher Zustand, innere Unruhen, Streiks, Sabotage,
Naturereignisse, Explosionen, Pandemien usw. ist in jedem Fall ausgeschiossen.

Die Vertragslaufzeit des spater abzuschliessenden Anschluss- und Warme-
/Kalteliefervertrages betrégt 25 Jahre. Er tritt mit Unterzeichnung des Vertrages zwischen
dem Kunden und dem Contractor in Kraft. Er verlangert sich um jeweils 5 Jahre, wenn er
nicht spatestens mit einer Frist von 12 Monaten vor Ablauf der Vertragsdauer schriftlich -
geklndigt wird.

Wirme-/Kiltepreise filr den Bezug der Fernwéarme | Kilte (Freecooling)

Der Warme- bzw. Kaltepreis (bestehend aus dem einmaligen Anschlussbeitrag, dem
Grundpreis, dem Arbeitspreis etc.) fur den Bezug der Fernwéarme und Kalte (Freecooling)
werden dem Kunden bzw. der Kundin mit dem spater abzuschliessenden Anschluss- und
Warme-/Kalteliefervertrag mitgeteilt. Der darin festgelegte Warme-/Kéltepreise orientiert
sich dabei an den technisch und wirtschaftlich gleichwertigen Bedingungen, wie sie
dannzumal fur alternative, erneuerbare Warme-/Kaiteerzeugungsanlagen verwendet
werden.

Dem Kunden bzw. der Kundin ist bekannt, dass sich der Warme-/Kéiltepreis in spéateren
Jahren inflationsbedingt oder infolge von Anderungen bei den Aufwendungen (z. B. for
die Biomasse, Strompreise oder das Personal) erhShen oder verringern kénnen.

Uberbindungspflicht

Der. Contractor und der Kunde bzw. die Kundin sind verpflichtet, den vorliegenden
Vorvertrag mit samtlichen Rechten und Pflichten auf alifallige Rechtsnachfolger bzw.
Erwerber der im Vorvertrag aufgefuhrten Liegenschaften, mit Weiterbindungspflicht, zu
Gbertragen. Im Unterlassungsfali besteht Schadenersatzpflicht.
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Gilltigkeit des Vorvertrages

Die Gltigkeit beginnt mit der Unterschrift unter den Vorvertrag und endet mit der
Unterschrift unter den Anschluss- und Warme-/Kalteliefervertrag, es sei denn, dass sich
der Contractor gegen eine Realisierung entscheidet.

Schiussbestimmungen

Wenn sich die wirtschaftlichen, technischen oder rechtlichen Rahmenbedingungen; unter
denen der Vorvertrag zustande gekommen ist, in unvorhersehbarer Weise massgeblich
und dauerhaft verandemn, sodass einer Vertragspartei das Festhalten am Vorvertrag nach
Treu und Glauben nicht mehr zugemutet werden kann, haben die Parteien Anspruch
darauf, dass der Vorvertrag entsprechend den geénderten Verhaltnissen angepasst wird.

Die Parteien verpflichten sich, im Rahmen des Zumutbaren alles zu unternehmen, um
unter den veranderten Rahmenbedingungen ihre Verpflichtungen in klirzester Zeit wieder
in einer Art und Weise erfillen zu kénnen, welche der urspriinglichen Absicht der
Vertragsparteien am n&chsten kommt.

Alifallige Erganzungen und Anderungen dieses Vorvertrages oder seiner Bestandteile
und Anhénge bedarfen zu ihrer Galtigkeit der Schriftform und sind von beiden Parteien zu
unterzeichnen. Dies gilt insbesondere auch fir diese Schriftformklausel.

Soliten einzelne Regelungen dieser Vereinbarung nichtig oder unwirksam sein oder
werden, so wird die Glltigkeit der Obrigen Bestimmungen hiervon nicht beriihrt. Die
Parteien sind verpflichtet, anstelle der nichtigen oder unwirksamen Bestimmungen eine
neue Regelung zu treffen, die dem Sinn und Zweck der nichtigen oder unwirksamen
Bestimmung in rechtlich wirksamer Weise am nachsten kommt. Diese Regelung gilt
sinngemdss auch for Vertragsliicken.

Dieser Vorvertrag untersteht ausschliesslich Schweizer Recht. Ausschiiesslicher
Gerichtsstand for samtliche Streitigkeiten aus der vorliegenden Vereinbarung ist Uster.
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Energie Uster AG

Romeo Comino

“" Vordizender der Geschifisieitung Bereichsleiter Netze
Mitglied der Geschiftsleitung
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1 Planerische Grundlagen

- Larmschutzverordnung vom 15. Dez. 1986 (Stand 01.01.2025)

- SIA-Norm 181 ”Schallschutz im Hochbau”, Ausgabe 2020

- CercleBruit Vollzugshilfe 1.10, Runden und Darstellen von Larmermittlungsresultaten
(Stand 31. Dezember 2022)

- Kantonale Vollzugspraxis geméass Homepage; www.bauen-im-laerm.ch

- Strassenlarm: - Anwendungsrichtlinie sonROAD18 im Kanton Zirich vom 06.05.2024
- BAFU Dokumentation ,Umwelt-Wissen“ zum Strassenlarm-Berech-
nungsmodell sonROAD18, Stand 2021
- Cadna A, Software fiir Larmberechnungen, Version 2025 (209.5501)

- Planunterlagen: - Grundrisse, Fassaden, Schnitte, Planstand 18.03.2025

- Strassenlarm-Informationssystem, 05.03.2025 (Beilagen 01-04)

- Datenbezug vom GIS ZH vom 05.03.2025; DTM, Bodendeckungen, Strassenachsen
- Zonenplan der Stadt Uster

2 Berechnungsgrundlagen
21 Emissionsdaten Strassenldrm

Gemass Auszug vom GIS Strassenlarmkataster (Beilagen 01 - 04) sind folgende Strassen-
abschnitte fir das Bauprojekt massgebend.

Lw inklusive K1
Nr. 6905, Bahnhofstrasse Tag 78.2dB(A)
Nacht 72.4 dB(A)

Nr. 6920, Brunnenstrasse Tag 78.0dB(A)
Nacht 70.5 dB(A)

2.2 Eingabe Emissionsquelle

Im CadnaA wurden die Emissionsquelle mit den detaillierten Erhebungsdaten gemass Beilage
03 erfasst (Abschnitt 2378 siehe Ausschnitt unten).

Bez 605 (o« ] |[__]Erhebungsdaten Beilage 03
8 D STRL_EM?SSFONSAB5CHNITTE Hoch hw. (km/h): Abbruch
reguauatsana [5_]  [B e Ot & [ ] Resultierende Emissionspegel
Emission:
e : S [ Annahme Abstand der Fahrspuren
(> Zahidaten, D v Fahibahndecke .
Hil

Stassentyp SWISSTO KB50piusT KBSO 1 : =

mme?shassen_ 50kmh v Steigung: Eingabe (%} v Master ¥
O Genaue Zahidaten Mehrfachreflexionszuschiag:

stindliche Verkehrsstarke N: © Drefi dB(A): 00

ID' SN0, I E 000 IN’ 600" I © Mitiere Hohe (m)

Likw-Anteif eta (%) i

ID 70 I E 00 lN. 72 I o
Otw (dBlin): 63 125 250 500 1000 2000 4000 8000 Ges-A
Modellkorrektur MK (dB): I KomekiurK1=0

D 30 E 00 N 00

Eingabe Emissionsquelle Abschnitt 6905 CadnaA
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2.3 Larmrelevanter Umbau

Erd- bis 2.0bergeschoss — kein ldirmrelevanter Umbau;

Im Bestand befindet sich im Erdgeschoss ein Gewerberaum sowie im 1.+2.0Obergeschoss
jeweils eine Wohnnutzung. Die bestehende Nutzungsordnung bleibt gegeniber dem Be-
stand unverandert. Bei den Wohnungen finden Grundrissanderungen statt. Hierbei werden
die larmexponierten Rdume an der Strasse zusammengelegt. Es werden somit weder neuen
larmempfindlichen Raume noch neue Fenster mit Uberschreitungen der Grenzwerte ge-
schaffen. Die Projektdnderungen im Erd- bis 2.0bergeschoss sind damit als nicht larmrele-
vanter Umbau zu beurteilen.

3.0ber- und Dachgeschoss — neue Wohneinheit;
Bei der neuen Wohneinheit im 3.0ber- und Dachgeschoss handelt es sich larmrelevantes
Bauvorhaben. Dieses ist nach LSV Art. 31 zu beurteilen.

2.4 Empfangspunkte

Es werden die Beurteilungspegel an samtlichen Fenstern der bestehenden (Erd- bis 2.0ber-
geschoss) sowie neuen larmempfindlicher Raume (3.0ber- und Dachgeschoss) ermittelt.

2.5 Larmmodell

2.5.1 CadnaA Programmkonfigurationen

In den folgenden Abbildungen sind die massgebenden Programmkonfigurationen der Model-
lierung aufgefuhrt.

Normen g fteilung B i Zisigrol DGM Bodenabs Nomen Aligemein Aufieilung Bezugszeit ZielgraBen DGM Bodenabs.
Reflexion Meteorologie Industie Stralle Schiene Reflexion Meteorologie Industie Stralle Schiene
Berechnung nach SonRoad1d max, Reflexionsordrung 37T
Version: SonRoadi3{2021) - "
fir hnung:
JRech Refl i hr und nich! 7}
(I Rechne erste Reflexion {picht mehy und nicht weniger} ReflektorSuchradius um Quefle {m) 10000 um lmmpkt 10000

8 Rechne die beiden 3uBeren Fahrsireifen geiennt
Max Abstand Quelle - Immpkt {m}. 100000  interpofiere ab: 100000

Min Abstand Immpkt- Refiektor(m) 050 interpoliere bis 100

Meteorologie. Min Abstand Quelie - Refiektor fmj 010

Restliche Einsteliungen siehe Industrie
Normen geme g Tislgrofien DGM Bodenabs Reflexion Metzorologie industrie Strafe Schiene
Refiexion Meteorologie Industrie Svafie Schiene Normen Aligemein Auheilung Bezugszeit ZielgroBen DGM Bodenabs.

Seitenbeugung: mehrere Obj v nur bis Abstand (m). 1000 DefaultBodenabsomption G 000
Agr bei Schirm: ohne Bedendampf. ubes Schirm v Wde Puffer-Karte fiir Bods
Begrenzung Dz mit Begrenzung (20/25) Automatisch
8 negative Bodendampf nicht abziehen
. . Aufidsung {m}. 100
) negative Umwege schirmen nichtab
Schirmberechnungskoefizienten c1:30 c2 200 c3 00 8 Stafien und Parkplaze sind reflektierend (G==0)

@ Gebaude sind reflektierend {G==0}
@ Hindemisse in FQ schirmen diese nicht ab

8 Hindemisse in FQ reflektieren diese nicht ) Schianen sind ahsostilarend (Gee1)

(T Quelten in Haus/Zylinder nicht abschirmen

() Quellen in bebautem Gebiet nicht dampfen

Bodendampfung

spekual, alie Quellen
()Berechnung in Terzen

OK Abbrechen Hilfe OK Abbrechen Hilfe

Michael Wichser + Partner AG Diibendorf 25076 LG01 19.03.2025
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2.5.2 Topografie

Uber das gesamte Larmmodell wurden die Héhenpunkte des digitalen Terrainmodells (DTM)
vom GIS ZH im 50cm Raster importiert und mit der Programmfunktion ,,H6henpunkte aus-
diinnen" mit einer Toleranz von 0.10m reduziert.

2.5.3 Modellierung Baukérper

Der eigene Baukorper und die massgebenden umliegenden Bauten beidseitig der Strassen
wurden in den Berechnungen beriicksichtigt. Die Hohen der Baukdrper wurden vom digitalen
Oberflachenmodell (DOM) vom GIS ZH eingesetzt. Alle Baukérper wurden in der Modellbe-
rechnung mit einem Reflexionsverlust von 1dB eingesetzt.

2.5.4 Bodendeckung

Uber das gesamten Larmmodell wurden die Bodendeckungen von der amtlichen Vermes-
sung vom GIS ZH importiert und der Bodenfaktor G anhand der «Anwendungshilfe son-
ROAD18 im Kanton Zirich» vom 06.05.2024 Tabelle 3 zugewiesen.

2.5.5 Strassen

Die Strassenachsen wurden vom GIS ZH importiert, die Eingabe der Erhebungsdaten erfolgt
gemass Beispiel unter Punkt 2.2.

2.6 Empfindlichkeitsstufe der Bauparzelle

Zonenplan OREB Kataster GIS ZH

Zone: K3/4, Kernzone
Empfindlichkeitsstufe: ES |l

Michael Wichser + Partner AG Dibendorf 25076 LG01 19.03.2025
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2.7 Belastungsgrenzwerte
Strassenverkehrslarm (Anhang 3 LSV)

Immissionsgrenzwerte Wohnen ES Il
L: (Tag) 65 dB(A)
L: (Nacht) 55 dB(A)

Immissionsgrenzwerte Betriebsnutzung ES III:
L-(Tag) = 70dB(A)’
L. (Nacht) = keine Anforderungen 2

' Fiir Rdume in Betrieben in den Empfindlichkeitsstufen ES I, ES Il und ES Il gelten nach LSV

Art. 42 die um 5dB hdheren Planungs- und Immissionsgrenzwerte.

2 Fr Raume in denen sicher Personen in der Regel nur am Tag aufhalten, gelten nach LSV

Art. 41 in der Nacht keiner Belastungsgrenzwerte.

3 Resultate der Berechnungen

3.1 Erd- bis 2.0bergeschoss — kein larmrelevanter Umbau

Empfangspunkt IGW Lr

. Tag Nacht Tag Nacht
Nr. Raum Ausrichtung

dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

01EG Sudost 70 - 67.9 62.0
02EG Stdost 70 - 68.0 62.2
03 EG Geschaftsraum 79.8m?2 Sudost 70 - 67.9 65{;
04 EG Nordost 70 - 63.8 57.9
05EG Nordost 70 - 62.0 56.1
06 EG Nordwest 70 - 52.6 46.7
071.0G Stdost 65 55 66.1 60.2
081.0G | Wohnzimmer/Essen 34.4m? Stdost 65 55 66.2 60.3
091.0G Stdost 65 95 66.3 60.4
10 1.0G Ost 65 55 65.6 59.7
111.0G |Zimmer316.4m> Nordost 65 55 61.9 56.0
121.0G Nordwest 65 55 52.2 46.4
131.0G |Zimmer212.7m’ Nordwest 65 55 51.8 46.0
141.0G |Zimmer110.8m? Nordwest 65 55 51.3 45.4
152.0G Sudost 65 55 64.6 58.8
16 2.0G Wohnzimmer/Essen 34.5m? Sl.,.ldOSt 65 55 64.7 58.9
17 2.0G Stdost 65 55 64.8 59.0
182.0G Nordost 65 55 59.4 53.4
192.0G |Zimmer212.7m? Nordwest 65 55 51.7 | 45.9
202.0G |Zimmer110.8m” Nordwest 65 55 51.1 | 45.2

Michael Wichser + Partner AG Diibendorf
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Terrasse Wohnzimmer / Essen \ :
BF;15.60 m? » BF:34,50 m? ) N
' FF: 5.70 m? Gerd.

Treppenhaus
BF: 9.60m* |

Zimmer 2 I Zimmer 1
BF:12.70 m? | BF:10.80 m?
FF: 1.90 m? | FF: 1.90 m?

Grundriss 2.0bergeschoss (nicht massstablich)

Anmerkung zur Terrasse;

Die vier Fassadenoffnungen der Terrasse werden nicht geschlossen, es handelt sich damit
um einen Aussenraum. In der Modellberechnung wurden die geschlossenen Fassadenab-
schnitte nicht berlicksichtigt, es wurde lediglich die Abschirmung der Dachrandkante vom
1.0bergeschoss eingesetzt.

3.2 3.0ber- und Dachgeschoss — Neue Wohneinheit

Empfangspunkt IGW Lr
) Tag Nacht Tag Nacht
Nr. Raum Ausrichtung
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
213.0G Siidost 65 55 63.5 57.6
223.0 U 65 55 63.6 578
E Wohnzimmer/Essen 35.7m? SldeSt
233.0G Sudost 65 55 63.8 57.9
243.0G Nordost 65 55 60.7 54.7
253.0G Zimmer 2 13.4m? Nordwest 65 55 51.5 45.6
26 3.0G Zimmer 110.8m” Nordwest 65 55 50.6 44.7
U 65 55 62.8 56.9
27 DG Zimmer 4 20.4m> Stdost
28 DG Nordost 65 55 60.3 54.3
65 55 59.9 539
2906 Zimmer 3 13.6m> Nordost
30DG Nordwest 65 55 51.7 45.7

Michael Wichser + Partner AG Dibendorf 25076 LGO1 19.03.2025
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4 Bewilligung in lirmbelasteten Gebieten

(USG Art. 22 und LSV Art. 31)

Gemass USG, Art. 22, diirfen Bewilligungen flir Bauten, die dem langeren Aufenthalt von Per-
sonen dienen, unter Vorbehalt der nachstehenden Ausnahmeregelung nur erteilt werden,
wenn die Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten sind.

1. Sind die Immissionsgrenzwerte (IGW) lberschritten, so dlrfen Baubewilligungen gemass
LSV Art. 31 fiir Neubauten und fiir Gebaude mit wesentlichen Anderungen (mit larmemp-
findlichen Raumen) nur erteilt werden, wenn die IGW eingehalten werden konnen:

a) durch die Anordnung der larmempfindlichen Rdume auf der dem Larm abgewandten
Seite des Gebaudes, oder

b) durch bauliche oder gestalterische Massnahmen, die das Gebdude gegen Larm ab-
schirmen.

2. Konnen die Immissionsgrenzwerte durch Massnahmen nach Absatz 1 nicht eingehalten
werden, so darf die Baubewilligung nur erteilt werden, wenn:
c) ander Errichtung des Gebaudes ein Giberwiegendes Interesse besteht
d) die kantonale Behorde zustimmt, sowie geméass USG, wenn die notwendigen zusatzli-
chen Schallschutzmassnahmen getroffen und die Rdume zweckmassig angeordnet
werden.

3. Die Grundeigentiimer tragen die Kosten fiir alle erforderlichen Massnahmen.

5 Massnahmenabhandlung
5.1 Bestehende Liegenschaft

Durch die Aufstockung der Bestandsliegenschaft werden die mdglichen Massnahmen zur
Larmoptimierung stark eingeschrankt. Massnahmen durch die Anordnung des Baukorpers
oder Gebaudeform sind nicht mdglich, auch wird die Lage der horizontalen Erschliessung
durch den Bestand vorgegeben. In der vorliegenden Situation befindet sich diese an der
larmabgewandten Seite, was die Ausgangslage zur Larmoptimierung der Grundrisse er-
schwert. Fir eine Anordnung des Treppenhauses an der Strassenfassade waren grossen
Eingriffe in die bestehende Bausubstanz und Tragstruktur erforderlich, eine solcher Eingriff
wirde zu unverhéltnismassigen Aufwendungen fuhren.

5.2 Massnahmen im Ausbreitungsweg

Fir die neue Wohnnutzung im 3.0ber- und Dachgeschoss kann durch eine Massnahme im
Ausbreitungsweg wie z.B. einer Larmschutzwand keine Pegelreduktion erzielt werden.

5.3 Massnahmen am Baukoérper

Mit einem Balkon oder einer Loggia kénnte grundsatzlich eine ausreichende Pegelreduktion
zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte an der Strassenfassade im 3.0bergeschoss (EP21
— EP23) erzielt werden. Durch eine eingezogene Loggia von mind. 2.0m Tiefe wirde mit der
Raumbreite von lediglich 4.4m von der Aussenfassade bis zum Treppenhaus eine zweck-
massige Grundrissanordnung verunmoglicht. Ein neuer auskragender Balkon mit 2.0m Tiefe
im 3.0bergeschoss wiirde im Fassadenbild mit dem kleinen bestehenden Balkon mit ledig-
lich ca. 1.0m Tiefe im 2.0bergeschoss storend wirken. Zudem ist die baurechtliche Bewilli-
gung fir einen 2.0m Uber die Grenze auskragenden Balkon fraglich.

Michael Wichser + Partner AG Dibendorf 25076 LG01 19.03.2025
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Des Weiteren verfligt die Wohnung bereits iber einen grossziigigen Aussenraum an der
bessere geschiitzten Seitenfassade. Ein Balkon oder eine Loggia an der Strassenfassade,
nur zum Schutz eines Zweitfensters, welches fiir die Bellftung des Raumes nicht erforderlich
ist, ware damit nicht zweckmassig.

5.4 Wohnungsgrundriss

Wie bereits erwahnt, ist durch die bestehende Lage des Treppenhauses die Grundrissanord-
nung erschwert, ausschliesslich Nebenrdume an der Strassenfassade anzuordnen ist in der
vorliegenden Situation schlicht nicht moglich.

Mit der geplanten Grundrissanordnung konnte durch den grossen Wohn-/Essraum die An-
zahl der larmempfindlichen Rdume an der Strassenfassade soweit moglich reduziert werden.
Die Grundrissanordnung wurde soweit optimiert, dass samtliche larmempfindliche Rdume
Uber Fenster unter dem Immissionsgrenzwert bellftet werden kénnen. Die neue Wohneinheit
weist zudem drei Schlafzimmer an der ganzlich larmabgewandten Seite auf. Damit kann trotz
der Larmbelastung eine angemessene Wohnraumqualitat sichergestellt werden.

Die geplante Grundrissanordnung ist unter Berlicksichtigung der erschwerten Ausgangslage
durch die Bestandsituation soweit als moglich larmoptimiert.

5.5 Larmoptimierung Bestand

Es ist zu berlicksichtigen, dass durch das Umbauvorhaben die Larmsituation der bestehen-
den zwei Wohnungen im 1. und 2.0bergeschoss, durch die Zusammenlegung bzw. die Re-
duktion der larmempfindlichen Rdume an der exponierten Strassenfassade wesentlich ver-
bessert wird.

6 Bewilligungsfahigkeit
6.1 Ausnahmebewilligung

Nach Ausschopfen der zweck- und verhaltnismassigen Massnahmen verbleiben bei der neuen
Wohneinheit zwei larmempfindliche Raume, bei welchen die Immissionsgrenzwerte an einem
Teil der Fenster (iberschritten werden. Samtliche neuen larmempfindlichen Raume verfligen
jedoch Uber eine ausreichende Fensterflache zur Belliftung unter den Immissionsgrenzwerten.

Fiir die zwei «gelben» Rdume ist eine kantonale Ausnahmebewilligung nach LSV Art. 31
Abs. 2 erforderlich. Fiir die Ausnahmebewilligung ist das liberwiegende 6ffentliche Inte-
resse der Gemeinde erforderlich.

Michael Wichser + Partner AG Diibendorf 25076 LGO1 19.03.2025
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7 Anforderungen

Aufgrund der ermittelten Larmsituation und der Mindestanforderungen fir Mietwohnungen gilt
folgende massgebende Anforderung nach SIA-Norm 181. Bei Uberschreitungen gelten im
Sinne der massgebenden Verscharfung nach LSV Art. 32 Abs. 2 die erhohten Anforderungen.

Michael Wichser

Michael Wichser + Partner AG Diibendorf

Akustik u

nd Bauphysik

Pascal Kamm

Empfangspunkt IGW Lr Anf.
NF. e s Ausrich- Tag Nacht Tag Nacht De

tung dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB
01EG Slidost 70 - 67.9 62.0 35
02EG Siidost 70 - 68.0 62.2 35
03EG . ) Stidost 70 - 67.9 62.0 35
0agG | Ceschaftsraum 79.8m Nordost 70 g 638 | 570 | 31
05EG Nordost 70 - 62.0 56.1 29
06 EG Nordwest 70 - 52.6 46.7 27
071.0G Stidost 65 55 66.1 60.2 38
081.0G |Wohnzimmer/Essen 34.4m” | Siidost 65 55 66.2 60.3 38
091.0G Slidost 65 55 66.3 60.4 38
101.0G Ost 65 55 65.6 59.7 38
111.0G |Zimmer316.4m° Nordost 65 55 61.9 56.0 34
121.0G Nordwest 65 55 52.2 46.4 27
131.0G |Zimmer212.7m? Nordwest 65 55 51.8 46.0 27
141.0G |Zimmer110.8m° Nordwest 65 55 51.3 454 27
152.0G Stidost 65 55 64.6 58.8 37
16 2.0G : > | Stdost 65 55 64.7 58.9 37
172.06 | Vohnzimmer/Essen 34.5m™ oot 65 55 | 648 | 590 | 37
182.0G Nordost 65 55 59.4 53.4 28
192.0G |Zimmer212.7m’ Nordwest 65 55 51.7 45.9 27
202.0G |Zimmer110.8m® Nordwest 65 55 511, 45.2 27
213.0G Sudost 65 55 63.5 57.6 36
22 3.0G : » | Sldost 65 55 63.6 57.8 36
233,00 |01 IR SRS AL | on ot 65 55 | 638 | 579 | 36
24 3.0G Nordost 65 55 60.7 54.7 30
253.0G |Zimmer2 13.4m” Nordwest 65 55 51.5 45.6 27
263.0G |Zimmer110.8m* Nordwest 65 55 50.6 | 44.7 27
27 DG ; 2 Sudost 65 55 62.8 56.9 35
28DC  [Lh e e Nordost 65 55 | 60.3 | 543 | 29
29DG : 2 Nordost 65 55 59.9 53.9 29
sopc | Nordwest | 65 55 | 517 | 457 | 27

Dibendorf, 19.03.2025
Sachbearbeitung: Pascal Kamm
& -
)
®

Michael Wichser + Partner AG Diibendorf

25076 LGO1 19.03.2025
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Kanton Zirich

GIS-ZH /GIS-Browser
Strassenlarm

http://maps.zh.ch
05.03.2025, 10:25

Seite 2 von 8

Strassenldrm — Orientierung

Fachstelle Larmschutz
Walcheplatz 2, Postfach
8090 Ziirich
http://laerm.zh.ch/situation
Telefon: +41 43 259 55 11
E-Mail: fals@bd.zh.ch

Emissions- Strassen- Routen- Abschnitt | Abschnitt | Werte gliltig Zustandigkeit Tunnel Briicke Z erfasst Tram Gilltig
abschnitt name nummer Von Bis seit
Keine Angaben Keine Keine St. Uster, Stadtgeometer (044 944 72 ) . Keine .
6905 Bahnhofstrasse Angaben Angaben Ja 65, remo.durisch@uster.ch) Nein Nein Angaben Nein 20.09.2024
Keine Angaben Keine Keine St. Uster, Stadtgeometer (044 944 72 ; . Keine :
6920 Brunnenstrasse Angaben Angaben Ja 65, remo.durisch@uster.ch) Nein Nein Angaben Nein 20.09.2024

20 abeyeg



Kanton Zirich

GIS-ZH /GIS-Browser
Strassenlarm

http://maps.zh.ch
05.03.2025, 10:25
Seite 3 von 8

Motorfahrzeuglarm Teil 1

Fachstelle Larmschutz
Walcheplatz 2, Postfach
8090 Zirich
http://laerm.zh.ch/situation
Telefon: +41 43 259 55 11
E-Mail: fals@bd.zh.ch

Emissions- Emissionsmodell Strassentyp Nt Nn P_Nt2 P_Nn2 Vit Vn V_LW V_Bus Steigung Belagskorrektur
abschnitt Motorfahrzeuge [Fz/h] [Fz/h] [%] [%] [km/h] [km/h] [km/h] [km/h] [%] Spektrum
6905 sonROAD18 SS_50 680 96 7.0 7.2 50 50 Keine Angaben Keine Angaben (0.5-) KB50_plus1
6920 sonROAD18 SS_50 522 78 6.5 5.3 50 50 Keine Angaben Keine Angaben (1.0-) KB50_plus1

¢0 abejag



Kanton Zirich
GIS-ZH /GIS-Browser

Strassenlarm
http://maps.zh.ch
05.03.2025, 10:25
Seite 4 von 8

Motorfahrzeuglarm Teil 2

Fachstelle Larmschutz
Walcheplatz 2, Postfach
8090 Zirich
http://laerm.zh.ch/situation
Telefon: +41 43 259 55 11
E-Mail: fals@bd.zh.ch

Emissions- DTV Referenz- Bemerkung Verkehr Modell- Modell- Modell- Schallleistungspegel inkl. K1 Tag Schallleistungspegel inkl. K1 Nacht
abschnitt [Fz/d] jahr korrektur korrektur korrektur [dB(A)] [dB(A)]
Tag Nacht Bemerkung
[dB(A)] [dB(A)]
6905 11648 2022 (3.0-) Keine Angaben Keine 78.2 72.4
6920 8976 2022 (2.0-) Keine Angaben Keine 78.0 70.5

(0 abeyag



Kanton Zirich

Zusatzformular Entsorgung Bauabfille :| Baudirektion
Gebiudesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden, Amt fir Abfall, Wasser, Energie und Luft
invasive, gebietsfremde Pflanzen 1/2, Stand Méarz 2021

Bauvorhaben Nr.:

Bauvorhaben Titel und Lage: Umbau und Aufstockung Bahnhofstrasse 6, 8610 Uster

Dieses Zusatzformular ist mit Kennzeichnung aller betroffenen Sachverhalte bei Baueingabe
einzureichen. Die verlangten Dokumente sind spétestens zur Baufreigabe nachzureichen (Ausnahme:
das Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten» muss zwingend bei Baueingabe vorliegen).
Alle Formulare und Dokumente sind erhaltlich auf www.zh.ch/bauabfall.

Dokument

liegt vor
Dokument wird
nachgereicht
Erledigt

(Datum & Visum)
Anhang BVV

A. Gebaudesubstanz

[] A1.1 Riickbau eines Gebiudes mit Baujahr vor 1990.

-> Schadstoffuntersuchung und Entsorgungskonzept Geb&ude mit Prifbericht Private Kontrolle
A1.2Umbau eines Gebaudes mit Baujahr vor 1990 und Bausumme iiber 200000 CHF.

-> Schadstoffuntersuchung und Entsorgungskonzept Geb&ude mit Prifbericht Private Kontrolle
[JA2 Umbau «Gebiude vor 1990» und Bausumme unter 200000 CHF.

[ Ermittlung - «Entsorgungskonzept — Checkliste
durch Bauherr Gebaudeschadstoffe» gilt als Entsorgungskonzept

L]

(]

oder falls gemass Checkliste erforderlich:
[ Schadstoffuntersuchung und Entsorgungskonzept Geb&ude

[JA3 Riickbau oder Umbau «Gebiude ab 1990» und mehr als 200 m® Riickbaumaterial.
- Entsorgungskonzept

[JA4 Es fillt kein Riickbaumaterial an; oder Riickbau oder Umbau «Gebiude ab 1990» und
weniger als 200 m® Riickbaumaterial.
- Keine weiteren Massnahmen

B. Aushub Untergrund

[1B1 Das Bauvorhaben liegt im Kataster der belasteten Standorte (KbS). L] . By 4 B
- Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten (inkl. mit Neobiota belastete Standorte)»

[0B2 Das Bauvorhaben liegt ausserhalb des KbS, aber es fillt verschmutztes Aushub- L] 171,
material an.
- Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten (inkl. mit Neobiota belastete Standorte)»
(bei Aufflllungen mit ausschliesslich mineralischen Fremdstoffen erst ab 50 m?fest)

[1B3 Das Bauvorhaben liegt ausserhalb des KbS und es fallen mehr als 200 m? fest L] L]
unverschmutztes Aushubmaterial an.
-> Deklaration Aushub Untergrund gilt als Entsorgungskonzept

B4 Es fallen weniger als 200 m?® fest unverschmutztes Aushubmaterial an. L] L]
- Keine weiteren Massnahmen

C. Abgetragener Boden

[Jc1 Das Bauvorhaben erfiillt mindestens einen der Punkte B1, B2 oder D1 dieses Formulars. [ | 1.71./1.7.2.
- Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten (inkl. mit Neobiota belastete Standorte)»

[Jc2 Das Bauvorhaben liegt im Priifperimeter Bodenverschiebungen (PBV) oder es liegen L] L]
sonstige Hinweise auf Bodenbelastungen vor und es werden mehr als 50 m® Boden
abtransportiert und Punkt C1 dieses Formulars trifft NICHT zu.
- Zusatzformular «Meldeblatt zu Bodenverschiebungen»

[Jc3 Erstbebauung innerhalb von Bauzonen mit Bodenabtrag auf mehr als 500 m?und die L] L]
Punkte C1 oder C2 dieses Formulars treffen NICHT zu.
- Zusatzformular «Deklaration Verwertung Boden»

[Jc4 Bauvorhaben ausserhalb von Bauzonen mit Bodeneingriffen auf mehr als 500 m2.
- Zusatzformular «Deklaration Abtrag und Verwertung Boden»

C5 Es werden keine Bodeneingriffe getitigt.
- Keine weiteren Massnahmen

D. Invasive, gebietsfremde Pflanzen (Neophyten)

[ID1 Auf dem Baugrundstiick liegen Pflanzenbestinde von Asiatischen Knétericharten L] 1.7.2.
oder Essigbhaum vor.
- Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten (inkl. mit Neobiota belastete Standorte)»

[1D2 Auf dem Baugrundstiick liegen Pflanzenbestinde von Ambrosia, Riesenbirenklau, L] L]
Schmalblittrigem Greiskraut oder Erdmandelgras vor.
-> Deklaration Aushub Untergrund oder Deklaration Bodenqualitét z.Hd. Abnehmern

D3 Auf dem Baugrundstiick befinden sich keine der oben genannten invasiven,
gebietsfremden Pflanzen.
- Keine weiteren Massnahmen



Kanton Zirich
Zusatzformular Entsorgung Bauabfille :| Baudirektion

Gebiudesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden, Amt fir Abfall, Wasser, Energie und Luft
invasive, gebietsfremde Pflanzen 2/2, Stand Méarz 2021
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E. Bahntransport von Aushub und Gesteinskornung

[JE1 Fiir Bauvorhaben in einem Gebiet* mit Pflicht zum Bahntransport:
Es fallen mehr als 25 000 m? fest Aushub an.

* Bezirke: Affoltern, Dietikon, Hinwil, Horgen, Meilen, Pfaffikon, Uster, Winterthur und Zirrich sowie Gemeinden:
Bassersdorf, Dietlikon, Kloten, Nurensdorf, Opfikon, Regensdorf, Riimlang und Wallisellen.

- Zusatzformular «Bahntransport von Aushub und Gesteinskérnung — Nachweis der L] 5.13
Aushubmenge»

Die Bauherrschaft bestitigt die Richtigkeit der Angaben im vorliegenden Zusatz-
formular.

Die Bauherrschaft sorgt dafiir, dass alle Bauabfalle gegeniiber Abnehmern immer
und ausreichend deklariert werden und so einer gesetzeskonformen Verwertung
oder Ablagerung zugefiihrt werden konnen.

Datum, Unterschrift Bauherrschaft
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