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sGomans s HOCHEAY Baugesuch

Hochbau und Vermessung o

Oberlandstrasse 78, 8610 Uster | Ee A hgl lﬁx A nﬁ%i cﬁr’
Baugeslchsnummer Gemeinde’

Bitte das ausgefiilite Formular in geniigender Anzahl mit allen erforderlichen Unterlagen bei der
Gemeinde einreichen. Fiir die Stadte Winterthur und Zirich sind deren stadtespezifischen Formulare

zu verwenden. Informationen zur Baueingabe erhalten Sie bei der Gemeinde oder unter 21 “h&7a
www.zh.ch/baubewilligung 03,25 BG2 5-0673

Eingang Baugesuch
gang baug BVV-Ziffer
Baugesuch vollsténdig Kantonale Fachstelle . i
Publikation

Verfah
Ablauf Publikationsfrist end ren. .

[ Ordentliches Verfahren O Anzeigeverfahren
Baurechtlicher Entscheid [ Vorentscheid (nur Fragen)

Vorhaben bereits ausgefiihrt? [Jja [Jnein [] teilweise (was):

Bemerkungen / Hinweise:

1. Allgemeine Angaben

Bauherrschaft (Gesuchsteller/in) [] Separate Rechnungsadresse (bitte auf Seite 4 unter Bemerkungen/Hinweise vermerken)
wird in Ausschreibung erwahnt, sofern keine bevollméchtigte Vertretung vorliegt. Die Vollmacht bitte beilegen oder auf Seite 4 erteilen.

Name Spaeter AG Vomame

Strasse Grossrietstrasse Haus-Nr. 10 Tel. 044 905 56 69

PLZ 8606 Ort Ninikon E-Mail  roland.schwizer@spaeter.ch
Projektverfasser/in (sofern nicht mit Bauherrschaft identisch) in Ausschreibung erwahnen: [ ] Ja [ | Nein
Name Busenhart Fischer Architekten AG Vomame Silvio Fischer

Strasse Bankstrasse Haus-Nr. 33 Tel. 043 444 22 66

PLZ 8610 Ort Uster E-Mail  info@bf-arch.ch

Grundeigentiimer/in (sofern nicht mit Bauherrschaft identisch)

Name Fanger-Stierli Vormame Monique
Strasse Chrummbachweg Haus-Nr. 3 Tel.

PLZ 8627 Ort Griinien

Strasse Grossrietstrasse Ortschaft/Weiler Ninikon
Haus-Nr. 10

Kataster-Nr(n).  E3118 Gebéudevers.-Nr(n). 4911
Grundstiickfldache 20987 Nutzungszone(n) Industriezone 5

[] Neubau [X] Anbau oder Umbau [ ] Nutzungsénderung [ ] Abbruch [ ] Projekténderung zum Baugesuch vom )

Koordinate E (zw. 2668000 und 2718000) 2693850 Koordinate N (zw. 1224000 und 1284000) 1247927

Kurzbeschrieb:

Erstellung einer Transportrollbahn an der Hallenaussenwand

Werden Wohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen oder umgenutzt, ist das Formular «Gebaude- und Wohnungserhebung» auszufiillen.
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3. Baurechtliche Angaben

Verlangter Entscheid

Baurechtliche Bewilligung gemdss §§ 318 ff PBG Vorentscheid* gemass §§ 323 und 324 PBG

[X] im ordentlichen Verfahren L] mit Verbindlichkeit gegeniiber Dritten

[ ] im Anzeigeverfahren *Die zu beantwortenden Fragen sind auf einem separaten Blatt zu formulieren. Ein

Vorentscheid darf jedoch nicht gegen das Koordinationsgebot verstossen.
Beantragte Ausnahmebewilligung (Begriindung sep. Blatt)

Aussteckung

Das Vorhaben wird ausgesteckt am 17.06.2024 [ ] Das Vorhaben ist bereits ausgesteckt

[ ] Eine Aussteckung ist nicht notwendig*

*Begriindung:

Naherbaurecht
[ ] Ja, Zustimmung der Nachbarn, auf sep. Beiblatt betr. Kataster-Nr.:

4. Konstruktion etc., Parkplatze und Kosten

Konstruktion, Materialwahl und Farbgebung der Baute Bauart: [ | Massivbau [ | Holzbau  [X] andere

Aussenwénde  Massanfertigung Transposttrollbahn aus Stahl

Fenster

Dach

Installation Solaranlage vorgesehen [ ]ja [_Inein Neubau, wenn nein: Erfiilung § 10c EnerG durch:

Brandschutz: Léschkonzept vorgesehen [ | ja [_] nein

Parkplatze (bei grosseren Bauvorhaben ist zusétzlich eine separate Parkplatzberechnung beizulegen)

Sammelgarage Einzelgarage Im Freien Total davon fiir Besucher

Vorhandene Parkplatze

Projektierte Parkplétze

Insgesamt

Baukosten (Gebaude bzw. Umbaukosten nach BKP 2)

Anzahl Bauvolumen ca. Baukosten | Voraussichtliche Baudauer
Gebaudeart / Gebaudeteil Gebdude in m? (SIA) in 1000 Fr. von Monat/Jahr bis Monat/Jahr
Gebiude
Nebengebiude
Umgebung - - 10
Total 10

VZGV-kdmz 620033 - 11.2020 - 2.4 Seite 2
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5. Besonderheiten/Spezialbewilligungen

Bitte zutreffende Aspekte ankreuzen. Die nachfolgende Liste umfasst nur die geldufigsten Besonderheiten mit den erforderlichen zusétzlichen
Unterlagen. Die Nach- bzw. Einforderung weiterer Angaben/Unterlagen, auch filr Nebenbewilligungen, bleibt vorbehalten.

Anhang BV
Energie Warmeerzeugung:
(Heizung/Liiftung/Klima) pop,e. [ ] Warmepumpe [_] Holzheizung [ ] Fernwarme [_| OGas [ ] andere: 55
neu: [ | Warmepumpe [ | Holzheizung [ | Femwérme [ | andere:
Blau markiert bedeutet Leistung (neu): [ | tber 1000 kW fossile Energietrager []iber 70 kW fiir Holzfeuerungen 42
. g g
kantonale Bewilligung .
erforderlich resp. Verweis auf| Werden Raume (Neu- oder Umbau) auf 10°C oder mehr beheizt, oder Kiihirdume (> 5m™ ) auf
kantonales Formular. weniger als 8°C gekihit? [ ]Ja [] Nein
[ ] Liftung [ ] Klima [ ] spezielle Bauten und Anlagen:
Trinkwasser [ ] aus der dffentlichen Wasserversorgung (Normalfall) [ ] Andere
Meteorwasser [ ] Versickerung (Normalfall) > Gesuch zur Versickerung von Regen- und Sickerwasser
(Dach-/Platzwasser) [ ]Regenwasserleitung [ | Mischwasserkanalisation [ ] Ableitung in Oberflachengewésser 2122
Schmutzabwasser [ ] Ableitung in die &ffentliche Kanalisation (Normalfall)
[]Ableitung in Kleinkléranlage [ ] Abtransport auf eine ARA  []Jauchegrube 26
Gewasser [ ]im Uferbereich/Gewasserraum oder innerhalb Gewdsserbauline (Begriindung 2-fach) 1.6.1
(See, Bach, Fluss) []bauliche Veranderungen eines Gewassers (inkl. Einbauten) -> Bachprojekt 162
[ ]auf Konzessionsland (Zirichsee) [_]im Hochwasser-Gefahrenbereich 164/165
Grundwasser [ ]Bautenin Grundwasserschutzzone /-areal -> Zusatzformular «Grundwassern 151
[ ] Einbauten unter dem héchsten Grundwasserspiegel -> Zusatzformular «Grundwasser» 153
Lage an [ ] Gemeindestrasse [ |Privatstrasse [ | Staatsstrasse [ ] Nationalstrasse 1147112
Erschliessung iiber [ ]Gemeindestrasse [ |Privatstrasse [ | Staatsstrasse
Larm [ ]im Nahbereich einer bestehenden Nationalstrasse, Staatsstrasse, Gemeindestrasse, Eisenbahn- 3.2
anlage, Schiessanlage -> Zusatzformulare «Lamsituation und Larmschutz» sowie «Larmschutz
und diberwiegendes Interesse»
[ im Einflussbereich eines bestehenden Flughafens, Flugplatzes-> Zusatzformulare 32
«Larmsituation und Larmschutz» sowie «Larmschutz und iiberwiegendes Interesse»
[ Tim Nahbereich einer geplanten (neuen oder wesentlich geédnderten) Nationalstrasse, Staats- 33
strasse, Strasse mit iiberkommunaler Bedeutung in Ziirich oder Winterthur, Eisenbahnanlage
-> Zusatzformulare «L&rmsituation und Larmschutzy sowie «L&rmschutz und Uberw. Interessen
Bauabfille [] es fallen Bauabfille (Gebéudesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden, 513
invasive, gebietsfremde Pflanzen) an -> Zusatzformular «Entsorgung Bauabfélle»
-> Zusatzformular «Bahntransport von Aushub und Gesteinskérnung - Nachweis der Aushubmenge»
Wald [ ] innerhalb einer Waldabstandslinie oder naher als 15 m von der Waldgrenze 13
[]im Waldareal -> Unterlagen gemass vorgéngiger Kontaktnahme/Angaben Kreisforstmeister 122
Natur-/Heimatschutz ] kommunales Schutzobjekt oder [ ] tberkommunales Ortsbild 1.4ff
-inventar (Ortsbild-, Denkmal-, oder [] liberkommunaler Landschaftsschutz
Natur-/Landschaftsschutz) ["] Gberkommunales Naturschutzobjekt
[ ] Archaologische Zone [ ] tberkommunales Denkmalschutzobjekt
-> Angabe Personaldienstbarkeit
Gewerbe und Industrie [ ] Gewerbe- und Industriebauten, Dienstleistungsbet.riebe und Forschung (auch bei teilweiser 2.4/5.1/5.8
Nutzung) -> Zusatzformular «Gewerbe und Industrie»
Bauen ausserhalb (] Landwirtschaftsbetrieb oder produzierender Gartenbau 1.2.1
Bauzonen -> Zusatztormular «Landwirischafty (auch bet Betrieben innerhalb Bauzonen beilegen)
[ ] Bauvorhaben ausserhalb Bauzonen (ausaenommen Landwirtschaftsbetriebe und 121
produzierender Gartenbau) -> Zusatzformular «Ausserhalb Bauzone»
[ ] Bodeneingriffe ab 500 m* Gesamtflache (Flachen mit Bodenabtrag, Bodenauftrag und temporéren 1.8.1
baulichen Beanspruchungen wie Pisten, Bauinstallationen, Zwischenlager) -> Zusatzformular
«Deklaration Abtrag und Verwertung Boden»
[ ] Terrainveranderungen: Erweiterung der Nutzungseignung (fiir die Landwirtschaft oder den 1.8.1
Naturschutz) von Béden durch Auf- oder Abtrag von Boden -> Zusatzformular
«Meldeblatt zu Terrainverdnderungen»
VZGV-kdmz 620033 - 11.2020 - 2.4 Selte 3
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6. Unterlagen und Unterschriften

Allgemeine Unterlagen kantonale(s) Zusatzformular(e)
X] Aktueller Grundbuchauszug (Original) []
[ ] Nutzungsherechnung mit Planschema N
[ ] Parkplatzberechnung
[ ] Gebéude- und Wohnungserhebung (nur bei Wohnbauten) [
Planunterlagen
Anz. Bezeichnung PlanNr. | Massstab Datum Erlauterungen
Kopie Grundbuchplan oder vom Geometer verifizierter Plan mit rot ein-
3 Katasterplan oot 200 27.05.2024 getragenem und vermasstem Standort sowie Baulinien
u b | Terrainkoten, Ein- und Ausfahrten, Parkplatze, offene und eingedolte
mgebungsplan Gewasser, Wald Spiel- und Ruheflachen etc. sind hervorzuheben
. Mindestens im Massstab 1:100 von jedem Gesch it Angabe d
5 Grundrisse C003 100 27.05.2024 N::z:rslge??,soden- unds :ensterﬂéicherj1 M L268CN08s Mil Angabe der
. Bei Einfahrten bis zur Strasse und bei Gewassern Querschnitt mit bei-
3 Schnitte €002 30 27.05.2024 | gen Uferbdschungen und massgebendem Hochwasserspiegel
Alt PBG / ABY
Fassaden
Mit gewachsenem Terrain entlang der Fassade, Schnittlinie Fassade- /
Dachhaut und Linie mit zuléssiger Gebaudehdhe und Dachneigung
Neu PBG / ABV
Mit massgebenden Terrain entlang der Fassadenlinie, Schnittlinie
Fassadenflucht / Oberkante Dachkonstruktion und Linie mit zuldssiger
Fassadenhthe und Dachneigung.
Kana!'lsatlons-/ Mit allfalligen Abwasservorbehandlungs- und Versickerungsanlagen
Entwasserungsplan

Bemerkungen/Hinweise

Vollmachterteilung

Ich/Wir als Bauherrschaft bestimme/n hiermit nachfolgend aufgefiihrte Person als meinefunsere bevollméachtigte Vertretung in allen Belangen
des Baugesuchsverfahrens gegentiber den zusténdigen Amtsstellen aufzutreten und demzufolge in meinem/unserem Aufirag die damit
zusammenhangenden Mitteilungen und Entscheide zu empfangen.

Name Vorname
Strasse Haus-Nr. Tel.

PLZ Ort

Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft
Unterschriften

Die Unterzeichnenden bestétigen die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Unterlagen und Angaben:

Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft Unterschrift
oder bevolimachtigte Person Grundeigentiimer/in

Naw o 112 M,& (ﬁw
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Gemeinde/Stadt:

Bauherrschaft (Gesuchstellerin):

Bei elektronisch ausgefiilliten Baugesuchsformularen wird automatisch folgender Barcode generiert. Dieser ermbglicht das elektronische Einlesen der
Grunddaten und erleichtert die korrekte und speditive Erfassung Ihrer Angaben wesentlich.

Bitte drucken Sie auch diese Seite aus und reichen Sie das Formular vollstindig, d.h. mit den Seiten 1-5 ein. Danke!

VZGV-kdmz 620033 - 11.2020 - 24 Seite 5



Notariate
Kanton Ziirich

Grundbuch Blatt EGRID
1/3
Uster 9506 CH287731067732
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster E3118, Plan E32, Grossriet
2| 09| 87|Gesamtflaiche
Gebaude
75| 12| Gebaude Industrie, Nr. 19804911, Grossrietstrasse 10
Bodenbedeckung
23| 82|Gartenanlage
1| 42 |Bahngebiet
1 09| 51 |befestigte Flache
75| 12 |Gebaude
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen
1. | Fanger-Stierli Monique Caroline, 26.07.1968, F, Sarnen OW, Ziirich, Aristau AG, Chrummbachweg 3, 8627 Grliningen, 16.12.2011 1069
Alleineigentum 16.12.2011 1069
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 06.06.1983 410 | CH6711-0000-0050-92358
Anpassungs- und Beseitigungsrevers betreffend die vor der Baulinie liegenden Anlagen
dingliche Verbindung / Anteilsberechtigung am Flurweg 26.03.1993 221 [ CH6711-0000-0051-10248
Gesamteigentum, Flurweggemeinschatt Blatt 9507, Kataster E3119, EGRID CH667731065976, Uster
Gffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Baugesetzgebung 25.08.2022 830 | CH6711-0000-0070-44458
Die mit Verflgung Nr. H 250/2022 vom 19. Juli 2022 bewilligte Baute auf dem Grundstiick Kat. Nr. E3118 (ein
Lagerzelt) ist ein Provisorium und muss von der Bauherrschaft bis spatestens 31. Dezember 2025 entschédi-
gungslos zuriickgebaut werden

Rechtswirksame Eintragungen

13.03.2025, 12.12 Uhr




DiunuwuLiiai HL vswer

Grundbuch

Uster

Blatt EGRID

9506

CH287731067732

2/3

Dienstbarkeiten

Recht / Last

Stichwort

Datum

Beleg

EREID

Bemerkungen

Last

Last

Recht / Last

Last

Last

Personaldienstbarkeit

Leitungsbaurecht fiir Meteorwasserleitung (& 100 cm)

Weiteres: Giltigkeit bis 02.12.2032

zugunsten

Stadt Uster, besondere Rechtsformen, CHE-114.885.274, Bahnhofstrasse 17, 8610 Uster

Personaldienstbarkeit / selbstandiges und dauerndes Recht

Selbstandiges, dauerndes und lbertragbares Baurecht fiir gewerbliche Bauten
Weiteres: Guiltigkeit bis 31.12.2065

zugunsten

Blatt 8066, EGRID CH343488775008, Uster

Grunddienstbarkeit

Durchleitungsrecht fiir Meteor- und Schmutzwasserleitung sowie Anschlussrecht
zugunsten und zulasten

Blatt 9508, Kataster E3639, EGRID CH567731062151, Uster
Blatt 9509, Kataster E3123, EGRID CH633177065485, Uster
Blatt 9510, Kataster E3124, EGRID CH640631775407, Uster
Blatt 9511, Kataster E3125, EGRID CH655431770636, Uster
Blatt 9512, Kataster E3137, EGRID CH667731065481, Uster
Blatt 9544, Kataster E3138, EGRID CH770677553184, Uster
Biatt 14688, Kataster E3127, EGRID CH785531067768, Uster
Blatt 51253, Kataster E3122, EGRID CH770677813106, Uster

Personaldienstbarkeit

Bau- und Durchleitungsrecht fiir Gasleitung, Ubertragbar

zugunsten

Erdgas Zirich Transport AG, Aktiengesellschaft (AG), Zirich, CHE-113.438.955, Aargauerstras-
se 182, 8048 Zlrich

Personaldienstbarkeit

Nutzniessung

zugunsten

Stierli-Baumgartner Rosmarie, 23.08.1937, F, Zlrich, Aristau AG, Forhdlzliweg 3, 8610 Uster
Stierli Frank Peter, 04.04.1966, M, Zirich, Aristau AG, Bildweg 6, 8564 Waldi

Fanger-Stierli Monique Caroline, 26.07.1968, F, Sarnen OW, Zirich, Aristau AG, Chrummbach-
weg 3, 8627 Griningen

02.12.1982

20.07.1984

26.03.1993

30.03.2010

16.12.2011

893, 1125

846

221

423

1069

CH6711-0000-0090-85061

CH6711-0000-0090-84060

CH6711-0000-0078-33868

CH6711-0000-0090-85162

CH6711-0000-0090-84969

Rechtswirksame Eintragungen

13.03.2025, 12.

12 Uhr




Grundbuch Blatt EGRID
33
Uster 9506 CH287731067732
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
3 | Anderung 21.12.1990 791, 758 | CH6711-0000-0090-84060
28.02.1991 100
01.03.2006 189
Erlduterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug
EGRID Eidgendssische Grundstlckidentifikation Erstellungszeitpunkt 13.03.2025, 12.12 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Flhrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdrickt
ha Hektaren Anmerkungen nur &ffentliche
M Mann Vormerkungen unterdriickt
M[Zahl] Maximalzinsfuss Grundpfandrechte unterdrickt
m2 Quadratmeter Bemerkungen ohne Rangénderungen
Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

Rechtswirksame Eintragungen

13.03.2025, 12.12 Uhr
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