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C 006

Ernst Fischer
Elsbeth Fischer-Rinderknecht
Stationsstrasse 5
8606 Nänikon

Umbau Bauernhaus
Stationsstrasse 5
8606 Nänikon

202001-2001

Baueingabe Planaustausch
Fassaden + Schnitte

Längsschnitt

Querschnitt Nordost

Nordwest

Südwest

±0.00 = 453.18 m.ü.M. = OKFB Treppenhaus EG

Dachaufbauten und Dachunterbrüche

Dürfen in der Dorfzone D2 nicht breiter als  1
4 der betreffenden

Fassadenlänge sein.

Südwest : Fassadenlänge = 15.21 m

Dachaufbauten/unterbrüche = 2.25 +1.5 = 3.75 m

3.75 < 1
4 * 15.21 m

Nordost : = keine Dachaufbauten/unterbrüche

Dachflächen Fenster

Pro 50 m2 Dachfläche sind 0.5 m2 Fensterfläche erlaubt

bei > 125 m2 wird auf 1.5 m2 aufgerundet.

Südwest Dachfläche : 10.6 *15m = 159 m2

Fenster Fläche total = 3*0.5 m2 = 1.5 m2

Nordost Dachfläche : 8.6 *15m =  129 m2

Fenster Fläche : 3*0.5 m2 = 1.5 m2

Fensterfläche Fassaden
Nordwest
Fassadenfläche = 72 m2
72 * 0.4 = 28.8 m2 max. Fenster Fläche
FF = 6 * 1.1 + 1 = 7.6 m2
7.6 m2 < 28.8 m2

Südwest
Fassadenfläche = 85 m2
85 * 0.4 = 34 m2 max. FF
Ungedeckte Fenster = 25.9 m2
Übrige FF = 8.1 m2
Verdeckte FF ohne Schalung = 27.1 m2
max Fugenanteil 29 %
bei 8 cm Brettschalung mit 3 cm Fuge = 27% Fugenanteil
FF total = 25.9 + 27.1 * 0.27 = 33.2 m2

Ernst Fischer
Stationsstrasse 5
8606 Nänikon

Ernst Fischer
Elsbeth Fischer-Rinderknecht
Stationsstrasse 5
8606 Nänikon

Freie Fensterflächen 25.9 m2

Verdeckte Fenster 27.1 m2 * 27 % (Fugen)
durch Holzschlaung = 7.3 m2 effektive FF

Südwest Fassade Balkonpartie

BestehendNeuAbbruch
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C 005

Ernst Fischer
Elsbeth Fischer-Rinderknecht
Stationsstrasse 5
8606 Nänikon

Umbau Bauernhaus
Stationsstrasse 5
8606 Nänikon

202001-2001

Baueingabe Planaustausch
Grundrisse

Obergeschoss

1. Dachgeschoss 2. Dachgeschoss

Erdgeschoss

±0.00 = 453.18 m.ü.M. = OKFB Treppenhaus EG

Ernst Fischer
Stationsstrasse 5
8606 Nänikon

Ernst Fischer
Elsbeth Fischer-Rinderknecht
Stationsstrasse 5
8606 Nänikon

BestehendNeuAbbruch
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EINSTELLHALLE
BF: 82.28 m2

RH: 3.76 m

0.1 +456.53 BIS +456.79
+452.77 BIS +452.92

ABSTELLRAUM
BF: 34.00 m2

RH: 2.31 m

0.2 +455.55 BIS +455.72
+453.24 BIS +453.18

GARAGE
BF: 42.56 m2

RH: 2.64 m

0.3 +455.63 BIS +455.69
+452.99 BIS +453.05

ABSTELLRAUM
BF: 29.07 m2

RH: 2.58 m

0.4 +455.67 BIS +455.80
+453.09 BIS +453.14

RAUM
BF: 47.78 m2

RH: 2.33 m

0.5 +455.43 BIS +455.50
+453.10 BIS +453.28

RAUM
BF: 36.77 m2

RH: 2.45 m

0.7 +455.64 BIS +455.72
+453.19

RAUM
BF: 53.73 m2

RH: 4.20 m

0.6 +457.40
+453.20

UK ST.: +455.29
OK SW.: +454.29

UK ST.: +455.29
OK SW.: +453.19

UK ST.: +455.25
OK SW.: +454.41UK ST.: +455.20

OK SW.: +453.17
UK ST.: +455.67
OK SW.: +452.99

UK ST.: +455.89
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15.55
1.8

Q
S

Q
S

B
es

uc
he

r 
P

P
B

es
uc

he
r 

P
P

FF.
BF.
Disponibel

7.29
0.00

FF.
BF.
Treppenhaus

25.05
0.00

FF.
BF.
Kinderwagen

7.31
0.00

FF.
BF.
Terrasse

30.71

FF.
BF.
Verbindungsgang

15.30
0.00

FF.
BF.
Zimmer 1

17.25
7.4

FF.
BF.
Bad 1

5.08
0.00

FF.
BF.
Bad 2

5.84
0.00

FF.
BF.
Wohnen | Essen | Kochen

56.08
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FF.
BF.
Zimmer 2

17.28
3.4
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Büro

16.11
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FF.
BF.
Eingang
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FF.
BF.
Verbindungsgang
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FF.
BF.
Reduit
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Baulinie

Not zufahrt
Feuerwehr

11x6m

452.81

452.87

<
-

2%
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äl

le
2%
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le

 -
>

15% Gefälle

11% Gefälle

5% Gefälle

452.59

452.69

3% Gefälle

452.37

452.78

12% Gefälle

18% Gefälle

452.07

453.18

452.99

Neuer Containerplatz

Asphalt

Asphalt

Kies

Kiesfläche

453.12
453.12

 G
ef

äl
le

 2
.5

 %
 -

>

453.18

453.02

453.12

<
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2%
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453.18
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6 Velo PP
überdacht

LSLS

452.70

452.90

Lu/Wa-
Wärmepumpe

AK UG

A
K

 U
G

Kiesfläche
sickerfähig

Kiesfläche
Sickerfähig

Wiese

Zementbelag
bestehend

Pflastersteine
bestehend

Kiesfläche

Pergola
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e 
B
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Kiesfläche
sickerfähig

Guberstein
Pflasterung
sickerfähig

Guberstein
Pflasterung
sickerfähig

Garten
Bestehend

Stauden und Sträucher
bestehend

einheimische Stauden und
Sträucher z.B Weissdorn

(Crataegus laevigata)

D 2

D 3

D 4

D 5

D 6

D 7

Spiel-und Ruhefläche
56 m2

OK Dach
455.46

453.12

siehe Detailplan

Spiel-und Ruhefläche
295 m2

452.84
453.21

452.94

Wasserstein / Bundstein

15.0755.47
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Hofbaum alt

Ersatz Hofbaum
Birnbaum (Pyrus

Communis)
Stamm Ø = 30- 35 cm

mittelkronig
Kronengrösse ≈

Wurzelraum
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453.03
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452.90

453.13

452.05

453.10
453.00

452.83

452.90

SS Ø 0.6/0.6
D = 453.12

SS Ø 1.5/0.6
(Best. Schacht
wird ersetzt)
D = 452.75

DW 3
Schrägdach
Südwest neu
A = 120.90m2 

DW 2
Schrägdach
Nordwest
neu
A = 97.30m2

DW 1
Gar. einfahrt
Dach neu
A = 79.20m2

KS Ø 0.8 / 0.6 Bestehend
D= 453.12

KS bestehend

Bestehende W
AS Leitu
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Gewässerraum

Nänikerbach eingedolt

Gewässerraum

13.5 m

9 
m

22.5 m

D 1
D 8

Sichtbereich Verkehr 50 m Sichtbereich Verkehr 50 m

2.50
Beobachtungsdistanz

Pos. gem.
Lärmschutznachweis

Garten
bestehend

Spiel-und Ruhefläche
282 m2

Spielgeräte
bestehend

Gartenhaus

Gartenhaus

Unterstand

Anlehnbügel

6 Velo PP
3 Anlehnbügel

45909045

53
94

53

2.00

1282.70812

12
16

1.68
16

12 Schnitt
Schnitt

Rohrfundament 30 cm Ø

Holzträger fi/ta
8x16cm

Lattung 3 x 6 cm

6 Velo PP
3 Anlehnbügel

<-- 5%

Kiesplatz

85

94

13 4 13

30

12
30 30

22
2.

04
16

4

30
22

1.
88

16

2.
34

2.
16

122.0012

G
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e

Bund- und Wasserstein

1. Abschluss zu Troittoir
1:20

KiesplatzStrasse

Bundstein

2. Pflaster zu Kiesplatz
1:20

Kiesplatz Guber
Wildpflasterstein
mit offenen Fugen Bundstein

3. Terasse Übergang
1:20

Wiese
Guber
Wildpflasterstein
mit offenen FugenHummus

Terasse

UG Decke

58

<-- 1.5 %

4. Bepflanzungsstreifen
1:20

Terasse
Stellplatte

Erdreich

WieseSchotter
Vlies
Kies Betonfundament

Hummus

50

UG Decke

50

<-- 1.5 %

Bundstein

5. Pflaster bestehend zu Kiesplatz
1:20

Kiesplatz Pflaster
bestehend

Guber Wildpflasterstein

Erdreich
Rasen Nachbar

Schotter
Vlies
Kies

Betonfundament

G
re

nz
e

6. übergang zu Nachbar

Schotter
Vlies
Kies

Vlies

47
5

Abdichtung Bitumen
Betondecke

7. Überdeckung
1:20

<-- 1.5 %

G
re

nz
e

Bund- und Wasserstein

Strasse

Stellplatte als Abschluss

Garageneinfahrt

8. Garageneinfahrt
1:20

Bodenaufbau Asphalt
Deckschicht 4cm
Binderschicht 8cm
Asphalttragschicht 18cm
Schottertragschicht 15cm

2.
50

Fahrbahnmitte

Sichtbereich

50.00

50.00Sichtbereich

Q:\Objekte\202001_MFH-Stationsstr.5_Nänikon\2001_Umbau MFH Stationsstr.5\Plaene\C_Baueingabe\Grundrisse_Schnitte_Fassaden_Baueingabe_ROT_GELB.dwg

±0.00 = 453.18 m.ü.M. = OKFB Treppenhaus EG

Busenhart Fischer Architekten AG
8610 Uster, T 043 444 22 66Architekt:
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1 Vorlauf / Einführung 

1.1 Voraussetzung 
Die bauliche Untersuchung der Liegenschaft Bauernhaus Stationsstrasse 5, in Nänikon bezieht sich auf 
die Bestandes- und Zustandserfassung des Ökonomiebaus (Scheune) mit dem Schwerpunkt Holzbau. 
Die Zustandserfassung und Beurteilung erfolgt hauptsächlich durch optische Beurteilung, es wurden nur 
vereinzelt Sondagen und Demontagen von Verkleidungen durchgeführt. 
 

1.1.1 Ausgangssituation 

Auf Grund einer bevorstehenden Sanierung, mit geplantem Umbau des Ökonomieteils, wurde die Firma 
Florian Schlegel, Handwerk im Holzbau damit beauftragt, die Konstruktion genauer zu beurteilen. Die 
Auftragserteilung erfolgte durch Busenhart Fischer Architekten AG im Namen vom Eigentümer Herr Ernst 
Fischer. Eine Begehung und Bestandserfassung wurde durch Florian Schlegel (Handwerker in der Denk-
malpflege) im November 2020 vor Ort durchgeführt.  

1.1.2 Zielsetzung 
Der vorliegende Bericht dient als technische Ergänzung zur Schutzwürdigkeit und soll die Basis für allfäl-
lige weitere Entscheidungen zur Beurteilung von „erhaltensfähig / nicht erhaltensfähig“ einzelner Bauteile 
bilden. 
Der Bericht enthält eine Beurteilung über den Zustand der bestehenden Bausubstanz und bezieht sich auf 
den Ökonomieteil der Liegenschaft, die Aussenwände, Quer- und Längswände sowie das Stuhlgerüst mit 
Primär- und Sekundärtragwerk. 

1.1.3 Standort 

    
Abb. 1 Lageplan, amtliche Vermessung GIS ZH  Abb.2 Orthofoto ZH SWISSIMAGE 2019 
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2 Orientierungssystem 

2.1 Übersicht Terminologie und Konstruktionsbeschrieb 
 

2.1.1 Fachtherminologie 

 
Querbund 2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Abb. 3 
 

2.1.2 Systematik und Bundeinteilung 

  Abb. 4 
Der Raster der Quer- und Längsbünde gliedern den Baukörper und bilden die Holzgerüststruktur. 
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2.2 Konstruktionsbeschrieb 

2.2.1 Wandkonstruktion  
Die Scheune des ehemaligen Vielzweckbauernhauses wurde ab dem Obergeschoss in Holzgerüstbau-
weise errichtet. Fachwerkwände bestehen aus einem tragenden Kantholzgerippe. Alle statisch wirksamen 
Kräfte werden durch die einzelnen Stäbe abgeleitet. Die Ausfachungen sind grundsätzlich statisch unbe-
deutend und werden als nicht tragend eingestuft. Durch Beschädigungen oder Veränderungen der Kon-
struktion werden nichttragende Bauteile aktiviert und helfen mit, die Statik zu übernehmen. Eine Fach-
werkkonstruktion ist eine äusserst stabile Konstruktion, die Konstruktionshölzer werden im Wesentlichen 
durch die Holzverbindungen zusammengehalten. Das Erdgeschoss mit dem Tenn, Remisen, Lagerräum-
lichkeiten und den ehemaligen Stallungen ist in Mauerwerk ausgeführt. Die mittlere Scheidenwand im 
Querbund 1 gehört zu dem in Hochparterre errichtete Wohnhaus des Kernbaus und ist bereits über dem 
Sockel des Tennbodens in Fachwerkbau gezimmert. An den ausgemauerten Gefachen der Nordfassade 
ist ersichtlich, dass der Wandaufbau leicht variiert. Die traufseitige Längswand besitzt eine Vormauerung. 
Es sind nicht alle Ausfachungen ausgemauert, an diversen Stellen sind die Backsteine der Vorsatzschale 
von innen verputzt. Die ehemalige Aussenwand der Rückseite des Ökonomiegebäudes scheint nie aus-
gemauert gewesen zu sein. Die Bretterschalung und einzelne Fensterläden sind noch erkennbar. Im 
Obergeschoss zwischen den Querbünden QB1 und QB 2 sowie zwischen QB 3 und QB4 wurde die 
Trauf- und ehemalige Trauffassade als Sprengwerk ausgebildet um die Dimension der Unterzüge im Tor-
bereich bei der vorhandenen Spannweite zu verringen. Die Streben sind mit einem Versatz an die Fens-
terständer verzahnt. Der Unterzug über den Toröffnung ist mit einer Bauschrauben an die von den Stre-
ben gehaltenen Fensterständer aufgehängt. Der Fenstersturz bildet den Druckriegel und über die Streben 
werden die wirkenden Kräfte abgeleitet. Diese Wandkonstruktion spiegelt sich an beiden Traufseiten. 
Zwischen den mittleren Querbünden QB2 und QB3 steht die Konstruktion auf einer Schwelle welch auf 
der Aussenwand auflieget. Die Streben in diesem Feld reichen von der Schwelle bis zum Wandrähm.  
 

    
Abb. 5 Schnitt Aussenwand             Abb. 6 Ausgemauertes Gefach           Abb. 7 von innen verputze Vorsatz-  
Nord-Ost                  schale  

     
Abb. 8 QB4-QB3, Sprengwerk.   Abb. 9 Fensterständer mit Strebenversatz Abb. 10 Aufgehängter 
          Torsturzbalken an Fenster- 

ständer   
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2.2.2 Dachkonstruktion 
Die Grundkonstruktion des ehemaligen liegenden Dachstuhls scheint zwischen dem Querbund 1-4 ein-
heitlich abgebunden zu sein. Die Dachkonstruktion weist für ihre Spannweiten sehr schlanke Querschnitte 
auf. Diverse statische Defizite und Eingriffe verlangen nach weiteren Massnahmen. Die Primerstatik der 
einst liegenden Stuhlkonstruktion bilden die Quer- und Längsbünde. Die Verbindung zwischen der Quer-
bünden erfolgen durch die in Längsrichtung verbauten Schwellen, Stuhl- und Firsträhmhölzer. Die 
Schwellen, Stuhl- und Firsträhm bilden zugleich die Auflager für die Sparren. Als aussteifende Elemente 
in Längsrichtung sind "nur" die paarweise angebrachten Büge zwischen Stuhlstrebe und Firsträhm er-
sichtlich. 
 
An der Primärstatik sind diverse Erweiterungen und Änderungen ersichtlich. Wie die ursprüngliche 
Grundstruktur einst konstruiert war gibt einige Rätsel auf. Auf der nachstehenden Querschnittsskizze wird 
die Konstruktion im Querbund 2, wie sie heute anzutreffen ist, abgebildet. Die farbig markierten Hölzer 
scheinen anhand baulicher Spuren späteren Datums zu sein. Die violett markierten Hölzer sind vermutlich 
nachträglich eingebaut worden. Ob die unteren Ständer ersetzt wurden oder nachträglich hinzugekom-
men sind, kann nicht nachgewiesen werden. Die beiden Ständer über dem Bundbalken sind jedoch mit 
grosser Wahrscheinlichkeit neu hinzugekommen. Der gelb markierte Riegel soll als Ersatzmassnahme für 
die durchtrennten statischen Zangen die Konstruktion zusammenhalten. Die Zangen wurden beim Einbau 
des Heukrans gekappt.  
 
 
Schnitt Querbund 2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Abb. 11 Schnitt "heute", Mischung zwischen liegendem und stehendem Dachstuhl 
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3 Geschichte  

Auszug aus dem Inventarblatt;  
 
Inventar der kommunalen Denkmalschutzobjekte 
 
Inventarnummer:  F067.1    Objektbezeichnung: Vielzweckbauernhaus 
 
Kurzbeschrieb, Würdigung 
Nänikon ist ein Strassendorf am alten Landweg von Zürich nach Uster (heute Stations-/ Lindenstrasse). 
Das Dorf ist seit 1232 erwähnt, die bäuerliche und kleingewerbliche Bausubstanz (Heimarbeiter) geht 
hauptsächlich auf das 18. und 19. Jahrhundert zurück. Aus dem 19. Jahrhundert stammen die beiden 
neuen Verkehrsinfrastrukturen (neue) Zürichstrasse (um 1839) und Bahnlinie (1855). 
 
Das gut proportionierte ehemalige Bauernhaus Stationsstrasse 5 ersetzte 1879 einen Vorgängerbau. Das 
grosse Bauvolumen steht im zentralen Bereich der platzartigen Stationsstrasse. Das Vielzweckgebäude 
weist unter einem geschlossenen Satteldach den grossen Wohnteil mit Freitreppe, den Tenn-, Stall- und 
Remise auf. Vor den Wohnhausteil befindet sich ein Vorgarten. Der Miststock ist durch Parkplätze ersetzt 
worden. Zitat: Inventar der kommunalen Denkmalschutzobjekte: 
 

3.1 Baugeschichte und konstruktive Zusammenhänge  

3.1.1 Bauetappen 

Grob können die Bauetappen anhand konstruktiver Spuren abgelesen werden, schwieriger wird es bei 
den inneren Umbauten und den hinzugekommenen baulichen Massnahmen im Ökonomieteil. Konstruktiv 
kann davon ausgegangen werden, dass das Wohnhaus den Kernbau bildet. Alle Konstruktionshölzer des 
angrenzenden Ökonomiebaus wurden direkt auf den Gefachen der Querwand QB1 aufgelegt. Diese Art 
von Auflager ist an diversen Bauten immer wieder anzutreffen, es handelt sich dabei meist um eine nach-
trägliche Aufstockung oder Anbau. Die Riegel und Gefache sind eigentlich nicht konstruiert, um statische 
Lasten direkt aufzunehmen. Aufrichttechnisch macht dies auch keinen Sinn, den die Rähmölzer müssten 
provisorisch bis zu den fertig ausmauerten Gefachen unterstellt und gesichert werden. Der Ökonomiebau, 
wie er heute dasteht, könnte ein Ersatzbau sein, der grösser als sein Vorgängerbau errichtet wurde. Ein-
zelne, wenige Hinweise sind an der Querwand zum Wohnhaus abzulesen. Die ursprüngliche Dachkon-
struktion ist schwer herzuleiten, es sind kaum Hinweise zu erkennen welche belegen, dass die Konstruk-
tion einst zwischenabgestützt war. Die bereits erwähnten Ständer scheinen nachträglich hinzugekommen 
zu sein. Anhand den langen Stuhlstreben und der Zangenkonstruktion ist nicht auszuschliessen, dass 
versucht wurde, eine liegende, stützenfrei Konstruktion zu bauen. Diese jedoch nicht funktionstüchtig 
erschien. Beim grossen Tenntor zwischen dem Querbund 1 und 2 sind Sandsteinelemente am Torge-
wände eingesetzt als wäre die Toreinfahrt in Zusammenhang mit dem Ersatzbau vergrössert worden. Von 
der Innenseite scheint ein Ausschnitt am Wandrähm auf einen ehemaligen Unterzug hinzudeuten. Eben-
falls wurde die Fassadengestaltung zwischen dem Querbund 2+3 strassenseitig verändert. Die Türe zum 
Stall (heute Malermagazin) scheint nachträglich oder im Zusammenhang des Ersatzbau eingebaut wor-
den zu sein.  
 
Durch die ökonomischen Bewegungen in der Bewirtschaftung sind gegen Ende des 18.Jahrhunderts eine 
Welle von Scheunenerweiterungen und -neubauten zu beobachten. Die weite Entwicklung im 19. Jahr-
hundert brachte eine zunehmende intensivere Bewirtschaftung und eine verstärkte Verlangung zur Milch-
wirtschaft, so dass in den beiden letzten Jahrzehnten des 19. Jahrhunderts vereinzelte ausgesprochene 
Grossscheunen entstanden, bei deren Errichtung neu konstruktionsweisen im Holzbau (verschraubte 
Zangenkonstruktionen) und andere rationelle Bautechniken (z.B. Backsteinbau) Anwendungen fanden. 
Zitat: Die Bauernhäuser des Kantons Zürich, Band I, Christian Renfer, Zürichsee und Knonaueramt. 
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Die Zangenkonstruktion würde knapp mit den Beobachtungen aus der Bauernhausvorschung überein-
stimmen. Jedoch anhand der konstruktiven Merkmale der Scheune passt meines Erachtens die Datierung 
von 1879 Wohnhaus und Scheune nicht zusammen. 
 
 
 
 

 
Abb. 12 
 

3.1.2 Konstruktive Merkmale zu den möglichen Bauetappen 

 

  
Abb. 13 Auflager Stuhlrähm Ökonomie Auflage auf Gefach        Abb. 14 Balkenlage Boden über Tenn ebenfalls auf den 

        Ausfachungen aufgelegt 
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Abb. 15      Abb. 16         Abb. 17 
 

Abb. links:  Übersicht Tenn Tor Strassenseite zwischen QB1 und QB2 
Abb. mitte:  Eingesetzter Sandsteinblock 
Abb. rechts: Von aussen gesehen ist der rechte Sandsteinblock unten breiter, hier wurden versucht 

ein Teil des Sandteins als Sichtmauerwerk zu kaschieren. So wie es scheint wurden an 
dieser Ecke auch allfällige Bemusterungen und Oberflächenbehandlungsversuche durch-
geführt. 

 

   
Abb. 18         Abb. 19              Abb. 20 
 

Abb. links / rechts:  Hier scheint eine Spur von einem ehemaligen Unterzug ablesbar zu sein. Der 
Absatz zur heutigen Torhöhe würde ungefähr mit den eingesetzten Sansteinblö-
cken übereinstimmen. (Interpretation vom Verfasser) 

Abb. mitte:   Mögliche Lage des Torsturzes 
 

        
Abb. 21                  Abb. 22 
Abb. links:  Übersicht Fassade Strassenseite zwischen QB2 und QB3 
Abb. rechts: Auflager Kunsteinsturz in Sandsteingewände eingespitzt und mit Zementmörtel verfüllt. 
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Die Stuhlkonstruktion im Querbund 2 und 3 
scheint etwas improvisiert zu sein. Die Aufgesetz-
ten Ständer zwischen Bundbalken und Stuhlstre-
be wurde nachträglich eingebaut. Von Oben auf 
dem Bundbalken sind bei allen Ständern Schleif-
zapfenlöcher zu erkennen. Durch die obere und 
untere Zapfenverbindung kann der Ständer nach-
träglich ohne Schleifzapfenloch nicht mehr einge-
fahren werden. 
Im Querbund 2 ist eine Zugstange mit einem 
Balkenstummel ersichtlich, im Querbund 3 eine 
Bohrung von einem wahrscheinlichen ehemali-
gen Zugband. Leider passen diese beiden Boh-
rungen in der Achsenlage nicht überein, was 
sinnvollerweise auf eine Längsverbindung hinge-
deutet hätte. Die Stuhlständer mit den Kopfbän-
dern (Bug) unter dem Bundbalken scheine eben-
falls als nachträglich oder als Ersatzmassnahmen 
zur Konstruktion hinzugekommen zu sein. Aller-
dings scheint es nicht realistisch, dass die Kon-
struktion stützenfrei auf eine Spannweit von et-
was mehr als 12 Meter konstruiert war.  
 

Abb. 23 gelber Pfeil Bohrung Zugstange QB3 Achse ca. unter dem Fisträhm, im QB 2 Bohrung mit noch vorhandener Zugstan-
ge Achse zur Strassenseite zur Firstlinie verschoben. Blauer Pfeil Balkenstummel 
 

 
 
 
 
 
 
Abb. 24 Schema Schleifzapfen aus dem Buch Anschuhen, Verstärken und 
Auswechseln; Reparaturverbindungen der Zimmerleute Fachwerk- und 
Dachkonstruktionen 

 

    
Abb. 25          Abb. 26                  Abb. 27 Nut für Schleifzapfen         Abb. 28 
 
Roter Pfeil:  Alle Kopfbänder (Büge) sind einseitig ausgekeilt, bei einem "normalen" Aufrichtvorgang 

werden die gesteckten Büge kraftschlüssig in die Konstruktion von Anfang an eingebun-
den. Demzufolge wurden alle Kopfbänder nachträglich eingebaut und verkeilt. 

Weisser Pfeil:  Die Zapfenlöcher von unten an den Bundbalkenlage sind grösser, demzufolge stand hier 
ein grösser dimensionierter Ständer oder das Zapfenloch wurde um etwas Schlupf beim 
Einfahren und Spiel bei den Kopfbänder grösser ausgestemmt. 
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Abb. 29 Nord-West Fassade      Abb. 30 Süd-West Fassade Erweiterungsbau 
Pfeil; Erweiterungsbau strassenseitig abgewandt 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Abb. 31 Strassenseitige Kastenuntersicht mit Schab-
lohnen Malerei auf den Füllungen des Kassettentäfers. 
Beim Passfeld zur Giebelseite wurde die Schablohne 
zweimal angesetzt und freihändig miteinander verbun-
den. 

 

4 Zustandserfassung der bestehenden Konstruktion 

4.1 Bestandesbericht 

4.1.1 Konstruktion 

Die Konstruktion des Ökonomiegebäudes weisst einige Unklarheiten auf. Grosse einschneidende Scha-
densbilder sind im heutigen Zustand nicht direkt zu erkennen. Ein intaktes autonomes statisches System 
kann nicht festgestellt werden. Diverse Bauteile halten im Gefüge zusammen. Auffällig sind die wenigen 
aussteifenden Elemente in Längs- und Querrichtung. In Längsrichtung sind die erwähnten Klauenbüge 
am First ersichtlich. An den in Längs- und Querrichtung laufenden Aussen- und der ehemaliger Aussen-
wand fehlen teilweise die kraftschlüssigen Verbindungen. Durch die unterschiedlichen Bodenniveaus im 
Obergeschoss sind Balkenlagen und Schwellen gestossen. Die resultierenden Kräfte aus der Dach-
konstruktion können durch die fehlenden kraftschlüssigen Verbindungen nicht restlos aufgenommen wer-
den. Demzufolge sind Risse in der Aussenwand und beim Übergang zu den anschliessenden Decken und 
Innenwände aufgetreten. An der Wand des Kernbaus, im Querbund 1 ist ein einheitliches System der 
Konstruktionshölzer zu erkenne.  
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Schemaskizze Kräfteverlauf: 
Die Schemaskizze soll bildlich den 
Kräfteverlauf und die Problematik 
darstellen. Das eingekreiste 
Kopfband im Querbund 3 
strassenseitig ist duch die 
Verschiebung aus dem Zapfenloch 
gerutscht und heruntergefallen. Die 
Schwellenhöhe der Aussenwände im 
Obergeschoss korrespondieren nicht 
miteinander. Das diese aus der 
Erbauerzeit stammt, scheint eher 
nicht der Fall zu sein. Als 
Verbindungsmittel wurden 
Bundklammern verwendet, die 
Schwellen sind an einzelnen Stellen 
zwischen die Ständer eingepasst 
und rückseitig steht die Wand auf 
improvisierten Unterfangungslagern. 
Diese Details deuten auf diverse 
verändernge hin. 

Abb. 32 Schnitt Querbund 3 
 

   
Abb. 33            Abb. 34                 Abb. 35 
 

Abb. links:  Übersicht ehemalige Aussenwand QB3 - QB4 
Abb. mitte:  Die ehemalige Aussenwand steht in diesem Bereich auf unterschifteten Unterfangungs-

hölzer 
Abb. rechts: Eine kraftschlüssige Verbindung zur Giebelwand ist nicht zu erkennen 
 

   
Abb. 36      Abb. 37                   Abb. 38 
 

Abb. links:  QB3; Anschluss Schwelle / Bundständer fehlende Kraftschlüssigkeit 
Abb. mitte:  QB4; Gestossene Schwelle beim Bodenabsatz, leichte Verschiebungen zur Aussenwand 

LB1 
Abb. rechts: QB3; Anschluss Schwelle / Bundständer  
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Abb. 39 Der Durchhang Zwischen den Querbünden 
1-4 ist von aussen erkennbar 
 
 
 
 
 
 
 

Abb. 40 Die Risse an der Vormauerung im Bereich des Kräfteverlaufes 
der Inneren Streben (Sprengwerk) 

 
Die nachstehenden Fotos zeigen die Rissbildung an der Aussenwand und den Anschlüssen Innenwand / 
Decke 

       
Abb. 41         Abb. 42             Abb. 43   Abb. 44 

4.1.2 Feuchtigkeit 

Punktuell sind Feuchtigkeitsprobleme zu erkennen, diese wurden jedoch nur am Rande der Untersuchung 
beobachtet. Der Schwerpunk liegt bei der gesamten Konstruktion. Die luftumspülten Bauteile stellen in 
der Regel auch weniger grosse Probleme dar, wenn das Wasser nicht über mehrere Jahre konstant ein-
dringt und liegen bleibt. Die aufsteigende Feuchtigkeit die bei der strassenseitigen Aussenwand LB/QB3 
an der Ausfachung und im Schwellenbereich gesichtet und gemessen wurde, könnte unter der Vormaue-
rung und unter der Schwelle grössere Beeinträchtigungen mit sich bringen. Ebenfalls von Nachteil sind 
die Ständer, welche mit dem Stirnholz auf dem Sandsteinfundament stehen. Der Sandstein ist wasser-
durchlässig, durch die stehenden Fasern entsteht eine Kapillarwirkung, die Feuchtigkeit dringt über das 
stehende Holz bedeutend weiter ins Innere ein als bei liegenden, parallel zu dem Fasern verlaufenden 
Balken.  
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Abb. 45         Abb. 46             Abb. 47 
 
Abb. links:  Feuchtigkeit im Bereich der Ausfachung  
Abb. mitte:  Feuchte Schwelle; gemessene Holzfeuchtigkeit 21.4% - die Feuchtigkeit ist im Oberge-

schoss auch bei direkt aufliegenden Bauteilen eher hoch 
Abb. rechts: örtlich eindringende Feuchtigkeit durch undichte Ziegeleindeckung. Die Schadstelle wur-

de nicht genauer untersucht   
 

  
Abb. 48                 Abb. 49 
 
Abb. links: örtlich eindringende Feuchtigkeit durch undichte Ziegeleindeckung. Die Schadstelle wur-

de nicht genauer untersucht   
Abb. rechts  örtliche Feuchtigkeit in der Kastenuntersicht  
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Abb. 50 
Örtliche Feuchtigkeit in der Kastenuntersicht, einzelne Friese der Kassettenunterschicht sind weggefault. 
 

4.1.3 Anobien 

Anobienbefall an den Dielenbrettern über dem Stall und Tennboden.  
Als Massnahme wird empfohlen, nach Möglichkeit die befallenen Bretter auszubauen. Befallene Balken, 
die nicht ausgebaut werden können, sollten Bebeilt und mit einem zugelassenen Holzschutzmittel be-
kämpft werden. Heissluftverfahren könnte ebenfalls angewendet werden, sind jedoch in der Praxis bei 
festverbauten Bauteilen kaum anwendbar. In diesem Fall ist der Ausbau der Dielen wohl die nahelie-
gendste Lösung, allenfalls müssen vereinzelte angrenzende Konstruktionshölzer örtlich punktuell zusätz-
lich behandelt werden.  
 

       
Abb.51 Anobien (Die Nagekäfer sind ca. 3bis 6mm lang)  Abb. 52 
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4.2 Beurteilung und Massnahmen  

4.2.1 Bewertung mit Handlungsbedarf 
Die Scheune wurde unterhalten, Feuchteschäden durch eine undichte Dachhaut sind nur wenige ersicht-
lich. Ohne Eingriffe und mit Unterhalt würde die Scheunenkonstruktion trotz diverser Mängel vermutlich 
noch eine beachtliche Zeitdauer überstehen. Bereits bei kleinen Veränderungen fallen diverse Reparatu-
ren an, auf diese vermutlich tiefgehende Massnahmen zur Tragwerksstruktur folgen. Für eine Umnutzung 
bietet die Grundkonstruktion wenig und sehr beschränkte Möglichkeiten. Gesamthaft betrachtet ist das 
Tragwerk eine sehr weiche und schlanke Konstruktion. Die Veränderungen, die im Laufe der Zeit hinzu-
kamen, haben der Konstruktion im gesamten betrachtet mehr geschadet als genützt.  
 
Die nachfolgenden Bilder zeigen grob zusammengefasst die markantesten Bauteile, bei denen Hand-
lungsbedarf erforderlich ist.  
 

       
Abb. 53                Abb. 54                           Abb. 55 
 

    
Abb. 56        Abb. 57  
 

    
Abb. 58        Abb. 59  
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Abb. 60       Abb. 61  
 
Abb. 53  Ertüchtigung Aussenwand Feuchtigkeit in Gefachen und Holzwerk 
 
Abb. 54 & 55 Ertüchtigung Verbund Innenwand, Aussenwand und Decke, (Materialien prüfen; Zement 

und Sandstein!)  
 
Abb. 56 Handlungsbedarf bei den Binder QB2 und QB3 => Verstärken, Zugbänder ergänzen bei 

grösseren zusätzlichen Lasten Umbauen / Unterbauen 
 
Abb. 57 & 58 Reparatur Feuchteschaden, Kraftschlüssigkeit und Auflager ertüchtigen 
 
Abb. 59 Feuchteschaden; Reparatur Bundbalken / Bundstrebe 
 
Abb. 60 & 61 Kraftschlüssigkeit und Auflager ertüchtigen undefinierte Hohlstellen zwischen Decken und 

Bodenkonstruktion 
 
Bei einer Umnutzung müssten die Sparren, die Stuhl- und Firsträhm (Pfetten) verstärkt werden. Die Bin-
derkonstruktion ist bereits heute am Zenit ihrer Tragfähigkeit angelangt. In den Binderachsen (QB2 & 
QB3) müssten Grundlegende Veränderungen oder Ersatzmassnahmen erfolgen. Zum Beispiel; der lie-
gende Stuhl zu einem stehenden Stuhl mit aussteifenden Wandscheiben umbauen. Die Fassaden mit 
dem Sprengwerk können keine zusätzlichen Lasten aufnehmen. Zur Erhaltung der bestehenden Kon-
struktion sind neu statische Elemente erforderlich. Die Decken sind von Vorteil als statische Scheibe aus-
zubilden, welche die Aussteifung und den Querzug aufzunehmen vermag. Die Fassaden sind an die  
neuen Deckenscheiben gegen das Knicken zu verankern und im Torbereich zu verstärken. Einzelne ver-
faulte Hölzer müssen ertüchtigt oder ausgewechselt werden.   
 
Die nötigen Massnahmen müssen im gesamten betrachtet werden, möglicherweise können die Decken 
und Wandscheiben kombiniert werden. Die Darstellung soll aufzeigen, wie grossflächig die einzelnen 
Bauteile bei einer Umnutzung einzubinden sind. 
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Abb. 62 Die rote Fläch zeigt die Sparrenlage  
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Abb. 63 Die einzelnen Verstärkungen müssten im Gesamtkonzept miteinander abgestimmt werden 
 
In den nachfolgenden Planunterlagen wurden pragmatisch dargestellt, wo die neuen Geschossdecken 
liegen könnten, dabei ist zu beachten, dass die Geschosshöhe nicht optimal erfolgt und in keiner Version 
auf alle bestehenden Fensteröffnungen passt.  
 
Die grüne Version wäre konstruktiv die optimale Lage zur Aussteifung der angeschlagenen Bauteile, je-
doch von der Ausnutzung sehr schlecht. 
 

  
Abb.64                  Abb.65 
 
Die blau markierte Version ist im Bestand nur möglich wenn die Wände unter den Binderachsen als 
statische Scheibe ausgebildet werden. Die Variante ist aufwendig und hat einen höheren substanzverlust. 



Bestand- und Zustandserfassung Ökonomie Bauernhaus Stationsstrasse 5, 8606 Nänikon   
 

   
  

11/2020 Florian Schlegel   Handwerk im Holzbau Seite 20 
    
 

  
Abb.66                  Abb.67 

5 Fazit 

Es besteht an sehr vielen Bauteilen Handlungsbedarf. Der Kräfteverlauf ist an vielen Stellen gestört. Auch 
wenn die Konstruktion auf den ersten Blick in einem verhältnismässigen guten Zustand zu scheinen ver-
mag, sind bei Veränderungen grosse Eingriffe unumgänglich. Die bestehenden statischen Bauteile kön-
nen ihre Funktion bei einer Umnutzung nicht mehr genügend wahrnehmen. Hier geht es um mehr als die 
Ertüchtigung von sekundären Bauteilen. Die Primärkonstruktion müsste unterfangen werden, dabei sind 
die Einschnitte in die Bundgliederung zu beachten. Demzufolge würde eine Struktur aufgezwungen, die 
eine Nutzung und Gestaltung mit einer Raumlänge von Querbund zu Querbund mit unter 5 Meter stark 
einschränkt. Trotz zusätzlichen statischen Einbauten müssten einige Bauteile zusätzlich ertüchtigt wer-
den. 
 

Eine komplette Entkernung und Fassadenerhaltung wie dies aktuell bei der gegenüberliegenden Liegen-
schaft in Arbeit ist, ist aus denkmalpflegerischer Sicht höchst umstritten und sollte kritisch hinterfragt wer-
den. Eine Entkernung mit Fassadenerhaltung der Scheune an der Stationstrasse 5 ist durch die gewach-
senen Bauetappen und labilen Verbindungen, der nicht homogene Wandaufbau mit Holztragwerk und 
vorgemauerten Backsteinen kaum zufriedenstellend zu bewerkstelligen.  
 

Zusammengefasst muss bei einer Umnutzung jedes Bauteil verstärkt oder ersetzt werden. Das bestehen-
de statische Grundsystem vermag keine Mehrlasten aufzunehmen. Durch die Konstruktionsweise der 
Scheune ist auch ein Haus in Hauskonzept schwer zu realisieren. 
 

Unter Betrachtung eines grossen Aufwands die Konstruktion zu Sichern und dem Verlust von 
deren Funktion, der bestehende Gesamtkonstruktion, ist eine Ersatzkonstruktion in Bezug auf die 
Verhältnismässigkeit genau zu prüfen.  
 
Für die Geschichte wäre eine alters Bestimmung der Konstruktion mittels dendrologischem Verfah-
ren sicherlich aufschlussreich. 
 
Für Erläuterungen vor Ort, eventuell zusammen mit weiteren Entscheidungsträgeren, bin ich gerne bereit. 
 
Winterthur, 25.11.2020 
 
Verfasser des Berichts: Florian Schlegel 
   Handwerker in der Denkmalpflege FA 
   eidg. dipl. Holzbau-Polier 



Bestand- und Zustandserfassung Ökonomie Bauernhaus Stationsstrasse 5, 8606 Nänikon   
 

   
  

11/2020 Florian Schlegel   Handwerk im Holzbau Seite 21 
    
 

6 Quellenverzeichnis 

Literatur:  Inventar der kommunalen Denkmalschutzobjekte  
  Architektur und Denkmalpflege, Uster  
 

Die Bauernhäuser des Kantons Zürich, Band I, Christian Renfer, Zürichsee und 
Knonaueramt. 
1982 Schweizerische Gesellschaft für Volkskunde, Basel 

 
  Schäden an Holzkonstruktionen, Willi Mönck / Klaus Erler    

   4. Auflage 2004, HUSS-MEDIEN GmbH Berlin 
 

  Hausfäule- und Bauholzpilze 2. Auflage, Tobias Huckfeldt Olaf Schmidt 
  Verlagsgesellschaft Rudolf Müller GmbH & CO. KG, Köln 2015 
 
  Das Holzbaubuch Adolf Opderbecke, Reprint nach dem Original von 1909 
  1995, 2016 Vincent Network GmbH & CO. KG, Hanover 
 

Vorindustrieller Holzbau in Südwestdeutschland und der deutschsprachigen 
Schweiz Terminologie und Systematik 

 2012 Regierungspräsidium Stuttgart-Landesamt für Denkmalpflege 
 Arbeitskreis für Hausforschung, Regionalgruppe Baden-Württemberg 
 Vereinigung für Bauvorscher (VEBA) Schweiz 
 
 Holzschädlinge Vermeiden – Erkennen – Bekämpfen 4. Auflage Klaus Kempe 
 4., überarbeitet und erweiterte Auflage 2009, HUSS-MEDIEN GmbH Berlin 
 

 
Zitat:  1) Inventar der kommunalen Denkmalschutzobjekte  
  Architektur und Denkmalpflege, Uster 
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Plangrundlagen:  zur Verfügung gestellt von: Busenhart Fischer Architekten AG 
 
Pläne:   Schematischer Wandschnitt, (nicht; massstäblich) erstellt vom Verfasser 
 
Fotos:   Aufnahmen vom Verfasser (November 2020) 
 
Bilder:  Abb.24 Anschuhen, Verstärken und Auswechseln; Reparaturverbindungen der   
   Zimmerleute Fachwerk- und Dachkonstruktionen 

 Beratungsstelle für Handwerk und Denkmalpflege, Popstei Johannesberg, Fulda 
 

 Abb.51 Holzschädlinge Vermeiden – Erkennen – Bekämpfen 4. Auflage Klaus Kempe 
 4., überarbeitet und erweiterte Auflage 2009, HUSS-MEDIEN GmbH Berlin 

 
 
Karte:  https://maps.zh.ch/ 
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7 Anhang 

7.1 Inventar der kommunalen Denkmalschutzzpbjekte 
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360. SBK Sitzung vom 16. Januar 2024 1

 S T A D T B I L D K O M M I S S I O N   U S T E R

PROTOKOLL 360. SITZUNG 

vom 16. Januar 2025, 14.45 Uhr, Stadthaus West, Stadtmodellraum, Oberlandstrasse 82, 8610 Uster 

Stimmberechtigte Mitglieder Stefan Feldmann (Präsident) 
Barbara Neff 
Franz Romero 
Stefan Gasser 
Lorenz Eugster 
Carolin Riede 

Johannes Käferstein 

Anita Emele (Protokoll) 
Stefan Reimann (Baurecht) 

Entschuldigt 

Beratende Mitglieder 

1) Begrüssung

Der Kommissionspräsident Stefan Feldmann begrüsst die Mitglieder zur Sitzung. Das Protokoll der Sitzung 
Nr. 359 vom 12. Dezember 2025 wurde im Vorfeld genehmigt.  
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3) Umbau/Neubau Stationsstrasse 5, Nänikon (2. Präsentation) 

Zone Dorfzone D2 (kommunale Ortsbildschutzzone) 
Inventar / ISOS Inventarobjekt Nr. F067.1 
Thema Volumen, Architektur, Denkmalpflege, Freiraum  
Projektverfasser BF Architekten, Silvio Fischer, Remo Schläpfer; remo.schlaepfer@bf-arch.ch 
 
Ausgangslage 

Die Eigentümerschaft beabsichtigt, den bestehenden Ökonomieteil durch ein Wohngebäude zu ersetzen. 
Die Stadtbildkommission wird gebeten, den vorliegenden Projektstand im Hinblick auf die Anforderungen 
der Ortsbildschutzzone (Dorfzone D2) und die denkmalpflegerischen Vorgaben zu prüfen und zu bewerten. 

Präsentation 

Die Anpassungen basieren auf den letzten Empfehlungen der Stadtbildkommission. Im Vorbereich wurde 
der Garten entfernt und durch einen Kiesvorplatz ersetzt, wobei der grössere Bereich asphaltiert wurde. 
Die Erdgeschossräume orientieren sich nun direkt zum Platz. 
Der Dacheinschnitt wird durch eine Pergola ergänzt, die mit Stoffstoren für die Beschattung ausgestattet 
ist. Die Westfassade wurde neu gestaltet und mit zusätzlichen Fenstern versehen. Am Garagenanbau 
wurde ebenfalls ein weiteres, rundes Fenster integriert. Entlang der Garageneinfahrt ist ein Durchgang ge-
plant. 

Diskussion 

Die Stadtbildkommission schätzt die sorgfältige Auseinandersetzung mit ihrer Kritik. Die Ausrichtung der 
Erdgeschosszimmer in Bezug auf den öffentlichen Platz ist gut gewählt, und die Büronutzung erscheint hier 
passend. Der Vorplatz sollte jedoch stärker entsiegelt werden, beispielsweise durch mehr Kies oder Pfläste-
rung. 

In den Fassaden ist vorgesehen, eine Pergola mit Sonnenstoren zu integrieren, ohne ein festes Dach zu 
planen. Die Gestaltung der Westfassade wirkt nun stimmig. Das runde Fenster erscheint jedoch etwas exo-
tisch, darauf sollte verzichtet werden. Das Garagentor wird als verbrettertes Element ausgeführt, was einen 
ansprechenden Eindruck vermittelt. Der geplante Ersatzbau, kombiniert mit einem 30-35 cm starken Birn-
baum, ist gut vorstellbar. 

Für die Freiraumgestaltung wird zusätzlich empfohlen, den Bereich um den Birnbaum stärker zu entsiegeln, 
um eine harmonische Einbettung in die Umgebung zu gewährleisten. 

Beschluss 

Die Stadtbildkommission bedankt sich für die vollumfängliche Berücksichtigung ihrer Anregungen zu Vor-
platz, Fassaden, Pergola und Baum. Sie weist darauf hin, dass der Sonnenschutz durch eine Pergola ohne 
festes Dach umgesetzt werden kann. Die Ersatzpflanzung der Eiche durch einen Birnbaum (Pyrus Commu-
nis) mit einem Stammumfang von 30-35 cm mit einer adäquaten Baumscheibe wird begrüsst. 

Die Kommission regt an, die Kiesfläche bis zur Strasse auszudehnen und auch im rückwärtigen Bereich den 
Versiegelungsgrad weiter zu reduzieren. Zudem empfiehlt die SBK, auf das runde Fenster zu verzichten, da 
es nicht zur Gestaltung des Ensembles passt. 

Gemäss der letzten Präsentation wiederholt die Kommission den Schutzvertrag über die gesamte Liegen-
schaft zu erstellen und das denkmalpflegerische Gutachten hinsichtlich Wohnhaus zu erweitern.  

Eine erneute Projektpräsentation ist nicht erforderlich. Der nächste Schritt ist die Ergänzung des denkmal-
pflegerischen Gutachtens als Grundlage des verwaltungsrechtlichen Vertrags. 
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Unterlagen           

  

Abb.1: Erdgeschoss mit Freiraumgestaltung     

    
Abb. 2: Strassenperspektive Ostseite               

    
Abb. 3:  Strassenperspektive Westseite 



                                                                    

OBJEKT

8606 Nänikon

BAUHERRSCHAFT

Stand: Uster, 27. März 2025

Umbau Bauernhaus
Stationsstrasse 5
8615 Wermatswil

Fischer, Ernst / Fischer - Rinderknecht, Elsbeth

Stationsstrasse 5

8606 Nänikon

Berechnung Abstellplätze für 

Fahrräder & Kinderwagen

Busenhart Fischer Architekten AG

Bankstrasse 33, Postfach, 8610 Uster, T 043 444 22 66, info@bf-arch.ch, www.bf-arch.ch
Q:\Objekte\202001_MFH-Stationsstr.5_Nänikon\2001_Umbau MFH Stationsstr.5\Behörden\Gesuche\Baugesuchsunterlagen\Formulare\Begleitbrief_B



                                                                    

Berechnung Abstellplätze für Fahrräder & Kinderwagen

Grundlagen

Parkplatzverordnung Uster, 01.08.1992

Zahl der Abstellplätze (gedeckt in der Nähe des Hauseinganges)
Wohnungen bis 3 Zimmer 1 AP / Wohnung
Wohnungen ab 3 Zimmer 5 2 AP / Wohnung

Wohnungen bestehend 3
Wohnungen projektiert 3

Abstellplätze Berechnung Bewohner

Wohnungen bis 3 Zimmer 1
Wohnungen ab 3 Zimmer 10

Abstellplätze Maximal Bewohner 11

Abstellplätze Veloraum Tiefgarage 5

Abstellplätze Umgebung vor Eingang 6

Abstellplätze Total (geplant) 11

Busenhart Fischer Architekten AG

Bankstrasse 33, Postfach, 8610 Uster, T 043 444 22 66, info@bf-arch.ch, www.bf-arch.ch
Q:\Objekte\202001_MFH-Stationsstr.5_Nänikon\2001_Umbau MFH Stationsstr.5\Behörden\Gesuche\Baugesuchsunterlagen\Formulare\Begleitbrief_B









Lärmschutznachweis Wärmepumpen LN-1a (einfache Fälle)
Projektkontrolle

Beurteilung der Lärmimmissionen von Luft/Wasser-Wärmepumpen (WP) mit einer Heizleistung bis ca. 40kW

gemäss Cercle Bruit Vollzugshilfe 6.21
Lärmtechnische Beurteilung von Luft/Wasser-Wärmepumpen

1 / 3 17.05.2025 06:32:53 → Zum Online-Formular

Gesuchsteller/in EHV-TEchnik AG

Adresse Stationsstrasse 5 Parzelle Nr. 1031

PLZ/Ort 8606 Nänikon Baugesuch Nr.

Hersteller Meier Tobler AG Modell/Typ Panasonic, Aquarea M-Serie 20

Heizleistung bei A2 (Teillast nach
EN14825)

20 kW Schallleistungspegel LWA2°C bei A2 (Teillast
nach EN14825)

59 dB(A)

maximale Heizleistung A-7/W35 20 kW Schallleistungspegel nach ErP (A7/W47-55) 56 dB(A)

Heizleistung bei A2 (Flüstermodus) 14 kW Schallleistungspegel bei A2 (Flüstermodus) 59 dB(A)

Aufstellungsart Aussenaufstellung

Lärmempfindliche Räume am Empfangsort Räume in Wohnungen Tag Nacht

Massgebender Planungswert am Empfangsort ES III (z.B. Mischzone) 60 dB(A) 50 dB(A)

Einhaltung Belastungsgrenzwerte
Schallleistungspegel 59 dB(A) 59 dB(A)

Umrechnungsterm Schalldruckpegel -11 dB -11 dB

Richtwirkungskorrektur Dc WP freistehend (> 3m Abstand zur Wand) 3 dB 3 dB

Distanz zum Empfangsort 9 m -19.1 dB -19.1 dB

Lärmschutzmassnahmen 0 dB 0 dB

Schalldruckpegel LpA am Empfangsort 31.9 dB(A) 31.9 dB(A)

Korrekturfaktoren

Pegelkorrektur K1 (Anlagetyp) für Heizungsanlagen 5 dB 10 dB

Pegelkorrektur K2 (Tongehalt) schwach hörbar (Normalbetrieb) +2 dB 2 dB 2 dB

Pegelkorrektur K3 (Impulsgehalt) nicht hörbar 0 dB 0 dB

Betriebszeitkorrektur Betrieb ohne Zeiteinschränkung 0 dB 0 dB

Beurteilungspegel Lr 38.9 dB(A) 43.9 dB(A)

https://www.fws.ch/directory/index_sc.php?v=1&c=jVXLbtswEPwa8xLE0Mt5HHgIiiC9tJcWvRIram0RpkiCDyfO13cpK4kTR3EuBjW7JGdnl2OQNoWopHD2Eb2ASgwIIXls-OqWQdepqKwBLZxHCWn6mHIGNDHw7yQJYyNdEYJqNeZjPYbA_0TIuSFEDyHgxYoBbdwHFUTcO-QMnNNKgon8_ue_y7_3sjdqe3H3wCB1qlVaxT3fVhCrI4BqGKm_AegdX10dIxGfImettnKLnbAO_UhErL0deFV9EomWX7M2Kd0psxETrzFi0tCi5yzTtIY_97QKEsa8HiG6NLjAPwPftuY6fi9-1Iu7hgq0hklrIsjIfy0fwHRWry3rICIvV8titayKasU6RWJHtcv1SOvHD7q_k6WwKQbVIaWECEYiv2U4gNJ8WG6m4xZNgf3uMuIo6VL2rIcgtH0UwSbTTeOgcYeaE5_MOXM_nZKyYWpwSQcUx02pQZWfBCblNZhNgg0S8Q45MdU0HpMaZVGXbCBc86qom8NSGBhoHvKv0KY81sWoTR-pU_x1dWhjebuo74riDc0tfA-9NBeyjviybS48joCxKhfUUjPyYL_oUPLZiNiBTjgbr-YjZ3Y285GTis7kfVVaI_DJUcNGLfhsUot5eHKiyYMyUp87UtjYo5_XbIpPw3Im6WuRDlnVufh3rnrth3VRDeqZ_CGoSDNMBmoH4SmXBPoYtWuhDD1DrQ8CfggbpGFrbfKBud4a5EVT101zU9wUB2Ac92NQAz3o-_XaYxyt4r3kHEPNjmzY78mUlZHKaWLuvO2SpEdWNa_r6WkFNEQoD4O3dgh8_CXq5HXg42jilBOzC_AXf5m-c4H0-c7jRUBNjsQ_pBxEqr6xc-pIFn6gPxO60qWYvb0qTsDrDO6sTgMeW-G20bI8xaeTT_GpvY_Wb0eTJ7KC2i978BvCn5XjN1fF1X8




Lärmschutznachweis Wärmepumpen LN-1a (einfache Fälle)
Projektkontrolle

Beurteilung der Lärmimmissionen von Luft/Wasser-Wärmepumpen (WP) mit einer Heizleistung bis ca. 40kW

gemäss Cercle Bruit Vollzugshilfe 6.21
Lärmtechnische Beurteilung von Luft/Wasser-Wärmepumpen

3 / 3 17.05.2025 06:32:53 → Zum Online-Formular

Gesuchsteller/in EHV-TEchnik AG

Adresse Stationsstrasse 5 Parzelle Nr. 1031

PLZ/Ort 8606 Nänikon Baugesuch Nr.

Hersteller Meier Tobler AG Modell/Typ Panasonic, Aquarea M-Serie 20

Heizleistung bei A2 (Teillast nach
EN14825)

20 kW Schallleistungspegel LWA2°C bei A2 (Teillast
nach EN14825)

59 dB(A)

maximale Heizleistung A-7/W35 20 kW Schallleistungspegel nach ErP (A7/W47-55) 56 dB(A)

Heizleistung bei A2 (Flüstermodus) 14 kW Schallleistungspegel bei A2 (Flüstermodus) 59 dB(A)

→ Zum Online-Formular

https://www.fws.ch/directory/index_sc.php?v=1&c=jVXLbtswEPwa8xLE0Mt5HHgIiiC9tJcWvRIram0RpkiCDyfO13cpK4kTR3EuBjW7JGdnl2OQNoWopHD2Eb2ASgwIIXls-OqWQdepqKwBLZxHCWn6mHIGNDHw7yQJYyNdEYJqNeZjPYbA_0TIuSFEDyHgxYoBbdwHFUTcO-QMnNNKgon8_ue_y7_3sjdqe3H3wCB1qlVaxT3fVhCrI4BqGKm_AegdX10dIxGfImettnKLnbAO_UhErL0deFV9EomWX7M2Kd0psxETrzFi0tCi5yzTtIY_97QKEsa8HiG6NLjAPwPftuY6fi9-1Iu7hgq0hklrIsjIfy0fwHRWry3rICIvV8titayKasU6RWJHtcv1SOvHD7q_k6WwKQbVIaWECEYiv2U4gNJ8WG6m4xZNgf3uMuIo6VL2rIcgtH0UwSbTTeOgcYeaE5_MOXM_nZKyYWpwSQcUx02pQZWfBCblNZhNgg0S8Q45MdU0HpMaZVGXbCBc86qom8NSGBhoHvKv0KY81sWoTR-pU_x1dWhjebuo74riDc0tfA-9NBeyjviybS48joCxKhfUUjPyYL_oUPLZiNiBTjgbr-YjZ3Y285GTis7kfVVaI_DJUcNGLfhsUot5eHKiyYMyUp87UtjYo5_XbIpPw3Im6WuRDlnVufh3rnrth3VRDeqZ_CGoSDNMBmoH4SmXBPoYtWuhDD1DrQ8CfggbpGFrbfKBud4a5EVT101zU9wUB2Ac92NQAz3o-_XaYxyt4r3kHEPNjmzY78mUlZHKaWLuvO2SpEdWNa_r6WkFNEQoD4O3dgh8_CXq5HXg42jilBOzC_AXf5m-c4H0-c7jRUBNjsQ_pBxEqr6xc-pIFn6gPxO60qWYvb0qTsDrDO6sTgMeW-G20bI8xaeTT_GpvY_Wb0eTJ7KC2i978BvCn5XjN1fF1X8
https://www.fws.ch/directory/index_sc.php?v=1&c=jVXLbtswEPwa8xLE0Mt5HHgIiiC9tJcWvRIram0RpkiCDyfO13cpK4kTR3EuBjW7JGdnl2OQNoWopHD2Eb2ASgwIIXls-OqWQdepqKwBLZxHCWn6mHIGNDHw7yQJYyNdEYJqNeZjPYbA_0TIuSFEDyHgxYoBbdwHFUTcO-QMnNNKgon8_ue_y7_3sjdqe3H3wCB1qlVaxT3fVhCrI4BqGKm_AegdX10dIxGfImettnKLnbAO_UhErL0deFV9EomWX7M2Kd0psxETrzFi0tCi5yzTtIY_97QKEsa8HiG6NLjAPwPftuY6fi9-1Iu7hgq0hklrIsjIfy0fwHRWry3rICIvV8titayKasU6RWJHtcv1SOvHD7q_k6WwKQbVIaWECEYiv2U4gNJ8WG6m4xZNgf3uMuIo6VL2rIcgtH0UwSbTTeOgcYeaE5_MOXM_nZKyYWpwSQcUx02pQZWfBCblNZhNgg0S8Q45MdU0HpMaZVGXbCBc86qom8NSGBhoHvKv0KY81sWoTR-pU_x1dWhjebuo74riDc0tfA-9NBeyjviybS48joCxKhfUUjPyYL_oUPLZiNiBTjgbr-YjZ3Y285GTis7kfVVaI_DJUcNGLfhsUot5eHKiyYMyUp87UtjYo5_XbIpPw3Im6WuRDlnVufh3rnrth3VRDeqZ_CGoSDNMBmoH4SmXBPoYtWuhDD1DrQ8CfggbpGFrbfKBud4a5EVT101zU9wUB2Ac92NQAz3o-_XaYxyt4r3kHEPNjmzY78mUlZHKaWLuvO2SpEdWNa_r6WkFNEQoD4O3dgh8_CXq5HXg42jilBOzC_AXf5m-c4H0-c7jRUBNjsQ_pBxEqr6xc-pIFn6gPxO60qWYvb0qTsDrDO6sTgMeW-G20bI8xaeTT_GpvY_Wb0eTJ7KC2i978BvCn5XjN1fF1X8








OBJEKT

8606 Nänikon

BAUHERRSCHAFT

Stand: Uster, 19. Mai 2025 

Umbau Bauernhaus
Stationsstrasse 5
8615 Wermatswil

Fischer, Ernst / Fischer - Rinderknecht, Elsbeth

Stationsstrasse 5

8606 Nänikon

Parkplatzberechnung Austausch

Busenhart Fischer Architekten AG

Bankstrasse 33, Postfach, 8610 Uster, T 043 444 22 66, info@bf-arch.ch, www.bf-arch.ch
Q:\Objekte\202001_MFH-Stationsstr.5_Nänikon\2001_Umbau MFH Stationsstr.5\Behörden\Gesuche\Baugesuchsunterlagen\Formulare\Begleitbrief_B



Parkplatzberechnung
Grundlagen

Parkplatzverordnung Uster, 01.08.1992

Zahl der Abstellplätze
Bewohner 1 PP / Wohnung
Bewohner für Wohnungen ab 4 Zi  zulässig 2 PP / Wohnung
Besucher 1 PP / 4 Wohnungen

Reduktion für Reduktionsgebiet A mind. max.
Bewohner 50% 100%
Besucher 30% 80%

Wohnungen bestehend 3

Wohnungen projektiert 3

Wohnungen bis 4 Zimmer 2
Wohnungen ab 4 Zimmer 4

Parkplatzberechnung Bewohner mind. max.

Bewohner (2PP pro Whg. über 4 Zi)
Wohnungen ab 4 Zi 4 8
mögliche Reduktion 4

Bewohner (1PP pro Whg. bis 4 Zi) 
Wohnungen bis 4 Zi 2 2
mögliche Reduktion 1

Parkplatzberechnung Besucher

Wohnungen 6 2
mögliche Reduktion 1

Parkplätze Minimal 6
Parkplätze Maximal 12

Parkplätze Neu geplant 10

Parkplätze Tiefgarage 10

Besucherparkplätze Carport an Bühlstrasse (bestehend) 2

Total Parkplätze mit Besucher PP 12

Vermerk zur Parksituation: Die beiden Besucher Parkplätze (ehem. normale Parkplätze der bestehenden 3 Wohnungen) 

befinden sich unter dem bestehendem Carport bei der Bühlstrasse. Bei einer zukünftigen Mutation der Parzellen (Aufteilung 

in 2 oder mehrere Grundstücke, wird die Parkierung so geregelt bleiben und im Grundbuch vermerkt. Das gleiche gilt für die 

Parkplätze der Tiefgarage. Die bestehenden 3 Wohnungen behalten auch bei einer möglichen Parzellenmutation, das Recht, 

in der Tiefgarage zu parkieren.

(ehem. "normale" Parkplätze sind neu die Besucherparkplätze)

Busenhart Fischer Architekten AG

Bankstrasse 33, Postfach, 8610 Uster, T 043 444 22 66, info@bf-arch.ch, www.bf-arch.ch
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Zusatzformular Entsorgung Bauabfälle
Gebäudesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden,  
invasive, gebietsfremde Pflanzen 

Kanton Zürich
Baudirektion
Amt für Abfall, Wasser, Energie und Luft
1/2, Stand März 2021

A.	Gebäudesubstanz

	A1.1	Rückbau eines Gebäudes mit Baujahr vor 1990. 
 Schadstoffuntersuchung und Entsorgungskonzept Gebäude mit Prüfbericht Private Kontrolle

	A1.2	Umbau eines Gebäudes mit Baujahr vor 1990 und Bausumme über 200 000 CHF. 
 Schadstoffuntersuchung und Entsorgungskonzept Gebäude mit Prüfbericht Private Kontrolle

	A2	 Umbau «Gebäude vor 1990» und Bausumme unter 200 000 CHF. 
	Ermittlung		  	 «Entsorgungskonzept – Checkliste 

	 durch Bauherr		  Gebäudeschadstoffe» gilt als Entsorgungskonzept

	 oder falls gemäss Checkliste erforderlich:

	 	Schadstoffuntersuchung und Entsorgungskonzept Gebäude

	A3	 Rückbau oder Umbau «Gebäude ab 1990» und mehr als 200 m3 Rückbaumaterial. 
 Entsorgungskonzept

	A4	 Es fällt kein Rückbaumaterial an; oder Rückbau oder Umbau «Gebäude ab 1990» und 
weniger als 200 m3 Rückbaumaterial. 

 Keine weiteren Massnahmen

B. Aushub Untergrund

	B1	 Das Bauvorhaben liegt im Kataster der belasteten Standorte (KbS). 
 Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten (inkl. mit Neobiota belastete Standorte)»

	B2	 Das Bauvorhaben liegt ausserhalb des KbS, aber es fällt verschmutztes Aushub­
material an.  

 �Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten (inkl. mit Neobiota belastete Standorte)»  
(bei Auffüllungen mit ausschliesslich mineralischen Fremdstoffen erst ab 50 m3 fest)

	B3	 Das Bauvorhaben liegt ausserhalb des KbS und es fallen mehr als 200 m3 fest 
unverschmutztes Aushubmaterial an. 

 Deklaration Aushub Untergrund gilt als Entsorgungskonzept 

	B4	 Es fallen weniger als 200 m3 fest unverschmutztes Aushubmaterial an. 
 Keine weiteren Massnahmen

C.	Abgetragener Boden

	C1	 Das Bauvorhaben erfüllt mindestens einen der Punkte B1, B2 oder D1 dieses Formulars. 
 Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten (inkl. mit Neobiota belastete Standorte)»

	C2	 Das Bauvorhaben liegt im Prüfperimeter Bodenverschiebungen (PBV) oder es liegen 
sonstige Hinweise auf Bodenbelastungen vor und es werden mehr als 50 m3 Boden 
abtransportiert und Punkt C1 dieses Formulars trifft NICHT zu. 

 Zusatzformular «Meldeblatt zu Bodenverschiebungen»

	C3	 Erstbebauung innerhalb von Bauzonen mit Bodenabtrag auf mehr als 500 m2 und die 
Punkte C1 oder C2 dieses Formulars treffen NICHT zu. 

 Zusatzformular «Deklaration Verwertung Boden»

	C4	 Bauvorhaben ausserhalb von Bauzonen mit Bodeneingriffen auf mehr als 500 m2. 
 Zusatzformular «Deklaration Abtrag und Verwertung Boden»

	C5	 Es werden keine Bodeneingriffe getätigt. 
 Keine weiteren Massnahmen

D. Invasive, gebietsfremde Pflanzen (Neophyten)

	D1	 Auf dem Baugrundstück liegen Pflanzenbestände von Asiatischen Knötericharten  
oder Essigbaum vor. 

 Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten (inkl. mit Neobiota belastete Standorte)»

	D2	 Auf dem Baugrundstück liegen Pflanzenbestände von Ambrosia, Riesenbärenklau, 
Schmalblättrigem Greiskraut oder Erdmandelgras vor. 

 Deklaration Aushub Untergrund oder Deklaration Bodenqualität z.Hd. Abnehmern

	D3	 Auf dem Baugrundstück befinden sich keine der oben genannten invasiven,  
gebietsfremden Pflanzen. 

 Keine weiteren Massnahmen

Bauvorhaben Nr.: 

Bauvorhaben Titel und Lage: 

Dieses Zusatzformular ist mit Kennzeichnung aller betroffenen Sachverhalte bei Baueingabe  
einzureichen. Die verlangten Dokumente sind spätestens zur Baufreigabe nachzureichen (Ausnahme: 
das Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten» muss zwingend bei Baueingabe vorliegen). 
Alle Formulare und Dokumente sind erhältlich auf www.zh.ch/bauabfall.
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Die Bauherrschaft bestätigt die Richtigkeit der Angaben im vorliegenden Zusatz­
formular. 

Die Bauherrschaft sorgt dafür, dass alle Bauabfälle gegenüber Abnehmern immer 
und ausreichend deklariert werden und so einer gesetzeskonformen Verwertung  
oder Ablagerung zugeführt werden können.

Datum, Unterschrift Bauherrschaft

Zusatzformular Entsorgung Bauabfälle
Gebäudesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden, 
invasive, gebietsfremde Pflanzen 

Kanton Zürich
Baudirektion
Amt für Abfall, Wasser, Energie und Luft
2/2, Stand März 2021

5.13 

E. Bahntransport von Aushub und Gesteinskörnung

E1	 Für Bauvorhaben in einem Gebiet* mit Pflicht zum Bahntransport:
Es fallen mehr als 25 000 m3 fest Aushub an.
* �Bezirke: Affoltern, Dietikon, Hinwil, Horgen, Meilen, Pfäffikon, Uster, Winterthur und Zürich sowie Gemeinden: 

Bassersdorf, Dietlikon, Kloten, Nürensdorf, Opfikon, Regensdorf, Rümlang und Wallisellen.

	 Zusatzformular «Bahntransport von Aushub und Gesteinskörnung – Nachweis der 
	 Aushubmenge»
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