Stadt/Gemeinde  Uster

Hochbau und Vermessung
Oberlandstrasse 78, 8610 Uster

Bitte das ausgefiillte Formular in genligender Anzahl mit allen erforderlichen Unterlagen bei der
Gemeinde einreichen. Fiir die Stidte Winterthur und Zirich sind deren stédtespezifischen Formulare
zu verwenden. Informationen zur Baueingabe erhalten Sie bei der Gemeinde oder unter
www.zh.ch/baubewilligung

Baugesuchshummer Gemeinde

Eingang Baugesuch

BvV-Ziffer
Baugesuch vollstandig Kantonale Fachstelle
Publikation
Verfahren
Ablauf Publikationsfrist i )
[0 Ordentliches Verfahren [ Anzeigeverfahren
Baurechtlicher EntSCheId D Vorentscheid (nur ragen)
Vorhaben bereits ausgefiihrt? [Jja [Jnein [ teilweise (was).
Bemerkungen / Hinweise:
Bauherrschaft (Gesuchsteller/in) ["] Separate Rechnungsadresse (bitte auf Seite 4 unter Bemerkungen/Hinweise vermerken)
wird in Ausschreibung erwahnt, sofern keine bevollmachtigte Vertretung vorliegt. Die Vollmacht bitte beilegen oder auf Seite 4 erteilen.
Name Fischer (- Rinderknecht) Vorname Ernst / Elsbeth
Strasse Stationsstrasse 5 Haus-Nr. 5 Tel. 0449415159
PLZ 8606 Ort Ninikon E-Mail  fischer.ernst@gmx.ch
Projektverfasser/in (sofer nicht mit Bauherrschaft identisch) in Ausschreibung erwdhnen: [X] Ja [ ] Nein
Name Busenhart Fischer Architekten AG Vormame Herr Silvio Fischer
Strasse Bankstrasse Haus-Nr. 33 Tel. 043 444 22 55
PLZ 8610 Ort Uster E-Mail  silvio.fischer@bf-arch.ch

Grundeigentiimer/in (sofern nicht mit Bauherrschaft identisch)

Name Fischer Vorname Ernst

Strasse Stationsstrasse Haus-Nr. 5 Tel. 044 941 51 59
PLZ 8606 Ort Ninikon

Strasse Stationsstrasse Ortschaft/Weiler 8606 Ninikon

Haus-Nr. 5

Kataster-Nr(n).  E2368 Gebaudevers.-Nr(n). 1031
Grundstlickflache 2185 Nutzungszone(n) D2

[] Neubau [X] Anbau oder Umbau [ | Nutzungsénderung [ | Abbruch [ ] Projekténderung zum Baugesuch vom

Koordinate E (zw. 2668000 und 2718000) 2694759 Koordinate N (zw. 1224000 und 1284000) 1247336

Kurzbeschrieb:

Umbau Bauernhaus - Ersatzbau des Okonomiegebiudeteils in ein MFH

Werden Wohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen oder umgenutzt, ist das Formular «Gebaude- und Wohnungserhebung» auszufiillen.
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3. Baurechtliche Angaben

Verlangter Entscheid

Baurechtliche Bewilligung geméss §§ 318 ff PBG Vorentscheid* geméss §§ 323 und 324 PBG

X im ordentlichen Verfahren [_] mit Verbindlichkeit gegeniiber Dritten

D im Anzeigeverfahren “Die zu beantwortenden Fragen sind auf einem separaten Blatt zu formulieren. Ein

Vorentscheid darf jedoch nicht gegen das Koordinationsgebot verstossen.
Beantragte Ausnahmebewilligung (Begriindung sep. Blatt)

Aussteckung

X Das Vorhaben wird ausgesteckt am ca. 07.04.2025 [_| Das Vorhaben ist bereits ausgesteckt

[ ] Eine Aussteckung ist nicht notwendig*

*Begriindung:

Naherbaurecht
[ ] Ja, Zustimmung der Nachbarn, auf sep. Beiblatt betr. Kataster-Nr.:

4. Konstruktion etc., Parkplatze und Kosten

Konstruktion, Materialwahl und Farbgebung der Baute Bauart: Massivbau [ ] Holzbau [ | andere

Aussenwdnde  Holzfassade / Putzfassade

Fenster 3-IV Holzmetallfenster

Dach Holzkonstruktion Steildach mit Ziegeleindeckung

installation Solaranlage vorgesehen ja [_Inein Neubau, wenn nein: Erfiillung § 10¢ EnerG durch:

Brandschutz: Loschkonzept vorgesehen [ | ja  [X] nein

Parkplédtze (bei grosseren Bauvorhaben ist zusétzlich eine separate Parkplatzberechnung beizulegen)

Sammelgarage Einzelgarage Im Freien Total davon fir Besucher
Vorhandene Parkplatze
Projektierte Parkplatze 10 2 12
Insgesamt 10 2 12

Baukosten (Gebéaude bzw. Umbaukosten nach BKP 2)

Anzahl Bauvolumen ca. Baukosten | Voraussichtliche Baudauer
Gebaudeart / Gebéudeteil Gebédude in m?(SIA) in 1000 Fr. von Monat/Jahr bis Monat/Jahr
Gebiude 1 3'940 01.2026 08.2027
Nebengebiude 1
Umgebung - . 220
Total 2 4'160
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5. Besonderheiten/Spezialbewilligungen

Bitte zutreffende Aspekte ankreuzen. Die nachfolgende Liste umfasst nur die geldufigsten Besonderheiten mit den erforderlichen zusatzlichen
Unterlagen. Die Nach- bzw. Einforderung weiterer Angaben/Unterlagen, auch filr Nebenbewilligungen, bleibt vorbehalten.

Anhang BVWW
Energie Warmeerzeugung:
(Heizung/Lftung/Klima) pcp, o [ ] Warmepumpe [ | Holzheizung [ | Fernwirme [X] Ol/Gas [ | andere: 55
- neu: Warmepumpe [ ] Holzheizung [ | Femwérme [ | andere:
Blau markiert bedeutet Leistung (neu): [] {iber 1000 KW fossile Energietrager [ | diber 70 kW fiir Holzfeuerungen 42
kantonale Bewilligung .
erforderlich resp. Verweis auf| Werden Raume (Neu- oder Umbau) auf 10°C oder mehr beheizt, oder Kihirdaume (> 5m- ) auf
kantonales Formular. weniger als 8°C gekilhit? X Ja [] Nein
[ ] Liiftung [ ] Klima [ ] spezielle Bauten und Anlagen:
Trinkwasser X aus der 6ffentlichen Wasserversorgung (Normalfall) [ ] Andere
Meteorwasser Versickerung (Normalfall) -> Gesuch zur Versickerung von Regen- und Sickerwasser
{Dach:/Fiatryasser) [ ]Regenwasserleitung [ _]Mischwasserkanalisation [ | Ableitung in Oberflachengewasser 2122
Schmutzabwasser D] Ableitung in die Gffentliche Kanalisation (Normalfall)
[ ] Ableitung in Kleinkldranlage [ ] Abtransport auf eine ARA || Jauchegrube 2.6
Gewdsser [ lim Uferbereich/Gewasserraum oder innerhalb Gewésserbauline (Begriindung 2-fach) 1.6.1
(See, Bach, Fluss) [|bauliche Veranderungen eines Gewassers (inkl. Einbauten) -> Bachprojekt 162
[ lauf Konzessionsland (Ziirichsee) []im Hochwasser-Gefahrenbereich 16.4/165
Grundwasser [ ]Bautenin Grundwasserschutzzone /-areal -> Zusatzformular «Grundwasser» 154
[ ] Einbauten unter dem héchsten Grundwasserspiegel -> Zusatzformular «Grundwasser» 15.3
Lage an X Gemeindestrasse [ |Privatstrasse [ | Staafssirasse [ ] Nationalstrasse 1147112
Erschliessung iiber Gemeindestrasse [ |Privatstrasse || Staatsstrasse
Larm [ ]im Nahbereich einer bestehenden Nationalstrasse, Staatsstrasse, Gemeindestrasse, Eisenbahn- 32
anlage, Schiessanlage -> Zusatzformulare «L&rmsituation und Larmschutz» sowie «Larmschutz
und Uiberwiegendes Interesse»
[ ]im Einflussbereich eines bestehenden Flughafens, Flugplatzes -> Zusatzformulare 3.2
«Larmsituation und Larmschutz» sowie «Larmschutz und Uberwiegendes Interesse»
[ ]im Nahbereich einer geplanten (neuen oder wesentlich geénderten) Nationalstrasse, Staats- 3.3
strasse, Strasse mit iberkommunaler Bedeutung in Ziirich oder Winterthur, Eisenbahnanlage
-> Zusatzformulare «Larmsituation und Larmschutz» sowie «Larmschutz und berw. Interesse»
Bauabfalle [X] es fallen Bauabfille (Gebaudesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden, 513
invasive, gebietsfremde Pflanzen) an -> Zusatzformular «Entsorgung Bauabfélle»
-> Zusatzformular «Bahntransport von Aushub und Gesteinskdrnung - Nachweis der Aushubmenge»
Wald [ ] innerhalb einer Waldabstandslinie oder naher als 15 m von der Waldgrenze 13
[]im Waldareal -> Unterlagen geméass vorgéngiger Kontaktnahme/Angaben Kreisforstmeister 122
Natur-Heimatschutz ~ [X] kommunales Schutzobjekt oder [ ] iiberkommunales Ortsbild 1.4ff
-inventar (Ortsbild-, Denkmal-, oder [ ] liberkommunaler Landschaftsschutz
Natur-/Landschaftsschutz) [] iiberkommunales Naturschutzobjekt
[ ] Archéologische Zone [ ] Gberkommunales Denkmalschutzobjekt
-> Angabe Personaldienstbarkeit
Gewerbe und Industrie [ ] Gewerbe- und Industriebauten, Dienstleistungsbet'riebe und Forschung (auch bei teilweiser 24/5.1/5.8
Nutzung) -> Zusatzformular «Gewerbe und Industrie»
Bauen ausserhalb [ Landwirtschaftsbetrieb oder produzierender Gartenbau 1.2.1
Bauzonen -> Zusatztormular «Landwirtschaft» (auch ber Betrieben innerhalb Bauzonen beilegen)
[ ] Bauverhaben ausserhalb Bauzonen (ausaenommen Landwirtschaftsbetriebe und 1241
produzierender Gartenbau) -> Zusatzformular «Ausserhalb Bauzone»
[ ] Bodeneingriffe ab 500 m* Gesamitflache (Flachen mit Bodenabtrag, Bodenauftrag und temporéren 1.8.1
baulichen Beanspruchungen wie Pisten, Bauinstallationen, Zwischenlager) -> Zusatzformular
«Deklaration Abtrag und Verwertung Boden»
[ ] Terrainveranderungen: Erweiterung der Nutzungseignung {flir die Landwirtschaft oder den 1.8.1
Naturschutz} von Béden durch Auf- oder Abtrag von Boden -> Zusatzformular
«Meldeblatt zu Terrainverdnderungen»
VZGV-kdmz 620033 - 11.2020- 24 Seite 3



6. Unterlagen und Unterschriften

Allgemeine Unterlagen kantonale(s) Zusatzformular(e)
[X] Aktueller Grundbuchauszug (Original) [X|Entsorgung Bauabfille
[ ] Nutzungsberechnung mit Planschema [ Brandschutznachweis
Parkplatzberechnung Meldeformular Sofaran
& . clderormular >otaraniagen
Gebaude- und Wohnungserhebung (nur bei Wohnbauten) &
Planunterlagen
Anz. Bezeichnung Plan Nr. | Massstab Datum Erlduterungen
) Kopie Grundbuchplan oder vom Geometer verifizierter Plan mit rot ein-
3 Katasterplan oot 1:500 27.03.2025 getragenem und vermasstem Standort sowie Baulinien
U b | ) Terrainkoten, Ein- und Ausfahrten, Parkplatze, offene und eingedolte
5 mgebungsplan €003 1:100 27.03.2025 Gewasser, Wald Spiel- und Ruhefldchen etc. sind hervorzuheben
. Mindestens im Massstab 1:100 von jedem Geschoss mit Angabe d
5 Grundrisse C004/C005 1:100 27.03.2025 NlIJtZSng Boden- und Fensterﬂéche:l 1t ingabe der
. Bei Einfahrten bis zur Strasse und bei Gewéssem Querschnitt mit bei-
3 Schnitte Ccoo6 gl 27.03.2025 | gon Uferbdschungen und massgebendem Hochwasserspiegel
Fassaden : 03. Mit gewachsenem Terrain entlang der Fassade, Schnittlinie Fassade- /
> 006 1:100 27:03.2025 Dachhaut und Linie mit zuléssiger Gebaudehdhe und Dachneigung
Kanallllsatlons-/ Mit allfalligen Abwasservorbehandlungs- und Versickerungsanlagen
Entwasserungsplan
5 Brandschuizplan C007 1:100 27.03.2025

Bemerkungen/Hinweise

Schnitt und Fassade sind auf dem gleichen Plan.

Vollmachterteilung

Ich/Wir als Bauherrschaft bestimme/n hiermit nachfolgend aufgefiihrte Person als meine/unsere bevollméchtigte Vertretung in allen Belangen
des Baugesuchsverfahrens gegeniiber den zustandigen Amtsstellen aufzutreten und demzufolge in meinem/unserem Auftrag die damit
zusammenhangenden Mitteilungen und Entscheide zu empfangen.

Name Vorname
Strasse Haus-Nr. Tel.

PLZ Ort

Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft

Uster, 28.03.2025

Unterschriften
Die Unterzeichnenden bestitigen die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Unterlagen und Angaben:

Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft Unterschrift Unterschrift .~

s

oder bevollméchfigte Person Grundeigentiimer/j Projektve 7#:( > o
— " < ' LA
Uster, 28.03.2025 /’f 2 9 //ﬂf—f //////
i = Tt 2 V. 7
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Gemeinde/Stadt: Uster

Bauherrschaft (Gesuchstellerin):  Fischer (- Rinderknecht) Ermnst / Elsbeth

Bei elektronisch ausgefiillten Baugesuchsformularen wird automatisch folgender Barcode generiert. Dieser ermdglicht das elektronische Einlesen der
Grunddaten und erleichtert die korrekte und speditive Erfassung lhrer Angaben wesentlich.

Bitte drucken Sie auch diese Seite aus und reichen Sie das Formular volisténdig, d.h. mit den Seiten 1-5 ein. Danke!
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Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID

Uster 50411 CH240631770892

Grundstiicksbeschreibung

Flache Beschreibung
ha a m2
Kataster E2368, Plan E2, Bilel
21 85 Gesamtflache
Gebaude
6 24 Gebaude Landwirtschaft, Nr. 19801031, Stationsstrasse 5
Bodenbedeckung
3 39 Gartenanlage
12 22 befestigte Flache
6 24 Gebaude
Eigentum
Ziffer Bezeichnung
1 Fischer Ernst, 15.01 1956, M, Uster ZH, Stationsstrasse 5, 8606 Nanikon, Alleineigentum
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 04.01.1973
Revers betreffend Verzicht auf die Geltendmachung von Einsprachen gegen die projektierten Bau- und Niveau-
linien
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft 14.09.1978
Gesamtbelatungsgrenze CHF 700'000.00
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg
keine

Rechtswirksame Eintragungen

1/3
Anderung
Datum Beleg Mutation
10.10.2019 Bestandesande-
rung
Datum Beleg Bemerkungen
27.06.1997 690, 1996/15
33
EREID Bemerkungen
5 CH6711-0000-0060-91964
1094 CH6711-0000-0060-91863
EREID Bemerkungen

04.10.2024, 08.26 Uhr



Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
2/3

Uster 50411 CH240631770892
Dienstbarkeiten
Recht/Last Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Recht Grunddienstbarkeit 27.02.1940 40 CH6711-0000-0076-83164

Fuss- und Fahrwegrecht

zulasten

Blatt 51107, Kataster E3695, EGRID CH587531067781, Uster
Recht/Last Grunddienstbarkeit 07.03.2019 209 CH6711-0020-0076-18667

Gegenseitiges Grenzbaurecht

zugunsten und zulasten

Blatt 51107, Kataster E3695, EGRID CH587531067781, Uster
Grundlasten
Recht/Last Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine
Grundpfandrechte
Art / Glaubiger Pfandsumme CHF Zins % Pfandstelle Datum Beleg EREID Bemerkungen
Schuldbrief / Papier-Namenschuldbrief 700'000.00 M9 1 30.04.1980 369 CH6711-0000-0001-15248 G1,1
Bemerkungen
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID

G1 Gesamtpfandrecht
Blatt 13077, Kataster £3505, EGRID CH293177140650, Uster
Blatt 50411, Kataster E2368, EGRID CH240631770892, Uster
Blatt 52461, Kataster E3443, EGRID CH307706123126, Uster
Blatt 52462, Kataster E3519, EGRID CH170677143123, Uster
Blatt 52463, Kataster E3438, EGRID CH340631771254, Uster
Blatt 52464, Kataster E3415, EGRID CH510612317785, Uster
Blatt 52465, Kataster B7090, EGRID CH570677133184, Uster
Blatt 52466, Kataster E3474, EGRID CH684831067797, Uster

1 Neue Zins- und Zahlungsbestimmungen

Ranhtewirkeama Fintraminnan

CH6711-0000-0001-15248

27.09.2002 909 CH6711-0000-0001-15248

04.10.2024, 08.26 Uhr



Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
3/3
Uster 50411 CH240631770892
Eriduterungen
a Aren Auszugsart Auszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Ersteliungszeitpunkt 04.10.2024, 08.26 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Fuhrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdriickt
ha Hektaren Grundpfandrechte ohne Glaubiger zur Zeit der Errichtung
M Mann Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
M[Zanhl] Maximalzinsfuss
m2 Quadratmeter

Rechtswirksame Eintragungen

NA 40 2NDA4 N 31 e



Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt

Uster 13077

Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung
ha a m2

Kataster £E3505, Plan E43, Wesberg
96 55 Gesamtfldche

Bodenbedeckung
96 55 geschlossener Wald

EGRID

CH293177140650

Eigentum
Ziffer Bezeichnung

1. Fischer Emnst, 15.01.1956, M, Uster ZH, Stationsstrasse 5, 8606 Nanikon, Alleineigentum
Anmerkungen
Stichwort Datum
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Forderung der Land- und Forstwirtschaft 14.09.1978
Gesamtbelatungsgrenze CHF 700'000.00
dffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft 18.05.1999
Zweckentfremdungsverbot (§ 141 LG)
dffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft 18.05.1999
Teilungsbeschrénkung (§ 144 LG)
pffentlich-rechtiiche Eigentumsbeschrinkung / Forderung der Land- und Forstwirtschaft 27.09.2002
Ruckerstattungspflicht fiir Subventionen (§§ 141 + 154 Abs. 4 LG)
dffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft 27.09.2002
Bewirtschaftungs- und Unterhaltspflicht (§§ 143 + 145 LG)
dffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Forderung der Land- und Forstwirtschaft 05.02.2021

Mitgliedschaft bei der Unterhaltsgenossenschaft Uster

1094

600

600

908

908

135

1/3

Anderung
Datum Beleg Mutation
Datum Beleg Bemerkungen

27.06.1997 690, 1996/15

33

18.05.1999 600

EREID Bemerkungen

CH6711-0000-0060-91863

CH6711-0000-0056-01960

CH6711-0000-0056-02052

CH6711-0000-0056-02153

CH6711-0000-0056-02254

CH6711-0000-0082-63664

04.10.2024, 08.27 Uhr



Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt
Uster 13077
Vormerkungen

Stichwort

keine

Dienstbarkeiten
Recht /Last Stichwort

keine

Grundlasten
Recht/Last Stichwort

keine

Grundpfandrechte
Art/ Glaubiger

Schuldbrief / Papier-Namenschuldbrief

Bemerkungen
Ziffer Bezeichnung

G1 Gesamtpfandrecht
Blatt 13077, Kataster E3505, EGRID CH293177140650, Uster
Blatt 50411, Kataster E2368, EGRID CH240631770892, Uster
Blatt 52461, Kataster E3443, EGRID CH307706123126, Uster
Blatt 52462, Kataster E3519, EGRID CH170677143123, Uster
Blatt 52463, Kataster E3438, EGRID CH340631771254, Uster
Blatt 52464, Kataster E3415, EGRID CH510612317785, Uster
Blatt 52465, Kataster B7090, EGRID CH570677133184, Uster
Blatt 52466, Kataster E3474, EGRID CH684831067797, Uster

1 Neue Zins- und Zahlungsbestimmungen

EGRID
CH293177140650
Datum
Datum
Datum
Pfandsumme CHF Zins % Pfandstelle Datum
700'000.00 M9 1 30.04.1980

213

Bemerkungen

Bemerkungen

Bemerkungen

Bemerkungen

369 CH6711-0000-0001-15248 G1,1

Beleg EREID
Beleg EREID
Beleg EREID
Beleg EREID
Datum
27.09.2002

Beleg

Betrifft EREID
CH6711-0000-0001-15248

909 CH6711-0000-0001-15248



Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
313
Uster 13077 CH293177140650
Erlduterungen
a Aren Auszugsart Auszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 04.10.2024, 08.27 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Flhrungsart eidgenossisch
F Frau Erwerbsart unterdriickt
ha Hektaren Grundpfandrechte ohne Glaubiger zur Zeit der Errichtung
M Mann Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
M[Zahl] Maximalzinsfuss
m2 Quadratmeter

Rerchtewirkeams Fintranunnan

04.10.2024. 08.27 Uhr




Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt
Uster 52461
Grundstiicksbeschreibung

Flache Beschreibung

ha a m2

Kataster E3443, Plan E7, Buechrain

8 63 Gesamtflache

EGRID

CH307706123126

1. Fischer Ernst, 15.01 1956, M, Uster ZH, Stationsstrasse 5, 8606 Nanikon, Alleineigentum

Bodenbedeckung
8 63 Acker, Wiese, Weide
Eigentum
Ziffer Bezeichnung
Anmerkungen
Stichwort

offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft

Gesamtbelatungsgrenze CHF 700'000.00

offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft

a) Teilungsbeschrénkung (§ 144 LG)

Datum

14.09.1978

27.09.2002

b) Zweckentfremdungsverbot und Riickerstattungspflicht fiir Subventionen (§§ 141 + 154 Abs. 4 LG)

¢) Bewirtschaftungs- und Unterhaltspflicht (§§ 143 + 145 LG)

dingliche Verbindung / Anteilsberechtigung am Flurweg

09.06.2009

Gesamteigentum, Flurweggemeinschaft Blatt 18026, Kataster E221, EGRID CH810635317767, Uster

oOffentlich-rechtiiche Eigentumsbeschrénkung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft

Mitgliedschaft bei der Unterhaltsgenossenschaft Uster

Vormerkungen
Stichwort

keine

05.02.2021

Datum

Beleg

Beleg

1/3
Anderung
Datum Beleg Mutation
Datum Beleg Bemerkungen
29.09.2002 908
EREID Bemerkungen
1094 CH6711-0000-0060-91863
908 CH6711-0000-0056-01152
613 CH6711-0000-0068-32765
135 CH6711-0000-0082-51762
EREID Bemerkungen

413024, 2Ld43 L



Grundbuchamt Uster

Grundbuch

Uster

Dienstbarkeiten
Recht/Last Stichwort

keine

Grundiasten
Recht / Last Stichwort
keine

Grundpfandrechte
Art / Glaubiger

Schuldbrief / Papier-Namenschuldbrief

Bemerkungen
Ziffer Bezeichnung

G1 Gesamtpfandrecht

Blatt

52461

Blatt 13077, Kataster E3505, EGRID CH293177140650, Uster
Blatt 50411, Kataster E2368, EGRID CH240631770892, Uster
Blatt 52461, Kataster E3443, EGRID CH307706123126, Uster
Blatt 52462, Kataster E3519, EGRID CH170677143123, Uster
Blatt 52463, Kataster E3438, EGRID CH340631771254, Uster
Blatt 52464, Kataster E3415, EGRID CH510612317785, Uster
Blatt 52465, Kataster B7090, EGRID CH570677133184, Uster
Blatt 52466, Kataster E3474, EGRID CH684831067797, Uster

1 Neue Zins- und Zahlungsbestimmungen

213

Bemerkungen

Bemerkungen

Bemerkungen

369 CH6711-0000-0001-15248 G1.1

EGRID
CH307706123126
Datum Beleg EREID
Datum Beleg EREID
Pfandsumme CHF Zins % Pfandstelle Datum Beleg EREID
700'000.00 M9 1 30.04.1980
Datum

27.09.2002

Beleg

Betrifft EREID
CH6711-0000-0001-15248

909 CH6711-0000-0001-15248

T4 AN 207 CEAN



Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
3/3
Uster 52461 CH307706123126
Erlauterungen
a Aren Auszugsart Auszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 04.10.2024, 09.43 Uhr
EREID Eidgenossische Rechteidentifikation Flihrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdrickt
ha Hektaren Grundpfandrechte ohne Glaubiger zur Zeit der Errichtung
M Mann Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
M[Zahl] Maximalzinsfuss
m2 Quadratmeter

Rechtswirksame Eintragungen

04.10.2024, 09.43 Uhr



Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID

Uster 52462 CH170677143123

Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung
ha a m2

Kataster E3519, Plan E43, Luuf

4 70 21 Gesamtflache

Bodenbedeckung

4 70 21 Acker, Wiese, Weide

Eigentum

Ziffer Bezeichnung

1. Fischer Ernst, 15.01.1956, M, Uster ZH, Stationsstrasse 5, 8606 Nanikon, Alleineigentum

Anmerkungen

Stichwort Datum Beleg

offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft
Gesamtbelatungsgrenze CHF 700'000.00

14.09.1978

offentiich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Forderung der Land- und Forstwirtschaft

a) Teilungsbeschrankung (§ 144 L.G)

b) Zweckentiremdungsverbot und Riickerstattungspflicht fir Subventionen (§§ 141 + 154 Abs. 4 LG)
c) Bewirtschaftungs- und Unterhaltspflicht (§§ 143 + 145 LG)

27.09.2002

offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft
Mitgliedschaft bei der Unterhaltsgenossenschaft Uster

05.02.2021

Vormerkungen

Stichwort Datum Beleg

keine

Dienstbarkeiten

Recht/Last Stichwort Datum Beleg

Last Personaldienstbarkeit
Durchleitungsrecht und Pflanzungsbeschrankung
Weiteres: Giiltigkeit bis 27.09.2052

27.09.2002

Rechtswirksame Fintraaiinaen

1/3
Anderung
Datum Beleg Mutation
Datum Beleg Bemerkungen
29.09.2002 908
EREID Bemerkungen
1094 CH6711-0000-0060-91863
908 CH6711-0000-0056-01152
135 CH6711-0000-0082-63967
EREID Bemerkungen
EREID Bemerkungen

908 CH6711-0000-0092-95266

04.10.2024, 09.54 Uhr



Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
Uster 52462 CH170677143123
Dienstbarkeiten
Recht/Last Stichwort Datum Beleg
zugunsten
Erdgas Ostschweiz AG, Aktiengesellschaft (AG), Zurich, CHE-107.831.362, Bernerstrasse, 8064
Zirich
Grundiasten
Recht/Last Stichwort Datum Beleg
keine
Grundpfandrechte
Art / Glaubiger Pfandsumme CHF Zins % Pfandstelie Datum Beleg
Schuldbrief / Papier-Namenschuldbrief 700'000.00 M9 1 30.04.1980
Bemerkungen
Ziffer Bezeichnung

G1 Gesamtpfandrecht
Blatt 13077, Kataster E3505, EGRID CH293177140650, Uster
Blatt 50411, Kataster E2368, EGRID CH240631770892, Uster
Blatt 52461, Kataster E3443, EGRID CH307706123126, Uster
Blatt 52462, Kataster E3519, EGRID CH170677143123, Uster
Blatt 52463, Kataster E3438, EGRID CH340631771254, Uster
Blatt 52464, Kataster E3415, EGRID CH510612317785, Uster
Blatt 52465, Kataster B7090, EGRID CH570677133184, Uster
Blatt 52466, Kataster E3474, EGRID CH684831067797, Uster

1 Neue Zins- und Zahlungsbestimmungen

Reachtswirksame Fintraauinaen

Datum

2/3
EREID Bemerkungen
EREID Bemerkungen
EREID Bemerkungen
369 CH6711-0000-0001-15248 G1,1
Beleg Betrifft EREID

CH6711-0000-0001-15248

27.09.2002 909 CH6711-0000-0001-15248

04 10.2024, 09.54 Uhr



Grundbuch Blatt EGRID
3/3
Uster 52462 CH170677143123
Erlduterungen
a Aren Auszugsart Auszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 04.10.2024, 09.54 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Fihrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdriickt
ha Hektaren Grundpfandrechte ohne Glaubiger zur Zeit der Errichtung
M Mann Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
M[Zahl] Maximalzinsfuss
m2 Quadratmeter

Rechtswirksame Eintragungen

04.10.2024, 09.54 Uhr



Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID

Uster 52463 CH340631771254

Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung
ha a m2

Kataster E3438, Plan E6, Buechrain
12 22 Gesamtflache

Bodenbedeckung
12 22 Acker, Wiese, Weide

Eigentum
Ziffer Bezeichnung
1. Fischer Ernst, 15.01.1956, M, Uster ZH, Stationsstrasse 5, 8606 Nanikon, Alleineigentum
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Forderung der Land- und Forstwirtschaft 14.09.1978

Gesamtbelatungsgrenze CHF 700'000.00

offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Forderung der Land- und Forstwirtschaft 27.09.2002
a) Teilungsbeschrankung (§ 144 LG)

b) Zweckentfremdungsverbot und Riickerstattungspflicht fur Subventionen (§§ 141 + 154 Abs. 4 LG)

c) Bewirtschaftungs- und Unterhaltspflicht (§§ 143 + 145 LG)

dingliche Verbindung / Anteilsberechtigung am Flurweg 09.06.2009
Gesamteigentum, Flurweggemeinschaft Blatt 18026, Kataster E221, EGRID CH810635317767, Uster

offentlich-rechtliiche Eigentumsbeschrankung / Forderung der Land- und Forstwirtschaft 05.02.2021
Mitgliedschaft bei der Unterhaltsgenossenschaft Uster

Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg

keine

13
Anderung
Datum Beleg Mutation
Datum Beleg Bemerkungen
29.09.20002 908
EREID Bemerkungen
1094 CH6711-0000-0060-91863
908 CH6711-0000-0056-01152
613 CH6711-0000-0068-32765
135 CH6711-0000-0087-11864
EREID Bemerkungen

n4 1n.2024, 09 59 1 thr



Grundbuch Blatt

Uster 52463

Dienstbarkeiten
Recht /Last Stichwort

keine

Grundlasten
Recht/ Last Stichwort

keine

Grundpfandrechte
Art / Glaubiger

Schuldbrief / Papier-Namenschuldbrief

Bemerkungen
Ziffer Bezeichnung

G1 Gesamtpfandrecht
Blatt 13077, Kataster E3505, EGRID CH293177140650, Uster
Blatt 50411, Kataster E2368, EGRID CH240631770892, Uster
Blatt 52461, Kataster E3443, EGRID CH307706123126, Uster
Blatt 52462, Kataster E3519, EGRID CH170677143123, Uster
Blatt 52463, Kataster E3438, EGRID CH340631771254, Uster
Blatt 52464, Kataster E3415, EGRID CH510612317785, Uster
Blatt 52465, Kataster B7090, EGRID CH570677133184, Uster
Blatt 52466, Kataster E3474, EGRID CH684831067797, Uster

1 Neue Zins- und Zahlungsbestimmungen

213

Bemerkungen

Bemerkungen

Bemerkungen

369 CH6711-0000-0001-15248 G1,1

EGRID
CH340631771254
Datum Beleg EREID
Datum Beleg EREID
Pfandsumme CHF Zins % Pfandstelle Datum Beleg EREID
700'000.00 Mo 1 30.04.1980
Datum

27.09.2002

Beleg

Betrifft EREID
CH6711-0000-0001-15248

909 CH6711-0000-0001-15248

1 2311 )35



Lrurnaopuctiann uswosi

Grundbuch Blatt EGRID
3/3
Uster 52463 CH340631771254
Erlduterungen
a Aren Auszugsart Auszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 04.10.2024, 09.59 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Fihrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdrickt
ha Hektaren Grundpfandrechte ohne Glaubiger zur Zeit der Errichtung
M Mann Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
M[Zahl] Maximalzinsfuss
m2 Quadratmeter

Rechiswirksame Eintragungen

04.10.2024, 09.59 Uhr



Grundbuch

Uster

Blatt

18026

Grundstiicksbeschreibung

Flache

ha a

8

8

Erlauterungen
a

EGRID

EREID

F

ha

M

M[Zahi]

m2

Beschreibung

Kataster E221, Plan E7, Baugérten, Buechrain

04 Gesamtflache

Bodenbedeckung

04 Strasse, Weg

Bemerkungen
eingedoltes Gewasser: Offentliches Gewasser Nr. 6255, Guntenbach

Aren

Eidgendssische Grundstiickidentifikation
Eidgendssische Rechteidentifikation
Frau

Hektaren

Mann

Maximalzinsfuss

Quadratmeter

EGRID

CH810635317767

Auszugsart
Erstellungszeitpunkt
Fiihrungsart
Eigentum
Anmerkungen
Vormerkungen
Dienstbarkeiten
Grundlasten
Grundpfandrechte
Bemerkungen
Weiteres

1

Anderung
Datum Beleg Mutation

29.03.2023 Bestandesande-

rung

Teilauszug
04.10.2024, 10.00 Uhr
eidgendssisch
unterdriickt
unterdriickt
unterdriickt
unterdrickt
unterdriickt
unterdrickt
unterdriickt

aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

04.10.2024, 10.00 Uhr



Grundbuch Blatt EGRID

Uster 52464 CH510612317785
Grundstiicksbeschreibung

Flache Beschreibung

ha a m2

Kataster E3415, Plan E41, Fuchsacher
94 38 Gesamtflache

Gebaude
4 19 Gebaude Landwirtschaft, Nr. 19806137, Volketswilerstrasse 3.1

Bodenbedeckung
87 01 Acker, Wiese, Weide
3 18 befestigte Flache
4 19 Gebaude

Eigentum
Ziffer Bezeichnung
1. Fischer Ernst, 15.01.1956, M, Uster ZH, Stationsstrasse 5, 8606 Nanikon, Alleineigentum
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft 14.09.1978

Gesamtbelatungsgrenze CHF 700'000.00

offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft 27.09.2002
a) Teilungsbeschrankung (§ 144 LG)

b) Zweckentfremdungsverbot und Rickerstattungspflicht flir Subventionen (§§ 141 + 154 Abs. 4 LG)

c) Bewirtschaftungs- und Unterhaltspflicht (8§ 143 + 145 LG)

offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Forderung der Land- und Forstwirtschaft 05.02.2021
Mitgliedschaft bei der Unterhaltsgenossenschaft Uster

Vormerkungen

Stichwort Datum Beleg
personliches Recht 08.12.2015

Vertragliche Bestimmungen des Baurechtsvertrags

113
Anderung
Datum Beleg Mutation
Datum Beleg Bemerkungen
29.09.2002 908
EREID Bemerkungen
1094 CH6711-0000-0060-91863
908 CH6711-0000-0056-01152
135 CH6711-0000-0087-11965
EREID Bemerkungen
1337 CH6711-0000-0092-95367 2

YA Ar a4

ML RS



Grundbuch Blatt EGRID

Uster 52464 CH510612317785
Dienstbarkeiten

Recht/Last Stichwort Datum Beleg
Last Personaldienstbarkeit 08.12.2015

Baurecht fur landwirtschaftlich genutzten Remisenanbau
Weiteres: Giiltigkeit bis 08.12.2045

zugunsten

Kagi Jiirg, 07.07.1964, M, Volketswil ZH, Neuriiti, 8605 Gutenswil

Grundlasten

Recht / Last Stichwort Datum Beleg
keine

Grundpfandrechte

Art / Glaubiger Pfandsumme CHF Zins % Pfandstelle Datum Beleg

Schuldbrief / Papier-Namenschuldbrief 700'000.00 M9 1 30.04.1980

Bemerkungen

Ziffer Bezeichnung

G1 Gesamtpfandrecht
Biatt 13077, Kataster E3505, EGRID CH293177140650, Uster
Blatt 50411, Kataster E2368, EGRID CH240631770892, Uster
Blatt 52461, Kataster E3443, EGRID CH3077061 23126, Uster
Blatt 52462, Kataster E3519, EGRID CH170677143123, Uster
Blatt 52463, Kataster £3438, EGRID CH340631771254, Uster
Blatt 52464, Kataster E3415, EGRID CH510612317785, Uster
Blatt 52465, Kataster B7090, EGRID CH570677133184, Uster
Blatt 52466, Kataster E3474, EGRID CH684831067797, Uster

1 Neue Zins- und Zahlungsbestimmungen

2 Verbindung
Vormerkung CH6711-0000-0092-95367 verbunden mit Dienstbarkeit CH6711-0000-0092-95468

Datum

EREID

213

Bemerkungen

1337 CH6711-0000-0092-95468 2

EREID

EREID

Bemerkungen

Bemerkungen

369 CH6711-0000-0001-15248 G1,1

27.09.2002

08.12.2015

Beleg

Betrifft EREID
CH6711-0000-0001-15248

909 CH6711-0000-0001-15248

1337 CH6711-0000-0092-95367

CH6711-0000-0092-95468

01.12.2024 10.01 Jhr



Grundbuch

Uster

Erlduterungen
a

EGRID

EREID

F

ha

M

M[Zahi]

m2

Blatt

52464

Aren

Eidgendssische Grundstickidentifikation
Eidgendssische Rechteidentifikation
Frau

Hektaren

Mann

Maximalzinsfuss

Quadratmeter

EGRID

CH510612317785

Auszugsart
Erstellungszeitpunkt
Flhrungsart
Erwerbsart
Grundpfandrechte
Weiteres

Auszug

04.10.2024, 10.01 Uhr

eidgendssisch

unterdriickt

ohne Glaubiger zur Zeit der Errichtung

aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

313

04.40.7024, 10.01 Uhr



Grundbuch Blatt EGRID

Uster 52465 CH570677133184

Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung
ha a m2

Kataster B7090, Plan B98, Hard
3 13 95 Gesamtflache

Bodenbedeckung
3 13 95 geschlossener Wald

Eigentum
Ziffer Bezeichnung
1. Fischer Ernst, 15.01 1956, M, Uster ZH, Stationsstrasse 5, 8606 Nanikon, Alleineigentum
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft 14.09.1978

Gesamtbelatungsgrenze CHF 700'000.00

6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft 27.09.2002
a) Teilungsbeschréankung (§ 144 LG)

b) Zweckentfremdungsverbot und Riickerstattungspflicht fiir Subventionen (§§ 141 + 154 Abs. 4 LG)

¢) Bewirtschaftungs- und Unterhaltspflicht (§§ 143 + 145 LG)

offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft 05.02.2021
Mitgliedschaft bei der Unterhaltsgenossenschaft Uster

Vormerkungen

Stichwort Datum Beleg
keine

Dienstbarkeiten
Recht/Last Stichwort Datum Beleg

keine

112
Anderung
Datum Beleg Mutation
Datum Beleg Bemerkungen
29.09.2002 908
EREID Bemerkungen
1094 CH6711-0000-0060-91863
908 CH6711-0000-0056-01152
135 CH6711-0000-0081-49768
EREID Bemerkungen
EREID Bemerkungen

04.12 2024, 19.02 Urr



T s

Grundbuch

Uster

Blatt

52465

Grundlasten
Recht / Last Stichwort

keine

Grundpfandrechte
Art / Glaubiger

Schuldbrief / Papier-Namenschuldbrief

Bemerkungen

Ziffer Bezeichnung

G1

1

Gesamtpfandrecht

Blatt 13077, Kataster E3505, EGRID CH293177140650, Uster
Blatt 50411, Kataster E2368, EGRID CH240631770892, Uster
Blatt 52461, Kataster E3443, EGRID CH307706123126, Uster
Blatt 52462, Kataster E3519, EGRID CH170677143123, Uster
Blatt 52463, Kataster E3438, EGRID CH340631771254, Uster
Blatt 52464, Kataster E3415, EGRID CH510612317785, Uster
Blatt 52465, Kataster B7090, EGRID CH570677133184, Uster
Blatt 52466, Kataster E3474, EGRID CH684831067797, Uster

Neue Zins- und Zahlungsbestimmungen

Erlduterungen

a Aren

EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation

F Frau

ha Hektaren

M Mann

M[Zahl] Maximalzinsfuss

m2 Quadratmeter

Rechtswirksame FEintraaunaen

EGRID
2/2
CH570677133184
Datum Beleg EREID Bemerkungen
Pfandsurnme CHF Zins % Pfandstelie Datum Beleg EREID Bemerkungen
700'000.00 M9 1 30.04.1980 369 CH6711-0000-0001-15248 G1,1
Datum Beleg Betrifft EREID
CH6711-0000-0001-15248
27.09.2002 909 CH6711-0000-0001-15248
Auszugsart Auszug
Erstellungszeitpunkt 04.10.2024, 10.02 Uhr
Flhrungsart eidgenossisch
Erwerbsart unterdrickt
Grundpfandrechte ohne Glaubiger zur Zeit der Errichtung
Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

0402024, 10,32 Ul y



Grundbuch Blatt EGRID

Uster 52466 CH684831067797

Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung
ha a m2

Kataster E3474, Plan E42, Langmorgen
62 88 Gesamtflache

Bodenbedeckung
62 88 Acker, Wiese, Weide

Eigentum
Ziffer Bezeichnung
1. Fischer Ernst, 15.01.1956, M, Uster ZH, Stationsstrasse 5, 8606 Nanikon, Alleineigentum
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft 14.09.1978

Gesamtbelatungsgrenze CHF 700'000.00

offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Forderung der Land- und Forstwirtschaft 27.09.2002
a) Teilungsbeschrankung (§ 144 LG)

b) Zweckentfremdungsverbot und Riickerstattungspflicht fir Subventionen (§§ 141 + 154 Abs. 4 LG)

c) Bewirtschaftungs- und Unterhaltspflicht (§§ 143 + 145 LG)

offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft 05.02.2021
Mitgliedschaft bei der Unterhaltsgenossenschaft Uster

Vormerkungen

Stichwort Datum Beleg
keine

Dienstbarkeiten

Recht/Last Stichwort Datum Beleg

keine

Anderung
Datum Beleg
Datum Beleg
29.09.2002 908
EREID

1094 CH6711-0000-0060-91863

908 CH6711-0000-0056-01152

135 CH6711-0000-0082-56767

EREID

EREID

1/2

Mutation

Bemerkungen

Bemerkungen

Bemerkungen

Bemerkungen

1 (017 S K} A



Grundbuch Blatt EGRID

2/2
Uster 52466 CH684831067797
Grundlasten

Recht/Last Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine

Grundpfandrechte
Art / Glaubiger Pfandsumme CHF Zins % Pfandstelie Datum Beleg EREID Bemerkungen

Schuldbrief / Papier-Namenschuldbrief 700'000.00 M9 1 30.04.1980 369 CH6711-0000-0001-15248 G1,1

Bemerkungen
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID

G1 Gesamtpfandrecht CH6711-0000-0001-15248
Blatt 13077, Kataster E3505, EGRID CH293177140650, Uster

Blatt 50411, Kataster E2368, EGRID CH240631770892, Uster
Blatt 52461, Kataster E3443, EGRID CH307706123126, Uster
Blatt 52462, Kataster E3519, EGRID CH170677143123, Uster
Blatt 52463, Kataster E3438, EGRID CH340631771254, Uster
Blatt 52464, Kataster E3415, EGRID CH510612317785, Uster
Blatt 52465, Kataster B7090, EGRID CH570677133184, Uster
Blatt 52466, Kataster E3474, EGRID CH684831067797, Uster

1 Neue Zins- und Zahlungsbestimmungen 27.09.2002 909 CH6711-0000-0001-15248

Erlduterungen

a Aren Auszugsart Auszug

EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 04.10.2024, 10.02 Uhr

EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Flhrungsart eidgendssisch

F Frau Erwerbsart unterdrickt

ha Hektaren Grundpfandrechte ohne Glaubiger zur Zeit der Errichtung

M Mann Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
M[Zahi] Maximalzinsfuss

m2 Quadratmeter

Rechtswirksame Eintragungen 04.10.2024, 10.02 Uhr



Grundbuch Blatt EGRID

Uster 16845 CH981431067740
Grundstiicksbeschreibung

Flache Beschreibung

ha a m2

Kataster E3528, Plan E43, Hopperen
17 55 Gesamtflache

Gebaude
1 42 Gebaude Landwirtschaft, Nr. 19800376, Schwerziweg 66.1

Bodenbedeckung
12 42 Gartenanlage
3 71 befestigte Flache
1 42 Gebaude

Eigentum
Ziffer Bezeichnung
1. Fischer Ernst, 15.01.1956, M, Uster ZH, Stationsstrasse 5, 8606 Nanikon, Alleineigentum
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg
dffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft 29.10.2001

a) Teilungsbeschrankung (§ 144 LG)
b) Zweckentfremdungsverbot und Riickerstattungspflicht fir Subventionen (§§ 141 + 154 Abs. 4 LG)
c) Bewirtschaftungs- und Unterhaltspflicht (§§ 143 + 145 LG)

ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft 05.02.2021
Mitgliedschaft bei der Unterhaltsgenossenschaft Uster

Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg

keine

Rechtswirksame Eintragungen

112
Anderung
Datum Beleg Mutation
Datum Beleg Bemerkungen
15.01.2015 64
EREID Bemerkungen
1202 CH6711-0000-0056-33763
135 CH6711-0000-0082-65464
EREID Bemerkungen

04.10.2024, 10.03 Uhr



Grundbuch Blatt EGRID
212

Uster 16845 CH981431067740
Dienstbarkeiten
Recht/Last Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

Last Personaldienstbarkeit 09.05.1921 Serv. Anm. CH6711-0000-0074-40963

Leitungsbaurecht 7
zugunsten
Stadt Uster, besondere Rechtsformen, CHE-114.885.274, Bahnhofstrasse 17, 8610 Uster

Last Personaldienstbarkeit 09.05.1921 Serv. Anm. CH6711-0000-0072-54158

Leitungsbaurecht fiir die Brunnenwasserversorgung 760
zugunsten
Stadt Uster, besondere Rechtsformen, CHE-114.885.274, Bahnhofstrasse 17, 8610 Uster

Grundiasten
Recht/Last Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine

Grundpfandrechte
Art / Glaubiger Pfandsumme CHF Zins % Pfandstelle Datum Beleg EREID Bemerkungen

keine

Bemerkungen
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID

keine

Erlauterungen

a Aren Auszugsart Auszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 04.10.2024, 10.03 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Fahrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdriickt
ha Hektaren W' es aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
M Mann WO HAY, ‘
> GRU :

MjZahi] Maximalzinsfuss 09 - ¢ USTER

< »
m2 Quadratmeter ) -’y

@ .m 1

(0] 3 , /

/

Rechtswirksame Eintragungen 'fl_ GZEC')‘-\-Q“ Sonja Kiug, Notar-S . 04.10.2024, 10.03 Uhr
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Fensterflache Fassaden
Nordwest

Fassadenflache = 72 m2

72 * 0.4 = 28.8 m2 max. Fenster Flache
FF=6*1.1+1=7.6m2

7.6 m2 <28.8 m2

First +11.97+465.15

Sudwest

Fassadenflache = 85 m2

85 * 0.4 = 34 m2 max. FF

Ungedeckte Fenster = 25.9 m2

Ubrige FF = 8.1 m2

Verdeckte FF ohne Schalung = 27.1 m2

max Fugenanteil 29 %

bei 8 cm Brettschalung mit 3 cm Fuge = 27% Fugenanteil

FF total = 25.9 + 27.1 * 0.27 = 33.2 m2

2.DG +8.99 +462.17

1.DG +6.16 +459.34

Freie Fensterflichen  25.9 m2

Verdeckte Fenster 27.1 m2 * 27 % (Fugen)
durch Holzschlaung = 7.3 m2 effektive FF

1.0G +3.08 +456.26

EG  #0.00 +453.18
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1 Vorlauf/ Einfiihrung

1.1 Voraussetzung

Die bauliche Untersuchung der Liegenschaft Bauernhaus Stationsstrasse 5, in Nanikon bezieht sich auf
die Bestandes- und Zustandserfassung des Okonomiebaus (Scheune) mit dem Schwerpunkt Holzbau.
Die Zustandserfassung und Beurteilung erfolgt hauptsachlich durch optische Beurteilung, es wurden nur
vereinzelt Sondagen und Demontagen von Verkleidungen durchgefiihrt.

1.1.1 Ausgangssituation

Auf Grund einer bevorstehenden Sanierung, mit geplantem Umbau des Okonomieteils, wurde die Firma
Florian Schlegel, Handwerk im Holzbau damit beauftragt, die Konstruktion genauer zu beurteilen. Die
Auftragserteilung erfolgte durch Busenhart Fischer Architekten AG im Namen vom Eigentlimer Herr Emnst
Fischer. Eine Begehung und Bestandserfassung wurde durch Florian Schlegel (Handwerker in der Denk-
malpflege) im November 2020 vor Ort durchgefiihrt.

1.1.2 Zielsetzung

Der vorliegende Bericht dient als technische Erganzung zur Schutzwirdigkeit und soll die Basis fir allfal-
lige weitere Entscheidungen zur Beurteilung von ,erhaltensfahig / nicht erhaltensfahig” einzelner Bauteile
bilden.

Der Bericht enthalt eine Beurteilung Uber den Zustand der bestehenden Bausubstanz und bezieht sich auf
den Okonomieteil der Liegenschaft, die Aussenwande, Quer- und Langswande sowie das Stuhlgerist mit
Primar- und Sekundartragwerk.

1.1.3 Standort

Abb. 1 Lageplan, amtliche Vermessung GIS ZH Abb.2 Orthofoto ZH SWISSIMAGE 2019
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2 Orientierungssystem

2.1 Ubersicht Terminologie und Konstruktionsbeschrieb

2.1.1 Fachtherminologie

Querbund 2

Abb. 3

2.1.2 Systematik und Bundeinteilung

Abb. 4
Der Raster der Quer- und Langsbiinde gliedern den Baukorper und bilden die Holzgeriststruktur.
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2.2 Konstruktionsbeschrieb

2.2.1 Wandkonstruktion

Die Scheune des ehemaligen Vielzweckbauernhauses wurde ab dem Obergeschoss in Holzgeristbau-
weise errichtet. Fachwerkwande bestehen aus einem tragenden Kantholzgerippe. Alle statisch wirksamen
Krafte werden durch die einzelnen Stabe abgeleitet. Die Ausfachungen sind grundsatzlich statisch unbe-
deutend und werden als nicht tragend eingestuft. Durch Beschéadigungen oder Veranderungen der Kon-
struktion werden nichttragende Bauteile aktiviert und helfen mit, die Statik zu ibernehmen. Eine Fach-
werkkonstruktion ist eine dusserst stabile Konstruktion, die Konstruktionshélzer werden im Wesentlichen
durch die Holzverbindungen zusammengehalten. Das Erdgeschoss mit dem Tenn, Remisen, Lagerraum-
lichkeiten und den ehemaligen Stallungen ist in Mauerwerk ausgefiihrt. Die mittlere Scheidenwand im
Querbund 1 gehért zu dem in Hochparterre errichtete Wohnhaus des Kernbaus und ist bereits tber dem
Sockel des Tennbodens in Fachwerkbau gezimmert. An den ausgemauerten Gefachen der Nordfassade
ist ersichtlich, dass der Wandaufbau leicht variiert. Die traufseitige Langswand besitzt eine Vormauerung.
Es sind nicht alle Ausfachungen ausgemauert, an diversen Stellen sind die Backsteine der Vorsatzschale
von innen verputzt. Die ehemalige Aussenwand der Riickseite des Okonomiegebaudes scheint nie aus-
gemauert gewesen zu sein. Die Bretterschalung und einzelne Fensterladen sind noch erkennbar. Im
Obergeschoss zwischen den Querbinden QB1 und QB 2 sowie zwischen QB 3 und QB4 wurde die
Trauf- und ehemalige Trauffassade als Sprengwerk ausgebildet um die Dimension der Unterziige im Tor-
bereich bei der vorhandenen Spannweite zu verringen. Die Streben sind mit einem Versatz an die Fens-
terstander verzahnt. Der Unterzug tber den Tordffnung ist mit einer Bauschrauben an die von den Stre-
ben gehaltenen Fensterstander aufgehangt. Der Fenstersturz bildet den Druckriegel und tber die Streben
werden die wirkenden Krafte abgeleitet. Diese Wandkonstruktion spiegelt sich an beiden Traufseiten.
Zwischen den mittleren Querbinden QB2 und QB3 steht die Konstruktion auf einer Schwelle welch auf
der Aussenwand auflieget. Die Streben in diesem Feld reichen von der Schwelle bis zum Wandrahm.

Abb. 5 Schnitt Aussenwand Abb. 6 Ausgemauertes Gefach Abb. 7 von innen verputze Vorsatz-

Nord-Ost schale

Abb. 8 QB4-QB3, Sprengwerk. Abb. 9 Fensterstander mit Strebenversatz Abb. 10 Aufgehangter
Torsturzbalken an Fenster-
stander
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2.2.2 Dachkonstruktion

Die Grundkonstruktion des ehemaligen liegenden Dachstuhls scheint zwischen dem Querbund 1-4 ein-
heitlich abgebunden zu sein. Die Dachkonstruktion weist fiir ihre Spannweiten sehr schlanke Querschnitte
auf. Diverse statische Defizite und Eingriffe verlangen nach weiteren Massnahmen. Die Primerstatik der
einst liegenden Stuhlkonstruktion bilden die Quer- und Langsbiinde. Die Verbindung zwischen der Quer-
binden erfolgen durch die in Langsrichtung verbauten Schwellen, Stuhl- und Firstrahmholzer. Die
Schwellen, Stuhl- und Firstrahm bilden zugleich die Auflager fur die Sparren. Als aussteifende Elemente
in Langsrichtung sind "nur" die paarweise angebrachten Blige zwischen Stuhlstrebe und Firstrahm er-
sichtlich.

An der Primérstatik sind diverse Erweiterungen und Anderungen ersichtlich. Wie die urspriingliche
Grundstruktur einst konstruiert war gibt einige Ratsel auf. Auf der nachstehenden Querschnittsskizze wird
die Konstruktion im Querbund 2, wie sie heute anzutreffen ist, abgebildet. Die farbig markierten Holzer
scheinen anhand baulicher Spuren spateren Datums zu sein. Die violett markierten Holzer sind vermutlich
nachtraglich eingebaut worden. Ob die unteren Stander ersetzt wurden oder nachtraglich hinzugekom-
men sind, kann nicht nachgewiesen werden. Die beiden Stander Gber dem Bundbalken sind jedoch mit
grosser Wahrscheinlichkeit neu hinzugekommen. Der gelb markierte Riegel soll als Ersatzmassnahme fur
die durchtrennten statischen Zangen die Konstruktion zusammenhalten. Die Zangen wurden beim Einbau
des Heukrans gekappt.

Schnitt Querbund 2

Abb. 11 Schnitt "heute", Mischung zwischen liegendem und stehendem Dachstuhl
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3 Geschichte

Auszug aus dem Inventarblatt;
Inventar der kommunalen Denkmalschutzobjekte
Inventarnummer: F067.1 Objektbezeichnung: Vielzweckbauernhaus

Kurzbeschrieb, Wiirdigung

Nénikon ist ein Strassendorf am alten Landweg von Ziirich nach Uster (heute Stations-/ Lindenstrasse).
Das Dorf ist seit 1232 erwéhnt, die b&uerliche und kleingewerbliche Bausubstanz (Heimarbeiter) geht
hauptséchlich auf das 18. und 19. Jahrhundert zuriick. Aus dem 19. Jahrhundert stammen die beiden
neuen Verkehrsinfrastrukturen (neue) Ziirichstrasse (um 1839) und Bahnlinie (1855).

Das gut proportionierte ehemalige Bauernhaus Stationsstrasse 5 ersetzte 1879 einen Vorgéngerbau. Das
grosse Bauvolumen steht im zentralen Bereich der platzartigen Stationsstrasse. Das Vielzweckgebéude
weist unter einem geschlossenen Satteldach den grossen Wohnteil mit Freitreppe, den Tenn-, Stall- und
Remise auf. Vor den Wohnhausteil befindet sich ein Vorgarten. Der Miststock ist durch Parkpléatze ersetzt
worden. Zitat: Inventar der kommunalen Denkmalschutzobjekte:

3.1 Baugeschichte und konstruktive Zusammenhange

3.1.1 Bauetappen

Grob konnen die Bauetappen anhand konstruktiver Spuren abgelesen werden, schwieriger wird es bei
den inneren Umbauten und den hinzugekommenen baulichen Massnahmen im Okonomieteil. Konstruktiv
kann davon ausgegangen werden, dass das Wohnhaus den Kernbau bildet. Alle Konstruktionsholzer des
angrenzenden Okonomiebaus wurden direkt auf den Gefachen der Querwand QB1 aufgelegt. Diese Art
von Auflager ist an diversen Bauten immer wieder anzutreffen, es handelt sich dabei meist um eine nach-
tragliche Aufstockung oder Anbau. Die Riegel und Gefache sind eigentlich nicht konstruiert, um statische
Lasten direkt aufzunehmen. Aufrichttechnisch macht dies auch keinen Sinn, den die Rahmolzer missten
provisorisch bis zu den fertig ausmauerten Gefachen unterstellt und gesichert werden. Der Okonomiebau,
wie er heute dasteht, konnte ein Ersatzbau sein, der grosser als sein Vorgangerbau errichtet wurde. Ein-
zelne, wenige Hinweise sind an der Querwand zum Wohnhaus abzulesen. Die urspringliche Dachkon-
struktion ist schwer herzuleiten, es sind kaum Hinweise zu erkennen welche belegen, dass die Konstruk-
tion einst zwischenabgestutzt war. Die bereits erwahnten Stander scheinen nachtraglich hinzugekommen
zu sein. Anhand den langen Stuhlstreben und der Zangenkonstruktion ist nicht auszuschliessen, dass
versucht wurde, eine liegende, stiitzenfrei Konstruktion zu bauen. Diese jedoch nicht funktionstiichtig
erschien. Beim grossen Tenntor zwischen dem Querbund 1 und 2 sind Sandsteinelemente am Torge-
wande eingesetzt als ware die Toreinfahrt in Zusammenhang mit dem Ersatzbau vergrossert worden. Von
der Innenseite scheint ein Ausschnitt am Wandrahm auf einen ehemaligen Unterzug hinzudeuten. Eben-
falls wurde die Fassadengestaltung zwischen dem Querbund 2+3 strassenseitig verandert. Die Tlre zum
Stall (heute Malermagazin) scheint nachtraglich oder im Zusammenhang des Ersatzbau eingebaut wor-
den zu sein.

Durch die 6konomischen Bewegungen in der Bewirtschaftung sind gegen Ende des 18.Jahrhunderts eine
Welle von Scheunenerweiterungen und -neubauten zu beobachten. Die weite Entwicklung im 19. Jahr-
hundert brachte eine zunehmende intensivere Bewirtschaftung und eine verstérkte Verlangung zur Milch-
wirtschaft, so dass in den beiden letzten Jahrzehnten des 19. Jahrhunderts vereinzelte ausgesprochene
Grossscheunen entstanden, bei deren Errichtung neu konstruktionsweisen im Holzbau (verschraubte
Zangenkonstruktionen) und andere rationelle Bautechniken (z.B. Backsteinbau) Anwendungen fanden.
Zitat: Die Bauernhauser des Kantons Zirich, Band |, Christian Renfer, Zurichsee und Knonaueramt.
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Die Zangenkonstruktion wiirde knapp mit den Beobachtungen aus der Bauernhausvorschung tiberein-
stimmen. Jedoch anhand der konstruktiven Merkmale der Scheune passt meines Erachtens die Datierung
von 1879 Wohnhaus und Scheune nicht zusammen.

Abb. 12

3.1.2 Konstruktive Merkmale zu den méglichen Bauetappen

Abb. 13 Auflager Stuhlrahm Okonomie Auflage auf Gefach  Abb. 14 Balkenlage Boden (iber Tenn ebenfalls auf den
Ausfachungen aufgelegt
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Abb. 15 Abb. 16 Abb. 17

Abb. links: Ubersicht Tenn Tor Strassenseite zwischen QB1 und QB2

Abb. mitte: Eingesetzter Sandsteinblock

Abb. rechts:  Von aussen gesehen ist der rechte Sandsteinblock unten breiter, hier wurden versucht
ein Teil des Sandteins als Sichtmauerwerk zu kaschieren. So wie es scheint wurden an
dieser Ecke auch allfallige Bemusterungen und Oberflachenbehandlungsversuche durch-
gefihrt.

Abb. 18 Abb. 19 Abb. 20

Abb. links / rechts: Hier scheint eine Spur von einem ehemaligen Unterzug ablesbar zu sein. Der
Absatz zur heutigen Torhohe wurde ungefahr mit den eingesetzten Sansteinblo-
cken ubereinstimmen. (Interpretation vom Verfasser)

Abb. mitte: Mégliche Lage des Torsturzes

Abb. 21 i Abb. 22
Abb. links: Ubersicht Fassade Strassenseite zwischen QB2 und QB3
Abb. rechts:  Auflager Kunsteinsturz in Sandsteingewande eingespitzt und mit Zementmortel verfullt.
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Die Stuhlkonstruktion im Querbund 2 und 3
scheint etwas improvisiert zu sein. Die Aufgesetz-
ten Stander zwischen Bundbalken und Stuhlstre-
be wurde nachtraglich eingebaut. Von Oben auf
dem Bundbalken sind bei allen Standern Schleif-
zapfenldcher zu erkennen. Durch die obere und
untere Zapfenverbindung kann der Stander nach-
traglich ohne Schleifzapfenloch nicht mehr einge-
fahren werden.
Im Querbund 2 ist eine Zugstange mit einem
Balkenstummel ersichtlich, im Querbund 3 eine
Bohrung von einem wahrscheinlichen ehemali-
gen Zugband. Leider passen diese beiden Boh-
rungen in der Achsenlage nicht Uberein, was
sinnvollerweise auf eine Langsverbindung hinge-
deutet hatte. Die Stuhlstander mit den Kopfban-
dern (Bug) unter dem Bundbalken scheine eben-
falls als nachtraglich oder als Ersatzmassnahmen
zur Konstruktion hinzugekommen zu sein. Aller-
/ dings scheint es nicht realistisch, dass die Kon-
struktion stltzenfrei auf eine Spannweit von et-
was mehr als 12 Meter konstruiert war.

Abb. 23 gelber Pfeil Bohrung Zugstange QB3 Achse ca. unter dem Fistrahm, im QB 2 Bohrung mit noch vorhandener Zugstan-
ge Achse zur Strassenseite zur Firstlinie verschoben. Blauer Pfeil Balkenstummel

/

Abb. 25

Roter Pfeil:

Weisser Pfeil:

Abb. 24 Schema Schleifzapfen aus dem Buch Anschuhen, Verstarken und
Auswechseln; Reparaturverbindungen der Zimmerleute Fachwerk- und
Dachkonstruktionen

Abb. 26 Abb. 27 Nut fir Schleifzapfen Abb. 28

Alle Kopfbander (Buge) sind einseitig ausgekeilt, bei einem "normalen" Aufrichtvorgang
werden die gesteckten Blige kraftschliissig in die Konstruktion von Anfang an eingebun-
den. Demzufolge wurden alle Kopfbander nachtréglich eingebaut und verkeilt.

Die Zapfenlocher von unten an den Bundbalkenlage sind grosser, demzufolge stand hier
ein grosser dimensionierter Stander oder das Zapfenloch wurde um etwas Schlupf beim
Einfahren und Spiel bei den Kopfbander grosser ausgestemmt.

11/2020
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Abb. 29 Nord-West Fassade Abb. 30 Siid-West Fassade Erweiterungsbau
Pfeil; Erweiterungsbau strassenseitig abgewandt

Abb. 31 Strassenseitige Kastenuntersicht mit Schab-
lohnen Malerei auf den Flillungen des Kassettentéfers.
Beim Passfeld zur Giebelseite wurde die Schablohne
zweimal angesetzt und freihdndig miteinander verbun-
den.

4 Zustandserfassung der bestehenden Konstruktion

4.1 Bestandesbericht

4.1.1 Konstruktion

Die Konstruktion des Okonomiegeb&udes weisst einige Unklarheiten auf. Grosse einschneidende Scha-
densbilder sind im heutigen Zustand nicht direkt zu erkennen. Ein intaktes autonomes statisches System
kann nicht festgestellt werden. Diverse Bauteile halten im Geflige zusammen. Auffallig sind die wenigen
aussteifenden Elemente in Langs- und Querrichtung. In Langsrichtung sind die erwahnten Klauenbige
am First ersichtlich. An den in Langs- und Querrichtung laufenden Aussen- und der ehemaliger Aussen-
wand fehlen teilweise die kraftschliissigen Verbindungen. Durch die unterschiedlichen Bodenniveaus im
Obergeschoss sind Balkenlagen und Schwellen gestossen. Die resultierenden Kréfte aus der Dach-
konstruktion konnen durch die fehlenden kraftschlissigen Verbindungen nicht restlos aufgenommen wer-
den. Demzufolge sind Risse in der Aussenwand und beim Ubergang zu den anschliessenden Decken und
Innenwande aufgetreten. An der Wand des Kernbaus, im Querbund 1 ist ein einheitliches System der
Konstruktionsholzer zu erkenne.
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Schemaskizze Krafteverlauf:

Die Schemaskizze soll bildlich den
Krafteverlauf und die Problematik
darstellen. Das eingekreiste
Kopfband im Querbund 3
strassenseitig ist duch die
Verschiebung aus dem Zapfenloch
gerutscht und heruntergefallen. Die
Schwellenh6he der Aussenwande im
Obergeschoss korrespondieren nicht

Q miteinander. Das diese aus der
Erbauerzeit stammt, scheint eher
nicht der Fall zu sein. Als
Verbindungsmittel wurden
Bundklammern verwendet, die
Schwellen sind an einzelnen Stellen
zwischen die Stander eingepasst
und rlckseitig steht die Wand auf
improvisierten Unterfangungslagern.
Diese Details deuten auf diverse
verandernge hin.

Abb. 32 Schnitt Querbund 3

Abb. 33

Abb. links:
Abb. mitte:

Abb. rechts:

Abb. 36

Abb. links:
Abb. mitte:

Abb. rechts:

Abb. 34 Abb. 35

Ubersicht ehemalige Aussenwand QB3 - QB4

Die ehemalige Aussenwand steht in diesem Bereich auf unterschifteten Unterfangungs-
holzer

Eine kraftschllssige Verbindung zur Giebelwand ist nicht zu erkennen

Abb. 37 Abb. 38

QB3; Anschluss Schwelle / Bundstander fehlende Kraftschlussigkeit

QB4; Gestossene Schwelle beim Bodenabsatz, leichte Verschiebungen zur Aussenwand
LB1

QB3; Anschluss Schwelle / Bundstander

11/2020
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Abb. 39 Der Durchhang Zwischen den Querbiinden
1-4 ist von aussen erkennbar

Abb. 40 Die Risse an der Vormauerung im Bereich des Kréafteverlaufes
der Inneren Streben (Sprengwerk)

Die nachstehenden Fotos zeigen die Rissbildung an der Aussenwand und den Anschliissen Innenwand /
Decke

Abb. 41 Abb. 42 Abb. 43 Abb. 44

4.1.2 Feuchtigkeit

Punktuell sind Feuchtigkeitsprobleme zu erkennen, diese wurden jedoch nur am Rande der Untersuchung
beobachtet. Der Schwerpunk liegt bei der gesamten Konstruktion. Die luftumsplten Bauteile stellen in
der Regel auch weniger grosse Probleme dar, wenn das Wasser nicht tiber mehrere Jahre konstant ein-
dringt und liegen bleibt. Die aufsteigende Feuchtigkeit die bei der strassenseitigen Aussenwand LB/QB3
an der Ausfachung und im Schwellenbereich gesichtet und gemessen wurde, kdnnte unter der Vormaue-
rung und unter der Schwelle grossere Beeintrachtigungen mit sich bringen. Ebenfalls von Nachteil sind
die Stander, welche mit dem Stirnholz auf dem Sandsteinfundament stehen. Der Sandstein ist wasser-
durchlassig, durch die stehenden Fasern entsteht eine Kapillarwirkung, die Feuchtigkeit dringt iber das
stehende Holz bedeutend weiter ins Innere ein als bei liegenden, parallel zu dem Fasern verlaufenden
Balken.
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Abb. 45 Abb. 46 Abb. 47

Abb. links: Feuchtigkeit im Bereich der Ausfachung

Abb. mitte: Feuchte Schwelle; gemessene Holzfeuchtigkeit 21.4% - die Feuchtigkeit ist im Oberge-
schoss auch bei direkt aufliegenden Bauteilen eher hoch

Abb. rechts:  ortlich eindringende Feuchtigkeit durch undichte Ziegeleindeckung. Die Schadstelle wur-
de nicht genauer untersucht

Abb. 48 Abb. 49

Abb. links: ortlich eindringende Feuchtigkeit durch undichte Ziegeleindeckung. Die Schadstelle wur-
de nicht genauer untersucht
Abb. rechts  ortliche Feuchtigkeit in der Kastenuntersicht
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Abb. 50
Ortliche Feuchtigkeit in der Kastenuntersicht, einzelne Friese der Kassettenunterschicht sind weggefault.

4.1.3 Anobien

Anobienbefall an den Dielenbrettern Uber dem Stall und Tennboden.

Als Massnahme wird empfohlen, nach Méglichkeit die befallenen Bretter auszubauen. Befallene Balken,
die nicht ausgebaut werden konnen, sollten Bebeilt und mit einem zugelassenen Holzschutzmittel be-
k&mpft werden. Heissluftverfahren konnte ebenfalls angewendet werden, sind jedoch in der Praxis bei
festverbauten Bauteilen kaum anwendbar. In diesem Fall ist der Ausbau der Dielen wohl die nahelie-
gendste Losung, allenfalls missen vereinzelte angrenzende Konstruktionshélzer ortlich punktuell zusatz-
lich behandelt werden.

Abb.51 Anobien (Die Nagekéfer sind ca. 3bis 6mm lang) Abb. 52
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Bestand- und Zustandserfassung Okonomie Bauernhaus Stationsstrasse 5. 8606 Nanikon

4.2 Beurteilung und Massnahmen

4.21 Bewertung mit Handlungsbedarf

Die Scheune wurde unterhalten, Feuchteschaden durch eine undichte Dachhaut sind nur wenige ersicht-
lich. Ohne Eingriffe und mit Unterhalt wurde die Scheunenkonstruktion trotz diverser Mangel vermutlich
noch eine beachtliche Zeitdauer Uberstehen. Bereits bei kleinen Veranderungen fallen diverse Reparatu-
ren an, auf diese vermutlich tiefgehende Massnahmen zur Tragwerksstruktur folgen. Flr eine Umnutzung
bietet die Grundkonstruktion wenig und sehr beschrankte Moglichkeiten. Gesamthaft betrachtet ist das
Tragwerk eine sehr weiche und schlanke Konstruktion. Die Veranderungen, die im Laufe der Zeit hinzu-
kamen, haben der Konstruktion im gesamten betrachtet mehr geschadet als genuizt.

Die nachfolgenden Bilder zeigen grob zusammengefasst die markantesten Bauteile, bei denen Hand-
lungsbedarf erforderlich ist.

Abb. 53 Abb. 54 Abb. 55
Abb. 56 Abb. 57
Abb. 58 Abb. 59
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Bestand- und Zustandserfassung Okonomie Bauernhaus Stationsstrasse 5, 8606 Nnikon

Abb. 60 Abb. 61
Abb. 53 Ertuichtigung Aussenwand Feuchtigkeit in Gefachen und Holzwerk

Abb. 54 & 55  Ertlichtigung Verbund Innenwand, Aussenwand und Decke, (Materialien prifen; Zement
und Sandstein!)

Abb. 56 Handlungsbedarf bei den Binder QB2 und QB3 => Verstarken, Zugbander erganzen bei
grosseren zusatzlichen Lasten Umbauen / Unterbauen

Abb. 57 & 58  Reparatur Feuchteschaden, Kraftschlussigkeit und Auflager ertlichtigen
Abb. 59 Feuchteschaden; Reparatur Bundbalken / Bundstrebe

Abb. 60 & 61  Kraftschlissigkeit und Auflager ertiichtigen undefinierte Hohlstellen zwischen Decken und
Bodenkonstruktion

Bei einer Umnutzung missten die Sparren, die Stuhl- und Firstrdhm (Pfetten) verstéarkt werden. Die Bin-
derkonstruktion ist bereits heute am Zenit ihrer Tragfahigkeit angelangt. In den Binderachsen (QB2 &
QB3) mussten Grundlegende Veranderungen oder Ersatzmassnahmen erfolgen. Zum Beispiel; der lie-
gende Stuhl zu einem stehenden Stuhl mit aussteifenden Wandscheiben umbauen. Die Fassaden mit
dem Sprengwerk konnen keine zusatzlichen Lasten aufnehmen. Zur Erhaltung der bestehenden Kon-
struktion sind neu statische Elemente erforderlich. Die Decken sind von Vorteil als statische Scheibe aus-
zubilden, welche die Aussteifung und den Querzug aufzunehmen vermag. Die Fassaden sind an die
neuen Deckenscheiben gegen das Knicken zu verankern und im Torbereich zu verstarken. Einzelne ver-
faulte Holzer missen ertlichtigt oder ausgewechselt werden.

Die notigen Massnahmen mussen im gesamten betrachtet werden, moglicherweise konnen die Decken
und Wandscheiben kombiniert werden. Die Darstellung soll aufzeigen, wie grossflachig die einzelnen
Bauteile bei einer Umnutzung einzubinden sind.
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Abb. 62 Die rote Fl&ch zeigt die Sparrenlage
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Bestand- und Zustandserfassung Okonomie Bauernhaus Stationsstrasse 5. 8606 Nanikon

Abb. 63 Die einzelnen Verstarkungen missten im Gesamtkonzept miteinander abgestimmt werden
In den nachfolgenden Planunterlagen wurden pragmatisch dargestellt, wo die neuen Geschossdecken

liegen kdnnten, dabei ist zu beachten, dass die Geschosshdhe nicht optimal erfolgt und in keiner Version
auf alle bestehenden Fensteréffnungen passt.

Die grtine Version ware konstruktiv die optimale Lage zur Aussteifung der angeschlagenen Bauteile, je-
doch von der Ausnutzung sehr schlecht.

Abb.64 Abb.65

Die blau markierte Version ist im Bestand nur méglich wenn die Wande unter den Binderachsen als
statische Scheibe ausgebildet werden. Die Variante ist aufwendig und hat einen héheren substanzverlust.
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Abb.66 Abb.67

5 Fazit

Es besteht an sehr vielen Bauteilen Handlungsbedarf. Der Krafteverlauf ist an vielen Stellen gestort. Auch
wenn die Konstruktion auf den ersten Blick in einem verhaltnismassigen guten Zustand zu scheinen ver-
mag, sind bei Veranderungen grosse Eingriffe unumganglich. Die bestehenden statischen Bauteile kon-
nen ihre Funktion bei einer Umnutzung nicht mehr gentigend wahrnehmen. Hier geht es um mehr als die
Ertlichtigung von sekundéren Bauteilen. Die Primarkonstruktion misste unterfangen werden, dabei sind
die Einschnitte in die Bundgliederung zu beachten. Demzufolge wirde eine Struktur aufgezwungen, die
eine Nutzung und Gestaltung mit einer Raumlange von Querbund zu Querbund mit unter 5 Meter stark
einschrankt. Trotz zusatzlichen statischen Einbauten missten einige Bauteile zusatzlich ertlichtigt wer-
den.

Eine komplette Entkernung und Fassadenerhaltung wie dies aktuell bei der gegenuberliegenden Liegen-
schaft in Arbeit ist, ist aus denkmalpflegerischer Sicht hochst umstritten und sollte kritisch hinterfragt wer-
den. Eine Entkernung mit Fassadenerhaltung der Scheune an der Stationstrasse 5 ist durch die gewach-
senen Bauetappen und labilen Verbindungen, der nicht homogene Wandaufbau mit Holztragwerk und
vorgemauerten Backsteinen kaum zufriedenstellend zu bewerkstelligen.

Zusammengefasst muss bei einer Umnutzung jedes Bauteil verstéarkt oder ersetzt werden. Das bestehen-
de statische Grundsystem vermag keine Mehrlasten aufzunehmen. Durch die Konstruktionsweise der
Scheune ist auch ein Haus in Hauskonzept schwer zu realisieren.

Unter Betrachtung eines grossen Aufwands die Konstruktion zu Sichern und dem Verlust von
deren Funktion, der bestehende Gesamtkonstruktion, ist eine Ersatzkonstruktion in Bezug auf die
Verhaltnismassigkeit genau zu prifen.

Fir die Geschichte ware eine alters Bestimmung der Konstruktion mittels dendrologischem Verfah-
ren sicherlich aufschlussreich.

Fur Erlauterungen vor Ort, eventuell zusammen mit weiteren Entscheidungstrageren, bin ich gerne bereit.
Winterthur, 25.11.2020

Verfasser des Berichts: Florian Schlegel
Handwerker in der Denkmalpflege FA
eidg. dipl. Holzbau-Polier
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7 Anhang

7.1 Inventar der kommunalen Denkmalschutzzpbjekte
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Markus Fischer, ZUrich

Gutachten Denkmalpflege

- Stationsstrasse 5, Nanikon’

Einleitung

Die Eigenttimerschaft plant den Ausbau der Scheune. Die Abteilung Bau der Stadt
Uster erteilte in der Folge dem Buro Markus Fischer, Zirich, den Auftrag fur ein
denkmalpflegerisches Gutachten. Der Autor ist seit vielen Jahren im Bereich
Denkmal- und Ortsbildschutz tétig.

Das Geb&ude befindet sich im Inventar der schitzenswerten Bauten der Stadt
Uster (Inventarnummer F 067.1, Inventarisierung 1975) und liegt in der Dorfzone
D2: Der Eigenwert wird mit 4 (erhaltenswert), der Situationswert mit 5 (bedeutend,
gut) eigestuft.

Als Grundlage fur die Baugeschichte wurden die Lagerbicher der Geb&ude-
versicherung (bis 1937) sowie diverse Baueingabepldne von 1940 bis 2002
ausgewertet.

Die Begehung. der Liegenschaft fand am 20. August 2020 statt. Der Wohnteil wurde
nur-von Aussen besichtigt.
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Markus Fischer, Zlrich

Gutachten Denkmalpflege

Stationsstrasse 5, Nanikon .

1 Zusammenfassung und Schutzempfehlung

Beim ehemaligen Vielzweckbauernhaus Stationsstrasse 5 handelt es sich um einen
der eindriicklichsten Bauten in Nanikon. Das Gebdaude hat durch seine Lange von
23 Metern eine starke Prasenz im Ortsbild. Auffallend ist der Gestaltungswille, der
Wohnhaus und Scheune umfasst und die beiden unterschiedlichen Bautypen zu
einer Einheit verschmilzt.

Typologisch dem traditionellen Vielzweckbauernhaus des Zurcher Oberlandes
verpflichtet, nahert sich das Wohnhaus mit seiner Erdgeschoss-Quadrierung dem
burgerlichen Wohnhaus an. Die strassenseitige' Scheunenfassade ordnet sich
dieser Gestaltung unter; Dach, Dachuntersicht und der Verputz binden die beiden
Teile zusammen. Auf ein weit vorkragendes Vordach beim Okonomieteil wurde
darum verzichtet.

Die verschiedenen Anbauten auf der Ost- Siid- und Westseite beeintrachtigen die
auf Représentation ausgerichtete Strassenfassade nicht wesentlich. Es wére
allerdings wiinschenswert, bei einem Um-/Ausbau den westlichen Pultdachanbau
und die Fertiggaragen auf der Ostseite zu entfernen.

Als gut erhaltener Zeuge eines Vielzweckbauernhauses aus den 1880er Jahren und
wegen seiner wichtigen Stellung im Ortsbild erflllt das Gebédude Stationsstrasse 5
die Anforderungen an ein Schutzobjekt geméss § 203 PBG.

Schutzempfehlung

Schutzenswert sind:

¢ Die Volumetrie des Kernbaus von 1879/81.

* Die drei Blitzableiter mit ihrer Zier (Wetterfahne und Sternen).

¢ Die primére Tragstruktur des Wohnhauses mit tragenden Wéndén und Decken
inkl. Dachstuhl.

» Ost, Nord- und Westfassade mit der Anordnung der Fenster, Tlren und Tore,
Verputz und Quadrierung. Zusatzliche Offnungen in der Westfassade sind in
Absprache mit der Stadt/Denkmalpflege méglich.

* Die Haustlre mit Freitreppe und Gelander.
e Die Dachuntersicht Nord mit der Bemalung
* Die Umz&unung des Gartens sowie der Garten selbst (konzeptionell).

Die Schutzfahigkeit des Traggerlstes und des Dachstuhls der Scheune
(Tragfahigkeit/Erdbebensicherheit) miisste durch einen Ingenieur abgeklart werden.
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Markus Fischer, Zarich

Gutachten Denkmalpflege
Stationsstrasse 5, Néanikon

2 Situation

Sie Siedlungsstruktur von Nanikon ist gepragt von traufstandigen Bauten beidseits
der alten Landstrasse - dem alten Landweg von Zirich nach Uster. Die 1838
angelegte Kantonsstrasse legte dazu tangential eine neue Achse und schnitt den
oberen (stiddstlichen) Dorfteil vom Unterdorf ab. Das Gebaude Stationsstrasse 5
steht auf der. SUdseite der Stationsstrasse gegenuber dem Restaurant

,Lowen* (Zurichstrasse 47) und Stationsstrasse 2.
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Markus Fischer, Ziirich

Gutachten Denkmalpflege
Stationsstrasse 5, Nénikon

3 Baugeschichte

1879/80 wurde das Wohnhaus von Heinrich Fischer erbaut und mit 14’000 Franken
versichert. Es wurde neben einen Vorgangerbau gestellt, urspringlich ein
dreiteiliges Wohnhaus mit Soheu'nen (Vers.-Nr. 19¢, 44 und 45, wobei Nr. 44 und 45
bereits 1861 abgebrochen wurden). Das alte Haus mit Scheune (19¢) blieb bis zur
Bauvollendung noch stehen, und wurde erst dann abgebrochen fiir den Bau der
Scheune.

1881 folgt der Anbau der Scheune. Der Versicherungswert insgesamt betragt
21'000 Franken.

1894 wird ein Waschhaus- und Schweinestallanbau erstellt.

1916 gehort das .Haus Adolf Fischer. An Haus und Stall werden Bauten
vorgenommen.

1920 gelangte das Haus an Heinrich Fischer-Zahnd.
1940 erfoigt ein Schopfanbau auf der Stidostseite (heute Wohnung).

1972 wird Ernst Fischer die Bewilligung fir eine Doppelgarage auf der Ostseite des
Wohnhauses erteilt. .

1977 erfolgt ein Schopfanbau auf der Westseite

2002 wird der Schopfanbau Stdost in eine Vierzimmer-Wohnung umgebaut.

Zusammenfassung der Lagerbiicher!
1879 Nr. 90, ab 1894 V.-Nr. 744, ab 1916 V.-Nr. 1031.

Jahr Bezeichnung Vers.-Wert
1879 1 Wohnhaus, freistehend, neu erbaut, noch unvollendet 9000
1880 1 Wohnhaus, Bauvollendung 14000
1881 1 Wohnhaus und Scheune, Bauten 21000
1894 1 Wohnhaus, 691 m3 12000
1 Waschhaus u. Schweinestallanbau, 140 m3 1000
1 Scheune, 1242 m3 6500
1 gew. Keller, 212 m3 1500
1916 1 Wohnhaus, Bauten, 831 m3 . 15000
1 gew. Keller, 212 m3 1500
1 Scheune und Schopf, Bauten, 1566 m3 10000

1 Bis 1854 in Gulden, ab 1855 in Franken
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Markus Fischer, Zrich

Gutachten Denkmalpflege
Stationsstrasse 5, Nénikon

4 Beschreibung

Ausseres

Der Kernbau von 1879/81 umfasst den -Wohnteil, gefolgt von Tenn, Stall und
Remise. Die Gebé&udetiefe betragt ca. 11 Meter, die Ladnge des Wohnhauses 9
Meter, diejenige des Okonomieteils 14 Meter, insgesamt eindriickliche 23 Meter. Der
Bau ist mit einem Satteldach mit ca. 40° Neigung gedeckt. Der Wohnteil ist teilweise
unterkellert. Das Erdgeschoss liegt erhéht im Hochparterre. Die Erschliessung
erfolgt Uber einen durchgehenden Korridor zwischen Wohn- und Okonomieteil. Es
handelt sich damit um ein typisches Zurcher Oberlander Bauernhaus des 19.
Jahrhunderts. Ungewshnlich ist die Materialisierung der Scheune, die mit ihrer
Putzfassade sich dem Wohnhaus anpasst. Auf die 1880er Jahre deutet die
ungeknickte, gerade Dachflache (gegenuber friheren Beispielen mit geknickten
Dachern) sowie die Fassadengestaltung des Wohnteils mit Quadrierung
(Nachahmung eines Quaderbaus durch Ziehen von Scheinfugen im Putz). Ebenso
wird zugunsten einer einheitlichen Erscheinung auf ein grosses Vordach bei der
Scheune verzichtet.

Auf der sldlichen Traufseite sind unter dem abgeschleppten Dach verschiedene
Anbauten angefligt, so die Erweiterung des Stalls und der Remise um ca. 4.5 Meter.

An die Stdostecke ist ein schmaler eineinhalbgescﬁossiger Bau mit Satteldach
angebaut, seit 2002 Wohnhaus, friher ein Schopf.

An der &stlichen Giebelseite wurden 1972 zwei Fertiggaragen bewilligt (heute drei).

Schliesslich wurde 1977 auf der Westseite ein weiterer Schopf mit Pultdach erstellt,
der bis an die Parzellengrenze reicht. .

1879/81

1894/1916

1940/2002

1972

1977




Markus Fischer, Zurich

Gutachten Denkmalpflege
Stationsstrasse 5, Nanikon

Fassaden

Ost-, Nord- und Westfassade sind verputzt. Besonders sorgféltig ist die nérdliche
Trauffassade gestaltet. Das Erdgeschoss des Wohnhauses zeigt eine aufwendige
Quadrierung. Ein Zahnschnitt bildet den ' Ubergang zur geraden vertaferten
Dachuntersicht, die mit dekorativer Schablonenmalerei geschmﬁckt' ist. Die
Wohnhausfassade ist finfachsig, der Scheunenteil besitzt im Obergeschoss drei
Loftungsoffnungen mit Jalousieladen mit gleichem Format wie die'_Fenster am
Wohnteil. Die Fenster sind mit einfachen Sandsteingew&nden und Jalousieladen
ausgestattet. Die zweifllgligen Fenster sind neueren Datums. Der Hauseingang
wird Uber eine Freitreppe erreicht und ist mit einem profilierten Sandsteingewande
eingefasst. Das eicherne Turblatt ist mit klassizistischen Elementen zeitgemass
gestaltet. Die obere Fullung ist verglast und mit einem gusseisernen Gitter
gesichert. Tdrdricker, Schild und Knauf sind aus Messing. Das zweifltiglige
Scheunentor ist unmittelbar an das Wohnhaus angefigt und zeigt einen schwachen
Stichbogen. Der Kuhstall zeichnet sich durch das Sichtmauerwerk mit roten und
gelben Backsteinen aus, das aus einem Umbau von 1916 stammen durfte.
Anschliessend folgt das niedrige, zweifliglige Remisentor, &hnlich wie das
Scheunentor mit einem leichten Stichbogen. Die Remise wird durch Lichtbander im
Turflagel belichtet.

Die Westfassade der Scheune ist schmucklos und wird einzig durch zwei in der '

Mittelachse platzierte Doppelfenster (Liftungsoffnungen) gegliedert. Der untere Teil
wird heute vom Pultdachanbau verdeckt. An der Westecke im Erdgeschoss ist ein
zugemauertes Doppelfenster zu erkennen. Der sidliche Anbau ist Gber einem
hohen Sockel mit gelben Backsteinen aufgemauert und fensterlos. Das
Obergeschoss zeigt eine vertikale Bretterschalung. -

Die Ostfassade des Wohnhauses ist in gleicher Art (mit Erdgeschoss-Quadrierung)
gestaltet wie die Nordfassade. Drei Fensterachsen gliedern die Fassade
symmetrisch. Die Mittelachse wird durch ein Doppelfenster im Obergeschoss
betont. Das mittlere Erdgeschossfenster ist dreifliiglig. Unter dem First ist ein
Okulus platziert. Ein Teil der Fassade wird durch die Garagen und den slidostlichen
Anbau verdeckt.

Die stdliche Trauffassade des Kernbaus wird durch Anbauten von 1894 resp. 1916
grosstenteils verdeckt. Offen geblieben ist das hintere zweifliglige Scheunentor mit
Mannstire. Rechts davon liegt der Hintereingang des Wohnhauses mit einem
begleitenden Fenster. Es folgt eine weiterer Schopfanbau, friiher méglicherweise
Schweinestall. Rechts davon in gleicher Flucht der Wohnhausanbau von 2002, auf
dem Grundriss eines friheren Schopfs.

Kontruktion Scheune

Die Scheune wurde gemass Lagerbuch 1881 in gleicher Tiefe an das 1 Jahr zuvor

fertiggestellte Wohnhaus angebaut. Es enthélt die traditionelle Gliederung mit drei
Raumschichten quer zum First; dem Tenn mit Brigi, dem Kuhstall und einer
Remise. Der Heustock befindet sich tUber Kuhstall und Remise. Konstruktiv handelt
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Markus Fischer, Zurich

Gutachten Denkmalpflege
Stationsstrasse 5, Nanikon

es sich um einen Mischbau mit massivem Erdgeschoss und verputztem Fachwerk
im Obergeschoss. Das Traggerust ist relativ intakt erhalten. Die astliche Tragebene

steht Uber der Wand zwischen Tenn und Stall. Zwei Stander tragen den eigentlichen.

Dachstuhl. Es handelt sich um eine Mischung aus stehendem und liegendem Stuhl
mit Rafenlage. Die Rafen liegen auf der First-, Mittel- und Fussfpette auf. Die
Firstpfette wird von der liegenden Stuhlséule getragen, diese wird stabilisiert von
zwei verschraubten Spangen und einer Kopfstrebe, die mit den Stuhisaulen
verbunden sind.

Beirm Wohnhaus durfte es sich ebenfalls um eine Mischung aus massiven Wanden
und Fachwerk (Wand zum Tenn) handeln. Der Dachstuhl konnte nicht besichtigt
werden.

Der Hausgarten auf der Nordseite ist mit seiner Umzaunung, einem Staketenzaun,
aus Eisen, erhalten geblieben. Auf der Ostseite ist der Garten durch den Bau von
Fertiggaragen und dem dazugehérigen Vorplatz verschwunden.

6 Quellen und Literatur

Quellen:

Lagerblicher der Gebaudeversicherung: RRI 289, Staatsarchiv Zurich
Literatur:

Paul Klaui: Geschichte der Gemeinde Uster, Uster 1964.

Beat Frei: Die Bauernhauser des Kantons Zurich, Band 2 Baden 2002.
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Markus Fischer, Zurich
Gutachten Denkmalpflege
Stationsstrasse 5, Nanikon
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Markus Fischer, Zurich
Gutachten Denkmalpflege
Stationsstrasse 5, Nénikon
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8 Alte Karten und Fotos
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Markus Fischer, Zirich
Gutachten Denkmalpflege
Stationsstrasse 6, Nanikon

Wildkarte, 1853, Blatt XXIl,

Siegfriedkarte 1880. Neu die
Eisenbahnlinie der VSB.
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Markus Fischer, Zlrich
Gutachten Denkmalpflege
Stationsstrasse 5, Nanikon

Flugaufnanme von
Suden 1954
(Stadtarchiv Uster)

Flugaufnahme von
Nordwesten 1954
(Stadtarchiv Uster)

‘Flugaufnahme von
Norden 1954
(Stadtarchiv Uster)
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Markus Fischer, Zirich i
Gutachten Denkmalpflege .
Stationsstrasse 5, Nanikon

9 Aktuelle Fotgs

Nordfassade. Ansicht
von Nordwest:

Ostfassade mit vorgelagerten
Fertiggaragen.

Wohnhausanbau Sldost.

Westfassade.




Markus Fischer, Zarich
Gutachten Denkmalpflege
Stationsstrasse 5, Nanikon

Details der Nordfassade.
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| STADTBILDKOMMISSION USTER

PROTOKOLL 360. SITZUNG

vom 16. Januar 2025, 14.45 Uhr, Stadthaus West, Stadtmodellraum, Oberlandstrasse 82, 8610 Uster

Stimmberechtigte Mitglieder Stefan Feldmann (Prasident)
Barbara Neff
Franz Romero
Stefan Gasser
Lorenz Eugster

Carolin Riede
Entschuldigt Johannes Kaferstein
Beratende Mitglieder Anita Emele (Protokoll)

Stefan Reimann (Baurecht)

1) Begriissung

Der Kommissionsprasident Stefan Feldmann begriisst die Mitglieder zur Sitzung. Das Protokoll der Sitzung
Nr. 359 vom 12. Dezember 2025 wurde im Vorfeld genehmigt.



360. SBK Sitzung vom 16. Januar 2024 5

3) Umbau/Neubau Stationsstrasse 5, Nanikon (2. Prasentation)

Zone Dorfzone D2 (kommunale Ortsbildschutzzone)
Inventar / ISOS Inventarobjekt Nr. F067.1
Thema Volumen, Architektur, Denkmalpflege, Freiraum

Projektverfasser BF Architekten, Silvio Fischer, Remo Schlapfer; remo.schlaepfer@bf-arch.ch

Ausgangslage

Die Eigentiimerschaft beabsichtigt, den bestehenden Okonomieteil durch ein Wohngeb&ude zu ersetzen.
Die Stadtbildkommission wird gebeten, den vorliegenden Projektstand im Hinblick auf die Anforderungen
der Ortsbildschutzzone (Dorfzone D2) und die denkmalpflegerischen Vorgaben zu priifen und zu bewerten.

Prasentation

Die Anpassungen basieren auf den letzten Empfehlungen der Stadtbildkommission. Im Vorbereich wurde
der Garten entfernt und durch einen Kiesvorplatz ersetzt, wobei der grossere Bereich asphaltiert wurde.
Die Erdgeschossraume orientieren sich nun direkt zum Platz.

Der Dacheinschnitt wird durch eine Pergola erganzt, die mit Stoffstoren flr die Beschattung ausgestattet
ist. Die Westfassade wurde neu gestaltet und mit zusatzlichen Fenstern versehen. Am Garagenanbau
wurde ebenfalls ein weiteres, rundes Fenster integriert. Entlang der Garageneinfahrt ist ein Durchgang ge-
plant.

Diskussion

Die Stadtbildkommission schatzt die sorgfaltige Auseinandersetzung mit ihrer Kritik. Die Ausrichtung der
Erdgeschosszimmer in Bezug auf den offentlichen Platz ist gut gewdhlt, und die Blironutzung erscheint hier
passend. Der Vorplatz sollte jedoch starker entsiegelt werden, beispielsweise durch mehr Kies oder Pflaste-
rung.

In den Fassaden ist vorgesehen, eine Pergola mit Sonnenstoren zu integrieren, ohne ein festes Dach zu
planen. Die Gestaltung der Westfassade wirkt nun stimmig. Das runde Fenster erscheint jedoch etwas exo-
tisch, darauf sollte verzichtet werden. Das Garagentor wird als verbrettertes Element ausgefiihrt, was einen
ansprechenden Eindruck vermittelt. Der geplante Ersatzbau, kombiniert mit einem 30-35 cm starken Birn-
baum, ist gut vorstellbar.

Fir die Freiraumgestaltung wird zusatzlich empfohlen, den Bereich um den Birnbaum starker zu entsiegeln,
um eine harmonische Einbettung in die Umgebung zu gewabhrleisten.

Beschluss

Die Stadtbildkommission bedankt sich fiir die vollumfangliche Berlicksichtigung ihrer Anregungen zu Vor-
platz, Fassaden, Pergola und Baum. Sie weist darauf hin, dass der Sonnenschutz durch eine Pergola ohne
festes Dach umgesetzt werden kann. Die Ersatzpflanzung der Eiche durch einen Birnbaum (Pyrus Commu-
nis) mit einem Stammumfang von 30-35 cm mit einer addquaten Baumscheibe wird begriisst.

Die Kommission regt an, die Kiesflache bis zur Strasse auszudehnen und auch im riickwartigen Bereich den
Versiegelungsgrad weiter zu reduzieren. Zudem empfiehlt die SBK, auf das runde Fenster zu verzichten, da
es nicht zur Gestaltung des Ensembles passt.

Gemass der letzten Prasentation wiederholt die Kommission den Schutzvertrag liber die gesamte Liegen-
schaft zu erstellen und das denkmalpflegerische Gutachten hinsichtlich Wohnhaus zu erweitern.

Eine erneute Projektprasentation ist nicht erforderlich. Der nachste Schritt ist die Ergdnzung des denkmal-
pflegerischen Gutachtens als Grundlage des verwaltungsrechtlichen Vertrags.
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Unterlagen

Abb.1: Erdgeschoss mit Freiraumgestaltung

Abb. 2: Strassenperspektive Ostseite

Abb. 3: Strassenperspektive Westseite



bf

architekten
OBJEKT Umbau Bauernhaus
Stationsstrasse 5
8606 Nanikon
BAUHERRSCHAFT Fischer, Ernst / Fischer - Rinderknecht, Elsbeth

Stationsstrasse 5
8606 Nanikon

Berechnung Abstellplatze fur
Fahrrader & Kinderwagen

Stand: Uster, 27. Marz 2025

Busenhart Fischer Architekten AG

Bankstrasse 33, Postfach, 8610 Uster, T 043 444 22 66, info@bf-arch.ch, www.bf-arch.ch
Q:\Objekte\202001_MFH-Stationsstr.5_Nanikon\2001_Umbau MFH Stationsstr.5\Behdrden\Gesuche\Baugesuchsunterlagen\Formulare\Begleitbrief_B



bf
architekten

Berechnung Abstellplatze fiir Fahrrader & Kinderwagen
Grundlagen

Parkplatzverordnung Uster, 01.08.1992

Zahl der Abstellplatze (gedeckt in der Nahe des Hauseinganges)

Wohnungen bis 3 Zimmer
Wohnungen ab 3 Zimmer

1 AP / Wohnung
52 AP / Wohnung

Wohnungen bestehend 3
Wohnungen projektiert 3
Abstellplatze Berechnung Bewohner

Wohnungen bis 3 Zimmer 1
Wohnungen ab 3 Zimmer 10
Abstellpldtze Maximal Bewohner 1
Abstellplatze Veloraum Tiefgarage 5
Abstellplatze Umgebung vor Eingang 6
Abstellpldtze Total (geplant) 1

Busenhart Fischer Architekten AG

Bankstrasse 33, Postfach, 8610 Uster, T 043 444 22 66, info@bf-arch.ch, www.bf-arch.ch

Q:\Objekte\202001_MFH-Stationsstr.5_Nanikon\2001_Umbau MFH Stationsstr.5\Behdrden\Gesuche\Baugesuchsunterlagen\Formulare\Begleitbrief_B



Gebaude- und Wohnungserhebung

Dieses Zusatzformular ist fiir jedes Bauprojekt auszufiillen, bei dem Wohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen oder um-
genutzt werden. Es ist jeweils die Art der Arbeit anzukreuzen (Abbruch, Neubau oder Umbau/Nutzungsénderung). Bei Ersatz-
neubauten kénnen die Angaben zum Abbruchgebiude und zum Neubau auf einem Formular gemeldet werden. Ansonsten ist
pro betroffenes Gebiude ein separates Formular auszufiillen.

‘Wird von der Gemeinde ausgefilit:
Baugesuch-Nr. Gemeinde

[] Abbruch (Die Wohnungstliste ist fir Abbruchgeb&ude nicht auszufillen)
Kataster-Nr(n) E2368
1031

Adresse(n) Stationsstrasse 5
PLZ/Ort  8606/Ninikon

Gebdudevers.-Nr.

[[] Neubau (Die Wohnungsliste ist fur Neubauten mit Wohnnutzung immer auszufillen)

[¥] Umbau/Nutzungsénderung
(Die Wohnungsliste ist nur bei Veranderungen
durch das Bauvorhaben auszufiillen.)

[ keine Anderung an Gebsudeangaben durch Umbau
[ keine Anderung an Wohnungsangaben durch Umbau

Adresse(n) Stationsstrasse 5 Kataster-Nr(n) E2368

PLZ/Ort  8606/Nanikon Gebdudevers.-Nr. 1031

Anzahl Geschosse 4 Nur bei Umbauten anzugeben:

Anzahl Wohnungen 6 Anz. Whg. vor Umbau 3
separate Wohnraumd Anz. Whg. nach Umbau 6

Wohnungsliste Situation nach Abschluss der Bauarbeiten angeben. Auch Einfamilienhduser sind
aWNE (nur bei Phy- &g&gtrageﬂ'aiso- Eingangsadresse (nur relevant fir Geb&ude

Anzahl- Wohnungs-  Kiichen-

Mehrfamilien- sischk werkf nett¢ mit mehreren Eingsngen) zimmers  flacheh art
hausern)
0.1 O P O 4 131 1
1.1 01 ] 6 240 1
2.1 O 2 O 2 59 1
0.2 m E * 4 110 1
0.3 OoFP ] 4 170 1
2.2 o 2 O 3 80 1

O O

O O

O O

a O

[ =
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0 a N |
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u o i’

O a |

O a
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Erlauterungen

d ANZAHL GESCHOSSE

Inkl. Parterre. Dach-/Untergeschosse
nur mitzihlen, wenn sie teilweise far
Wohnzwecke vorgesehen sind.
Kellergeschoss nicht mitzihlen.

e SEPARATE WOHNRAUME

Anzahl bewohnbare Einzelzimmer
ohne Kocheinrichtung, die nicht zu
einer Wohnung gehoren (insbesondere
Mansarden in Mehrfamilienhdusern).

f STOCKWERK / MAISONETTE
Massgebend fiir die Bestimmung des
Erdgeschosses ist der offizielle Haupt-
eingang mit Hausnummer. Fur
Einfamilienh&user ist immer

Stockwerk ,P" einzutragen.
P Parterre
1,2,3,.. 1., 2, 3. Stock usw.

Ul Uz, . 1. 2. Untergeschoss usw.
Falls die Wohnung mehrere
Geschosse umfasst, ist das Késtchen
«Maisonette» anzukreuzen.

g ZIMMER

Alle Wohnraume wie Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kinderzimmer etc,,
ohne Kiiche, Badezimmer/Toiletten,
Gange, Reduits, Mansarden,
Veranden usw.

h WOHNUNGSFLACHE

Bewohnbare Bruttofliche in m 2:
Alle Zimmer, Kiichen, Kochnischen,
Badezimmer, Abstellridume, Gange,
Veranden usw. einer Wohnung, Ohne
separate Wohnriaume ausserhalb
Wohnung, offene Balkone/Terrassen,
unbewohnbare Keller- oder
Dachrdume

i KUCHENART

1 Kiiche (mindestens 4m 2)

2 Kochnische {unter 4m 2}

3 weder Kiiche noch Kochnische

k AMTLICHE WOHNUNGSNUMMER (aWN)

Erdgeschoss 1. Obergeschoss 1. Untergeschoss
2 4 102 /P8 10 l 9902 Lﬂ"?ggos _[ 9904
= = | =B L=
1 5 101 E T 105 || 9901 % I 9905
.. = = S
Haupteingang

In Gebauden mit mehr als einer Wohnung (Reihenhéuser zéhlen als eigenstandiges Gebsude, wenn sie durch eine tragende
Trennmauer getrennt werden) sind alle Wohnungen eindeutig zu nummerieren. Die Nummern kénnen physisch angebracht
dem, was im Formular entsprechend zu markieren ist. Bei einem Umbau, der sich auf die Anzahl der Wohnungen auswirkt, sind
die Wohnungsnummern zu aktualisieren. Die Vergabe der aWN erfolgt auf Vorschlag der Bauherrschaft durch die Gemeinde.
Ben Sie dazu die Richtlinie des Bundesamts fiir Statistik (BFS) und die weiteren Informationen auf der Riickseite. Falls von der
Richtlinie abweichende eindeutige Wohnungsnummern physisch angebracht werden, so gelten diese als aWN.

Wird von der Gemeinde ausgefiillt:
Wohnungsdaten/aWN wurden bei
Bezugskontrolle verifiziert.

(Datum) | |

{Unterschrift) [ l

aWN nach Kontrolle/Korrektur an
Bauherrschaft zurlickgemeldet.

(Datum) ‘ |

{Unterschrift) l l

kdmz
637713

011221



Gebéude- und Wohnungserhebung

Wann ist das Formular auszufiillen?

Das Formular ist vom Gesuchstelier jedem Neubau-, Umbau- oder
Abbruchgesuch beizulegen, das sich auf Bauten mit Wohnnutzung
bezieht. Die Angaben dienen der Gemeinde zur Fortschreibung des
Gebiude- und Wohnungsregisters (vgl. Kasten unten) und zur Vergabe der
amtlichen Wohnungsnummern.

Grundregeln fiir die Eintrdge

Zahlencodes verwenden. Das Formular ist so aufgebaut, dass auf kleinem
Raum mit wenig Schreibaufwand viele Angaben gemacht werden kénnen.
Die zu verwendenden Zahlencodes repréasentieren Angaben, die im Kasten
«Erlduterungen» (vgl. Vorderseite rechts) beschrieben werden.

Was ist ein Gebiude? Bei Doppel- und Reihenhdusern zihlt jeder
Gebiudeteil als selbstindiges Gebaude, wenn ein eigener Eingang von
aussen und eine Trennmauer zwischen den Gebédudeteilen bestehen (sog.
Brandmauerkriterium). Demzufolge ist jede Hauseinheit einzeln zu melden.
Falls fur eine Hauseinheit mehrere Eingdnge bestehen, so ist fiir jede
Wohnung der Einheit die dazugehérige Eingangsadresse zu vermerken.

Terrassenhduser gelten in der Regel als Mehrfamilienhaus, wobei héufig
jede Wohnung (iber einen eigenen Eingang zugénglich ist. Auch in diesem
Fall ist pro Wohnung die Eingangsadresse einzutragen.

Auch Einfamilienhduser sind Wohnungen. Einfamilienhaduser sind im
GWR als Gebdude ohne Zusatznutzung mit genau einer Wohnung
definiert.  Dementsprechend  sind  fir  Einfamilienhduser  die
gebiudebezogenen Angaben {Adresse, Anzah! Geschosse, Heizungsart
usw.) und in der Wohnungsliste die wohnungsbezogenen Angaben
(Stockwerk P”, Zimmerzahl, Wohnfliche, Kiichenart) einzutragen.
Einfamilienhduser mit Einliegerwohnungen gelten im GWR als
Mehrfamilienhauser.

Umbauvorhaben

Das Formular Gebdude- und Wohnungserhebung ist auch bei
Umbauvorhaben einzureichen. Kommt es zu keinen Anderungen an den
aufgefiihrten Gebidude- und Wohnungsangaben durch den Umbau, bspw.
bei einer Fassadensanierung oder dem Anbau eines unbeheizten
Wintergartens, so soll das Kistchen ,keine Anderung an Gebdudeangaben
durch Umbau” und das Kastchen ,keine Anderung an Wohnungsangaben
durch Umbau“ angekreuzt werden. In diesem Fall miissen lediglich
Adresse, Gebaudeversicherungs- und Kataster-Nr. eingetragen werden.

Wenn sich nur gebdudebezogene Angaben verdndern, muss der obere
Abschnitt ausgefiilit und das Kistchen ,keine Anderung an
Wohnungsangaben durch Umbau” angekreuzt werden. Die Wohnungsliste
muss also nur ausgefllt werden, wenn sich Wohnungsangaben d@ndern,
z.B. beim Einbau oder der Zusammenlegung von Wohnungen oder bei
einer Erweiterung durch Ausbau des Dachgeschosses. Dabei muss aus den
Angaben in der Wohnungsliste eindeutig hervorgehen, worin der Umbau
besteht.

Es empfiehlt sich, bei Umbauvorhaben die Wohnungen des Gebaudes mit
Stand nach Umbau vollstandig einzutragen. Zusétzlich soll die Anzahl
Wohnungen vor Umbau bei den Geb3udeangaben erfasst werden. Beim
Einbau einer Wohnung in bspw. ein ehemaliges Okonomiegebaude soll
bei Anzahl Wohnungen vor Umbau ,0” eingetragen werden.

Ein Beispiel fir ein ausgefiilltes Formular finden Sie in der rechten Spalte.
Weitere Auskiinfte zur Komplettierung des Formulars erteilt das
kommunale Bauamt.

Eidg. Geb&dude- und Wohnungsregister (GWR)

Zur Vereinfachung der Volkszdhlungen (VZ) hat der Bundesrat im Mai
2000 beschlossen, ein eidgendssisches Gebdude- und Wohnungsregister
(GWR) zu schaffen, in welchem die wichtigsten Grunddaten zu den
Gebduden und Wohnungen der Schweiz flir statistische und
administrative Zwecke erfasst sind.

Mit dem GWR erhilt jedes Gebdude und jede Wohnung in der Schweiz
eine eigene Registernummer, die auch in das Einwohnerregister der
Gemeinde iibernommen wird.

Damit das Register aktuell bleibt, miissen alle Neubauten, Umbauten und
Abbriiche laufend gemeldet werden.

Vergabe amtliche Wohnungsnummer (aWN)

Amtliche Wohnungsnummern dienen der eindeutigen Wohnungs-
identifikation in Gebiuden mit mehr als einer Wohnung und werden
gemadss der Richtlinie zur Wohnungsnummerierung des Bundesamts fiir
Statistik (Februar 2008) vergeben. Der vorderseitige Nummerierungs-
vorschlag wird durch die Gemeinde gepriift. Wenn die Gemeinde mit dem
Vorschlag einverstanden ist, wird dieser nach erfolgter Bezugskontrolle
definitiv. Die durch die Gemeinde bestitigten/ korrigierten aWN mdssen
nicht physisch zB. an der Wohnungstiire oder dem Klingelschild
angebracht werden, sind aber durch den Eigentiimer aufzubewahren und
an allfallige Vermieter zu ibermitteln. Der Vermieter hat die aWN
seinerseits neuen Mietern im Mietvertrag und - aus Datenschutzgriinden —
mittels separatem Wohnungsausweis zuhanden der Einwohnerkontrolle
bekannt zu geben. Beim Verkauf einer Stockwerkeigentumswohnung oder
eines Gebdudes mit mehr als einer Wohnung sind dem Kaufer die
Wohnungs- und Mieterangaben sowie die dazugehérigen aWN
mitzuteilen.

Nummerierungssystematik (aus BFS-Richtlinie)

Definition: Die amtliche Wohnungsnummer setzt sich zusammen aus
einer Geschossnummer und einer Wohnungsnummer (siche Vorderseite).
Geschossdefinition: Massgebend fiir die Bestimmung des Erdgeschosses
ist der offizielle Haupteingang mit Hausnummer. Ist dieser nicht eindeutig
identifizierbar, so gilt der Eingang, wo die Briefkasten und/oder das
Klingeltableau angebracht sind, als Haupteingang. Fiihrt der Hauseingang
zwischen zwei Wohngeschossen ins Haus, so ist das untere Geschoss als
Untergeschoss und das obere als Erdgeschoss zu bezeichnen (sofern
gleiche Anzahl oder mehr Treppenstufen abwirts als aufwirts).

Geschossnummer: Die Geschosse werden durch eine fortlaufende Zahl (0
- 49) angegeben, wobei im Erdgeschoss die Etagenbezeichnung wegfillt,
da keine filhrende Null geduldet wird. Um bei Untergeschossen keine
negativen Zahlen zu verwenden, werden diese Geschosse mit den Zahlen
99 - 90 absteigend nummeriert.

Wohnungsnummer: Die Wohnungen werden grundsatzlich durch eine
zweistellige Zahl (01 - 99) angegeben. Ausnahme bilden die Wohnungen
im Erdgeschoss, die ohne fiihrende Null nummeriert werden. Die
Wohnungen werden vom Haupteingang her gesehen, links beginnend, im
Uhrzeigersinn nummeriert. Ubereinander liegende Wohnungen erhalten
also die gleichen Wohnungsnummern. Bei Spezialféllen konsultieren Sie
bitte das kommunale Bauamt.

Beispiel eines korrekt ausgefiillten Formulars
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Gebiudedetails

Bitte samtliche Gebiude, welche mit diesem Bauprojekt neu erstellt werden sollen, in der nachfolgenden Tabelle auflisten. Nicht aufzulisten sind Untersténde,
unterirdische Gebaude und provisorische Unterkiinfte.
Fiir die Wohngebiude ist jeweils zusatzlich das Formular «Gebdude- und Wohnungserhebungs auszufiillen.

Gebiudeangaben Energieangaben / Heizung / Warmwasser
Gebiude- |Gebdude- |Gebiude- |[Geb. Energiebe- |leistungsstarkstes System zusétzliches System
kategorie 2 |fliche m? |volumen |beheizt?  |zugsfliche Wirmeerzeugerb Energie- WirmeerzeugerP Energie-
m3 (SIA m2 /Wirme- /Wairme-
416) quelleC quellet
H1 Wi H1 W1 |H2 w2 |[Hz |w2
far fiir
mehrere mehrere
Gebaude Gebdude
2 247 3789 448 2 2 2 2
2 225 1980 360 2 ) 2 2

Erlduterungen

a GEBAUDEKATEGORIE

1 Einfamitienhaus

2 Mehrfamilienhaus ohne Nebennutzung

3 Wohngebaude mit Nebennutzung, d.h.

Gebiude mit iiberwiegender, aber nicht|
ausschliesslicher Wohnnutzung, zB.
Wohngebaude mit Biro, Verkaufsflache,
{landwirtschaftl. Nutzung.

4 Gebdude mit teilweiser Wohnnutzung
(andere Nutzung Giberwiegt), z.B.
Betriebsgebiude oder Schulhaus mit
Abwartswohnung, Hotel, Heim

5 Geb&ude ohne Wohnnutzung

Bitte jeweils ankreuzen, wenn Gebaude
beheizt wird. Bei beheizten Gebauden
muss die Energiebezugsfliche angegeben
werden, unabhéngig davon, ob es sich um
ein Gebaude mit oder ohne Wohnnutzung
handelt.

b WARMEERZEUGER HEIZUNG (H) /
WARMWASSER (W)

1 kein Warmeerzeuger (H/W)
Wirmepumpe (H/W)

Thermische Solaranlage (H/W)
Heizkessel generisch (H/W)

Heizk I nicht kandensierend (H/W)

o [ 1 i Y i Y i O Y O [ i ) i Ry o i O O 4 I
OOooooOoOOoOoDoo0ooDoDoDOo0ooODDhho0oooooooOoooooooooooaoao

O Y Y i i o o R ) s ) [ [y [y Ry o

Heizkessel kondensierend (H/W)

Ofen (nur H)

Wirmekraftkoppelungsanlage (H/W)

Elektrospeicher-Zentralheizung (H} /

zentraler Elektroboiler (W)

10 Elektro direkt (H) / Kleinboiler (W)

11 Warmetauscher (einschliesslich
Fernwérme) (H/W)

12 Andere (H/W)

W oSN A WN

Bei Warmeerzeuger Heizung ankreuzen
wenn der Warmeerzeuger fiir mehrere
Gebaude genutzt wird.

¢ ENERGIE-/WARMEQUELLE HEIZUNG

(H) / WARM-WASSER (W}

1 Keine Energie-/Warmequelle (H/W)

2 Luft (H/W)

Erdwiérme {generisch) (H/W)

Erdwérmesonde (H/W)

Erdregister (H/W)

Wasser (Grundwasser,

Oberflachenwasser, Abwasser) {(H/W)

7 Gas (H/W)

8 Heizdl (H/W)

9 Holz (generisch) (H/W}

10 Holz {Stiickholz) (H/W)

11 Holz {Pellets} (H/W)

12 Halz {(Schnitzel) (H/W)

13 Abwirme {innerhalb des Gebdudes)
(H/W)

14 Elektrizitat (H/W)

15 Sonne (thermisch} (H/W}

16 Fernwirme {generisch) (H/W)

17 Fernwarme {(Hochtemperatur) (H/W}

18 Fernwirme (Niedertemperatur) (H/W)

19 Unbestimmt (H/W)

20 Andere (H/W)

o0 wn oA ow




Larmschutznachweis Warmepumpen LN-1a (einfache Fille)
E Projektkontrolle

Beurteilung der Larmimmissionen von Luft/Wasser-Warmepumpen (WP) mit einer Heizleistung bis ca. 40kW

Gesuchsteller/in EHV-TEchnik AG

Adresse Stationsstrasse 5 Parzelle Nr. 1031

PLZ/Ort 8606 Nanikon Baugesuch Nr.

Hersteller Meier Tobler AG Modell/Typ Panasonic, Aquarea M-Serie 20
Heizleistung bei A2 (Teillast nach 20 kW Schallleistungspegel LWA2°C bei A2 (Teillast 59 dB(A)
EN14825) nach EN14825)

maximale Heizleistung A-7/W35 20 kW Schallleistungspegel nach ErP (A7/W47-55) 56 dB(A)
Heizleistung bei A2 (Fliistermodus) 14 kW Schallleistungspegel bei A2 (Flustermodus) 59 dB(A)
Aufstellungsart Aussenaufstellung

Larmempfindliche Raume am Empfangsort Raume in Wohnungen Tag Nacht
Massgebender Planungswert am Empfangsort ES 1l (z.B. Mischzone) 60 dB(A) 50 dB(A)

Einhaltung Belastungsgrenzwerte

Schallleistungspegel 59 dB(A) 59 dB(A)
Umrechnungsterm Schalldruckpegel -11dB -11dB
Richtwirkungskorrektur D, WP freistehend (> 3m Abstand zur Wand) 3dB 3dB
Distanz zum Empfangsort 9m -19.1dB -19.1dB
Larmschutzmassnahmen 0dB 0dB
Schalldruckpegel L,, am Empfangsort 31.9dB(A) 31.9 dB(A)
Korrekturfaktoren

Pegelkorrektur K1 (Anlagetyp) fur Heizungsanlagen 5dB 10dB
Pegelkorrektur K2 (Tongehalt) schwach hérbar (Normalbetrieb) +2 dB 2dB 2dB
Pegelkorrektur K3 (Impulsgehalt) nicht hérbar 0dB 0dB
Betriebszeitkorrektur Betrieb ohne Zeiteinschréankung 0dB 0dB
Beurteilungspegel L, 38.9 dB(A) 43.9 dB(A)
gemass Cercle Bruit Vollzugshilfe 6.21 1/3 17.05.2025 06:32:53 — Zum Online-Formular

Larmtechnische Beurteilung von Luft/Wasser-Warmepumpen
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Larmschutznachweis Warmepumpen LN-1a (einfache Fille)
E Projektkontrolle

Beurteilung der Larmimmissionen von Luft/Wasser-Warmepumpen (WP) mit einer Heizleistung bis ca. 40kW

Gesuchsteller/in EHV-TEchnik AG

Adresse Stationsstrasse 5 Parzelle Nr. 1031

PLZ/Ort 8606 Nanikon Baugesuch Nr.

Hersteller Meier Tobler AG Modell/Typ Panasonic, Aquarea M-Serie 20
Heizleistung bei A2 (Teillast nach 20 kW Schallleistungspegel LWA2°C bei A2 (Teillast 59 dB(A)
EN14825) nach EN14825)

maximale Heizleistung A-7/W35 20 kW Schallleistungspegel nach ErP (A7/W47-55) 56 dB(A)
Heizleistung bei A2 (Fliistermodus) 14 kW Schallleistungspegel bei A2 (Flustermodus) 59 dB(A)

— Zum Online-Formular

gemass Cercle Bruit Vollzugshilfe 6.21 3/3 17.05.2025 06:32:53 — Zum Online-Formular
Larmtechnische Beurteilung von Luft/Wasser-Warmepumpen
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OBJEKT Umbau Bauernhaus
Stationsstrasse 5
8606 Nanikon
BAUHERRSCHAFT Fischer, Ernst / Fischer - Rinderknecht, Elsbeth

Stationsstrasse 5
8606 Nanikon

Parkplatzberechnung Austausch

Stand: Uster, 19. Mai 2025

Busenhart Fischer Architekten AG

Bankstrasse 33, Postfach, 8610 Uster, T 043 444 22 66, info@bf-arch.ch, www.bf-arch.ch
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architekten

Parkplatzberechnung
Grundlagen

Parkplatzverordnung Uster, 01.08.1992

Zahl der Abstellplatze

Bewohner

Bewohner fir Wohnungen ab 4 Zi zulassig
Besucher

1 PP / Wohnung
2 PP / Wohnung
1 PP / 4 Wohnungen

Reduktion fir Reduktionsgebiet A mind. max.
Bewohner 50% 100%
Besucher 30% 80%
Wohnungen bestehend 3
Wohnungen projektiert 3
Wohnungen bis 4 Zimmer 2
Wohnungen ab 4 Zimmer 4
Parkplatzberechnung Bewohner mind. max.
Bewohner (2PP pro Whg. liber 4 Zi)

Wohnungen ab 4 Zi 8
mdgliche Reduktion 4

Bewohner (1PP pro Whg. bis 4 Zi)

Wohnungen bis 4 Zi 2
mdgliche Reduktion 1
Parkplatzberechnung Besucher

Wohnungen 2
mdgliche Reduktion 1

Parkplédtze Minimal 6

Parkplétze Maximal 12
Parkplatze Neu geplant 10
Parkplatze Tiefgarage 10
Besucherparkplatze Carport an Bihlstrasse (bestehend) 2
(ehem. "normale" Parkplatze sind neu die Besucherparkplatze)

Total Parkplatze mit Besucher PP 12

Vermerk zur Parksituation: Die beiden Besucher Parkplatze (ehem. normale Parkplatze der bestehenden 3 Wohnungen)

befinden sich unter dem bestehendem Carport bei der Bihlstrasse. Bei einer zukinftigen Mutation der Parzellen (Aufteilung
in 2 oder mehrere Grundstiicke, wird die Parkierung so geregelt bleiben und im Grundbuch vermerkt. Das gleiche gilt fir die
Parkplatze der Tiefgarage. Die bestehenden 3 Wohnungen behalten auch bei einer méglichen Parzellenmutation, das Recht,

in der Tiefgarage zu parkieren.

Busenhart Fischer Architekten AG

Bankstrasse 33, Postfach, 8610 Uster, T 043 444 22 66, info@bf-arch.ch, www.bf-arch.ch
Q:\Objekte\202001_MFH-Stationsstr.5_Nanikon\2001_Umbau MFH Stationsstr.5\Behérden\Gesuche\Baugesuchsunterlagen\Formulare\Begleitbrief_B



Kanton Zirich

Zusatzformular Entsorgung Bauabfalle n Baudirektion
Gebiudesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden, Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft
invasive, gebietsfremde Pflanzen 1/2, Stand Mérz 2021

Bauvorhaben Nr.:

Bauvorhaben Titel und Lage: Umbau Bauernhaus, Stationsstrasse 5, 8606 Nanikon

Dieses Zusatzformular ist mit Kennzeichnung aller betroffenen Sachverhalte bei Baueingabe
einzureichen. Die verlangten Dokumente sind spatestens zur Baufreigabe nachzureichen (Ausnahme:
das Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten» muss zwingend bei Baueingabe vorliegen).
Alle Formulare und Dokumente sind erhaltlich auf www.zh.ch/bauabfall.

Dokument

liegt vor
Dokument wird
nachgereicht
Erledigt

(Datum & Visum)
Anhang BVWV

A. Gebaudesubstanz
[J A1.1 Riickbau eines Gebziudes mit Baujahr vor 1990.

- Schadstoffuntersuchung und Entsorgungskonzept Gebaude mit Priifbericht Private Kontrolle
A1.2 Umbau eines Gebaudes mit Baujahr vor 1990 und Bausumme tiber 200000 CHF.

-> Schadstoffuntersuchung und Entsorgungskonzept Geb&aude mit Prifbericht Private Kontrolle

[JA2 Umbau «Gebiude vor 1990» und Bausumme unter 200000 CHF.
[ Ermittlung -> «Entsorgungskonzept — Checkliste
durch Bauherr Gebaudeschadstoffe» gilt als Entsorgungskonzept

[

(x]

oder falls geméss Checkliste erforderlich:
[] schadstoffuntersuchung und Entsorgungskonzept Gebzude

[J A3 Riickbau oder Umbau «Gebzude ab 1990» und mehr als 200 m® Riickbaumaterial.
- Entsorgungskonzept

[J A4 Es fillt kein Riickbaumaterial an; oder Riickbau oder Umbau «Gebzude ab 1990» und
weniger als 200 m® Riickbaumaterial.
- Keine weiteren Massnahmen

B. Aushub Untergrund

[1B1 Das Bauvorhaben liegt im Kataster der belasteten Standorte (KbS). L] 474,
- Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten (inkl. mit Neobiota belastete Standorte)»

[1B2 Das Bauvorhaben liegt ausserhalb des KbS, aber es fillt verschmutztes Aushub- L] 474,
material an.
- Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten (inkl. mit Neobiota belastete Standorte)»
(bei Aufflillungen mit ausschliesslich mineralischen Fremdstoffen erst ab 50 m?®fest)

B3 Das Bauvorhaben liegt ausserhalb des KbS und es fallen mehr als 200 m?® fest L]

unverschmutztes Aushubmaterial an.
-> Deklaration Aushub Untergrund gilt als Entsorgungskonzept

[0 B4 Es fallen weniger als 200 m? fest unverschmutztes Aushubmaterial an. L] L]
- Keine weiteren Massnahmen

C. Abgetragener Boden

[Jc1 Das Bauvorhaben erfiillt mindestens einen der Punkte B1, B2 oder D1 dieses Formulars. L] 1.71./1.7.2.
- Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten (inkl. mit Neobiota belastete Standorte)»

[Jc2 Das Bauvorhaben liegt im Priifperimeter Bodenverschiebungen (PBV) oder es liegen L] L]
sonstige Hinweise auf Bodenbelastungen vor und es werden mehr als 50 m® Boden
abtransportiert und Punkt C1 dieses Formulars trifft NICHT zu.
-> Zusatzformular «<Meldeblatt zu Bodenverschiebungen»

[J ©3 Erstbebauung innerhalb von Bauzonen mit Bodenabtrag auf mehr als 500 m?und die L] L]
Punkte C1 oder C2 dieses Formulars treffen NICHT zu.
- Zusatzformular «Deklaration Verwertung Boden»

[Jca Bauvorhaben ausserhalb von Bauzonen mit Bodeneingriffen auf mehr als 500 m2.
- Zusatzformular «Deklaration Abtrag und Verwertung Boden»

[Jc5 Es werden keine Bodeneingriffe getitigt.
- Keine weiteren Massnahmen

D. Invasive, gebietsfremde Pflanzen (Neophyten)

[ID1 Auf dem Baugrundstiick liegen Pflanzenbestinde von Asiatischen Knétericharten L] 1.7.2.
oder Essigbhaum vor.
- Zusatzformular «Belastete Standorte und Altlasten (inkl. mit Neobiota belastete Standorte)»

[0 D2 Auf dem Baugrundstiick liegen Pflanzenbestinde von Ambrosia, Riesenbirenklau, L] L]
Schmalblittrigem Greiskraut oder Erdmandelgras vor.
-> Deklaration Aushub Untergrund oder Deklaration Bodenqualitét z.Hd. Abnehmern

D3 Auf dem Baugrundstiick befinden sich keine der oben genannten invasiven,
gebietsfremden Pflanzen.
- Keine weiteren Massnahmen



Kanton Zirich

Zusatzformular Entsorgung Bauabfalle n Baudirektion
Gebiudesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden, Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft
invasive, gebietsfremde Pflanzen 2/2, Stand Mérz 2021
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E. Bahntransport von Aushub und Gesteinskérnung
[JE1 Fiir Bauvorhaben in einem Gebiet* mit Pflicht zum Bahntransport:
Es fallen mehr als 25 000 m? fest Aushub an.
* Bezirke: Affoltern, Dietikon, Hinwil, Horgen, Meilen, Pfaffikon, Uster, Winterthur und Zirich sowie Gemeinden:
Bassersdorf, Dietlikon, Kloten, Nirensdorf, Opfikon, Regensdorf, Riimlang und Wallisellen.
- Zusatzformular «Bahntransport von Aushub und Gesteinskdrnung — Nachweis der L] - 518

Aushubmenge»

Die Bauherrschaft bestitigt die Richtigkeit der Angaben im vorliegenden Zusatz-
formular.

Die Bauherrschaft sorgt dafiir, dass alle Bauabfalle gegeniiber Abnehmern immer
und ausreichend deklariert werden und so einer gesetzeskonformen Verwertung
oder Ablagerung zugefiihrt werden konnen.

Datum, Unterschrift Bauherrschaft
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