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1. Ausgangslage

1.1. Ausloser

Die Weiterentwicklung des Zentrums ist fir Uster als Wohnstadt, als regionaler Knotenpunkt und
Arbeitsstandort von grosser Bedeutung. Heute nimmt der Verkehr im Zentrum viel Platz ein. Der
Wunsch nach einem belebten Begegnungsort, der Zufussgehenden eine hdhere Prioritdt gibt, wird
seit vielen Jahren gedussert. Das Stadtzentrum soll fiir alle da sein. Es soll ein Ort entstehen zum
Verweilen, Flanieren, Einkaufen oder Unterhalten. Baume und Griinflachen sorgen fiir ein
angenehmes Stadtklima.

Mit dem Projekt soll das Stadtzentrum von Uster zu einem Begegnungsort werden, der mehr
Menschen zu einem Besuch und einer langeren Verweildauer einladt. Der heutige Strassenraum
wird umgestaltet und soll dem Gewerbe zusatzliche Nutzungsmdoglichkeiten bieten. Baume und
Grinflachen tragen auch im Sommer zu einer angenehmen Aufenthaltsqualitdt bei und verbessern
das Stadtklima.

1.2. Projektbeteiligte

Folgende Werke, Dienstabteilungen und Dritte beteiligen sich am Projekt:
- Energie Uster AG, (EW, Wasser, Gas und Fernwarme)
- Swisscom
- Sunrise
- Stadt Uster, Abteilung Bau, Infrastrukturbau und Unterhalt
- Stadt Uster, Abteilung Bau, Stadtraum und Natur
- Stadt Uster, Abteilung Bau, Sicherheit
- Stadt Uster, Abteilung Bau, Strasseninspektorat

1.3. Projektziele

Das Projekt "Attraktives Stadtzentrum Uster" zielt darauf ab, das Stadtzentrum von Uster zu
revitalisieren und zu stdrken. Es umfasst verschiedene Massnahmen, um die Lebensqualitdt zu
erhéhen und die Attraktivitat des Zentrums fiir Bewohner und Besucher zu steigern. Zu den
Schwerpunkten des Projekts gehoéren:
- Gestaltung o6ffentlicher Rdume: Verbesserung und Neugestaltung von Platzen und Strassen,
um Begegnungsraume zu schaffen und die Aufenthaltsqualitat zu erhéhen.
- Forderung von Gewerbe: Unterstiitzung lokaler Geschéfte und Dienstleistungen, um ein
vielfaltiges Angebot zu gewahrleisten und die wirtschaftliche Basis zu starken.
- Wohnraum schaffen: Integration von Wohnraum in das Stadtzentrum, um eine lebendige
Mischung aus Wohnen, Arbeiten und Freizeit zu fordern.
- Nachhaltigkeit: Beriicksichtigung 6kologischer Aspekte in der Planung, um eine nachhaltige
Entwicklung zu gewahrleisten.
- Verkehrsanbindung: Verbesserung der Erreichbarkeit des Stadtzentrums durch den
offentlichen Nahverkehr und die Férderung von Fuss- und Radverkehr.
Das Projekt wird in enger Zusammenarbeit mit der Bevélkerung und verschiedenen
Interessengruppen entwickelt, um sicherzustellen, dass die Bedlrfnisse der Biirger berticksichtigt
werden.
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1.4. Einschrankungen

1.4.1. Randbedingungen

In der zukiinftigen Fussgangerzone werden grossere Flachen entsiegelt und versickerungsfahige,
begehbare Vegetationsflachen entstehen. Kernstiick der Umgestaltung ist an der Kreuzung
Webernstrasse — Gerichtsstrasse ein offener Pavillon, welcher in einen Stadtgarten integriert ist.
Das nordliche Ende des Stadtgartens wird durch eine Pergola abgeschlossen. Der Stadtpark verfiigt
Uber Baume und Stauden, die einen schattigen Ort mit verschlungenen Wegen und Sitzbanken
bieten.

Zusatzlich werden die versiegelten Bereiche entlang der Gerichtsstrasse und der nérdlichen
Webernstrasse durch das Hinzufiigen von Baumpflanzungen erganzt. Dies tragt zur Reduzierung
der Hitze im Stadtzentrum bei. Die Flachen sind vielseitig flexibel nutzbar und erweitern nach
Bedarf der EG-Nutzung den Strassenraum. Sie bieten Bereiche fiir Sitzgelegenheiten und Spiele
oder Platz fiir Fahrradstellplatze und Marktstande. Die Fussgangerzone erméglicht den Passanten
einen ruhigen und entspannten Aufenthalt im Zentrum. Zufahrten zu den bestehenden Tiefgaragen
sind weiterhin mdglich. Die Anlieferung und begrenzte Zufahrten fiir Anwohner innerhalb der
Fussgangerzone werden durch Ausnahmeregelungen ermdglicht, jedoch auf ein Minimum reduziert.

1.4.2.  Drittprojekte
Die Einfliisse von Drittprojekten sind neben den allgemeinen Vorgaben durch Normen, Gesetze,
Vorschriften und Dergleichen zu beriicksichtigen.

Folgende Drittprojekte sind zum Zeitpunkt der Projektierungsarbeiten des Bauprojektes bekannt:
. Wohniiberbauung Maison Hulot
. Uberbauung Gerichtsstrasse 1a

Die Privaten Projekte sowie alle Anpassungen der Werkleitungen mussen koordiniert und bei der
Planung und Ausfiihrung berticksichtigt werden.
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2. Situationsanalyse

2.1, Stadtebau / Stadtraum

2.1.1. Stadtraumtyp (Steck und Richtplan)
Auszug aus dem STEK (Stadtentwicklungskonzept) Uster:

Erweiterter Stadtpark
Wohnquartier Brunnenwiese — verdichtetes Wohnen mit Garten
rweitertes Dienstleistungszentrum

" Kommerzielles Zentrum i8] Regionale Gesundheitsversorgung
Dienstleistungszentrum Mobilitdtszentrum
Historisches Zentrum Kulturelles Zentrum

Fusswegdistanz vom Bahnhof 8 bis 10 Minuten

g 57: Funkti Zentr ile 2035. Durch die Weiterentwicklung der bestehenden Gebiete geméss ihren Funktionalitdten und die
Ergénzung neuer Zentrumsteile wird das Zentrum erweitert und gleichzeitig diversifiziert.

Kommerzielles Zentrum (A): Das kommerzielle Zentrum wird mit sehr gut erreichbaren
Arbeitsplatzen in einem urbanen Arbeitsplatzumfeld und zusatzlichem Wohnraum weiter verdichtet.
Das Gebiet des Gerichtsplatzareals erganzt nach seiner Entwicklung das kommerzielle Zentrum um
neue Nutzungen und Freirdume. Zielgruppen sind kleinere und mittlere Dienstleistungsunter-
nehmen, Back Office, Versorgungs- und Dienstleistungsgeschafte fiir den taglichen Bedarf, aber
auch Gastronomiebetriebe wie Restaurants und Bars. Ein differenziertes Einkaufsangebot mit
internationalen Ketten und lokalen Anbietern kdnnte durch Kooperationen mit der
Standortférderung und den Gewerbeverbanden gesichert werden. Zur Verbesserung der
Lagequalitaten fiir Gewerbe und Unternehmen wird die Gerichtsstrasse als Einkaufsstrasse und
Verbindung zum Kulturzentrum aufgewertet und die Aufenthaltsqualitdt durch ansprechende
Verweilmdglichkeiten erhoht. Die Poststrasse tibernimmt dieselbe Funktion in Nord-Siid-Richtung
und verbindet als attraktive Fussgangerzone mit platzartigen Aufenthaltsbereichen den Bahnhof mit
dem Stadtpark. Die Post- und die Webernstrasse werden die Hauptverbindungen vom Bahnhof in
das Stadtzentrum und erhalten eine entsprechende Gestaltung als Sichtachsen. Eine Ausscheidung
der Webernstrasse als Fussgangerzone wird angestrebt. Die Realisierbarkeit ist aber aufgrund ihrer
Erschliessungsfunktion im Umsetzungsprojekt zu tberpriifen.

2.1.2. Nutzungen

Die heutige Situation an der Gerichtstrasse ist ein Zusammentreffen von Fussganger- und Auto-
Verkehr. Punktuell bietet sich Erholungszonen mit Sitzgelegenheiten oder Gastrobetrieben.
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2.1.3. Elemente / Beleuchtung / Materialisierung etc.

Elemente

Die von der Stadt ausgewahlte hochwertige Mdblierung auch kiinftig im Perimeter erhalten bleiben,
oder gegebenenfalls versetzt. Wo erforderlich, werden Reparaturen vorgenommen oder
Erganzungen hinzugefiigt.

Sitzelemente

Entlang der Gerichts- und Webernstrasse gibt es heute zahlreiche Ausstattungselemente, die im
Projekt wiederverwendet werden kénnen. Besonders die Sitzbanke sind in grosser Zahl vorhanden,
jedoch wenig vielfaltig — es gibt nur einen Typ, stets ohne Riicken- und Armlehnen. Diese werden
teilweise mit Riicken- und Armlehnen ausgestattet, um das Sitzangebot im Sinne der Inklusion
insbesondere flir Menschen unterschiedlicher Altersgruppen zu erweitern.

Best. Sitzbank, Typ BURRI "Picknick”

Die privaten Ausstattungselemente vor der Gerichtsstrasse 7 (Migros Restaurant) werden neu in
den Griinrabatten integriert und mit entsprechenden Fundamenten gesichert.
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Velosténder

Im Bestand gibt es zwei unterschiedliche Typen von Velostandern: Anlehnbiigel und Velopfosten,
beide schwarz pulverbeschichtet. Diese werden wiederverwendet, versetzt und in neue Fundamente
eingeschraubt.

Poller
Die bestehenden Poller sind im Bereich der Fussgangerzone nicht mehr erforderlich und werden
daher entfernt. Einige der Poller werden jedoch teilweise wiederverwendet (siehe § 3.1.11).

Info- und Werbungtafel
Heute stehen drei Werbetafeln und eine Infotafel an der Gerichtsstrasse, welche die Geschafte
vorweisen und eine Stadtkarte von Uster aufweist.

Beleuchtung
Sowohl die Gerichts- als auch die Weberstrasse sind heute mit Kandelabern beleuchtet. Die Masten

sind entweder mit einzelnen oder doppelten Lichtpunkten ausgestattet und in Fundamente
einbetoniert.

Trinkbrunnen
Entlang der Gerichtsstrasse befinden sich derzeit zwei Trinkbrunnen. Der Brunnen an der Kreuzung
Gerichtsstrasse-Webernstrasse wird versetzt und im neuen Stadtgarten neu platziert.

Materialisierung
Die Gerichtsstrasse ist durchgehend mit einem Asphaltbelag versehen. Entlang der Strasse verlauft

eine dreireihige Kopfsteinpflasterrinne, die offen gefiihrt ist. Querabschnitte sind mit
Natursteinplatten ausgebildet. An bestimmten Stellen kommen Betonplattenbeldge zum Einsatz.
Die Baumscheiben sind entweder mit einem Gussrost oder einer Betonscheibe abgedeckt und nur
teilweise mit Kiesbelag ausgebildet.

2.2, Stadtgriin / Klima

2.2.1. Alleenkonzept

Es streckt sich die ganze Allee mit Spitzahorn durch. Die Bdume stehen in grésseren Abstanden
links und rechts verteilt in den Fussgangerbereichen.

2.2.2. Baumgutachten
Es wurde kein Baumgutachten durchgeftihrt.
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2.2.3. Hitzeminderung
Die Gerichts- und Webernstrasse gehdren derzeit zur PET-Klasse III, was auf eine sehr starke
Warmebelastung hinweist. Tagsiiber kénnen Temperaturen von bis zu 39—40 °C erreicht werden.

Kanton Zitrich
GlS-Browser (https:maps.zh.ch)

n Hitzebelastung im Strassenraum

© GIS-ZH, Kanton Zirich, 25.03.2025 11:39:06 Massstab 1:2000
| a— —

Diese Kart stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie fr Richtigkeit, und Aktualitat. i Auskinfte o 20 .
ertellen allein die Zustandigen Behorden.

60m
Zentrum: 2696528.76 /

Warmebelastung (PET) [°C] im
keine
schwach [ 23 bis <29 °C]
massig [ 29 bis < 35 °C]
stark | [ 35 bis < 36 °C]
© stark Il [ 36 bis < 37 °C]
- sehr stark | [ 37 bis < 38 °C]
- sehr stark Il [ 38 bis < 39 °C]
i sehr stark 11l [ 39 bis < 40 °C]
- sehr stark IV [ 40 bis < 41 °C]

I extrem [ 41°C]

2.2.4. Schwammstadt

Der Perimeter des «Attraktiven Stadtzentrum» weist einen hohen Grad an Flachenversiegelung auf.
Aufgrund dessen kommt es bei Niederschlagen zu erhéhtem Oberflachenabfluss. Der Grossteil des
Niederschlagswassers wird Gber die Kanalisation abgeleitet, bei Starkregen kann es darum punktuell
zu hohen Abflussmengen, oder bei starker Uberbelastung kommen. In den warmen Jahreszeiten
begiinstigt die hohe Flachenversiegelung die Bildung von sogenannten urbanen Hitzeinseln, da sich
die versiegelten Flachen der Stadt bei langeren Trockenzeiten zusatzlich aufheizen, ohne dass
verdunstendes Wasser fiir Kiihlung sorgen kann.

www.uster.ch
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2.3. Natur- und Heimatschutz
2.3.1. Garten und Anlagen
Nach GIS-ZH betrifft das Projekt keine zu schiitzende Gartenanlage.

2.3.2. Denkmalpflege
Nach GIS-ZH betrifft das Projekt keinen Denkmalschutzobjekt.

" Kanton Zdrich Archaologische Zonen
\ B GIS—Browfer{mtps:-’;maps.:h ch} n i
b.] Archiologische Zonen und Denkmalschutzobjekte
Denkmalschutzobjekte

@ GIS-ZH, Kanton Zilrich, 24.03.2025 09:56:38 Magsstab 1:5000

Diesa Karle zeigl nur Objekie von (berkommuynalsr Badeutuwg.. walche in die Kompetenz der kantgnalen Denkmalpilege fallen. Kammunale Objekie fallen in dig Kompetenz der o 50 100 150
Gemeinden, die eigene Inventare flihren (§§ 203, 211 PBG). Die Publikation stellt keine Inventarertifnung im Sinne van § 209 Abs. 2 PBG dar. Auch wenn ein Gebiude in dieser m
Karte nicht gokennzaichnat ist, karn o5 sich um ain Schutzabjokt handain. Zentium: [2696601.72,1245125.42]

Im Web-Gis der Stadt Uster ist die Gerichtsstrasse 1 im Ortsbild ISO mit nationaler Einstufung
eingetragen. Das Objekt ist von den Ausbaumassnahmen nicht betroffen.
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2.3.3. Natur-/Landschaftsschutzobjekt
In der Umgebung des Projektes befindet sich nach GIS-ZH kein Natur- oder
Landschaftsschutzobjekt.

Kanton Zirich
GIs-Browser (https://maps.zh.ch)

5 Jo] Kantonales Inventar der
Landschaftsschutzobjekte

‘schulznidoe

© GIS-ZH, Kanton Zirich, 24.03.2025 10:48:38 Massstab 1:5000
| e —

Diese Karte stelit einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie fiir Richtigkeit, Vallstandigkeit und Aktualitat 4 E 169

Rechtsverbindliche Auskinfte erteilen allein die zustandigen Behdrden. 150m

Zentrum: 2696590.29 /

2.4. Verkehr

2.4.1. Motorisierter Individualverkehr

Das Zentrum von Uster wird derzeit stark vom motorisierten Individualverkehr dominiert — trotz der
bereits flachendeckend geltenden Tempo-30-Zone im Zentrumsgebiet. Die hohen
Verkehrsaufkommen beeintrachtigen die Aufenthaltsqualitdt auf den zentralen Strassen,
insbesondere der Gerichtsstrasse und der Webernstrasse, fiir Fussganger und Velofahrer. Zudem
verstdrken die im Strassenraum vorhandenen Parkpldtze den verkehrsgepragten Charakter des
Stadtbildes.

2.4.2. Private Parkplatze

2.4.2.1. Bestehende Parkplatze

Auf dem Areal gibt es insgesamt 21 Privatparkplatze, darunter 8 Kundenparkplatze und 1
Taxistellplatz. Die Parkplatze auf der Parzelle B6502 sollen vorerst bestehen bleiben, wahrend die
Ubrigen Stellplatze aufgehoben werden kdnnen, um zusatzlichen Raum zu schaffen und die
Aufenthaltsqualitdt des Strassenraums zu verbessern.
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2.4.3. Offentlicher Verkehr
)| o Ter SRR/

e O |G

h_i s ':_f;"{- /

Bezirksgebdude /-

G\ Lol o

_ i

Im Proj"ektperi'meter befinden sich, g
Verkehrs.

[E uster

Stadtraum und Natur

Ubersicht Parkfelder und Zufahrten
(Stand September 2018)
Mst: 1:2150

Parkierung
Parkfeld offentlich/off. zuganglich
bestehend

T Parkgebilhr (Beilage 3}

. Parkfeld offentlich/off. zuganglich
projektiert

= Parkfeld privat bestehend

= Parkfeld privat projektiert

@ Kundenparkfeld

= Mobilityparkfeld

+ Behindertenparkfeld

- Taxistandplatz

- Plug & Roll

I offentlich zuganglicher Parkplatz

@ oifentlich zugangliche Parkgarage

Verkehrsregime
Tempo 30-Zone

9 Tempo 20-Zone

— zulissige Fahrtrichtung

™ Einfahrt bestehend

™ Einfahrt offentlich

n Einfahrt privat

Gebietseinteilung
Gebiet Zentrum

] Gebiet StadthofsaalfUschter 77

71 Gebiet Stadthaus

Gebéude
4 bestehend
& In Planung

www.uster.ch



Infrastrukturmanagement

Attraktives Stadtzentrum Seite 14

Durch die Néhe zum Bahnhof Uster ist die Anbindung an den &ffentlichen Verkehr hervorragend,
was eine Einstufung in die OV Gliteklasse A mit sich zieht.

2.4.4. Veloverkehr

rweg——

]
lanlage/

B6824

Ubergeordnete Festlegungen Kommunale Festlegungen

bestehend geplant bestehend geplant
_____ Radweg — e Altagsronte
Themenweg s U P Freizeitroute
[0 Abstellaniagen I N [hemenweg
. . Abstellanlagen
Kommunalen Anliegen an Ubergeordnete Hinweis:
Festlegungen (Informationsinhalte) Die Themenwege werden aus Grinden der Lesbarkeit nicht in
bestetend geplant bestehend und geplant unterschieden.
= Streichung Radweg, Sie sind in der Themenkarte V4 Themenwege Veloverkehr abgebildet.

aus Ubergeordnetern Richtplan

kein bei Ersatz aufzuhebender Radweg
in Ubergeordnetem Richtplan

Im neuen Richtplan ist ersichtlich, dass die Gerichtsstrasse als bestehende kommunale Alltagsroute
fir den Veloverkehr festgelegt wurde. Im Bereich der Webernstrasse sind «Abstellanlagen» als
geplant eingetragen.
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2.4.5. Fussverkehr

Ubergeordnete Festlegungen
bestehend geplant

Fuss- und Wanderweg

Themenweg

Kommunale Festlegungen
bestehend geplant

mmm e Atapsiussweg
- Freizeitfussweg

I N Themenweg

Hinweis:

Die Themenwege werden aus Grinden der Lesbarkeit nicht in
bestehend und geplant unterschieden.

Sie sind in der Themenkarte V3 Themenwege Fussverkehr abgebildet.

Gemass neuem Richtplan sind die Gerichtsstrasse und Webernstrasse als bestehende kommunale
Alltagsfusswege festgelegt.

2.4.6. Unfallstatistik

In der Gerichtsstrasse und Webernstrasse sind keine Unfallschwerpunkte bekannt.

In den letzten 10 Jahren sind lediglich drei Unfalle im Kreuzungsbereich der beiden Strassen
registriert worden. Zwei davon mit Fussgangerbeteiligung, einer mit Fahrradbeteiligung.
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2.4.7. Ausnahmetransportroute

Uber die Gerichtsstrasse und die Webernstrasse verlduft geméss GIS-ZH keine
Ausnahmetransportroute.

2.4.8. Rettungsachse
Die Gerichts- und Webernstrasse sind keine ausgewiesenen Rettungsachsen. Stellplatze fir die
Feuerwehr sind in das Projekt eingeflossen.

2.4.9. Verkehrslastklassen gemass SN 640 320
Die Verkehrslastklasse der Gerichts- und Webernstrasse entspricht maximal einem T2.

2.4.10. Materialtechnische Zustandserfassungen (Kernbohrungen / Sondagen)

Es wurden keine Materialtechnische Zustandserfassungen im Projektperimeter erstellt.

Fiir die Erarbeitung des Werkleitungsbauprojekts wurden Sondagen erstellt, um die Tiefe und
horizontale Lage zu verifizieren. Mit den Erkenntnissen erfolgt die Erarbeitung der
Werkleitungsprojekte. Die Wahl der Linienflihrungen der einzelnen Werke sind auf Grund der engen
Platzverhaltnisse stark eingeschrankt.

2.4.11. Storfallvorsorge
Im Projektperimeter ist nichts iber die Stérfallvorsorge bekannt.

2.5. Ubergeordnete Planung
2.5.1. Kanton Zirich / SBB / Astra

Die Gerichts- und Webernstrasse sind im Eigentum der Stadt Uster und daher nicht von einer
Ubergeordneten Planung durch den Kanton Ziirich, die SBB oder das Astra betroffen.
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2.6. Baugrund

2.6.1. Baugrundarchiv
Es sind keine Angaben vom Baugrundarchiv verfiigbar.

2.6.2. Baugrunduntersuchungen
Es sind keine Baugrunduntersuchungen im Strassenbereich vorhanden.

2.6.3. Altlasten
Fir die Beurteilung von Altlasten im Projektperimeter dient der GIS-Browser Kanton Zirich
Kataster fiir belastete Standorte (KbS): Es liegen keine Eintrage von belastenden Standorten vor.

Priifperimeter fiir Bodenverschiebung (PBV)

Belastungshinweis Altbaugebiet: i.d.R. Emission Bauwesen/Gewerbe, Gartenhilfsstoffe,
Abfalldiinger; primare Leitstoffe: Cd, Cu, Hg, Pb, Zn, PAK, BaP

Belastungshinweis ausgewahlte Bauzone: i.d.R. Emission Industrie/Gewerbe/Bauwesen; primare
Leitstoffe: Cd, Cu, Hg, Pb, Zn, PAK, BaP

Es wird davon ausgegangen, dass auf Grund der regen Bautatigkeit der letzten Jahre keine
belastetes material vorhanden ist.

In der kiirzlich erstellen Kanalisation im Trennsystem im Abschnitt Webernstrasse bis Poststrasse
wurde teilweise inertes Material ab einer Tiefe von ca. 30cm vorgefunden. Da davon ausgegangen
werden muss, dass im vorliegenden Projektperimeter ebenfalls inertes Bodenmaterial vorhanden
ist, sind im Kostenvoranschlag CHF 20'000 fiir die Entsorgung eingerechnet.

Weiter sind fir Entsorgung von belastetem Boden nicht vorgesehen und gilt deshalb als
Kostenrisiko.

2.6.4. Setzungsempfindlichkeit
Zur Setzungsempfindlichkeit sind keine Angaben vorhanden.

2.6.5. Bodenaggressivitat
Zur Bodenaggressivitat sind ebenfalls keine Angaben vorhanden.

2.6.6. Archaologische Schutzzonen
Der Projektperimeter liegt nicht in einer archaologischen Schutzzone.

2.6.7. Gefahrenkartierung
In der Synoptischen Gefahrenkarte, aus dem GIS-ZH, ist ersichtlich, dass sich das Projekt in einer
Zone mit keiner Gefahrdung befindet.

2.6.8. Konzessionierte Anlagen
Konzessionierte Anlagen sind keine bekannt.

2.6.9. Kunstbauten
Es befinden sich keine Kunstbauten im Projektumfang.

2.6.10. Werkleitungen

Im Projektperimeter sind bestehenden Werkleitungen der Energie Uster AG vorhanden
(Elektrizitdtsversorgung, Wasserversorgung Gasversorgung (ND / MD). In enger Abstimmung mit
der Energie Uster AG ist das Werkleitungsprojekt fiir ihre Medien inkl. Fernwarme in Bearbeitung.
Weiter sind die Swisscom AG und die Sunrise GmbH in Projekt involviert welche Umlegungen ihrer
Versorgungsleitungen tétigen missen.
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2.7. Hydrologie

2.7.1. Grundwasserschutzzonen
Im Projektperimeter ist keine Grundwasserschutzzone.

2.7. 2 Grundwasserspiegel
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Gemadss Angaben im GIS ZH liegt der Grundwasserspiegel (Mittelwasserstand) im Projektbereich
zwischen 458.00 und 460.00 m.4.M. und der Hochwasserstand 0.50 bis 1.50 m iber dem
Mittelwasserstand. Auf Grund Recherchen vom AWEL, aus verschiedenen Baugrundberichten im
Projektumfeld, wird festgestellt, dass ein eher tieferer Grundwasserspiegel gemessen wurde.

Fiir das weitere Vorgehen betreffend Versickerung ist der Hochwasserstand massgebend und muss
deshalb mit mindestens drei Piezometern beobachtet werden.

2.7.3. Gewasserschutzbereiche
Das Projekt liegt im Gewdsserschutzbereich Au.

2.7.4. Versickerung (Oberflachenabfluss)
Das heutige Oberflachenwasser wird (iber Strassenabldufe gesammelt und in die bestehenden
Mischwasserkanalisation eingeleitet. Die zukiinftige Entwdsserung wird im Kap. 3.1.4 behandelt.

3. Strassenraum

3.1. Projektbeschrieb
3.1.1. Konzept

Mit der ruhigeren Aufenthaltszone zwischen den Durchgangszonen fiir LV und den MIV/Anlieferung
wird eine neue Aufenthaltsqualitét geschaffen. Die durch Baume beschatten Flachen laden zum
Verweilen ein und schaffen Raum fiir Begegnungen. In den Entsiegelten Streifen finden ausserdem
Velostander, Beleuchtungselemente und weitere Stadtméblierung ihren Platz. Die flexiblen
Oberflachen erlauben dem Gewerbe - speziell der Gastronomie - ihr Angebot auch im Freiraum
auszustellen oder einfach Sitzflachen aussen anzubieten. Die Flachen beleben den beruhigten
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Strassenraum und somit das ganze Stadtzentrum. Durch ihre chaussierte Oberflache sind sie fiir
den taglichen Gebrauch widerstandsfahig, und erlauben durch die helle Farbung und die kiesige
Struktur einen angenehmen Aufenthalt im Sommer. Veréndern sich die Bedirfnisse der Stadt oder
ein Restaurant braucht mehr oder weniger Platz, kdnnen die Fldchen modifiziert oder einfach
anders mobliert werden. Das klare Abheben dieser Flachen zeichnet deutlich die Raume des
Verweilens auf, was wiederum die Verkehrsgeschwindigkeit reduziert.

Als Herzstiick der Ustermer Innenstadt erscheint in Zukunft ein saftig griiner Zentrumsgarten. Mit
drei kiesigen Inseln, um die sich geschwungene Banke winden, bieten sie angenehme Rdume des
Aufenthalts inmitten der Stadt. Hier lohnt sich eine Ruhepause mit einem Kaffee aus der
gegeniiberliegenden Backerei. Stdlicher Abschluss des Gartens ist eine Pergola mit einer Plattform,
deren Kante gleichzeitig als Sitzelement dient. Hier kdnnen auch an Festtagen Auftritte oder
Ausstellungen stattfinden. Als mittiges, bauliches Element dient die Pergola auch der Orientierung
in dem Strassenkreuz.

3.1.2.  Verkehr Veloverkehr, 6V, Leistungsfahigkeit

In der neuen Fussgangerzone Webern- und Gerichtsstrasse hat der Fussganger Vorrang.

Die Durchfahrt mit Velos, der Gliterumschlag und die Zufahrt zu den privaten Parkplatzen sind
gestattet.

Fahrzeuge diirfen in der Fussgangerzone nur im Schritttempo fahren.

3.1.3.  Okologie / Griinanlagen

Entsiegelte Flachen

Der Anteil versiegelter Flachen ist im Stadtzentrum aktuell recht hoch. Fir die Zukunft sollten alle
Flachen, welche nicht fiir den wenigen Verkehr notwendig sind, entsiegelt werden. Hier werden
zwei Kategorien vorgeschlagen: Die Kiesrasenflachen kénnen mébliert und von den Geschaften und
Cafés angeeignet werden. Die groberen Staudenflédchen sind im Gegensatz dazu Baumstandorte
und Biodiversitatsstandorte. Hier kann auch das Regenwasser versickert und Riickgehalten werden.
Durch die Entsiegelung der bestehenden Flache wird die Hitzeretention auf der gesamten
Oberflache des Boulevards verringert, dadurch wird die Temperatur allgemein verringert im
Sommer. Der Aufenthalt wird dadurch angenehmer und der Stadtraum attraktiver.

Baumbepflanzung

Die neuen gepflanzten Baume werden zu einer Erhéhung der Beschattung fiihren und somit die
Temperatur entlang des Boulevards verbessern. Die Pflanzen sind auf extreme Standorte
abgestimmt und kommen sowohl mit Trockenheit als auch mit Feuchtigkeit zurecht. Es ist eine
hohe Artenvielfalt sichergestellt, mit einem mdglichst hohen 6kologischen Wert. Ebenfalls werden
so viel wie mdglich europaische Arten von Pflanzen eingesetzt.

Wurzelraumerweiterung

Ziel der Wurzelraumerweiterung ist es, 36 m3 Wurzelraum pro Baum zu erstellen. Einzelne
Bankengruppen werden zu gross en Wurzelraumen zusammengeschlossen. Die Wurzelvektoren
verbinden die verschiedenen Wurzelraume. Sie werden zum Teil unterhalb von Hartbeldgen dank
Uberbaubarem Substrat vergrossert. Der Effekt ist, dass die Baume durch die Massnahmen grésser
und vitaler werden und miteinander kommunizieren kdnnen. Dies erzeugt einen
Hitzeminderungseffekt, die Wasseraufnahmefahigkeit wird erhéht und der gesamte 6kologische
Wert der Anlage wird durch diese Massnahmen verbessert.

3.1.4.  Schwammstadt

Innerhalb des vorliegenden Projekts ist vorgesehen, Flachen zu entsiegeln, neue Griinflachen zu
schaffen und bestehende zu vergréssern. Mit dem sogenannten Schwammstadtprinzip wird im
Bereich der Rabatten und des Stadtgartens anfallendes Regenwasser lokal tiber deren Oberflachen
aufgenommen, zwischengespeichert und verdunstet, statt es in der Kanalisation zu fassen und
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abzuleiten. Diese Massnahmen tragen dazu bei, das Risiko von Uberflutungen bei
Starkniederschlagsereignissen zu reduzieren, das Stadtklima zu verbessern und mehr Wasser fiir
Stadtbdume und stadtische Griinflachen zur Verfligung zu stellen.

Mit der zu erwartenden Nutzung der Flachen wird das anfallende Regenabwasser eine mittlere
Belastung aufweisen, so dass gemass der «Richtlinie und Praxishilfe zum Umgang mit
Regenwasser» 2022, AWEL, die Versickerung (ber eine belebte Bodenschicht (20 cm Ober- und 30
cm Unterboden) oder gemass einer noch nicht publizierten Praxis tiber Baumgruben mit dem
Aufbau und der Zusammensetzung Baumsubstrat 2.0 von Griinstadt Zirich zu erfolgen hat. Das
Verhdltnis zwischen Entwasserungs- und Versickerungsflache soll maximal 17:1 betragen. Bei einem
Flachenverhaltnis von grésser als 5:1 werden die Baumgruben als Versickerungsanlagen aufgefasst
und erfordern somit eine gewasserschutzrechtliche Bewilligung. Die Bewilligungskompetenz liegt bei
der ortlichen Baubehdrde.

SCHEMATISCHER AUFBAU

(1) Baumsubstrat A2
Nicht uberbaubar, fur den oberen
Layer der Baumgrube
(2) Baumsubstrat A1
—~ Nicht Gberbaubar, fur den unteren
\1) Layer der Baumgrube
(2 (3) Baumsubstrat B
S uberbaubar, zur Verbindung
3) benachbarter Baumgruben

e (4) Untergrund

(5) BTN EoLl, (5) Grundwasserspiegel
-
(Hochwasser HWyg)

Das Regenabwasser ist dabei mdglichst an der Oberflache zu halten (z.B. lber die Schulter oder in
eine Versickerungs-/Retentionsmulde) und idealerweise wird dessen Bewirtschaftung mit der
Begriinung kombiniert.

Uberléufe sind bei einer anschliessenden Einleitung in die Kanalisation so auszulegen, dass sie
deutlich Uber der Riickstauebene liegen.

Gemass der «Richtlinie Abwasserbewirtschaftung bei Regenwetter» 2019, VSA, ist bei der
Versickerung einen Mindestabstand von 1.0 m zum 10-jahrlichen Hochwasserstand (HW1o)
einzuhalten. Bei einer Mulde mit Ober- und Unterboden ist der Abstand ab der Muldensohle und bei
einer Baumgrube ab Unterkante Baumsubstrat einzuhalten.

Gemass der «Richtlinie Abwasserbewirtschaftung bei Regenwetter» 2019, VSA, ist bei der
Versickerung einen Mindestabstand von 1.0 m zum 10-jahrlichen Hochwasserstand (HW1o)
einzuhalten. Der Abstand ab einer Baumgrube ab Unterkante Baumsubstrat ist dabei massgebend.

Gemass Grundwasserkarte bewegen sich die wir uns im Projektperimeter bei einem mittleren
Wasserstand zwischen ca. 461.00 und 458.00 m.0.M. Fir den Hochwasserstand sind 0.5m bis
1.50m dazuzurechnen. Unsere Projekthéhen bewegen sich in der Gerichtsstrasse zwischen ca.
460.00 und ca. m.4.M. 461.50 und in der Webernstrasse im Bereich des Stadtgartens auf ca.
461.50 m.i.M. Somit unterschreiten die die Baumsubstratsohle den geforderten Mindestabstand
zum HWio.

Nach Abklarungen durch das AWEL, unter Beizug verschiedener archivierten Baugrundberichten mit

gemessenen Grundwasserspiegeln im Projektumfeld, wurde festgestellt, dass eher tiefere
Grundwasserspiegel gemessen wurden als die aus den Isohypsen der Mittelwasserstandskarte
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interpolierten Werte (Flurabstand ca. 1.9 m). Da nicht bekannt ist, ob zum Zeitpunkt der
Messungen eine Grundwasserabsenkung in der Nahe in Betrieb war, ist es nicht méglich, die
Messwerte fir das vorliegende Projekt zu interpretieren.

Um Klarheit zu verschaffen, ob die Schwammstadt umgesetzt werden kann, werden drei
Grundwassermessstellen (mit Rammpiezometern) in nachster Zeit eingerichtet. Die Beobachtungzeit
des Grundwasserspiegels wird ca. 9-12 Monate betragen. zu beobachten.

3.1.5.  Beleuchtung (6B)

Im Zusammenhang mit der Umgestaltung der Webernstrasse und Gerichtsstrasse erfolgt eine
gesamte Erneuerung der Beleuchtung.

Auf Grund der neuen Gestaltung werden, gemdss Angaben und Berechnungen der Energie Uster
AG, fiir eine optimale Ausleuchtung, neue Kandelaber an neuen Standorten aufgestellt.

3.1.6.  Beleuchtung Bodenintarsie

Konzept

Fir die Neugestaltung des Stadtzentrums von Uster soll auch ein Bodenlichtband mit dynamischem
Farblicht wiederbelebt werden. Im Kreuzungsbereich Gerichts-/Webernstrasse wird die steinerne
Bodenintarsie mit bodenbiindigen Lichtlinien nachgezeichnet. Die Lichtbander sind mit weissen und
farbigen LED-Lichtquellen bestlickt und lassen sich Uber eine externe Steuerung beliebig mit
dynamischen Lichtszenen bespielen.

Ehemaliges Lichtband Uster

Technik / Unterhalt

Die Einbaugehduse der Leuchten bestehen aus dickwandigen Edelstahlprofilen, welche auf
Streifenfundamenten stehen und fest in den Belag eingebaut werden. Eindringendes Regenwasser
kann unten aus Offnungen abfliessen (Drainage).

Die Lichteinsdtze bestehen aus einzelnen, wasserdichten Leuchtenmodulen, welche in das
Einbaugehduse eingesetzt und mit wasserdichten Verbindungssystemen angeschlossen werden. So
ist jedes Modul austausch- und reparierbar, ohne dass Belagsarbeiten ausgefiihrt werden miissen.
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3.1.7. Elektrische Installationen

Im Rahmen der baulichen Umgestaltung der Webernstrasse/Gerichtsstrasse erfolgt eine
umfassende Erneuerung der bestehenden Installationen, sowie eine Erweiterung der geforderten
Marktanschliisse. Die bisherigen Anschliisse (Steckdosen im Boden) fiir mobile Steckdosen-Verteiler
werden zuriickgebaut und durch moderne Unterflurelektranten ersetzt. Diese Losung ermdglicht
eine optisch dezente und gleichzeitig funktional hochwertige Stromversorgung im Aussenbereich,
welche bei Nichtgebrauch in den Boden versenkt werden kann. Zudem kénnen durch direkt
angeschlossene Steckdosen-Verteiler auf den FI-Schutz in den Verteilkabinen verzichtet werden.
Der FI-Schutz ist durch entsprechende Apparate direkt an den Steckdosenverteiler gewahrleistet,
was den Unterhalt und allfallige Stérungsbegehung im Betrieb wesentlich vereinfacht.

Zur Erschliessung der neuen Verteilpunkte werden drei zusatzliche Verteilkabinen (1x Doppel- und
1x Einzelkabinen) mit Messstellen flir den Energiebezug erstellt. Ab diesen Kabinen werden die
neuen Unterflurverteiler, sowie die Bodenbeleuchtung und Pergola/Pavillon gespeist. Zusatzlich wird
auch die bestehende Verteilkabine Ecke Gerichtsstrasse/Poststrasse angepasst und ggf. erweitert,
um den gestiegenen Anforderungen gerecht zu werden.

Alle Verteilkabinen, bestehende wie neue, fungieren als Trennstellen zwischen dem 6ffentlichen
Stromnetz der Stadt Uster und dem privaten Netz des Areals. Die Trennung erfolgt jeweils direkt in
der Verteilkabine. Dies stellt eine klare Netzabgrenzung sicher und ermdglicht eine effektive
Kostenabrechnung fiir den jeweiligen Strombezug.

Die neu erstellte Pergola, der Pavillon und die Bodenleuchten werden direkt ab der neuen
Verteilkabine mit Strom erschlossen. Die jeweilige Steuerung werden ebenfalls in der
entsprechenden Verteilkabine untergebracht.

Die genaue Bedienung, sowie Nutzung der Beleuchtungen fiir Pergola, Pavillon und
Bodenbeleuchtung muss jedoch noch geklart werden.

Fir die geplante Weihnachtsbeleuchtungen werden keine Massnahmen ergriffen. Diese werden wie
bis anhin Uber provisorische Erschliessungen ab den Steckdosenanschliisse an den Kandelaber der
offentlichen Beleuchtung angeschlossen und angesteuert.
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3.1.8.  Parkierung
Die bestehenden Parkplatze vor den Ladenlokalen werden, bis auf wenige Ausnahmen, aufgehoben.
Bestehende Parkplatze in Innenhéfen und Tiefgaragen kdnnen weiterhin angefahren werden.

3.1.9.  Anlieferung und Entsorgung
Der Platzbedarf fiir die Anlieferung zum Gewerbe und Stellplatze fiir die Entsorgung, Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge sind in die Planung mit eingeflossen.

3.1.10. Strassenbau

Die Webernstrasse wird im Abschnitt Tannenzaunstrasse bis Gerichtsstrasse auf ca. 50.00 m Lange
und die Gerichtsstrasse im Abschnitt Amtsstrasse bis Poststrasse auf einer Lange von ca. 210.00 m
komplett ausgebaut. Es soll eine Fussgangerzone erstellt werden.

3.1.10.1. Ausbau / Abmessungen

Webernstrasse

Die bestehenden Parkplatze vor dem Postgebaude werden aufgehoben und an deren Stelle der
neue Stadtgarten erstellt. Westlich des Stadtgartens bis zu den bestehenden Hausfassaden entsteht
eine reine Fussgangerzone mit Breiten von 3.00 m bis ca. 6.50 m. Auf der Ostlichen Seite ist mit
einer Breite zwischen 6.50 m und ca. 13.00 m ebenfalls ein Fussgéngerbereich, welcher von
Fahrzeugen mit Bewilligung befahren werden darf.

Gerichtsstrasse

In der Gerichtsstrasse wird in der Mitte ein befahrbarer Streifen von ca. 3.00 m bis 4.10 m gebaut.
Nordlich und sidlich davon sind verschiedene Flachen mit Kiesrasen oder Pflasterungen geplant,
welche den befahrbaren Mittelteil von den aussen liegenden Fussgangerbereichen trennt. Diese
individuellen Flachen sind verschieden Breit und versetzt angeordnet. Mit Belagsflachen und
geeigneten Chaussierungen dazwischen wird die hindernisfreie Begehbarkeit gewahrleistet.

Im Kreuzungsbereich ist vorgesehen die bestehende Intarsie aus Natursteinplatten, am selben Ort
neu zu versetzen. Entlang der Platten wird ein Lichtband erstellt. Der Bereich innerhalb des
Lichtbandes wird mit Natursteinen ausgepflastert.

3.1.10.2. Gefallsverhaltnisse

Das Langsgefalle ergibt sich aus den bestehenden Geféllen der beiden Strasse und bewegt sich
zwischen minimal 0.25% und hdchstens 3.0%.

Die Belagsflachen weisen, wo mdglich, ein Quergefalle zwischen 2% und 3% in Richtung
Kiesflachen, bzw. Stadtgarten auf.

3.1.10.3. Fundationsschicht und bitumindse Beldge
Der Aufbau des Strassenoberbaus (Fundationsschicht und Beldge) sieht wie folgt aus:

- Deckschicht AC 11N 4.0 cm
- Tragschicht ACT 22N 10.0 cm
- Fundationsschicht mit Kiesgemisch 0/45, OCss min. 50 cm

gemass SN 670 119-NA

3.1.10.4. Abschliisse

Samtliche Abschliisse werden mit Natursteinausfiihrung (Gneis oder Granit) aus europdischer
Herkunft ausgefiihrt.

Fiir eine optimale Entwasserung der Belagsflachen, wird entlang der Kiesflachen und der
gepflasterten Flachen eine dreireihige Naturstein-Rinne versetzt.
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3.1.11. Gebdude Pavillon / Pergola

Die Neugestaltung des Stadtzentrums von Uster umfasst die Errichtung des Stadtgartens als neues
Herzstiick der Fussgangerzone. Ein Pavillon sowie eine Pergola markieren Anfang und Ende dieses
Stadtgartens und definieren klare raumliche Beziige zur Umgebung. Beide Bauwerke beinhalten
jeweils einen Baum in der Mitte und dienen als stadtebauliche und soziale Ankerpunkte. Sie bieten
der Bevolkerung niedrigschwellige Aufenthaltsméglichkeiten und verbessern gleichzeitig die
raumliche Qualitat des Stadtzentrums.

Pavillon

Der Pavillon wird als offene, liberdachte Struktur konzipiert, die einen Wetterschutz bietet und
gleichzeitig eine flexible Nutzung erlaubt. Er bietet Raum fiir kurze Aufenthalte, soziale Interaktion
oder kleinere Veranstaltungen.

Tragwerk: Die Konstruktion besteht aus einem achteckigen Holztragwerk im Grundriss mit
Brettschichtholzstiitzen, das mit CLT-Platten aus Fichte/Tanne erganzt wird. Die Ausfiihrung erfolgt
in Sichtqualitdt mit einer werkseitigen Oberflachenbehandlung zum Graffittischutz. Die Verbindung
der Elemente erfolgt liber geschraubte oder verdeckt geflihrte Stahlverbindungen. Das Tragwerk ist
wieder riickbaubar.

Fundamentierung: Das Tragwerk ruht auf Streifenfundamenten. Diese gewahrleisten eine
langlebige und stabile Auflagerung unter Berlicksichtigung der statischen Anforderungen.

Dach: Eine hinterliiftete Dreischichtplatte mit einem CNS-Blechdach in Flachfalz-Technik mit 0,5
Millimeter Starke ist vorgesehen. Speier bringen das Dachwasser nach innen.

Sitzgelegenheiten: Der Pavillon verfiigt Gber fest installierte Sitzbénke aus gebogenen
Holzelementen, die auf einer Edelstahl-Unterkonstruktion befestigt sind. Diese sind teilweise mit
Riicken- und Armlehnen ausgestattet. Die Doppelsitzbank ermdglicht das Sitzen sowohl im Inneren
als auch im Aussenbereich.

Beleuchtung und Infrastruktur: Die Beleuchtung erfolgt (ber in das Tragwerk integrierte LED-
Leuchten. Zusatzlich sind USB-C-Anschliisse in den Sitzflachen eingebaut, um eine
nutzungsfreundliche Infrastruktur fiir Besucher zu bieten. Es sind zusatzliche Steckdosen im Dach
angeordnet, um den Pavillon mit zusatzlicher Beleuchtung oder anderen elektrischen Gerdten
auszustatten und somit weitere Nutzungen zu ermdglichen.

Entwasserung: Das Dachwasser wird nach innen gefiihrt und gezielt zum Baum hin abgegeben. Das
Regenwasser kann im Boden direkt versickern.

Pergola

Die Pergola erganzt den Pavillon als begriinte, lichtdurchlassige Aufenthaltsstruktur. Sie schafft eine
natiirliche Verschattung und bildet durch ihre transparente Konstruktion einen sanften Ubergang
zwischen den bebauten und offenen Flachen.

Konstruktion: Das tragende Tragwerk entspricht dem des Pavillons und besteht ebenfalls aus
vertikalen Brettschichtholzstiitzen und horizontalen Balken. Diese Balken sind als selbsttragende
Elemente konzipiert, sodass sie bei Bedarf ausgewechselt werden kénnen. Sie dienen gleichzeitig
als Trager fiir die Begriinung. Die Verbindung der Holzbauteile erfolgt tiber Stahlblechkonsolen mit
verdeckter Verschraubung.

Begriinung: Spannseile aus Edelstahl dienen als Rankhilfe fiir Kletterpflanzen. Die Begriinung
erfolgt mit gezielt ausgewahlten Pflanzen, die zur Verbesserung des Mikroklimas beitragen und als
natirliche Verschattung dienen. Die Pflanzen werden an den Edelstahlseilen entlanggefiihrt und
entwickeln sich Uber die Jahre zu einer dichten, vertikalen Griinstruktur.

Sitzgelegenheiten: Die Pergola ist mit fest installierten Sitzbanken aus gebogenen Holzelementen
ausgestattet, die auf einer Edelstahl-Unterkonstruktion befestigt sind. Diese sind teilweise mit
Riicken- und Armlehnen versehen. Die Doppelsitzbank ermdglicht das Sitzen sowohl im Inneren als
auch im Aussenbereich.

Technische Infrastruktur: Eine integrierte Beleuchtung sorgt fiir eine dezente Akzentuierung der
Struktur wahrend der Abendstunden und unterstiitzt das gestalterische Konzept des Stadtgartens.
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Nachhaltigkeitsaspekte und technische Umsetzung

Die Konstruktion von Pavillon und Pergola folgt einer nachhaltigen Materialstrategie, die auf
nachwachsende Rohstoffe und ressourcenschonende Bauweisen setzt. Die Holzbauteile bestehen
aus regionalem oder FSC-zertifiziertem Holz, das mit umweltfreundlichen Oberflachenbehandlungen
versehen wird. Die geplanten Edelstahlverbindungen gewahrleisten eine hohe Dauerhaftigkeit und
sind fiir eine spatere Demontage und Wiederverwendung konzipiert.

Die selbsttragenden Holzbalken der Pergola sind so konzipiert, dass sie ausgetauscht werden
kdnnen, falls eine Anpassung der Begriinung oder ein Materialwechsel erforderlich ist. Die
Konstruktion wurde so ausgelegt, dass eine spatere Anpassung des Dachs fiir eine Begriinung ohne
umfangreiche bauliche Eingriffe méglich bleibt.

Die gewahlte Bauweise ermdglicht eine modulare Struktur, die sich in zukiinftige Entwicklungen des
Stadtgartens flexibel integrieren lasst.

3.1.12. Spezielle Projektanforderungen
Poller (Terrorschutz):

Gemass Vorgabe der Stadtpolizei Uster ist Fussgangerzone wahrend des Wochenmarktes oder
anderen Veranstaltungen mit Poller gegeniliber Motorfahrzeuganschlagen zu schiitzten.

Die Absperrungen werden mit demontierbaren Pollern erstellt. Bei Nichtverwendungen werden sie
vor Baume, als Stammschutz umplatziert.

Standorte Gerichtsstrasse: Einmiindung Poststrasse / Héhe Illuster
Standort Webernstrasse: Hohe ZKB

3.2. Umweltvertraglichkeitscheck
Ein Umweltvertraglichkeitscheck ist nicht vorhanden.

3.3. Check Larmsanierungspflicht
Ein Check fir die Larmsanierungspflicht wurde nicht durchgefiihrt.

3.4. Bauausfiihrung

3.4.1.  Spezielle Bauabldufe

Mit der Weiterbearbeitung des Bauprojekts sind umfangreiche Abklarungen zu durchzufithren mit
welchen das betroffene Gewerbe, die im Bauperimeter angesiedelten Unternehmungen und die
Grundeigentimer abgeholt werden sollen. Ziel ist, soweit umsatzbar, eine mdglichst riicksichtsvolle
bauliche Realisierung der Strassenraumgestaltung gegentiiber den betroffenen Anstéssern. Dabei ist
zu berlicksichtigen, dass grosse Anforderungen das etappenweise Erstellen der Werkleitungen
bestehen. Dazu ist ein Bauablaufplan in Koordination mit samtlichen Baubeteiligten zu erstellen.
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3.4.2.  Spezielle Risiken

Risiko: Massnahmen:
Zeitliche Verzégerungen:
e Einsprachen/Einwendungen e Anstdsser von Anfang an in die Planung

miteinbeziehen

e Herausforderungen bei der e Projektablaufplan mit Meilensteinen
Koordination zwischen den e Strenges Risikomanagements mit
Stakeholdern regelmdssigen Meilenstein-Checks

e Fehlende Genehmigungen

Etablierung klarer Kommunikations- und
Eskalationswege

Friihzeitige und detaillierte
Bestandsaufnahmen der Werkleitungen
Regelmassige Projektsitzungen und
Kommunikation mit Stakeholder
Sicherstellung Weitergabe aktueller
Planungsgrundlagen / Projektplane /
Anderungen

Frihzeitige Abstimmung mit den
zustandigen Behorden und Einreichung
vollstandiger Unterlagen

Kosteniiberschreitungen

Einflihrung eines strengen
Kostenmanagements und regelmassige
Kostenkontrolle durch erfahrene
Projektcontroller

Baugrund e Vorgangige Baugrunduntersuchungen
Platzverhiltnisse / e Festlegung der Etappierungen /
Verkehrsfiihrung Verkehrsfiihrungen etc. fir die

Bauausflihrung in der Bauprojektphase
Friihzeitiger Miteinbezug
Verkehrssicherheitsabteilungen

Klare Fussgangerfiihrung

Ausarbeitung Konzept fiir Anlieferungen
Dritter

Schdden an best. Gebaude,
Entwasserungs- und
Werkleitungen

Vorgangige Bestandesaufnahmen zur
Beweissicherung

Ausfiihrung der Bauarbeiten nach
aktuellem Stand der Bautechnik
Abschliessen einer Bauwesen- und
Bauherrenhaftpflichtversicherung

Unvorhersehbare Arbeiten

Maglichst hohe Projektreife des
Submissionsprojektes, inkl. aller Arbeiten fir
séamtliche Werktrager.

Witterung wahrend den
Ausfiihrungsarbeiten

Witterungsabhangige Bauarbeiten von Friihling
bis Herbst terminieren.

Bauablaufstérungen durch
Anforderung Dritter

Friihzeitige Information / Koordination von
umsetzbaren Bedurfnissen.
Flexible Umsetzung von Bauablaufanderungen.
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4. Kanalisation

4.1. Projektbeschrieb Kanalisation

4.1.1. Kanalbau

Von Seiten des GEP (Genereller Entwasserungsplan) ist in der Gerichtsstrasse im Abschnitt
Webernstrasse bis Poststrasse ein Trennsystem vorgesehen.

Auf Grund der grossen Bautatigkeiten rund um die Gerichtsstrasse wurde dieses Projekt Anfangs
2025 bereits ausgefiihrt.

Weitere Massnahmen sind im Projektperimeter gemass Stadtentwasserung nicht notwendig.

Im Zusammenhang mit den Bauarbeiten sind noch private Hausanschlussleitungen welche saniert
werden mussen.

4.1.2.  Vorhandene und geplante Strassenentwdsserung
Das heutige Oberflachenwasser wird Gber Strassenabldaufe gesammelt und in die bestehenden
Mischwasserkanalisation eingeleitet. Die zuklinftige Entwasserung wird im Kap. 3.1.4 behandelt.

Die Strassenablaufe fiir die Entwdsserung werden im Ausbaubereich neu erstellt. Deren Standorte
richten sich nach der neuen Lage der Strassenrander. Der Entwdsserungsanschluss erfolgt, bei
Sattigung der Schwammstadtflachen lber neue Ableitungen.

Die Ableitungen an die Mischwasserkanalisation sind mit PP — Rohren DN/OD 160mm vorgesehen.
Das System der Strassenabldaufe muss im Zusammenhang mit der Schwammestadt in der nachsten
Projektphase erarbeitet werden.

4.2. Bauausfiihrung

4.2.1. Dichtheitspriifung
Nach Beendigung der Bauarbeiten ist die neu erstellte Strassenentwéasserung auf Dichtigkeit zu
Uberpriifen.

5. Werkleitungen

Auf Grund der Umgestaltung der Webern- und Gerichtsstrasse ist eine Umlegung der bestehenden
Werkleitungen unumgéanglich.

Im Bereich des neuen Stadtgartens sind diverse Leitungen welche auf die dstliche oder westliche
Seite verlegt werden miissen.

Die Platzverhaltnisse in der Gerichtsstrasse sind fiir die vielen Werkleitungen sehr eng.

In enger Zusammenarbeit und Koordination mit den Werken wurden die mdglichen Korridore fir
alle Werke festgelegt.

5.1. Wasserversorgung

In der Webernstrasse muss auf die ganze Lénge des Projektperimeters und in der Gerichtsstrasse
im Abschnitt Webernstrasse bis Poststrasse die Wasserleitung neu verlegt werden.

Ein neuer Hausanschluss (Im Bereich Sunrise-Shop) ist zusatzlich in der Webernstrasse geplant.

5.2. Elektrizitat

Die EW-Kabelbldcke welche bestehend auf die ganze Strassenbreite verteilt liegen, werden wo
mdglich in einen grossen Kabelblock vereint. Zusatzlich ist in beiden Strassen ein Bedarf von
weiteren Rohren angemeldet. Die Energie Uster AG ist an der Planung des detaillierten Projektes.
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5.3. Fernwdrme

Die Energie Uster AG plant in der Gerichtsstrasse eine Fernwarmeleitung mit Anschliissen an alle
Gebaude. Die definitiven Hausanschliisse sind noch in Abklarung.

Es ist geplant die beiden Rohre vertikal (ibereinander zu verlegen, da die Platzverhaltnisse nicht
ausreichend sind, um die Rohre nebeneinander einzubauen.

5.4. Erdgas

Abklarungen haben ergeben, dass die bestehende Niederdruckleitung in der Webernstrasse
stillgelegt werden kann. Somit ist nur ein Verlegen der Gasleitung in der Gerichtsstrasse im
Abschnitt Webernstrasse bis Poststrasse geplant und ein neuer Hausanschluss (Im Bereich Sunrise-
Shop) in der Webernstrasse.

5.5. Kommunikation

Die Kommunikationsleitungen der Swisscom und Sunrise liegen an diversen Stellen im Bereich der
neuen Bdaume oder an Stellen an denen in Folge der engen Platzverhdltnisse grosse, neue EW-
Schachte erstellt werden missen.

Die Swisscom und Sunrise sind an der detaillierten Ausarbeitung ihrer Projekte.

6. Bau- und Verkehrsphasen

6.1. Randbedingungen fiir die provisorische Verkehrsfiihrung
Muss in der ndchsten Projektphase erarbeitet werden.

6.2. Bau- und Verkehrsphasen
Muss in der nachsten Projektphase erarbeitet werden.

7. Erwerb von Grund und Rechten
Fiir den geplanten Ausbau ist kein Landerwerb nétig.
Die neuen Gestaltungsflachen und Elemente (Kiesflachen, neue Baume, Veloparkplatze, usw.)

liegen teilweise auf privaten Grundstiicken. Aus diesem Grund werden mit den betroffenen
Eigentiimer Dienstbarkeits-Vereinbarungen ausgearbeitet.

8. Kosten

Die detaillierten Kosten werden in der nachsten Projektphase ermittelt.

9. Betriebs- und Unterhaltskonzept

Wird in der nachsten Projektphase erarbeitet.

10. Terminplanung

Zustimmung Bauprojekt durch Stadtrat: Mai 2025

Auflage § 16/17 Juni 2025
Projektfestsetzung § 15 Juli 2025

Submission Herbst / Winter 2025
Ausfiihrungsprojekt Winter 2025 / Friihling 2026
Baubeginn ab Sommer 2026
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