Stadt/Gemeinde  Uster HOCHBAU Bau g e s l I c h
Hochbau und Vermessung R

Oberlandstrasse 78, 8610 Uster E | N G A N G

Baugesuchsnummer Gemeinde

Bitte das ausgefillite Formular in geniigender Anzah! mit allen erforderlichen Unterlagen bei der
Gemeinde einreichen. Fiir die Stadte Winterthur und Ziirich sind deren stédtespezifischen Formulare 25 - 00 b4
zu verwenden. Informationen zur Baueingabe erhalten Sie bei der Gemeinde oder unter 2 ll. UZ. 25 BG
www.zh.ch/baubewilligung . !

. B Stadt Uster
E_, Eingang Baugesuch BVV-Ziffer Hochbay +\fermessung
.|| Baugesuch vollstéindig Kantonale Fachstelle
N
=4 Publikation
D Verfahren
$=4 Ablauf Publikationsfrist , ,
‘= I {3 Ordentliches Verfahren [ Anzeigeverfahren
§ Baurechtlicher Entscheid [ Vorentscheid (nur Fragen)
1:; Vorhaben bereits ausgefiihrt? [Jja  [Jnein [ teilweise (was):
=
(=]

Bemerkungen / Hinweise:

1. Allgemeine Angaben

Bauherrschaft (Gesuchsteller/in) [ Separate Rechnungsadresse (bitte auf Seite 4 unter Bemerkungen/Hinweise vermerken)
wird in Ausschreibung erwahnt, sofer keine bevollméchtigte Vertretung vorliegt. Die Vollmacht bitte beilegen oder auf Seite 4 erteilen.

Name Stiefel Vorname Ivana und David

Strasse Winikerstrasse Haus-Nr. 10 Tel. 079 232 26 69

PLZ 8610 Ort Uster E-Mail  david stiefel@hotmail.com
Projektverfasserfin (sofemn nicht mit Bauherrschaft identisch) in Ausschreibung erwahnen: [ | Ja [ ] Nein
Name KASPARTHALMANN AG Vorname

Strasse Im Lot Haus-Nr. g Tel. 044 905 29 22

PLZ 8610 Ort Uster E-Mail  beatrice.kofmel@kasparthalmann.ch

Grundeigentiimer/in (sofern nicht mit Bauherrschaft identisch)

Name Vorname

Strasse Haus-Nr. Tel.

PLZ Ort i
Strasse Winikerstrasse Ortschaft/Weiler Uster/ Kirchuster
Haus-Nr. 10

Kataster-Nr(n).  B7634 Gebaudevers.-Nr(n). 7685
Grundstiickflache 348 Nutzungszone(n)

[ ] Neubau Anbau oder Umbau [ ] Nutzungsénderung [_] Abbruch  [_] Projekténderung zum Baugesuch vom -

Koordinate E (zw. 2668000 und 2718000) 2697063.595 Koordinate N (zw. 1224000 und 1284000) 1245726.334

Kurzbeschrieb:

Umbau Wohnhaus: Dachsanierung, Ersatz Nasszelle DG, Raumanpassungen, Wiedereinstandstellung Fenster Nord-/Ostfassade, Ersatz

Aussentreppe und Terrasseniiberdachung

Werden Wohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen oder umgenutzt, ist das Formular «Gebaude- und Wohnungserhebung» auszufiillen.
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3. Baurechtliche Angaben

Verlangter Entscheid

Baurechtliche Bewilligung gemass §§ 318 ff PBG Vorentscheid* gemass §§ 323 und 324 PBG

[X] im ordentlichen Verfahren [ ] mit Verbindlichkeit gegentiber Dritten

D im Anzeigeverfahren *Die zu beantwortenden Fragen sind auf einem separaten Blatt zu formulieren. Ein

Vorentscheid darf jedoch nicht gegen das Koordinationsgebot verstossen.
Beantragte Ausnahmebewilligung (Begriindung sep. Blatt)

Aussteckung

[X] Das Vorhaben wird ausgesteckt am  01.03.2025 [ ] Das Vorhaben ist bereits ausgesteckt

[] Eine Aussteckung ist nicht notwendig*

*Begriindung:

Naherbaurecht
[] Ja, Zustimmung der Nachbam, auf sep. Beiblatt betr. Kataster-Nr.:

4. Konstruktion etc., Parkplatze und Kosten

Konstruktion, Materialwahl und Farbgebung der Baute Bauart: [X] Massivbau [ ] Holzbau [ ] andere

Aussenwande  wie bestehend

Fenster Ersatz drei Fenster wie urspriinglich bestehend

Dach wie bestehend

Installation Solaranlage vorgesehen []ja [X]nein Neubau, wenn nein: Erfillung § 10c EnerG durch:

Brandschutz: Loschkonzept vorgesehen [ | ja nein

Parkplatze (bei grosseren Bauvorhaben ist zusatzlich eine separate Parkplatzberechnung beizulegen)

Sammelgarage Einzelgarage Im Freien Total davon fiir Besucher
Vorhandene Parkplatze 2 2 1
Projektierte Parkplatze
Insgesamt 2 2 1

Baukosten (Geb&ude bzw. Umbaukosten nach BKP 2)

Anzahl |  Bauvolumen ca. Baukosten | Voraussichtliche Baudauer
Gebéaudeart / Gebaudeteil Gebaude in m?(SIA) in 1000 Fr. von Monat/Jahr | bis Monat/Jahr
Gebidude | 1 600 September 2025 Juni 2026
Nebengebdude
Umgebung 1 - B
Total 1_ | 600
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5. Besonderheiten/Spezialbewilligungen

Bitte zutreffende Aspekte ankreuzen. Die nachfolgende Liste umfasst nur die gelaufigsten Besonderheiten mit den erforderlichen zusétzlichen
Unterlagen. Die Nach- bzw. Einforderung weiterer Angaben/Unterlagen, auch fiir Nebenbewilligungen, bleibt vorbehalten.

Hinweis: |

Gewerbe und Industrie

Nutzung) -> Zusatzformular «Gewerbe und Industrie»

Anhang BW
Energie Warmeerzeugung:
(HeizunglLftung/Klima) e e, [] Warmepumpe [ ] Holzheizung [ Femwérme [X] OlGas [ ] andere: 55
neu: [ ] Warmepumpe [ ] Holzheizung [ ] Fernwarme [ | andere:
Blau markiert bedeutet Leistung (neu): [ ] liber 1000 KW fossile Energietrager [ ] iiber 70 kW fiir Holzfeuerungen 42
kantenale Bewilligung . } .
erforderlich resp. Verweis auf | Werden Raume (Neu- oder Umbau) auf 10°C oder mehr beheizt, oder Kihirdume (> Sm ) auf
kantonales Formular. weniger als 8°C gekuhlt? []Ja X Nein
[ ] Liftung [ Klima [ ] spezielle Bauten und Anlagen:
Trinkwasser [X] aus der offentlichen Wasserversorgung (Normalfall) [ ] Andere
Meteorwasser []Versickerung (Normalfall) -> Gesuch zur Versickerung von Regen- und Sickerwasser
(Dach-Flatzwasser) [ |Regenwasserleitung [ |Mischwasserkanalisation [ ] Ableitung in Oberfléchengewasser 21122
Schmutzabwasser <] Ableitung in die Gffentliche Kanalisation (Normaifall)
[ ]Ableitung in Kleinklaranlage ~ [_] Abtransport aufeine ARA  []Jauchegrube 26
Gewisser [ Jim Uferbereich/Gewasserraum oder innerhalb Gewasserbauline (Begriindung 2-fach) 16.1
(See, Bach, Fluss) [ Jbauliche Veranderungen eines Gewassers (inkl. Einbauten) -> Bachprojekt 162
[ lauf Konzessionsland (Ziirichsee) [ ]im Hochwasser-Gefahrenbereich 1641165
Grundwasser ["]Bauten in Grundwasserschutzzone /-areal -> Zusatzformular «Grundwasser» 15.1
[ ]Einbauten unter dem héchsten Grundwasserspiegel -> Zusatzformular «Grundwasser» 153
Lage an Gemeindestrasse [ |Privatstrasse [ | Staatsstrasse [ ] Nationalstrasse 1.1.1/1.1.2
Erschliessung {iber [ Gemeindestrasse [ |Privatstrasse [ | Staatsstrasse
Larm [Jim Nahbereich einer bestehenden Nationalstrasse, Staatsstrasse, Gemeindestrasse, Eisenbahin- 32
anlage, Schiessanlage -> Zusatzformulare «Larmsituation und Larmschutz» sowie «Larmschutz
und (iberwiegendes Interesse»
[ ]im Einflussbereich eines bestehenden Flughafens, Flugplatzes-> Zusatzformulare 32
«LArmsituation und Larmschutz» sowie «L&rmschutz und iiberwiegendes Interesse»
[ Jim Nahbereich einer geplanten (neuen oder wesentlich genderten) Nationalstrasse, Staats- 33
strasse, Strasse mit Uberkommunaler Bedeutung in Zirich oder Winterthur, Eisenbahnanlage
> Zusatzformulare «LArmsituation und LA&rmschutz» sowie «Lérmschutz und (berw. Interessey
Bauabfille [ ]es fallen Bauabfalle (Geb&udesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden, 513
invasive, gebietsfremde Pflanzen) an -> Zusatzformular «Entsorgung Bauabfalle»
-> Zusatzformular «Bahntransport von Aushub und Gesteinskdrnung - Nachweis der Aushubmenge»
Wald [ innerhalb einer Waldabstandslinie oder naher als 15 m von der Waldgrenze 13
[ ]im Waldareal -> Unterlagen geméss vorgangiger Kontakinahme/Angaben Kreisforstmeister 122
Natur-/Heimatschutz kommunales Schutzobjekt oder [ ] tiberkommunales Ortsbild 1.4ff
-nventar (Ortsbild-, Denkmal-, oder [] tiberkommunaler Landschaftsschutz
Natur-/Landschaftsschutz) [ ] tiberkommunales Naturschutzobjekt
[] Archéologische Zone [] liberkommunales Denkmalschutzobjekt
-> Angabe Personaldienstbarkeit
[] Gewerbe- und Industriebauten, Dienstleistungsbetriebe und Forschung (auch bei teilweiser 2.4/5.1/5.8

Bauen ausserhalb
Bauzonen

[ ] Landwirtschaftsbetrieb oder produzierender Gartenbau
> ¢usatzformular «Landwirtschatts (auch bel Betrieben innerhalb Bauzonen beilegen)

[ ] Bauvorhaben ausserhalb Bauzonen (ausaenommen Landwirtschaftsbetriebe und
produzierender Gartenbau) -> Zusatzformular «Ausserhalb Bauzone

[ ] Bodeneingriffe ab 500 m* Gesamtflache (Fléchen mit Bodenabtrag, Bodenauftrag und temporaren
baulichen Beanspruchungen wie Pisten, Bauinstaliationen, Zwischenlager) -> Zusatzformular
«Deklaration Abtrag und Verwertung Boden»

[] Termainverénderungen Erweiterung der Nutzungseignung (fiir die Landwirtschaft oder den

Naturschutz) von Boden durch Auf- oder Abtrag von Boden -> Zusatzformular
«Meldeblatt zu Terrainveranderungen»
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6. Unterlagen und Unterschriften

Allgemeine Unterlagen kantonale(s) Zusatzformular(e)

X Aktueller Grundbuchauszug (Original) []

[ ] Nutzungsberechnung mit Planschema N

[ ] Parkplatzberechnung - T
[ ] Gebaude- und Wohnungserhebung (nur bei Wohnbauten) []

Planunterlagen

Anz. Bezeichnung Plan Nr. | Massstab Datum Erlauterungen

Kopie Grundbuchplan oder vom Geometer verifizierter Plan mit rot ein-

1:500 IE05.2029 getragenem und vermasstem Standort sowie Baulinien

6 Katasterplan

|

Terrainkoten, Ein- und Ausfahrten, Parkplatze, offene und eingedolte

6 Umgebungsplan 1:125 14.02.2025 Gewasser, Wald Spiel- und Ruheflachen etc. sind hervorzuheben
. Mindestens im Massstab 1:100 von jedem Geschoss mit Angabe der
6 | Grundrisse 1300 14.02.2025 | Nytzung, Boden- und Fensterflachen
Schnitt . 4022 Bei Einfahrten bis zur Strasse und bei Gewassern Querschnitt mit bei-
6 chnite 1:125 14.02.2025 | gen Uferbdschungen und massgebendem Hochwasserspiegel
18 | Fassaden 1:100 | 14.022025 [NPBGIABY

Mit gewachsenem Terrain entlang der Fassade, Schnittlinie Fassade- /
Dachhaut und Linie mit zulassiger Gebaudehdhe und Dachneigung

Neu PBG / ABV

Mit massgebenden Terrain entlang der Fassadenlinie, Schnittlinie
Fassadenflucht / Oberkante Dachkonstruktion und Linie mit zulassiger
Fassadenhohe und Dachneigung.

Kanallllsatlons-/ Mit allfalligen Abwasservorbehandlungs- und Versickerungsanlagen
Entwasserungsplan

Bemerkungen/Hinweise

Vollmachterteilung

Ich/Wir als Bauherrschaft bestimme/n hiermit nachfolgend aufgefiihrte Person als meine/unsere bevollméchtigte Vertretung in allen Belangen
des Baugesuchsverfahrens gegeniiber den zustandigen Amtsstellen aufzutreten und demzufolge in meinem/unserem Auftrag die damit
zusammenhangenden Mitteilungen und Entscheide zu empfangen.

Name Thalmann Vorname Kaspar
Strasse Im Lot Haus-Nr. 8 Tel. 044 905 29 22
PLZ 8610 Ort Uster
Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft
__________'-'--_
sk, A%.02. 20tS” == ool
Unterschriften
Die Unterzeichnenden bestitigen die Vollsténdigkeit und Richtigkeit der Unterlagen und Angaben:
Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft Unterschrift Unterschrift
oder bevollmachtigte Person Grundeigentlimer/in Projgktverfasserfin
Wb 13/2/ %2 \ L HJL,

==
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Gemeinde/Stadt: Uster

Bauherrschaft (Gesuchstellerin):  Stiefel Ivanaund David

Bei elsktronisch ausgefilliten Baugesuchsformularen wird automatisch folgender Barcode generiert. Dieser ermdglicht das elektronische Einlesen der
Grunddaten und erleichtert die korrekte und speditive Erfassung Ihrer Angaben wesentlich.

Bitte drucken Sie auch diese Seite aus und reichen Sie das Formular vollstandig, d.h. mit den Seiten 1-5 ein. Danke!

h%

e
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gl Notariate
Kanton Ziirich

Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
. 1/3
Uster 51333 CH670677613103
Grundstlicksbeschreibung
Fiéche Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster B7634, Plan B28, Buechholz 29.03.2023 Bestandesénde-
rung
3| 48|Gesamtiliche i
Gebiude
85 | Gebaude Wohnen, Nr. 19807685, Winikerstrasse 10
Bodenbedeckung
49 | befestigte Fldache
2| 14 |Gartenanlage
85| Gebéude
Eigentum ]
Ziffer Bezeichnung Datum - Beleg Bemerkungen
1. | Stiefel David Lucas, 16.09.1992, M, Winterthur ZH, Winikerstrasse 10, 8610 Uster, Alleineigentum 16.08.2023 740
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID . Bemerkungen
offentlich-rechtiiche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 12.10.2012 850 | CH6711-0000-0069-39268
Veranderungsverbot beziglich des Gebaudes Nr. 1901 -
™~
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 26.07.2021 792 | CH6711-0000-0088-81569 rT‘
Die Dienstbarkeit darf hinsichtlich der Zugangsrechte (Fuss- und Fahrwege) chne Zustimmung der Baubehérde =
weder tatséchlich noch rechtlich veréndert oder aufgehoben werden - l
s
Dienstbarkeiten . w Q ‘
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID E e_msrkunﬁen <
. S &
Last Grunddienstbarkeit 26.07.2021 792 | CH6711-0000-0088-80972 % g - b ‘
Fortbestands- und Mitbeniitzungsrecht an der Heizungsanlage < g b = |
Weiteres: nebenséchliche Leistungspflicht g b
zugunsten = - Gh |
Blatt 3110, Kataster B7633, EGRID CH407706953134, Uster & -
=

Rechtswirksame Eintragungen 14.01.2025, 13.56 Uhr



Grundbuchamt Uster

EGRID

Anmerkung CHE711-0000-0088-81569 verbunden mit Disnstbarkeit CH6711-0000-0088-81064

Grundbuch Blatt
213
Uster 51333 CHé70677613103
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Recht Grunddienstbarkeit 26.07.2021 792 | CH6711-0000-0088-81064 4
Ausschliessliches Benltzungsrecht an Briefkasten und Parkpldtzen samt Zugangsrecht an Aus-
sensteckdose am Waldrand
zulasten
Blatt 3110, Kataster B7633, EGRID CH407706953134, Uster
Last Grunddienstbarkeit 26.07.2021 792 | CH6711-0000-0088-81165
Beschrénktes Benlitzungsrecht an Kellemdumen
zugunsten
Blatt 3110, Kataster B7633, EGRID CH407706953134, Uster
Recht / Last | Grunddienstbarkeit 26.07.2021 792 | CH6711-0000-0088-81266
Gegenseitiges Durchleitungsrecht fir Werkleitungen
Weiteres: nebensachliche Leistungspflicht
zugunsten und zulasten
Blatt 3110, Kataster B7633, EGRID CH407706953134, Uster
Recht / Last | Grunddienstbarkeit - 26.07.2021 792 | CH6711-0000-0088-81367
Gegenseitiges Grenzbaurecht
zugunsten und zulasten
Blatt 3110, Kataster 87633, EGRID CH407706953134, Uster
Last Grunddienstbarkeit 26.07.2021 792 | CH6711-0000-0088-93875
Ausschliessliches Beniitzungsrecht an Fléche als Abstellplatz fiir Velos, Kinderwagen und Ahnli-
ches oder als Sitzplatz
zZugunsten
Blatt 3110, Kataster B7833, EGRID CH407706953134, Uster I
Grundlasten
Recht /Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrift EREID
4 | Verbindung 26.07.2021 792 | CH6711-0000-0088-81064

CH6711-0000-0088-81569

Rechtswirksame Eintragungen

14.01.2025, 13.56 Uhr




AZIUNIUMUILT G L WOLST

Grundbuch Blatt EGRID
313
Uster 51333 CHE70877613103
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
Erlduterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug
EGRID Eidgenossische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 14.01.2025, 13.56 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Fihrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdriickt
ha Hektaren Anmerkungen nur éffentliche
M Mann Vormerkungen unterdriickt
M[Zahl] Maximalzinsfuss Grundpfandrechte unterdriickt
m2 Quadratmeter Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
GRUNDBUCHAMT USTER

=

Sonja Klug; Notar-

Rechtswirksame Eintragungen 14.01.2025, 13.56 Uhr




Katasterplan amtliche Vermessung 1:500 Uster

© Amtliche Vermessung, gestiitzt auf Art. 7c und 7d TGBV Erstellt: 09.12.2024
Nachfiihrungsgeometer: Remo Durisch

Legende: www.zh.ch/av-legende | Kemtrolliert:
Unterstrichene Grundstiicksnummemn bezeichnen noch nicht rechtskréftige Grundstiicke. /
) ;
tatigung im Sinne von § 3 Abé. 1 lit. a BW)

Der Planauszug enthélt die Elemente der &ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen der Themen N
Abstandslinien, Grundwasser, Gewasserraum und Nutzungsplanung (Grundnutzung ohne {iberlagemde tadt Uster Vermessung
Nutzung). Ihre Giiltigkeit ist im OREB-Kataster abzuklaren (www.oereb.zh.ch). / Oberlandstrasse 82
/ 8610 Uster Tel. 044 944 72 65
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WIL0 Winikerstrasse 10 Uster
Baueingabe

KASPARTHALMANN

Grundrisse UG bis DG
1:100

Objekt:
Bauherrschaft: lvana und David Stiefel, Winikerstrasse 10, 8610 Uster
Projektierung: KASPARTHALMANN AG, Im Lot 8, 8610 Uster

Winikerstrasse 10, 8610 Uster

www.kasparthalmann.ch, T 044 805 29 22

Plannummer Index

Gez.
07.04.2025

Rev.

Datei

Der Architekt:

Die Bauherrschaft:

I \eu
Abbruch Kaspar Thalmann
I Hcstehend dipl. Architekt ETH SIA lvana Stiefel David Stiefel
L L
Windfang
2.1m2
10
Vorplatz/Treppe Wohnen/Bibliothek
7.4m2 ) M
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WI10 Winikerstrasse 10 Uster KASPARTHALMANN

Baueingabe
Objekt: Winikerstrasse 10, 8610 Uster
Nordfassade Bauherrschaft: lvana und David Stiefel, Winikerstrasse 10, 8610 Uster
1:100 Projektierung: KASPARTHALMANN AG, Im Lot 8, 8610 Uster
www.kasparthalmann.ch, T 044 905 29 22
Plannummer Index Gez. Rev. Datei
07.04.2025
Der Architekt: Die Bauherrschaft:
I \eu
Abbruch

Kaspar Thalmann
I Hcstehend dipl. Architekt ETH SIA lvana Stiefel David Stiefel




WI10 Winikerstrasse 10 Uster KASPARTHALMANN
Baueingabe
= Objekt: Winikerstrasse 10, 8610 Uster

Sudfassade Bauherrschaft: lvana und David Stiefel, Winikerstrasse 10, 8610 Uster

1:100 Projektierung: KASPARTHALMANN AG, Im Lot 8, 8610 Uster
www.kasparthalmann.ch, T 044 905 29 22

Plannummer Index Gez. Rev. Datei

07.04.2025
Der Architekt: Die Bauherrschaft:
I \eu
Abbruch Kaspar Thalmann
I Hcstehend dipl. Architekt ETH SIA lvana Stiefel David Stiefel




WIL0 Winikerstrasse 10 Uster KASPARTHALMANN

Baueingabe
Objekt: Winikerstrasse 10, 8610 Uster
Westfassade Bauherrschaft: lvana und David Stiefel, Winikerstrasse 10, 8610 Uster
1:100 Projektierung: KASPARTHALMANN AG, Im Lot 8, 8610 Uster
www.kasparthalmann.ch, T 044 905 29 22
Plannummer Index Gez. Rev. Datei
07.04.2025
Der Architekt: Die Bauherrschaft:
I \eu
Abbruch Kaspar Thalmann
I Dcstehend dipl. Architekt ETH SIA lvana Stiefel David Stiefel
i
i
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i
|
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WIL0 Winikerstrasse 10 Uster

Baueingabe

KASPARTHALMANN

Schnitte
1:125

Objekt: Winikerstrasse 10, 8610 Uster

Bauherrschaft: lvana und David Stiefel, Winikerstrasse 10, 8610 Uster

Projektierung: KASPARTHALMANN AG, Im Lot 8, 8610 Uster
www.kasparthalmann.ch, T 044 805 29 22

Plannummer Index Gez. Rev. Datei
07.04.2025
Der Architekt: Die Bauherrschaft:
I \eu
Abbruch Kaspar Thalmann
I bcstehend dipl. Architekt ETH SIA lvana Stiefel David Stiefel

Zimmer V

L&ngsschnitt A

Querschnitt C
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I
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06
Zimmer IV
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Technik WI10a
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und Umbau der best. Lukarne
gemass Ausfiihrung d

to Wi12

U
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Gang/Anklgid. Zimmer |
06
Vorplatz Zimmer Il
LEG
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WIL0 Winikerstrasse 10 Uster

Baueingabe
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Objekt:

Winikerstrasse 10, 8610 Uster

Bauherrschaft: lvana und David Stiefel, Winikerstrasse 10, 8610 Uster
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Lageplan 1:5000 Foto: H117_1
Funktion: Koordinaten (LV03): 697064/245723
Strasse, Hausnummer: Winikerstrasse 10 Bauzone: W2/40
PLZ / Ort: 8610 Uster Datierung: 1922
Zivilgemeinde: - Kirchuster Architekt/Baumeister; Rudolf Schiumpf, Baugeschaft, Uster
Assekuranznummer: 1901 Eigentum Grundbuch: Biichi Rolf
Katasternummer: B2555
Wertung Ortsbild 1S0S
Situation, Stellenwert: 4 Siedlungstyp: verstddtertes Dorf
Eigenwert: 4 ' Einstufung: national
Originaler Bestand: 4 Legende: Umgebung, Gebiet: XVII West- und Nordsektor
Baulicher Bestand: 4 g i E:Qf&':gg:‘g&tsehr gut Baugruppe: =
Alters-/Seltenheitswert: 4 4 = erhaltenswert Einzelelement: -
Klinstlerische Substanz: 4 3 : Qéﬁﬁﬁ?rsﬁecht
Denkmalschutz
Inventarisierung: 01.01.2004
Mutation: 22.12.2014 Quellen: Denkmalpflegerisches Gutachten ARIAS
Status: Geschiitztes Objekt il
Schutz: Verwaltungsrechtlich, Grundbucheintrag
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Architektur und Denkmalpfiege u s t e r

Wohnstadt am Wasser

Inventar der kommunalen Denkmalschutzobjekte

Inventarnummer:; H117.1 Objektbezeichnung: Doppelwohnhau's

Kurzbeschrieb, Wiirdigung

Nach 1900 entstand auf der Higelkuppe oberhalb der Wageren ein herrschaftliches Wohnquartier mit Villa Triib (Balthasar-Triib-Weg) und
Wohnhausern im Stile des Historismus (Winiker-, Alpenblick-, Roth-, Gldrnischstrasse). Zu den Hausern mit guten architektonischen
Qualitdten gehdrt das Doppelwohnhaus Winikerstrasse 10/12. Am Waldrand gelégen, ist es von einem dicht mit Strauchern und Baumen
bestandenen Vorgarten versehen. ’

Erhalten der Fassaden, der Dachfidchen und der Situation mit Umgebung.

Rechtsgrundlagen

Entsprechend ihrer gesetzlichen Verpflichtung hat die Stadt Uster am 1. Januar 1980 das Kormunale Inventar Uster (KIU) festgelegt (§ 209 Abs. 3 des Planungs- und Baugesetzes des
Kantons Zdrich, PBG). Mit Beschluss vom 4. April 2006 wurde dieses Inventar durch den Stadtrat Uster gestiitzt auf § 8 der Natur- und Heimatschutzverordnung (NHV) iiberarbeitet bzw.
neu festgesetzt. - '

§ 203 Abs. 1 lit. ¢ PBG umschreibt die Denkmalschutzobjelte afs wichtige Zeugen einer politischen, wirtschaftlichen, sozialen oder baukiinstlerischen Epoche. Die Objekte kdnnen
aufgrund ihres Eigenwertes und/oder ihres Situationswertes (d.h. aufgrund ihres prégenden Einflusses auf die Landschaft oder Siedlung) von denkmalschutzrechtlicher Bedeutung sein.
Bestandteil des Schutzobjekts bildet auch die fiir dessen Wirkung wesentliche Umgebunag.

Das Inventar der kommunalen Denkmalschutzobjekte stellt keine eigentumsverbindliche Schutzanordnung dar. Es liefert vielmehr eine Ubersicht iiber den Bestand an potenziellen und
definitiven Denkmalschutzabjekten in der Gemeinde Uster und ist in dieser Funktion behdrdenverbindlich. Gegeniber Grundeigentiimerschaften zeitigt das Inventar allerdings nur
insofern Wirkung, als durch eine formelle schriftliche Mitteilung tiber die Zugeh&rigkeit des Objekts zum Inventar ein vorsorglicher, auf ein Jahr befristeter Schutz ausgelést wird {§ 209
Abs. 2 PBG; dieser Inventarauszug stellt keine «schriftliche Mitteilung» im Sinne dieser Bestimmung dar). Dieses Verdnderungsverbot erméglicht der zustindigen Behdrde eine
hinreichende Priifung und Vorbereitung allfalliger definitiver Schutamassnahmen vorzunehmen.

Unabhéngig vom Eintrag einer Liegenschaft im Inventar kann. jede Grundeigentiimerschaft von der Gemeinde einen Entscheid iiber die Schutzwiirdigkeit ihrer Liegenschaft und (iber den
Umfang allfélliger Schutzmassnahmen verlangen, wenn ein aktuelles Interesse glaubhaft gemacht werden kann («Provokationsgesuch» ). Das Begehren ist schriftlich bei der Stadt Uster,
Architektur und Denkmalpflege, einzureichen. Die Gemeinde trifft den Entscheid spétestens innert Jahresfrist, wobei in Ausnahmefétien die Behandlungsdauer um hachstens ein Jahr )
erstreckt werden kann. Liegt vor Fristablauf kein Entscheid vor, kann eine Schutzmassnahme nur bei wesentlich verédnderten Verhiltnissen angeordnet werden (§ 213 PBG).

Steltt die Behtrde - sei es im Rahmen eines Baugesuchs, auf Anzeige eines Abbruchvorhabens hin oder anderen Grinden - die Gefshrdung eines Inventarobjekts fest; so ist sie aufgrund
ihres Vollzugsauftrags gehalten, von Amtes wegen die erforderlichen Massnahmen zu ergreifen.

Unabhéngig von dér Aufnahme einer Liegenschaft in das Inventar bediirfen simtliche in § 309 PBG beschriebenen Massnahmen einer baurechtlichen Bewilligung. Auch Vorhaben von
untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Veranderungen einzelner Fassadendffnungen oder das Verschieben bzw. Einziehen innerer Trennwinde sind bewilligungspflichtig (val. § 14
Bauverfahrensverordnung BVV). Unabhangig von der Bewilligungspflicht haben zudem alle Bauvorhaben die Vorschriften des materiellen Rechts - inklusive des Natur- und
Heimatschutzrechts - einzuhalten (§ 2 Abs. 2 BVV). Die Beurteilung, ob der potenzielle Schutzumfang eines Inventarobjekts betroffen sein kénnte, obliegt der zustidndigen Behorde. Vor
der Vornahme irgendwelcher Bauarbeiten am Ausseren oder Inneren eines Inventarobjekts ist daher mit der Stadt Uster, Architektur und Denkmalpflege, Kontakt aufzunehmen.

Das Inventar ist &ffentlich (§ 203 Abs. 2 PBG) und steht jedermann, grundsdtzlich ohne Nachweis eines schutzwiirdigen Interesses bei der Stadt Uster, Architektur und Denkmalpflege, .
Oberlandstrasse 78, 8610 Uster zur Einsicht offen. Aktuelle Informationen iiber das Inventar der kommunalen Denkmalschutzobjekte sind auch jederzeit iiber das Gecinformationssystem
(GIS) Uster unter http://gis.uster.ch abrufbar. -

Disclaimer !
Die Publikation stellt keine Inventarerdffnung im Sinne von § 209 Abs, 2 des Planungs- und Baugesetz des Kantons Zurich, PBG dar. Auch wenn ein Gebaude in dieser Publikation nicht
gekennzeichnet ist, kann es sich um ein Schutzobjekt handeln.
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