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Sitzung vom 18. Marz 2025

BESCHLUSS NR. 121 / L2.03.00

«Reglement iiber die Vermietung von stadtischen Wohnungen»
Genehmigung

Ausgangslage

Das Immobilienportfolio der Stadt Uster teilt sich in das Verwaltungs- und Finanzvermdgen sowie in
die Fremdmieten auf. Die Liegenschaften im Verwaltungsvermdgen dienen der Aufgabenerfiillung
der offentlichen Hand. Die Liegenschaften im Finanzvermégen dienen aktuell keinen offentlichen
Aufgaben und sind vermietet.

Die Stadt Uster erwirtschaftet mit ihren Liegenschaften im Finanzvermdgen eine angemessene
Rendite. Gemdss Immobilienstrategie sollen die Liegenschaftsertrage die Aufwendungen aus
Personal- und Sachaufwand, kalkulatorischen Zinsen, betriebsnotwendigen Abschreibungen und
Unterhalt Gbersteigen.

Die Stadt Uster ist Eigentiimerin von insgesamt 43 Wohnungen. Davon sind 26 Wohnungen an

Private/Dritte vermietet und 17 Wohnungen an die Abteilung Soziales der Stadt Uster. Letztere

werden auch flr Personen aus dem Asylbereich bendétigt. Alle Wohnungen (2,5 bis 5,5-Zimmer)
befinden sich in alteren Liegenschaften und liegen im unteren Preissegment.

Preisglinstige stadtische Wohnungen sind gefragt. Daher soll ein Reglement fiir die Vermietung von
stadtischen Wohnungen festgesetzt werden.

Die Stadt Uster vermietet keine subventionierten Wohnungen.

Erwdagungen

Im «Reglement tiber die Vermietung von stadtischen Wohnungen» wird die Wohnsitzpflicht, die
Belegungsvorgaben, das maximale Einkommen und die Untervermietung geregelt. Zudem wird der
Vergabeprozess und dessen -grundsatze aufgezeigt.

Bestehende Mietverhaltnisse sind nicht davon tangiert.

Zustidndigkeit

Gemass Art. 33 der Gemeindeordnung 2022 der Stadt Uster (GO) ist der Stadtrat zustandig flr den
Erlass oder die Anderung von Reglementen soweit sie nicht in den Zusténdigkeitsbereich des
Gemeinderates oder einer anderen Behdrde fallen.

Da der Gemeinderat gemass Art. 21 GO fiir den Erlass und Anderung wichtiger Rechtssétze
zustandig ist — worunter die Vermietung von stadtischen Wohnungen offensichtlich nicht zahlt -
und die Kompetenz einer anderen Behdrde nicht gegeben ist, ist die Zusténdigkeit des Stadtrats fir
den Erlass des vorliegenden Reglements zu bejahen.

Weiteres Vorgehen und Inkraftsetzung

Nach der Genehmigung durch den Stadtrat ist das Reglement lber die Vermietung von stadtischen
Wohnungen amtlich zu publizieren und wahrend 30 Tagen &ffentlich zur Einsichtnahme aufzulegen.
Innert dieser Frist besteht die Méglichkeit, gegen das Reglement beim Bezirksrat Rekurs einzulegen
und Riigen anzubringen. Sollte die Rekursfrist ohne Einsprachen verstreichen, wird das Miet-
reglement auf den 1. Mai 2025 in Kraft treten. Andernfalls verzdgert sich die Inkraftsetzung bis
nach der rechtskraftigen Bereinigung allfalliger Rekurse jeweils auf den 1. Tag des Folgemonats.
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Der Stadtrat beschliesst:

1.

offentlich

Das «Reglement tiber die Vermietung von stadtischen Wohnungen» wird entsprechend
den Erwagungen genehmigt.

Die Abteilung Finanzen, GF Liegenschaften, wird beauftragt, das «Reglement lber die
Vermietung von stadtischen Wohnungen» amtlich zu publizieren und wahrend 30 Tagen
oOffentlich aufzulegen.

Das «Reglement Uber die Vermietung von stadtischen Wohnungen» tritt am 1. Tag des
Folgemonats nach Eintreten der Rechtskraft in Kraft.

Dem GF Liegenschaften der Abteilung Finanzen wird der Auftrag zur Umsetzung erteilt.

Mitteilung als Protokollauszug an

— Abteilungsvorsteher Finanzen, Dr. Cla Famos

— Abteilungsvorsteherin Soziales, Dr. Petra Battig

— Abteilungsvorsteherin Gesundheit, Karin Fehr

— Abteilung Finanzen, GF Liegenschaften

— Abteilung Finanzen

— Abteilung Soziales

— Abteilung Gesundheit

— Stadtkanzlei (zur Nachfiihrung der Gesetzessammlung)

Fir den richtigen Auszug

Stadtrat Uster

{ \/ ( 1
Barbara Thalmann Pascal Sidler
Stadtprasidentin Stadtschreiber

Versandt am: 18.03.2025
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