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Friedhofallee 2, Dienstgebaude Friedhof
Sanierung und Umnutzung Wohnung
Arbeitsvergabe

Ausgangslage

Mit Beschluss Nr. 255 vom 27. Juni 2023 hat der Stadtrat fiir das Projekt «Friedhofallee 2, Dienst-
gebaude Friedhof, Sanierung und Umnutzung Wohnung» die Weisung fiir den Baukredit

3 680 000 Franken an den Gemeinderat genehmigt. Mit der Weisung wurde der Baukredit vom
Gemeinderat per 4. September 2023 einstimmig bewilligt.

Baukredit

Der Kostenvoranschlag (£ 10 %) der Firma «Jung + Schmitt Architekten GmbH>», Ziirich, vom
28. Marz 2023 zeigt folgendes Bild:

BKP Arbeitsgattungen Betrag inkl. MWST
1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 364 500
2 Gebaude Fr. 2 881 000
4 Umgebung Fr. 155 500
5 Baunebenkosten / Bauherrenleistungen Fr. 47 500
6 Unvorhergesehenes Fr. 173 000
7 Riickvergtitungen, Forderbeitrage Fr. (-40 000)
9 Ausstattung Fr. 58 500
1-9 Total inkl. MWST Fr. 3680000

Vergabeerhéhung BKP 291 «Architekturleistungen»

Die Ausschreibung fand im offenen Verfahren statt. Mit Beschluss Nr. 390 vom 31. August 2021
wurden die Arbeiten der Firma «Jung + Schmitt Architekten GmbH», Zlirich, flr den Betrag von
Fr. 197 868.75 vergeben.

Bei der Projektentwicklung haben sich liber die drei Jahre diverse Projektanderungen ergeben. Dies
hatte zur Folge, dass sich die honorarberechtigte Bausumme erhoht hat. Diverse Auflagen vom
Bauamt ergaben Mehraufwande fiir die Projektierung und Begleitung der Ausfihrung. Das Brand-
schutzkonzept wurde durch den Architekten erarbeitet. Im bewilligten Baukredit vom 4. September
2023 wurden die hdheren Honorarkosten Architekt bereits berticksichtigt. Daher liegt die Bau-
prognose im Baukredit drin.

Friedhofallee 2, Dienstgebaude Friedhof,

Vorhaben Sanierung und Umnutzung Wohnung

Arbeitsgattung BKP 291 «Architekturleistungen»
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Verfahrensart freihdndiges Verfahren
Schwellenwert Fr. 150 000

Die Zusatzarbeiten sind beziglich Ausfiihrungsart, Arbeits-
ablauf und Gewabhrleistung untrennbar mit den bereits
vergebenen Arbeiten verbunden

Fr. 197 868.75

Vergabe erfolgte bereits mit SRB Nr. 390 vom 31.08.2021

Begriindung Ausnahme
Freihandige Vergabe

Vergabesumme!

Vergabesumme? Honorar-
zusammenstellung

Total Vergabesumme?® Fr. 340 474.40
Firma und Ort Jung + Schmitt Architekten GmbH, Ziirich

Datum Honorar-
zusammenstellung

Fr. 142 605.65

13. Januar 2025

Vergabeerhohung BKP 211 «Baumeisterarbeiten»

Im durchgefiihrten Einladungsverfahren gingen keine Angebote ein, weshalb das Einladungs-
verfahren gemass «Art. 21 Abs. 2 lit. a IVoB» abgebrochen wurde. Aufgrund dessen wurde ein
freihdndiges Verfahren unter Konkurrenz durchgefiigt. Mit Beschluss Nr. 170 vom 16. April 2024
wurden die Arbeiten der Firma «Dozza Bau AG», Zumikon, fiir den Betrag von Fr. 199 908.90
vergeben.

Diverse Auflagen vom Bauamt ergaben Mehraufwande im Tiefbau. Die Biirocontainer mussten auf
Fundamente gestellt werden. Um den Bauablauf moglichst einfach zu halten, wurde das Gerdst fiir
den Lift nicht durch den Liftbauer gestellt, sondern durch den Baumeister. Zusatzliche Dammung an
der Kellerdecke wurde aus bauphysikalischen Griinden verbaut. Die bestehende Dachdédmmung
hatte einen schlechteren Zustand als erwartet und musste demontiert werden.

Es handelt sich bei der Kostenzusammenstellung im Betrag von Fr. 72 554.99 nicht um reine Mehr-
kosten, sondern teilweise um eine Kostenumverteilung. Aus BKP 261 «Aufzuganlagen», BKP 224
«Bedachungsarbeiten» und BKP 214 «Montagebau aus Holz» wurde einen Teil der Kosten
umgebucht. Zudem ist der Vertrag um Fr. 7123.15 tiefer als die Vergabe vom 16. April 2024. Die
tatsachlichen Mehrkosten liegen somit bei Fr. 32 458.84. Es werden noch weitere Vergaben fiir den
Baumeister stattfinden.

Friedhofallee 2, Dienstgebaude Friedhof,

Vorhaben Sanierung und Umnutzung Wohnung
Arbeitsgattung BKP 211 «Baumeisterarbeiten»
Verfahrensart freihdndiges Verfahren
Schwellenwert Fr. 150 000.—

Die Baumeisterarbeiten wurden bereits im freihdndigen
Begriindung Ausnahme Verfahren vergeben. Die Zusatzarbeiten sind bezliglich Aus-
Freihandige Vergabe fuhrungsart, Arbeitsablauf und Gewahrleistung untrennbar mit

den bereits vergebenen Arbeiten verbunden.

! Inklusive Mehrwertsteuer
2 Inklusive Mehrwertsteuer
3 Inklusive Mehrwertsteuer

www.uster.ch



uster

tadtrat
Stadtra Wohnstadt am Wasser

Sitzung vom 28. Januar 2025 | Seite 3/3

Fr. 199 908.90

Vergab 4
ergabestimme Vergabe erfolgte bereits mit SRB Nr. 170 vom 16.04.2024

Vergabesumme® Kosten-
zusammenstellung

Total Vergabesumme® Fr. 265 340.74
Firma und Ort Dozza Bau AG, Zumikon

Fr. 72 554.99

Datum Kostenzusammen-

15. Januar 2025
stellung

Der Stadtrat beschliesst:

1. Die Arbeiten fiir BKP 291 «Architekturleistungen» werden im freihandigen Verfahren fiir
Fr. 142 605.65 inkl. MWST an die Firma «Jung + Schmitt Architekten GmbH», Zlrich,
gemass Honorarzusammenstellung vom 13. Januar 2025, vergeben.

2. Die Arbeiten fiir BKP 211 «Baumeisterarbeiten» werden im freihandigen Verfahren fiir
Fr. 72 554.99 inkl. MWST an die Firma «Dozza Bau AG», Zumikon, gemass Kosten-
zusammenstellung vom 15. Januar 2025, vergeben.

3. Die Kosten werden dem Projekt 51260001 «Dienstgebaude Friedhof, Sanierung und Um-
nutzung Wohnung», Konto 5040.00 «Hochbauten», belastet.

4, Mitteilung als Protokollauszug an

— Abteilungsvorsteherin Sicherheit, Beatrice Caviezel

— Abteilungsvorsteher Finanzen, Dr. Cla Famos

— Abteilungsleiter Sicherheit, Enrico Quattrini

— Abteilung Sicherheit, GF Publikumsdienste, Theo Koéhli
— Abteilungsleiter Finanzen, Patrick Wolfensberger

— Abteilung Finanzen, GF Liegenschaften

— Abteilung Finanzen, Kreditkontrolle

— Abteilung Gesundheit, LG Umwelt

— Die beriicksichtigten Firmen durch GF Liegenschaften

offentlich

4 Inklusive Mehrwertsteuer
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