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BESCHLUSS NR. 90 / B1.01.20

Teilrevision des Planungs- und Baugesetzes: Baulinien
Vernehmlassung der Stadt Uster
Genehmigung

Ausgangslage

Zur Sicherung des Strassenraums bestehen im Kanton Ziirich bei Staatsstrassen und einem erheb-
lichen Teil der Gemeindestrassen Verkehrsbaulinien.

Mit Beschluss Nr. 321/2017 veranlasste der Regierungsrat eine grundsatzliche Uberpriifung des
Instruments der Verkehrsbaulinien im Planungs- und Baugesetz des Kantons Ziirich (PBG). Gestiitzt
auf die Ergebnisse der vom Regierungsrat in Auftrag gegebenen Grundsatzabklarung erarbeitete die
Volkswirtschaftsdirektion unter Einbezug der Baudirektion eine neue Vorlage fiir eine PBG-Teilrevi-
sion «Baulinien» unter Einbezug einer Begleitgruppe mit Vertreterinnen und Vertretern des Vereins
Zircher Gemeindeschreiber und Verwaltungsfachleute sowie der Stadte Zirich und Winterthur.

Der aktuelle Vorentwurf sieht keine grundlegenden Anderungen betreffend die gesetzlich normierte
Wirkung der Baulinien vor. Bestehende Baulinien sollen beibehalten werden kénnen. Die Vorlage
umfasst insbesondere eine differenzierte Regelung der vorspringenden Gebaudeteile im Baulinien-
bereich sowie bei Strassen- und Wegabstdnden, eine Vereinfachung der Anpassung von Baulinien,
welche in Quartierpldnen festgesetzt wurden sowie eine Sonderregelung fiir Ausnahmen vom Bau-
verbot im Strassen- und Wegabstand fiir Nebenbauten.

Der Regierungsrat hat die Volkswirtschaftsdirektion zur Durchfiihrung der Vernehmlassung mit
Beschluss Nr. 1379/2023 vom 29. November 2023 ermachtigt. Die Stadt Uster und weitere Ver-
nehmlassungsstellen wurden entsprechend eingeladen bis zum 15. Marz 2024 direkt Gber die
Webapplikation «eVernehmlassung» Stellung zu den geplanten Anderungen des PBG zu nehmen.

Erwdgungen

Neuregelung der vorspringenden Gebadudeteile im Baulinienbereich und in Strassen-
und Wegabstianden

Grundsatziiches

Es ist anzumerken, dass die unten aufgefiihrten Regelungen des «geltenden Rechts» welche nun
revidiert werden sollen, auf dem Gemeindegebiet der Stadt Uster noch gar nicht anwendbar sind.
Diese kommen erst zur Anwendung, wenn die Bau- und Zonenordnung revidiert und die Harmoni-
sierung der Baubegriffe ibernommen wurde. Die genannten Regelungen werden jedoch zukiinftig
zur Anwendung kommen, weshalb es angezeigt ist, dass sich die Stadt Uster mit den Folgen der
Revision befasst. Die Regeln werden entsprechend der Nomenklatur der Vernehmlassung als
«geltendes Recht» bezeichnet.

Mit der Ubernahme der harmonisierten Baubegriffe und der entsprechenden Revision des PBG im
Jahr 2017 wurden unter anderem die zuldssigen Masse von vorspringenden Gebaudeteilen im Bau-
linienbereich (z. B. Erker, Balkone, Vordacher, Treppen) erheblich erweitert. Vorspringende Gebau-
deteile diirfen nach geltendem Recht (iber die Hélfte des dazugehérigen Fassadenabschnittes bis zu
2 m in den Baulinienbereich hineinragen, wobei diese auch geschlossen im Erdgeschoss «vor-
springen» durfen. Sie treten damit nicht als untergeordneter Vorsprung im bisherigen Sinne,
sondern als Fassadenausbuchtung in Erscheinung.
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Die mit der Harmonisierung der Baubegriffe eingefiihrten sehr weit gehenden Erleichterungen fiir
vorspringende Gebdudeteile flihren zum einen zu Unklarheiten beziiglich der ortsbaulichen Gestal-
tung, wenn bestehende durchgehende Fassadenfluchten durch Neubauten in erheblichem Umfang
durchstossen werden. Zum anderen kann auch die mit Baulinien angestrebte Raumsicherung er-
heblich beeintrachtigen und eine zukiinftige Verkehrsplanung erschwert werden. Bei der Einflihrung
der harmonisierten Baubegriffe wurden diese Auswirkungen zu wenig bedacht. Die vorgesehene
Revision wird durch die Stadt Uster daher grundsétzlich begriisst. Die Anderungen sind jedoch im
Detail kritisch zu hinterfragen.

Antrdge der Stadt Uster
Die Stadt Uster stellt die folgenden Antrage, auf welche nachstehend genauer einzugehen ist:

1. Die Stadt Uster stellt einen Antrag zur Anpassung § 49 VE-PBG. Den Gemeinden soll mit
einer Anpassung in § 49 PBG ebenfalls die Kompetenz eingeraumt werden vorspringende
Gebdudeteile in Baulinien bzw. Weg- und Strassenabstdnden in ihrer BZO abweichend zu
regeln;

2. Die Stadt Uster beantragt die Ausnahmeregelung fiir abgestiitzte vorspringende Gebaude-
teile im Baulinienbereich zu streichen (§ 100 Abs. 4 VE-PBG);

3. Die Stadt Uster beantragt die Regelungen fiir vorspringende Gebdudeteile im Baulinien-
bereich und im Strassen- und Wegabstand starker aufeinander abzustimmen (siehe
Variante Uster). Die Regelung vorspringende Gebaudeteile in Baulinien auf Obergeschosse
zu beschranken (im ersten Vollgeschoss und Untergeschossen nicht zuldssig) ist grund-
satzlich auch fiir Strassen und Wegabstédnden zu (ibernehmen. Ebenso die Beschrankung
auf untergeordnete geschlossene vorspringende Gebdudeteile. Nur bei kleineren Strassen-
und Wegabstanden von 3.5 m oder weniger ist eine abweichende Regelung gerechtfertigt
(max. 1.5 m Tiefe, max. 1/3 der Fassadenldnge), ansonsten kdnnen die Regelungen
deckungsgleich ausgestaltet werden.

4. Subsididr beantragt die Stadt Uster fiir Strassen- und Wegabstande Variante 2 zu (iber-
nehmen.

Erlduterungen zu den vorgesehene Anpassungen und Antrdgen

Die vorgesehenen Anderungen betreffen drei Paragraphen im PBG, welche zukiinftig eine differen-
zierte Handhabung bei Gebaudevorspriingen ermdglichen sollen:

1) Mit § 253b VE-PBG soll eine neue Grundnorm fiir die Masse vorspringender Gebaudeteile in
den Grenz- und Gebaudeabstanden sowie in Strassenabstdanden geschaffen werden, wobei
die Masse aus § 6¢ ABV libernommen werden (d.h. 2 m in der Tiefe und die Halfte des
zugehdrigen Fassadenabschnitts). Es handelt sich dabei grundsatzlich um die Ubernahme
von geltendem Recht in der ABV in das PBG.

Wiirdigung

Die Stadt Uster begriisst die Anpassung und eine differenzierte Handhabung in Baulinien
und Weg- und Strassenabsténden. Jedoch muss jeweils Situationsgerecht eine andere
Handhabung mdglich sein.

Antrag: Die Stadt Uster stellt einen Antrag zur Anpassung § 49 VE-PBG. Den Gemeinden
soll mit einer Anpassung in § 49 PBG ebenfalls die Kompetenz eingerdumt werden vorsprin-
gende Gebdudeteile in Baulinien bzw. Weg- und Strassenabstéanden in ihrer BZO ab-
weichend zu regeln (Begriindung siehe weiter unten);

2) Eine von der Grundnorm (§ 253b VE-PBG) abweichende Regelung vorspringender Gebau-
deteile soll im Baulinienbereich getroffen werden (§ 100 VE-PBG). Um den in diesem Zu-
sammenhang mit der Harmonisierung der Baubegriffe aufgetretenen ortsbaulichen und

www.uster.ch



uster

tadtrat
Stadtra Wohnstadt am Wasser

Sitzung vom 5. Marz 2024 | Seite 3/9

raumsichernden Problemen zu begegnen, sollen vorspringende Gebdudeteile im Baulinien-
bereich grundsatzlich nur oberhalb des ersten Vollgeschosses zuldssig sein. Ausnahmen wie
Abstlitzungen vorspringender Gebdudeteile (bspw. nachtraglich angebaute Balkone bei be-
stehenden Liegenschaften) sollen jedoch weiterhin mdglich sein (siehe Skizzen aus dem
Vorentwurf mit erlduterndem Bericht).

Wiirdigung

Geschlossene vorspringende Gebadudeteile wie Erker und Loggien sollen gegeniiber der
Fassade zusatzlich einen untergeordneten Charakter aufweisen miissen (§ 100 Abs. 3 VE-
PBG). Von einem untergeordneten Charakter ist beispielsweise auszugehen, wenn die vor-
springenden Gebaudeteile tiber die Fassade verteilt angeordnet werden oder gegeniiber der
Fassade andersartig materialisiert sind. Mit dieser Regelung bleibt gewahrleistet, dass Bau-
linien ihre gestalterische Funktion trotz erweiterten Massen weiterhin wahrnehmen kénnen.
Fir geschlossene vorspringende Gebaudeteile soll somit die von der Rechtsprechung zum
Begriff der «einzelnen Vorspriinge» entwickelte Praxis des «untergeordneten Charakters»
fortgefiihrt werden. Das gilt jedoch nicht fiir offene vorspringende Gebadudeteile (wie z.B.
Balkone): Sie sind in den Massen der Grundnorm (§ 253b VE-PBG) und der Beschrankung
gem. § 100 VE-PBG ab dem 2. Vollgeschoss uneingeschrankt zulassig (siehe Skizzen aus
dem Vorentwurf mit erlauterndem Bericht unten).

Geltendes Recht Revidiertes Recht Revidiertes Recht
P )
, —
 —
e :
iR 2m " 2m 12 2m
Vorspringende Gebaude-  Offene vorspringende Ge-  Geschlossene vorspringende
teile baudeteile Gebaudeteile
4. VG DG
3.VG 4.VG
2NVGE A 3.VG
1ve | _) N 2ve H
US| ( 1.vG_{ )
N —
In Ausnahmefallen kénnen vorspringende In Ausnahmefallen kdnnen vorsprin-
Gebaudeteile aufgrund der Topografie gende Gebaudeteile abgestiitzt werden,
bereits im ersten Vollgeschoss bewilligt bspw. Bei nachtraglich angebrachten
werden. Balkonen.
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Die Stadt Uster begriisst die neu vorgesehene differenzierte Regelungen fiir Gebaude-
vorspriingen im Baulinienbereich, da damit Anforderungen an das Ortsbild sowie dem
Zweck der Baulinien besser Rechnung getragen wird. Mit der Freihaltung des Erdge-
schosses von Gebaudevorspriingen werden Strassenfluchten weiterhin klarer ablesbar
bleiben. Das Lichtraumprofil ermdglicht zudem, dass bei einem zukiinftigen Ausbau eines
offentlichen Fuss- oder Radweges dieser unterhalb der Gebdudevorspriinge durchgefiihrt
werden und auch maschinell Unterhalten werden kann (Winterdienst, Putzmaschinen). Den
offentlichen Interessen der Raumsicherung von Baulinien als auch dem Ortsbild wird damit
grundsatzlich nachgekommen. Jedoch handelt es sich hierbei um eine generelle Regelung
ohne Riicksichtnahme auf spezifische Ortsbilder. Auf die Ausgestaltung vorspringender
Gebdudeteile muss jedoch ortsspezifisch reagiert werden kénnen (Kernzonen, geschiitzte
Ortsbilder, ISOS, etc.), weshalb den Gemeinden die Kompetenz einzurdumen ist dies kon-
kret zu regeln.

Die explizit vorgesehene Ausnahmeregelung fiir Abstiitzungen von Gebdudevorspriingen

(§ 100 Abs. 4 VE-PBG, vgl. Vorentwurf mit erlauterndem Bericht, S. 6) erscheint zudem aus
mehrerer Hinsicht problematisch. Abgestiitzte Gebaudevorspriinge beeintrdchtigen anders
als frei auskragende Gebdudevorspriinge den Baulinienbereich in fast demselben Masse wie
geschlossene Gebdudevorspriinge im Erdgeschoss. Die statisch notwendigen Stiitzen fiir
einen Balkonturm Uiber mehrere Geschosse bzw. einen vorspringenden Erker sind zudem
nicht mit verhaltnismassigem Aufwand riickbaubar und sind gemass heutiger Recht-
sprechung daher grundsétzlich auch keiner Sicherung mit Auflagen zuganglich (Beseiti-
gungsrevers im Fall eines Ausbaus der Strasse bzw. bei Schaffung eines Fuss- oder Rad-
weges). Damit verstossen abgestiitzte Gebdaudevorspriinge im Baulinienbereich
grundsatzlich gegen den Sinn und Zweck von Baulinien (Sicherung des Raumbedarfs von
Strassen) und wirken sich negativ auf eine zukinftige Verkehrsplanung aus. Der Zweck der
Revision, die Raumsicherung von Baulinien auch zukinftig zu gewahrleisten, wird damit in
Frage gestellt.

Antrag: Die Stadt Uster beantragt entsprechend die Ausnahmeregelung fiir abgestiitzte
vorspringende Gebdudeteile im Baulinienbereich zu streichen;

3) Eine von der Grundnorm abweichende Regelung vorspringender Gebaudeteile erfolgt auch
fur Strassen- und Wegabstande (§ 265 Abs. 2 VE-PBG). Aufgrund der engen rdumlichen
Verhaltnisse sollen bei Strassen- und Wegabstanden vorspringende Gebdudeteile nur in
einem geringeren Umfang zuldssig sein. Zur Regelung der zuldssigen Masse werden im
Rahmen der Vernehmlassung zwei Varianten vorgeschlagen.
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a) Gemass der Variante 1 sollen vorspringende Gebadudeteile bei Strassen- und Weg-

abstanden von 3.5 m oder weniger hochstens 1.5 m Uber die Fassadenflucht hin-
ausragen diirfen;

Variante 1

R 7
<3.5m T __J15m o =
’3-5ml <3,5m l | — 1
| - I D Vorspringende
Gebaudeteile
= Weitere t
E ruchur
Mogliche Nutzungen bei einem Stras- Mégliche Nutzungen bei einem
sen- oder Wegabstand von mehr als Strassen- oder Wegabstand von
3,5m. 3,5 m oder weniger.

b) Variante 2 sieht dagegen weitergehende Einschrankungen vor, indem vorsprin-
gende Gebdudeteile bei Strassen- und Wegabstanden von weniger als 6 m
hdéchstens 1.5 m in den Abstandsbereich hineinragen und ein Drittel des zuge-
hérigen Fassadenabschnitts nicht tiberschreiten diirfen.

Variante 2

z6m

<5mT J15m o =

<6m
Zﬁml | I 1

[ Vverspringende
Gebaudeteile

Weitere bauliche
Beanspruchungen

Mogliche Nutzungen bei einem Stras-  Maégliche Nutzungen bei einem
sen- oder Wegabstand von mindes- Strassen- oder Wegabstand von
tens 6 m. weniger als 6 m.

Wiirdigung und Einordnung der Varianten 1 und 2

Der Stadt Uster erscheint es nachvollziehbar, dass zwischen Baulinienbereichen sowie Weg-
und Strassenabstanden eine differenzierte Regelung getroffen werden soll. Im Unterschied zu
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Strassen und Wegen mit Baulinien gelten Strassen und Wege ohne Baulinien zwar grund-
satzlich als ausgebaut. Den Strassen- und Wegabstdnden kommt jedoch mindestens dieselbe
Bedeutung fiir das Ortsbild zu wie Baulinien, wenn nicht gar eine gréssere. Sie sichern einen
Vorbereich welcher nicht mit Bauten (iberstellt werden soll. Dies dient einerseits der Verkehrs-
sicherheit als auch dem Ortsbild. Mit Weg- und Strassenabstdnden werden die Raume klar ab-
lesbar strukturiert. Haufig finden sich in den Weg- und Strassenabstanden neben den Vor-
platzen und Abstellplatzen fiir Auto und Fahrrader begriinte Vorgarten und Raume mit
halboffentlichem Charakter wie Platze oder Hofbereiche auf privatem Grund. Insbesondere in
Kernzonen befinden sich zudem weit weniger Strassen mit Baulinien, sondern solche wo
Strassen- und Wegabsténde gelten. Zudem wurde in der Stadt Uster von der Moglichkeit des
PBG Gebrauch gemacht und die Strassen und Wegabstande in der BZO fiir Kernzonen auf 2 m
reduziert. In den Kernzonen kommt den nun vorgesehenen Anderungen des § 265 Abs. 2 VE-
PBG daher entsprechend eine hohe Bedeutung zu, soll doch neu unter Umstdnden mit ge-
schlossenen vorspringenden Gebdudeteilen zwischen 1.5 m bis 2 m in den Strassenabstand
gebaut werden diirfen (mitunter bis 0.5 m an die Strassengrenze). Die Bedeutung der Rege-
lung fiir die zukiinftige Gestaltung der Strassenraume der historischen Ortszentren ist daher als
sehr hoch einzuschatzen. Diese Bedeutung des Ortsbildes als auch die Anwendung der Rege-
lung im Vollzug wurde in der Vernehmlassung zu wenig berticksichtigt.

Nicht vorgesehen ist heute, dass es den Gemeinden freigestellt wird die vorspringenden Ge-
bdudeteile in der BZO jeweils ndher zu regeln.

Die vorgeschlagene, generelle Zulassung der Gréssenordnung der vorspringenden Gebadude-
teile birgt deshalb grosse Probleme in der Umsetzung, insbesondere im Hinblick auf die quali-
tatsvolle Innenentwicklung sowie eine angemessene Begriinung und Durchliiftung im Sinne
von hitzemindernden Massnahmen. Ausserdem ist es aus Sicht des Ortsbildschutzes und der
Denkmalpflege sehr problematisch, dass in Quartiererhaltungs- und Kernzonen vorspringende
Gebdudeteile nicht eingeschrankt werden kénnen. Damit auf die entsprechenden Situationen
im stadtischen Kontext angemessen reagiert werden kann, ist den Gemeinden zwingend die
Kompetenz zu gewéhren, Anderungen an der Breite und Tiefe der vorspringenden Geb&aude-
teile in der BZO festlegen zu kénnen. Die Kompetenz sollte deshalb in § 49 Abs. 2 PBG erteilt
werden.

Die Stadt Uster stellt einen entsprechenden Antrag (siehe oben).

Aufgrund der oben ausgefiihrten dffentlichen Interessen (Ortsbild) spricht sich die Stadt Uster
subsidiar flir Variante 2 aus. Die vorgesehenen Varianten sind jedoch grundsatzlich beide aus
unterschiedlichen Aspekten gesetzgeberisch unbefriedigend.

So unterscheidet sich die Regelung der vorspringenden Gebaudeteile im Strassen und Weg-
abstand von derjenigen flir Bauteile in Baulinien. Dies erschwert nicht nur die Rechtsan-
wendung, sondern beschlagt auch die Rechtssicherheit. Die Unterschiede bleiben zudem uner-
klart und sind zumindest aus der Sicht des Ortsbildes nicht wirklich nachvollziehbar. Ob eine
Baulinie vorliegt oder nicht ist in erster Linie nicht mit dem Ortsbild begriindet, sondern unter-
liegt verkehrsplanerischen Uberlegungen. Die Ungleichbehandlung im Hinblick auf das Ortsbild
zwischen Baulinien und Weg- bzw. Strassenabstand ist jedoch dennoch nicht gerechtfertigt.

Bei Baulinien miissen geschlossene vorspringende Gebdudeteile gegeniiber der Fassade neu
einen untergeordneten Charakter aufweisen, wahrend dies ist in den Strassen- und Wegab-
stédnden nicht vorgesehen ist. Diese Ungleichbehandlung wird nicht erldutert und ist stadte-
baulich nicht nachvollziehbar. Grundsatzlich kommt Strassen- und Wegabstanden fiir das Orts-
bild dieselbe Bedeutung zu wie Baulinien.

Die Regelung vorspringende Gebdudeteile in Baulinien auf Obergeschosse zu beschranken (im
ersten Vollgeschoss und Untergeschossen nicht zuldssig) ist grundsatzlich auch fiir Strassen
und Wegabstanden zu tibernehmen. Ebenso die Beschrankung auf untergeordnete geschlos-
sene vorspringende Gebaudeteile.
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Ebenfalls ist nicht klar nachvollziehbar, weshalb die Variante 1 und 2 sich nicht an dieselben
Masse beziiglich des Weg- bzw. Strassenabstands halten. Weg- und Strassenabstande von
unter 3.5 m kommen haufig in Kernzonen vor. Grundsatzlich ware eine Variante 2 daher auch
mit einer Einschrankung bei «Kleinen» Strassen- und Wegabstanden» denkbar, wo das Orts-
bild auch besonders hoch zu gewichten ist.

Antrag Variante Stadt Uster

Antrag: Die Stadt Uster beantragt § 265 VE-PBG entsprechend anzupassen. Eine Regelung im
Strassen- und Wegabstand gemass obigen Erwagungen (Antrag Stadt Uster) kdnnte folgender-
massen lauten:

«§265 2 Vorspringende Gebadudeteile, ausgenommen im ersten Vollgeschoss und in Unter-
geschossen, diirfen, sofern die Bau- und Zonenordnung nichts Abweichendes regelt, bei
Strassen- und Wegabstdnden:

a) von 3.5 m oder weniger héchstens 1.5 m in den Abstandsbereich hineinragen und ein
Drittel des zugehdrigen Fassadenabschnitts nicht iberschreiten;

b) von mehr als 3.5 m héchstens 2 m in den Abstandsbereich hineinragen und die Halfte des
zugehorigen Fassadenabschnitts nicht iberschreiten.

3 Geschlossene vorspringende Gebdudeteile miissen gegentliber der Fassade einen unterge-
ordneten Charakter aufweisen»

Variante Antrag Stadt Uster:

>3mf 7] /,l,\\ =g s e o =
- $3.5m =
Nltml 1 = [ Vorspringende
Gebaudeteile
Mégliche Nutzungen bei einem Stras- Maégliche Nutzungen bei einem
sen- oder Wegabstand von mehr als Strassen- oder Wegabstand von
3,5m. 3,5 m oder weniger.-

Die Vorteile einer entsprechenden Regelung besteht erstens in einer einheitlicheren und einfa-
cheren Rechtsanwendung, da sich die Rechtsnormen im Baulinienbereich sowie Strassen- und
Wegabstandsbereich damit doch nur in einzelnen Punkten und nicht grundsatzlich unter-
scheiden. Nur bei kleineren Strassen- und Wegabsténden von 3.5 m oder weniger kommt eine
andere Regelung zur Anwendung (max. 1.5 m Tiefe, max. 1/3 der Fassadenldnge), ansonsten
sind die Regelungen deckungsgleich. Zweitens wird damit auch der Bedeutung der Strassen-
und Wegabstanden gerecht, welche diese fiir ein Ortsbild aufweisen. Eine Verdichtung wird
dennoch weiterhin méglich bleiben. Diese muss sich aber in die bestehenden Strukturen des
Ortsbildes eingliedern.
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Die Stadt Uster beantragt aus den oben aufgefiihrten Interessen des Ortsbildschutzes sowie
einer einheitlichen und vollzugsfreundlichen Rechtsanwendung § 253b VE-PBG anzupassen.

Ebenfalls beantragt Sie, wie bereits ausgefiihrt, den Gemeinden die Kompetenz einzurdumen
die Masse von vorspringenden Gebaudeteilen bei kleinen Strassen- und Wegabstéanden in ihrer
BZO abweichend zu regeln.

Bauten im Strassen- und Wegabstandsbereich

Im Strassen- und Wegabstand besteht ein grundsatzliches Bauverbot fiir oberirdische Gebaude.
Anders als bei den Baulinien (§ 100 Abs. 4 PBG) enthalt § 265 PBG fiir Strassen- und Wegabstdnde
keine Ausnahmeregelung von diesem Bauverbot. Oberirdische Gebdaude im Strassen- und Wegab-
stand, insbesondere Kleinstbauten (Velounterstédnde, Gartenhduser etc.), kdnnen demzufolge nur
gestiitzt auf eine Ausnahmebewilligung nach § 220 PBG zugelassen werden. Die Voraussetzungen
hierfiir sind relativ streng. Entsprechende Ausnahmen werden daher bisher nur sehr zuriickhaltend
erteilt, was fiir Grundeigentiimer an Strassen mit Baulinien und an solchen ohne Baulinien bisher
eine nicht leicht verstandliche jedoch gesetzlich gewollte Ungleichbehandlung zur Folge hatte bzw.
hat. Wie im Baulinienbereich soll fiir Ausnahmen vom Bauverbot im Strassen- und Wegabstand nun
eine eigene Regelung geschaffen werden, um auch oberirdische Gebdude und Anlagen wie Car-
ports, Uiberdachte Pergolen und Velounterstédnde zuzulassen. Die Regelung sieht auch vor, dass
Offentliche Interessen wie die Verkehrssicherheit und die Sicherheit des Strassenkérpers nicht
beeintrachtigt werden dirfen.

Die neue Regelung ist zu begriissen und sorgt fiir eine einheitlichere Vollzugspraxis.

Antrag: Es wird beantragt nur Kleinbauten und Anbauten (besondere Gebaude) in Strassen- und
Wegabstédnden zuzulassen und auch hier den Gemeinden die Kompetenz einzurdumen dies in der
BZO abweichend zu regeln (Kernzonen).

Vereinfachte Anpassung der Baulinien in Quartierpléanen

Wurden Baulinien im Rahmen eines Quartierplanverfahrens festgelegt, hatte die Bewirtschaftung
der Baulinien bisher ebenfalls im Rahmen einer Revision des Quartierplanverfahrens zu erfolgen
(§ 125 PBG). Um kleinere Anpassungen solcher Baulinien zu erleichtern, sollen diese inskiinftig in
Fallen von untergeordneter Bedeutung im ordentlichen Festsetzungsverfahren gemass § 108 PBG
angepasst oder aufgehoben werden kénnen. In solchen Fallen soll auf das aufwandige Quartier-
planverfahren verzichtet werden kdnnen. Die in § 125 Abs. 3 VE-PBG vorgesehene Vereinfachung
soll nicht die Rechte Dritter beschneiden, sondern Leerlaufe vermeiden.

Die Stadt Uster begriisst diese vorgesehene Vereinfachung.

Der Stadtrat beschliesst:
1. Die Vernehmlassung der Stadt Uster zur PBG-Teilrevision «Baulinien» wird genehmigt.

2. Die Abteilung Bau wird beauftragt, die Stellungnahme via eVernehmlassung bis spates-
tens am 15. Marz 2024 an das Amt fiir Raumentwicklung (ARE) zu senden.
3. Mitteilung als Protokollauszug an

— Abteilungsvorsteher Bau, Stefan Feldmann
— Abteilungsleiter Bau, Hans-Ueli Hohl
— Abteilung Bau, GF Hochbau und Vermessung
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