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Teilrevision kommunale Nutzungsplanung
«Schliifi Nord» - Genehmigung -

Uster

- Zonenplan Ausschnitt «Schiiiffi Nord» Mst. 1:5000 vom 8. August 2022
- Bericht nach Art. 47 RPV vom 30. Juni 2022
- Bericht zu den Einwendungen vom 30. Juni 2022

Sachverhalt

Mit dem Gestaltungsplan «Schliiffi — Nord» vom 28. Mai 1997 wurde die planungsrechtli-
che Grundlage geschaffen, das Areal der ehemaligen Spindel-, Motoren- und Maschinen-
fabrik SMM in ein Mischgebiet zu entwickeln. in der kommunalen Nutzungsplanung der
Stadt Uster ist das Gebiet jedoch nach wie vor der Industriezone 14 zugeordnet.

Der Gestaltungsplan «Schiiiffi — Nord» wird aufgrund geanderter Bedurfnisse teilweise re-
vidiert. Dies wird zum Anlass genommen, mit der vorliegenden Teilrevision die Nutzweise
in der Bau- und Zonenordnung an jene des Gestaltungsplans anzupassen.

Der Grosse Gemeinderat Uster setzte mit Beschluss vom 23. Januar 2023 eine Teilrevi-
sion der kommunalen Nutzungsplanung fest. Gegen diesen Beschluss wurden geméass
Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats vom 10. Mérz 2023 keine Rechtsmittel einge-
legt. Mit Schreiben vom 17. April 2023 beantragt die Stadt Uster die Genehmigung der
Vorlage.

Mit Schreiben vom 13. April 2023 bestétigt die Stadt Uster, dass die Frist fur das Referen-
dum gegen den Gemeinderatsbeschluss unbenutzt abgelaufen ist.

Zeitgleich mit der vorliegenden Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung wird im
Gebiet «Schliiffi — Nord» die kommunale Richtplanung angepasst. In Abstimmung mit der

‘Nutzweise gemass Gestaltungsplan wird der Bereich des «Schliiffi-Areals» zwischen See-

strasse und Aabach im Siedlungs- und Landschaftsplan neu als «Wohngebiet mit Gewer-

- beerleichterung» bezeichnet.
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Erwéagungen
A. Formelle Prifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung _

Geméss der aktuellen Rechtsprechung respektive kantonaler Praxis kdnnen reine Ar-
beitszonen mittels Gestaltungsplénen nicht mehr fir Wohnnutzungen gedffnet werden.
Damit die beabsichtigte Teilrevision des privaten Gestaltungsplans «Schliiffi — Nord» ge-
nehmigt werden kann, muss die Grundordnung dahingehend angepasst werden, dass so-
woh! Wohn- als auch Arbeitsnutzungen zulassig sind.

Die bestehende Industriezone 14 wird im Gebiet zwischen Seestrasse und Aabach auf
dem Grundstick Kat.-Nr. C2629 in eine Wohnzone mit Gewerbeerleichterung W3/70
umgezont. Auf Kat.-Nr. C3073 wird der nordwestliche Teil, welcher an die Hohle Gasse
anstésst, der Wohnzone mit Gewerbeereichterung W2/40 zugewiesen. Anderungen in
der Bauordnung erfolgen keine.

Den in den Vorprifungen des Amts fir Raumentwicklung vom 7. Mai 2019 und.9. Juni
2020 gestellten Auflagen wurde entsprochen.

C. Ergebnis .

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméssig, zweckméssig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Stadt ist durch die Genehmigung nicht
beschwert. Gegen die genehmigten Festlegungen steht weiteren betroffenen Privaten
und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Geméss § 5 Abs. 3 PBG ist der Ge-
nehmigungsentscheid von der Stadt zusammen mit dem gepriften Akt samt Rechtsmittel-
belehrung zu verdffentlichen und aufzulegen.

Die Baudirektion verfigt:

1. Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung «Schliiffi Nord», welche der
Grosse Gemeinderat Uster mit Beschluss vom 23. Januar 2023 festgesetzt hat,
wird genehmigt.

ll.  Die Stadt Uster wird eingeladen

- Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zusam-
men mit der Teilrevision der kommunalen Richtplanung zu veréffentlichen;

- diese Verfigung zusammen mit der kommunalen Planung sowie der Teilrevision
der kommunalen Richtplanung aufzulegen;
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nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu verdffentlichen und diese dem Verwaltungs-

_ gericht, dem Baurekursgericht und dem Amt fiir Raumentwicklung mit Beleg der

Publikation mitzuteilen;

den Kataster der &ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster)
nachfihren zu fassen;

Mitteilung an

Stadt Uster (unter Beilage von drei Dossiers)

Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)
Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)
Gossweiler Ingenieure AG, Diibendorf (Katasterbearbeiterorganisation)

Amt fiir
Raumentwicklung

VERSENDET AM "2 3. OKT. 2023 Fpdpn A
Zj‘;
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