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Teilrevision kommunale Richtplanung
- Genehmigung

Uster

- Kommunaler Gesamtplan, Siedlungs- und Landschaftsplan 1984 (Anderung Schiiiffi
Nord) Mst. 10’000 vom 9. Juni 2022

- Erauternder Bericht nach Art. 47 RPV vom 30. Juni 2022
- Bericht zu den Einwendungen vom 30. Juni 2022

Sachverhalt

Mit dem Gestaltungsplan «Schliiffi — Nord» vom 28. Mai 1997 wurde die planungsrechtli-
che Grundlage geschaffen, das Areal der ehemaligen Spindel-, Motoren- und Maschinen-
fabrik SMM in ein Mischgebiet zu entwickeln. Im Gesamtplan der Stadt Uster ist das Ge-
biet jedoch nach wie vor als Industriegebiet bezeichnet.

Der Gestaltungsplan «Schliiffi — Nord» wird aufgrund gednderter Bedurfnisse teilweise re-
vidiert. Dies wird zum Anlass genommen, mit der vorliegenden Teilanderung die Nutz-
weise des Schliifi-Areals im kommunalen Gesamtplan an die tatsachlichen Gegebenhei-
ten anzupassen.

Der Grosse Gemeinderat Uster setzte mit Beschluss vom 23. Januar 2023 eine Teilrevi-
sion der kommunalen Richtplanung fest. Gegen diesen Beschluss wurden geméss
Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats vom 10. Mérz 2023 keine Rechtsmittel einge-
legt. Mit Schreiben vom 17. April 2023 -beantragt die Stadt Uster die Genehmigung.der
Vorlage.

Mit Schreiben vom 13. April 2023 besttigt die Stadt Uster, dass die Frist fiir das Referen-
dum gegen den Gemeinderatsbeschluss unbenutzt abgelaufen ist.

Zeitgleich mit der vorliegenden Teilrevision der kommunalen Richtplanung wird im Gebiet
«Schliiffi — Nord» die Bau- und Zonenordnung angepasst. In Abstimmung mit der Nutz-
weise gemass Gestaltungsplan wird das Gebiet von der Industriezone 14 in eine Wohn-
zone mit Gewerbeerleichterung (W370; W2/40) umgezont.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollsténdig.



Zusammenfassung
der Vorlage

Wesentliche
Festlegungen und
Vorschriften

Ergebnis der
Genehmigungsprifung

‘ Baudirektion
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B. Materielle Priifung ,

Mit der vorliegenden Teilrevision des kommunalen Gesamtplans soll der Siedlungsplan
an die tatsachliche Nutzweise im «Schliiffi-Areal» angepasst werden und der bestehende
Widerspruch zwischen dem genehmigten Gestaltungsplan «Schliiffi — Nord» und den
iibergeordneten kommunalen Planungsinstrumenten aufgeldst werden.

Der Bereich des «Schiliiffi-Areals» zwischen Seestrasse und Aabach wird im Siedlungs-
und Landschaftsplan neu als «Wohngebiet mit Gewerbeerleichterung» bezeichnet. An-
passungen am Richtplantext erfolgen keine.

Den in den Vormpriifungen des Amts flir Raumentwicklung vom 7. Mai 2019 und 9. Juni
2020 gestellten Auflagen wurde entsprochen.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméssig, zweckméssig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Recht- und Zweckmaéssigkeit ihrer
Festlegungen kann spater bei der Nutzungsplanung im Rechtsmittelverfahren angefoch-
ten werden (§ 19 Abs. 2 PBG). Gemass § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmigungsentscheid
von der Stadt zusammen mit dem gepriiften Akt zu verdffentlichen und aufzulegen.

Die Baudirektion verfigt:

I Die Teilrevision der kommunalen Richtplanung, welche der Grosse Gemeinderat
. Uster mit Beschluss vom 23. Januar 2023 festgesetzt hat, wird genehmigt.

ll.  Die Stadt Uster wird eingeladen

- Dispositiv | zu verdffentlichen -
- diese Verfiigung zusammen.mit der kommunalen Planung aufzulegen
ll. Mitteilung an

- Stadt Uster (unter Beilage von drei Dossiers)

- Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)

- Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fir ]
VERSENDET AM 2 3. OKT. 2023 Raumentwickiung,,,
Fiir r
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