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WEISUNG 57/2020 DER PRIMARSCHULPFLEGE: RAUMBE-
DARF NANIKON, PAVILLON, BAUABRECHNUNG

Die Primarschulpflege beantragt dem Gemeinderat, gestiitzt auf Art. 21. lit. a der Ge-
meindeordnung vom 25. November 2007, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Die Bauabrechnung des Projekts «Raumbedarf Nanikon, Pavillon» im Betrag von
Fr. 903 914.20 inkl. MWST wird genehmigt.

2. Mitteilung an den Stadtrat und die Primarschulpflege.

Referentin der Primarschulpflege: Stadtratin Patricia Bernet, Prasidentin

www.uster.ch



Ausgangslage

Im Schulhaus Singvogel war der Raumbedarf knapp. Im Schulhaus Piint war absehbar, dass
aufgrund des Neubaus Krameracker der Pavillon nicht mehr gebraucht wiirde. Deshalb wurde
geplant, den Pavillon vom Plint zum Singvogel, Nanikon, zu verschieben. Der Gemeinderat hat
an seiner Sitzung vom 3. Dezember 2018 (Rechtskraft vom 18. Januar 2019) den Primarschul-
pflegeantrag Nr. 11/2018 betreffend Baukredit «Raumbedarf Nanikon, Pavillon» (iber 1.05 Mio.
Franken inkl. MWST genehmigt.

Riickblick

Am 29. Januar 2019 wurde der Primarschulpflege die Baubewilligung durch die Stadt Uster er-
teilt. Mitte April 2019 erfolgte der Baustart in Nanikon (Werkleitungen und Gebaudesockel).
Nach der Fertigstellung der Vorbereitungsarbeiten erfolgte Mitte Mai der Transport der 36 Pa-
villon-Module unter grossen Sicherheitsvorkehrungen von Uster nach Nanikon. Die «Naniker-
chilbi» konnte dann programmgemass am nachfolgenden Wochenende durchgefiihrt werden.
Danach wurden die Wiederherstellungsabeiten im Pint vollzogen und nach 3 Monaten Bauzeit
mit der Bauabnahme Mitte Juli 2019 konnte der Schulpavillon in Nanikon der Bauherrschaft
Ubergeben werden. Der Schulbetrieb konnte, nach der Einrichtungszeit wahrend den Sommer-
ferien, termingerecht am 19. August 2019 aufgenommen werden.

Die Verlegung des bestehenden Schulpavillons von Uster nach Nanikon wurde mit einer Pla-
nungs- und Realisierungszeit von insgesamt 11 Monaten umgesetzt. Die wichtigsten Meilen-
steine waren:

e  Projektierungskredit durch die Primarschulpflege 31. Mai 2018
e  Baueingabe 21. September 2018
e  Genehmigung Baukredit durch den Gemeinderat 3. Dezember 2018
e  Baubewilligung 29. Januar 2019
e Baufreigabe 5. April 2019
e  Baubeginn 16. April 2019
e Verschiebung der Pavillonelemente 22.-23. Mai 2019
e  Bezugsbewilligung 5. Juli 2019
e  Schlisselfertige Ubergabe 12. Juli 2019
e Inbetriebnahme: Schulbeginn 2019/2020 19. August 2019

Zielerreichung

Die vorgegebenen Kosten und Termine konnten gemass dem bewilligten Baukredit von 1.05
Mio. Franken inkl. MWST eingehalten werden. Dieser wurde mit Fr. 903 914.20 inkl. MWST um
rund 14 Prozent unterschritten.

Nach der Kreditgenehmigung durch den Gemeinderat und der erteilten Baubewilligung sowie
der Auftragserteilung an den Totalunternehmer, wurden mit der Baufreigabe die Ausfihrungs-
arbeiten im April 2019 gestartet. Das Bauprojekt beinhaltete den Riickbau des Pavillons auf der
Schulhausanlage Piint, den Transport und die Wiedererstellung des Schulpavillons auf der
stadtischen Parzelle neben der Schulhausanlage Singvogel in Nanikon mit der notwenigen Inf-
rastrukturanlage in der Umgebung.
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D. Bauabrechnung

1. Allgemein

Die Bauabrechnung des Architekturbiiros «Jager Baumanagement AG», Ziirich, vom 11. Feb-
ruar 2019 (in Beilage 1) zeigt folgendes Bild:

B Areltsgattung Ry
1 Vorbereitungsarbeiten 1'269.60 164'496.00 - 163'226.40 g.tinBKP7
2 Gebaude 76'814.75 428'668.00 -351'853.25 g.tin BKP 7
4 Umgebung 00.00 134'195.00 - 134'195.00 in BKP 7
5 Baunebenkosten 28'534.08 90'288.00 -61'753.92 - 68,40 %
6 Reserve 00.00 55'353.00 - 55'353.00 - 100,00 %
7 TU-Angebot 770'031.77 00.00 +770'031.77 + 100,00 %
9 Ausstattung 27'264.00 177'000.00 - 149'736.00 g.t.in BKP 7
1-9  Total 903'914.20 1'050'000.00 - 146'085.80 -1391 %

Bemerkung: g.t.: «grésstenteils»
2. Begriindung der Kostendifferenz
2.1. Allgemein

Der Kostenvoranschlag wurde konventionell in der SIA-BKP-Struktur (BKP 1-9) erstellt. Damit
konnte eine Kostenoptimierung erfolgen und die Beschaffung fiir die Verschiebung des Schulpavil-
lons wurde in einem «funktionalen Pflichtenheft» ausgeschrieben. Der Zuschlag fiir die schllsselfer-
tige Erstellung des Pavillons erfolgte als Pauschale mit einem Zahlungsplan an den Totalunterneh-
mer. Die Abrechnung erfolgte daher auf der BKP Nr. 7: TU-Angebot.

Da die Vergabe an den TU mit einem Vergabemisserfolg liber ca. 20 000 Franken erfolgte, und die
Reserven nur ca. 55 000 Franken betrugen wurden bei der Projektumsetzung Kosteneinsparungen
gesucht. Folgende Mehr- und Minderkosten wurden dabei realisiert:

BKP 7: TU-Auftrag

Die im Baukredit geplanten neuen Mébel wurden nicht beschafft. Die im Schulhaus Dorf bestehen-
den Moébel — welche dort nicht mehr benétigt werden — wurden in den Pavillon Nanikon verschoben
(Minderkosten von ca. 135 000 Franken).

BKP 5: Baunebenkosten

Die Leistungen fir den PL Bauherr ergaben nur Kosten von ca. 18 000 Franken (Minderkosten ca.
10 000 Franken).

BKP 6: Reserven

Die Reserven fir Unvorhergesehenes sind im Baukredit mit 55 000 Franken ausgewiesen. Diese
wurden in der Realisierungsphase fiir folgende unvorhergesehene bzw. zusatzliche Bediirfnisse um-
gesetzt: Anpassungen an das bestehende W-LAN (ca. 10 000 Franken); Ausstattungen: Wandtafel,
Kiichenservicewagen; Materialschrank, Abfallbehélter (ca. 20 000 Franken); Zligeltransport (ca. 10
000 Franken); Reinigung fiir Bodenpflege (ca. 5 000 Franken); Neue Hecken in der Umgebung (ca.
10 000 Franken).

www.uster.ch
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3. Baubuchhaltung

Die Bauabrechnung wurde durch das GF Liegenschaften kontrolliert und stimmt mit den Konten-
ausziigen im Abacus (iberein. Das Investitionskonto Nr. 423000002 (2018) und 21805050001
(2019) «Raumbedarf Nanikon, Pavillon» kénnen nach der Genehmigung durch den Gemeinderat
aufgehoben werden.

E. Antrag

Die Primarschulpflege beantragt dem Gemeinderat, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Die Bauabrechnung des Projekts «Raumbedarf Nanikon, Pavillon» im Betrag von
Fr. 903 914.20 inkl. MWST wird genehmigt.

2. Mitteilung an den Stadtrat und an die Primarschulpflege.

Primarschulpflege Uster

Patricia Bernet Guido Schar
Schulprasidentin Abteilungsleiter a.i.

Antrag des Stadtrates
Der Stadtrat empfiehlt dem Gemeinderat, dem Antrag der Primarschulpflege zuzustimmen.

Stadtrat Uster

Barbara Thalmann Jorg Schweiter
Stadtprasidentin Stadtschreiber-Stv.

Beilagen (nur fiir die Aktenauflage bestimmt)

- Ordner Bauabrechnung
- 1 GR-Beschliisse
- 2 SR-Beschliisse
- 3 PSP-Beschliisse
- 4 Kostenvoranschlag
- 5 Bauabrechnung
- 6 Kontoauszlige
- 7 Rechnungsbelege
- 8 Revisionsplane
- 9 Photodokumentation
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