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Teilrevision Zonenplan «Gerichtsplatz-Areal» -
Genehmigung

stadt Uster

Lage Grundstlcke Kat.-Nm. B5794, B5796, B6012, B6578, B6579, B6996, B6997 und B7033

Massgebende - Teilrevision Zonenplan «Gerichtsplatz-Areal» 1:5000 vom 2. Februar 2018
Unterlagen - planungsbericht gemass Art. 47 RPV (inkl. Leitbild) vom 2. Februar 2018

- Bericht zu den Einwendungen vom 2. Februar 2018

Sachverhalt
Anlass und Zielsetzung Auf dem Gerichtsplatz-Areal zwischen dem Zeughausareal und dem Einkaufszentrum
der Planung llluster soll eine neue stadtische Uberbauung entstehen. Das Areal umfasst eine Flache
von 12'366 m?. Als Voraussetzung flr die planerische Umsetzung des privaten Gestal-
tungsplans «Gerichtsplatz-Areal» muss der Zonenplan angepasst werden.

zustimmung Der Gemeinderat Uster stimmte mit Beschluss vom 18. Mérz 2019 der Teilrevision Zo-
nenplan «Gerichtsplatz-Areal» zu. Gegen diesen Beschluss wurden gemass Rechtskraft-
bescheinigung des Bezirksrats Uster vom 26. April 2019 keine Rechtsmittel eingelegt.
Das Referendum wurde nicht ergriffen. Mit Schreiben vom 12. Juni 2019 ersucht die Stadt
Uster um Genehmigung der Vorlage.

Erwéagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung
Zusammenfassung Die Teilrevision des Zonenplans «Gerichtsplatz-Areal» erfolgt im Zusammenhang mit
derVorlage dem privaten Gestaltungsplan «Gerichtsplatz-Areal». Mit der Zonenplananderung wird
das gemass kommunalem Richtplan dem Zentrumsgebiet zugewiesene Gebiet des Be-
zirksgebdudes zwischen Zirich-, Berchtold- und Gerichtsstrasse den neuen Gegebenhei-
ten angepasst und von der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe in die Zentrums-
zone Z5 mit Uberlagerung «Bauzone mit Gestaltungsplanpflicht» umgezont.



Baudirektion
2/3

Ergebnis der Den mit den Vorpriifungen des Amts fiir Raumentwicklung vom 21. Dezember 2015 und
Genehmigungsprifung  18. Oktober 2017 gestellten Antrdgen wurde entsprochen.

Die Verordnung (iber die Darstellung von Nutzungsplénen (VDNP) ist am 1. August 2016
in Kraft getreten. Es wird festgestellt, dass die Vorgaben der VDNP in der vorliegenden
Teilrevision nicht vollstandig umgesetzt wurden. Die Stadt Uster wird eingeladen, die Vor-
gaben der VDNP im OREB sowie im Rahmen der nachsten Zonenplanrevision entspre-
chend umzusetzen.

C.

Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméssig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Grundeigentimer (unter Vorbehalt der
Kostenauflage gemass Dispositiv I1) und die Stadt Uster sind durch die Genehmigung
nicht beschwert. Gegen die genehmigte Teilrevision des Zonenplans «Gerichtsplatz-
Areal» steht weiteren betroffenen Privaten und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f.
PBG). Gemaéss § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmigungsentscheid von der Gemeinde zu-
sammen mit dem gepriiften Akt sowie den genehmigten privaten Gestaltungsplan «Ge-
richtsplatz-Areal» zu veréffentlichen und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

Die Teilrevision des Zonenplans «Gerichtsplatz-ArealS>, welcher der Gemeinderat
Uster mit Beschluss vom 18. Méarz 2019 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Die Stadt Uster wird eingeladen

Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zusam-
men mit dem privaten Gestaltungsplan «Gerichtsplatz-Areal» zu veréffentlichen

diese Verfiigung zusammen mit der Teilrevision des Zonenplans aufzulegen

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Baurekursge-
richt sowie dem Amt fiir Raumentwicklung mit Beleg der Publikation mitzuteilen

nach Inkrafttreten die Anderungen im Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentums-
beschrankungen (OREB-Kataster) nachfiihren zu lassen

die Vorgaben der Verordnung Uber die Darstellung von Nutzungsplanen (VDNP) im
OREB sowie im Rahmen der nachsten Zonenplanrevision vollstandig umzusetzen
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Mitteilung an

Stadt Uster (unter Beilage von sieben Dossiers)
Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fur Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Gossweiler Ingenieure AG, Neuhofstrasse 34, 8600 Dubendorf
(Katasterbearbeiterorganisation KBO)

, Amt fur
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