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A. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Geltungsbereich und Bestandteile

"Fur das Gerichtsplatz - Areal mit einer Gesamtflache von 12366 m? wird ein privater
Gestaltungsplan im Sinne von § 85 f. PBG festgesetzt.

2 Der Gestaltungsplan setzt sich zusammen aus den nachfolgenden Vorschriften und
dem zugehdrigen Plan im Massstab 1:500 vom 02. Februar 2018.

3 Der Planungsbericht nach Art. 47 RPV dient ausschliesslich der Erlduterung des Ge-
staltungsplans und ist nicht verbindlicher Bestandteil.

Art. 2 Verhiltnis zum libergeordneten Recht

' Soweit die nachfolgenden Artikel nichts Abweichendes bestimmen, gelten die Vor-
schriften des Planungs- und Baugesetzes (PBG) in der Fassung vom 1. Juli 2015 mit
Einschluss der ausfiihrenden kantonalen Erlasse.

2Vorgehendes kantonales und eidgenéssisches Recht bleibt vorbehalten.

3 Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, so gelten die dannzumaligen Vorschriften der
Bau- und Zonenordnung.

4 Die Baulinien RRB Nr. 1592/1937, RRB Nr. 2372/1907, RRB Nr. 1182/1914, RRB Nr.
3105/1971 und RRB Nr. 2558/1938 sind wahrend der Rechtskraft dieses Gestal-
tungsplans in ihrer Wirkung suspendiert.

Art. 3 Ziele / Zweck

" Der Gestaltungsplan schafft die Grundlage fir eine bauliche Entwicklung des gesam-
ten Gerichtsplatz — Areals. Dienstleistungs- und Wohnnutzungen sowie o6ffentliche
Nutzungen verdichten das innerstadtische Gebiet bei gleichzeitigem Erhalt von
denkmalpflegerisch wertvoller Bausubstanz. Er tragt den Interessen der Grundeigen-
timer an einer nachhaltigen und etappenweisen Weiterentwicklung des Areals Rech-
nung und gewahrleistet eine hohe Qualitat in stadtebaulicher, architektonischer und
freiraumplanerischer Hinsicht. Ein neuer Stadtraum ,Gerichtsplatz“ wird fiir die Offent-
lichkeit geschaffen
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B. NUTZUNG UND GESTALTUNG

Art. 4 Baubereiche, Gesamthéhen und Geschossanzahl

" Der Gestaltungsplanperimeter ist oberirdisch in die Baubereiche A, B, C, D und E
aufgeteilt. Zur genaueren Spezifikation wurden diese Baubereiche in kleinere Einhei-
ten gegliedert:

Baubereich fur Historische Bestandsbauten (keine Neubauten zulassig):
Baubereich A

Baubereiche fur Neubauten:

Baubereich B gegliedert in B1 und B2
Baubereich C gegliedertin C1,C2und C3
Baubereich D gegliedert in D1, D2 NORD D2 SUD D3, D4 WEST D4 OST ynd D5

Baubereich E
2Die Baubereiche fiir die Untergeschosse sind wie folgt definiert:

Untergeschoss U1 fuir Baubereich A, B, C, D2 NORD ynd D4 ©ST
Untergeschoss U2  fiir Baubereich D1, D2 SUP, D3, D4 WEST

und D5
Untergeschoss U3  fir Baubereich E und Parkplatze fur

Besucher und Kunden der anderen Baubereiche

3 Die Gebaude im Baubereich D sollen als Einheit in Erscheinung treten und einen zu-
sammengebauten Baukdrper bilden.

4 Gebaude oder Gebé&udeteile sind innerhalb der Baubereiche anzuordnen. Davon
ausgenommen sind die folgenden Bauten, Bauteile und Anlagen:

a. technische Anlagen (vorbehaltlich der Regelung in Abs. 7)
b. Kinderspielplatze und Kunstwerke.

5In den Baubereichen gelten die folgenden minimalen und maximalen Gesamthdhen
mit der dazugehdrigen maximalen Anzahl an Vollgeschossen:

A bestehend

B1 min. 37 m und max. 47 m max. 14 Geschosse
B2 UK min. 5 mi.L bis OK max. 9.5 m max. 1 Geschoss
C1 Pflichthohe 18.5 m max. 5 Geschosse
Cc2 max. 9.5 m max. 2 Geschosse
C3 max. 5.5m max. 1 Geschoss
D1 min. 40 m und max. 47 m max. 14 Geschosse
D2 Pflichthohe 25 m max. 7 Geschosse
D3 Pflichthéhe 18.5 m max. 5 Geschosse
D4 min. 8 mund max. 11 m max. 2 Geschosse
D5 max. 5.5 m max. 1 Geschosse
E Pflichthohe 18.5 m max. 5 Geschosse

6n den Baubereichen fur Neubauten sind ausschliesslich Dachformen mit einer maxi-
malen Neigung von 5% zulassig.
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" Die maximal zulassige Gesamthohe darf nicht Uberschritten werden. Dies gilt insbe-
sondere auch fur Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie und kleinere technisch
bedingte Aufbauten. Ausgenommen sind lediglich Kaminanlagen untergeordneter Na-
tur.

8 Die Gebaude in den Baubereichen B1, C1, D1, D2, D3 und E sind, je fiir sich betrach-
tet, mit durchgangigen Fassaden und in einheitlicher Hohe auszubilden. Geb&udeein-
schnitte, wie Arkaden oder gedeckte Loggien, sind zuldssig.

® Das Erdgeschoss ist ebenerdig zu den angrenzenden Aussenrdumen anzuordnen
und muss eine Héhe von mindestens 5.5 m (OK-OK) aufweisen. Gebaudeteile in den
Baubereichen B2, C2 und C3 sind davon ausgenommen.

10 Bei einer Uberbauung des Baubereichs B2 ist fiir eine hinreichende und natirliche
Belichtung des 6&ffentlichen Durchgangs zu sorgen. Hierzu ist eine zusammenhan-
gende vertikale Geb&udedurchstossung von mindestens 10% der Grundflache vorzu-
sehen. Andernfalls dirfen nicht mehr als 30% der Grundflache des Baubereichs
Uberstellt sein.

Art. 5 Nutzung und Geschossfldache
"Folgende Nutzungen sind zulassig:

a. Im Erdgeschoss sind in allen Baubereichen Dienstleistungsnutzungen und Ver-
kaufsgeschafte sowie héchstens massig stérendes Gewerbe zuldssig — im Baube-
reich D sind diese Nutzungen auch im ersten Obergeschoss erlaubt;

b. Héchstens massig stérendes Gewerbe darf in allen Baubereichen in den ersten
beiden Obergeschossen realisiert werden.

c. Ab dem ersten Obergeschoss sind in allen Baubereichen Wohnungen und Dienst-
leistungsbetriebe zulassig;

d. In den Baubereichen A, B, C, D2 NORD D4 OST ynd E kénnen alle Geschosse auch
zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben genutzt werden

2 Die maximale oberirdische Geschossflache (GF gemass SIA 416) betragt total tiber
alle Baubereiche 28900 m?:

Baubereich B, C, D2 ""‘ORD und D4 ©sT max. GF 13416 m?
Baubereich D1, D2 SUP, D3, D4 WEST ynd D5 max. GF 11‘318 m?
Baubereich E max. GF 4'166m?

3 Folgendes Maximum an Verkaufsflachen darf nicht Giberschritten werden
(dem Kunden zugéngliche anrechenbare Geschossflache): Total 5800 m?:

Baubereich B, C und D2 NORD ynd D4 ©ST max. 1°‘050 m2
Baubereich D1, D2 SUP, D3 und D4 WEST max. 4'600 m?
Baubereich E max. 150 m?

4 Ausnutzungsubertragungen sind zul&ssig.
Art. 6 Gestaltung / Abgrabungen / Abstinde / Etappen

' Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und in ihrem Zusammenhang mit der
baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen
so zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung entsteht.
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2 Gebaude in den betroffenen Baubereichen mussen auf die im zugehdérigen Plan be-
zeichneten Pflichtbaulinien gebaut werden.

3 Es sind angemessene Abgrabungen und Aufschittungen unter Vorgabe einer gut
abgestimmten Einpassung der Bauten (inkl. Tiefgaragen und deren Einfahrten) und
Erschliessungen (Strassen und Wege) erlaubt.

4 Unter Vorbehalt einwandfreier, wohnhygienischer und feuerpolizeilicher Verhaltnisse
darf ohne Ricksicht auf Abstandsbestimmungen gebaut werden.

5 Der Gerichtsplatz (Freiraum I) samt Untergeschoss U3ist gleichzeitig mit der Realisie-
rung der Gebadude respektive Gebaudeteile im Baubereich D (ohne D2 NORD ynd D4
OST) zu erstellen.

6Bis zur Erstellung des Erschliessungsbauwerks D5 an der Zirichstrasse diirfen alle
unterirdischen Parkplatze vom Baubereich A, B, C, D2 NORP und D4 ©ST {iber das Er-
schliessungsbauwerk an der Gerichtsstrasse erschlossen werden.

" Bis zur Realisierung der Tiefgarage im Baubereich U1 sind im Baubereich D2 NORD gyt
gestaltete oberirdische Abstellplatze zuldssig.

Art. 7 Denkmalschutz

' Das Gebéaude Vers.-Nr. 2054 stellt ein Schutzobjekt im Sinne von § 203 Abs.1 lit. ¢)
PBG dar.

Art. 8 Wettbewerbspflicht

' Der Gestaltungsperimeter unterliegt einer Wettbewerbspflicht in Anlehnung an die SIA
Ordnung 142 oder 143 (Ausgabe 2009) unter Einbezug der Stadt Uster.

2 Alternativ zur Wettbewerbspflicht darf dem zur Weiterarbeit empfohlenen Team der
Leitbildplanung in Konkurrenz direkt ein Auftrag erteilt werden.
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Art. 9 Freiraum

' Der Gestaltungsplanperimeter umfasst die folgenden Freiraume:

Freiraum | Gerichtsplatz
Freiraum Il Gerichtsgarten
Freiraum Ill Dachgarten

2Die Freirdume sind jeweils als eigenstandige Aussenraume zu gestalten. Es gelten
die folgenden Bestimmungen:

a. Der Freiraum | ist als 6ffentlicher Platz zu gestalten. Die angrenzenden Gebaude
sind mit Arkaden auszustatten, welche als Haupterschliessung fiir Fussganger
dienen. Das Lichtraumprofil der Arkaden muss mind. 4m Tiefe und 5m Hohe auf-
weisen. Der Freiraum | muss zur Zirichstrasse hin eine sickerfahige und nicht un-
terbaute Flache von mindestens 440 m? fur eine Baumgruppe aufweisen. Zudem
ist im Freiraum | ein Wasserspiel zu realisieren;

b. Der Freiraum Il ist 6ffentlich zuganglich zu gestalten. Die historischen Baumbe-
stande sind nach Mdéglichkeit zu erhalten. Allfallige Abgange sind zu ersetzen. Die
Flache entlang der Fassade des bestehenden Bezirksgerichts (5m zum Geb&ude)
darf entsprechend den notwendigen Sicherheitsanforderungen gestaltet werden;

c. Der Freiraum III auf dem Dach von Baubereich D4 WEST ist fiir die Bewohner vom
Baubereich D begehbar und mit hoher Aufenthaltsqualitat zu gestalten. Die Bil-
dung von Atrien und Innenhdéfe ist zulassig;

3 Bei der Ausgestaltung der Freirdume sind standortgerechte Baume und Straucher zu
verwenden.
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D. ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Art. 10 Erschliessung

" Die Erschliessung des Gestaltungsplangebiets flir den motorisierten Individualverkehr
kann an den im zugehdérigen Plan bezeichneten Bereichen ab der Zirichstrasse, der
Gerichtsstrasse und der Berchtoldstrasse erfolgen.

2 Unterirdische Abstellplatze sind Uber die Zurichstrasse zu erschliessen. Davon aus-
genommen sind max. 50 unterirdische Parkplatze fir Fahrzeuge mit erhéhten Sicher-
heitsanspriichen und Notfallfahrzeuge der Baubereiche A, B C, D2 NORD ynd D4 ©ST,
welche alternativ Uber die Gerichtsstrasse erschlossen werden kénnen (Vorbehéltlich
Art 6 Abs. 6).

3 Sollte im Baubereich D ein Einkaufszentrum (> 2000 m?) realisiert werden, darf zu-
satzlich eine Ausfahrt auf die Berchtoldstrasse erstellt werden.

4 Fur die Anlieferung des Einkaufzentrums im Baubereich D ist eine Zu- und Wegfahrt
Uber die Berchtoldstrasse vorzusehen.

5 Die Anlieferung vom Einkaufzentrum sowie die Tiefgarageneinfahrten sind zu Uber-
dachen.

6 Durch das Areal sind geeignete 6ffentlich zugéngliche Fuss- und Radwegverbindun-
gen zu fuhren. Deren Lage ist im zugehdrigen Situationsplan bezeichnet.

Art. 11 Parkierung

" Die Zahl der Parkplatze in allen Baubereichen bestimmt sich nach der Parkplatzver-
ordnung der Stadt Uster vom 01. August 1992;

Die zulassigen Mindest- und Héchstwerte dirfen fur die Bedarfskategorie sowie flr
jede Nutzung einzeln bestimmt werden;

Weitere Reduktionen von Parkplatzen fir einzelne oder alle Nutzungen sowie fir die
Bedarfskategorie kénnen einzeln betrachtet mit einem Mobilititskonzept realisiert
werden.

2Es durfen zu keinem Zeitpunkt mehr als 232 unterirdische Parkplatze erstellt werden.

3 Oberirdische Parkplatze sind ausschliesslich vor dem Bezirksgebdude an der Ge-
richtsstrasse zuldssig. Deren Zahl ist auf vier beschrankt (Vorbehaltlich Art 6 Abs. 7).

4 Die unterirdischen Parkplatze fur Kunden und Besucher aller Baubereiche sind éffent-
lich zuganglich zu gestalten und zu unterhalten. Es ist eine direkte 6ffentliche Er-
schliessung fur Fussgénger in den Freiraum | vorzusehen oder in die Baubereiche D
(ohne D2 NORD ynd D4 ©ST) oder E zu integrieren.

SFir die erstellten Parkplatze ist ein Bewirtschaftungskonzept zu erstellen.

6 Bei der Einrichtung des dynamischen Parkleitsystems sind die erforderlichen Daten
der Stadt Uster kostenlos bereitzustellen.
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7 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Parkplatzverordnung der Stadt Uster vom
01. August 1992

Art. 12 Abstellplatze fiir Fahrrader, Kinderwagen und Motorrader

' Die Erstellung von Abstellplatzen fur Fahrrader und Kinderwagen richtet sich grund-
satzlich nach der Parkplatzverordnung der Stadt Uster vom 01. August 1992. Bei
Wohnnutzungen gilt ein um 50% erhéhter Normbedarf.

2 Abstellplatze fur Besucher und Kunden sind an geeigneten Stellen vorzusehen. Sie
kénnen ungedeckt sein.

% Die erforderliche Anzahl Abstellplatze fur Motorrader betragt 10 — 15% der jeweils
erstellten Parkplatze fir Personenwagen. Die entsprechenden Abstellplatze sind in
der Tiefgarage anzuordnen.
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Art. 13 Okologische Massnahmen

" Das Platzwasser ist soweit moglich tGber eine durchwurzelte Schicht direkt zu versi-
ckern.

2Das Dachwasser ist soweit moglich mit geeigneten Anlagen zu versickern.

3 Es ist bei allen Gebauden abzuklaren, ob sich die Gebaude fur eine Einrichtung von
Nistgelegenheiten fur gebdudebewohnende Vogelarten eignen. Bei Eignung sind sol-
che in angemessenem Umfang vorzusehen.

4 Flachdacher von Neubauten mit einer Flache von mehr als 50 m? sind, soweit sie
nicht begehbar ausgestaltet werden oder der Nutzung von Sonnenenergie dienen,
extensiv zu begriinen.

°> Beleuchtungen haben im Sinne einer Vermeidung von Lichtemissionen grundsatzlich
so zuriickhaltend wie méglich zu erfolgen.

6 Das Beleuchten von Objekten ist bewilligungspflichtig.

Art. 14 Energie

" Neubauten sind so auszugestalten, dass der Heizwarmebedarf die um 10% reduzier-
ten Werte gemass den giiltigen Warmedammvorschriften der Baudirektion nicht
Uberschreitet;

Bei Neubauten ist nachzuweisen, dass héchstens 50% des zuldassigen Warmebe-
darfs fir Heizung und Warmwasser mit nicht erneuerbaren Energien gedeckt ist.

2 Alternativ sind Neubauten mit energie-reduziertem-Standard (wie z.B. Minergie,
SGNI, DGNI, LEED, SIA-Effizienzpfad oder dergleichen) zu erstellen.

3 Das Gestaltungsplangebiet ist gemass kommunalem Energieplan vom 23. Oktober
2012 Bestandteil des Energieverbunds Zeughaus - Kern Sud. Es gilt die Anschluss-
verpflichtung nach § 295 PBG. Davon ausgenommen ist der Baubereich A.

Art. 15 Larmschutz

" Im Gestaltungsplanperimeter gelten die Grenzwerte der Empfindlichkeitsstufe ES Il
gemass Larmschutzverordnung;

2 Fur Betriebsrdume gelten um 5 dB(A) erhéhte Grenzwerte. Werden diese tberschrit-
ten, so ist eine kontrollierte Liftung als Massnahme zulassig;

Pro larmempfindlichen Wohnraum missen die Immissionsgrenzwerte (IGW) geméss
Larmschutzverordnung (LSV) fir mindestens ein Luftungsfenster eingehalten werden.

3 Fur die vorgesehenen Wohnnutzungen der Geb&aude mit larmexponierten Fassaden
entlang der Berchtold- und der Zirichstrasse sind zur Einhaltung der Immissions-
grenzwerte Larmschutzmassnahmen wie Loggien vorzusehen. Bezlglich Larmwirk-
samkeit gelten die Vorgaben der kantonalen Fachstelle Larmschutz.
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4 Ausnahmen nach Art. 31, Abs. 2 LSV fur larmempfindliche Wohnrdume, die an allen
Fenstern die IGW Uberschreiten, kdnnen fir maximal ein Drittel der Wohnrdume pro
Wohneinheit in Aussicht gestellt werden, wenn die Voraussetzungen gemass kanto-

naler Praxis der Fachstelle Larmschutz fir ,neue Wohnnutzungen im ldrmigen Sied-
lungsraum® erflllt sind.
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F. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 16 Inkrafttreten, Anderungen

' Der private Gestaltungsplan Gerichtsplatz - Areal wird mit Rechtskraft der kantonalen

Genehmigung glltig. Die Stadt Uster publiziert das Datum der Inkraftsetzung gemass
§ 6 PBG.
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